ODUVODNENI Z 3363/19

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UPSU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle §55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) ¢&. 7/25 ze dne
23.5.2019.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 7. 11. 2022
do 14. 12. 2022. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské ¢asti, sousedni
obce, Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumeény jednotlivé. Na zkladé vefejného projednani nedoslo k Upravé navrhu
zmény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 §53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni.
Navrh zmény je problematicky ve vztahu k tzemné planovaci dokumentaci kraje —
Zasadam uzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni.
Re$ené Uzemi zmény se nachazi na rozhrani rozvoje osidleni ve vné&j§im pasmu
hl. m. Prahy, kde je tfeba respektovat puvodni venkovsky charakter s tradi€nim
obrazem sidel v krajiné vcetné krajinnych a stavebnich dominant a vyznamné
plochy zelené a zeleného klinu sméfujiciho z voIné krajiny do centra mésta.
Pfijatelnost miry zdsahu posoudilo VVURU.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zékona. Problematicka je ochrana nezastavéného Uzemi dle § 18 odst.
(4) stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho z&kona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétnd zména vytvaFi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho z&kona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni
zmény je v souladu se stavebnim zédkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpista a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

Resené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednédna
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s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

C. Zprava o vyhodnoceni vlivia _na udrzitelny rozvoj uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni viivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostifedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je ndvrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména je akceptovatelnda za podminek minimalizace negativnich vlivl
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

Na zaklad& vyhodnoceni vlivii predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3363/19.

V rdmci Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatreni fesitelna nastroji Uizemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich Fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roving,
je mozné v rdmci v8ech pfedmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi
jejich naplhovani. Uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vlivi se
vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostfedi. Navrh obecnych pozadavku z hlediska
minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostfedi na plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti dot€enych zménou Z 3363/19 je uveden v dokumentaci VVURU.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 3363/19 jsou:
Horninové prostredi, pfirodni zdroje, terénni morfologie a pidy

» Je nutno respektovat pozadavky stanovené v § 14, odst. 2 zakona €. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Fauna, fldra

» Vramci podrobnéjSi projektové dokumentace bude nutné provést prirodovédny
prizkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhu.

Ochrana prirody

« V souvislosti s posuzovanou zmé&nou UP SU hl. m. Prahy, a to v&etn& navazuijicich
fizeni, je nutno se Fidit pIné v souladu s § 37 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

* Vramci realizace konkrétnich zamérd v Uzemi posuzované zmény je nutno
minimalizovat umisténi staveb v ochranném pasmu pfirodni pamétky Pocernicky rybnik.
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Krajinny raz, vyuZiti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

» V souvislosti s pfedmétnou je doporuc¢eno ve fazi navazujicich fizeni pfi znalosti
konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz dle
ustanoveni § 12 zakona ¢&.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu, které by proveéfilo miru vlivd na jednotlivé charakteristiky
krajinného razu a posléze i zakonn4 kritéria ochrany krajinného razu.

V lokalnim méfitku Ize ocekavat cCaste€ny negativni vliv na zasakovaci poméry
v souvislosti s narlistem zpevnénych ploch a staveb. Zména navrhuje novou
zastavitelnou plochu /OB-C/ na ukor nezastavitelnych ploch /SO4/ a /LR/ v rozsahu
9 986 m2. Realizace vystavby redukujici plochy pfirozeného vsaku mize mit vliv
na odtokové poméry v Uzemi, kone¢na mira ovlivnéni odtokovych a zasakovacich
poméru se bude odvijet od konkrétniho navrhu zaméru v zgjmovém Gzemi. Vyznamné
negativni ovlivnéni vodniho rezimu v Uzemi v souvislosti s pfedlozenou zménou nelze
predpokladat.

V souvislosti s realizaci pfedpokladané zdastavby bude nezbytné minimalizovat/
eliminovat pfipadné negativni vlivy na zvlasté chranéné druhy, a to v pfipadé vyskytu
zvladsté chranénych druhd identifikovanych vramci pfirodovédného prizkumu.
Konkrétni poZzadavky bude mozné stanovit az v dalSich fazich projektovych pfiprav.
Zajmove uzemi pfedmétné zmény se nachazi v izemi pfirodniho parku vymezeného
podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Konkrétné se celé Uzemi zmény nachazi v pfirodnim parku Klénovice —
Cihadla. V souvislosti se zdsahem do pfirodniho parku je navrzeno opatieni, kdy je
pfipustnd dostavba stavajicich sidelnich atvard, pokud nebude naruSen charakter
lokality a budou respektovany urbanistické a krajinné hodnoty. Uplatnéni pfedmétné
zmény bude vzhledem K jeji malé rozloze predstavovat zanedbatelny negativni vliv
na pfirodni park a pokud bude vrédmci umisténi konkrétni vystavby dodrzeno
prislusné opatreni, Ize tento zasah povazovat za akceptovatelny.

Po celé vychodni a jizni hranici zajmového Uzemi prochézi celoméstsky systém
zeleng, resp. jeho navrh. V souvislosti s pfedmétnou zménou dojde mirné redukci
celoméstského systému zelené vazaného na stavajici plochu /LR/ v rozsahu cca
1100 m2. Tato redukce vSak nebude predstavovat vyznamnéjsi vliv na propojenost
a funkénost tohoto systému zelené a |Ize tedy tento zasah povazovat
za akceptovatelny.

Zpracovatel dokumentace VVURU dale doporuduje v souvislosti s predmétnou
zménou ve fazi navazujicich Fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat
Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisa, které by
provéfilo miru vlivi na jednotlivé charakteristiky krajinného razu a posléze i zakonna
kritéria ochrany krajinného razu.

V souvislosti s pfedmétnou zménou se ve vztahu k vyuziti krajiny, struktufe krajiny
a urbanismu uzemi 225 — Dolni PocCernice da ocekavat odliSny vliv oproti stavu dle
platného UP SU hl. m. Prahy. Tyto vlivy se budou projevovat prevazné v lokalnim
méfitku a s ohledem na zménu ploSného a prostorového uspofadani Uzemi.
Se zménou vyuziti Uzemi dojde k citelnému rozSifeni nové zastavitelného Uzemi.
Identifikace prfesného vlivu bude zfejma az v dalSich fazich projektovych pfiprav, tedy
ve vztahu na konkrétni stavebni feSeni zaméru a jeho doprovodné terénni a sadové
Upravy.

Narast imisni zatéZe vlivem hodnocené zmeény bude v porovnani s celkovou imisni
situaci zcela zanedbatelny.

Zména je pfi respektovani doporuceni uvedenych pro tuto zménu z akustického
hlediska akceptovatelnd. Konkrétni protihlukova opatfeni musi byt specifikovana
akustickym posouzenim zpracovanym v dobé& projektovych pfiprav navrzenych
zamérl, které bude provedeno v souladu s pozadavky zéakona ¢.258/2000 Sb.,
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ve znéni pozdéjSich predpisu a nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich
pFedpisu.

Pfedmétnd zména pfispéje k uspokojeni potfeb souCasné generace, aniz by
ohroZovala podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi
a za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi akceptovatelna,
vytvari dostatecné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podile § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi C /OB-C/ na ukor
stavajicich ploch oddechu — zafizeni turistického ruchu /SO4/ a lesni porosty /LR/.
Zména umozni vyuZiti FeSeného Uzemi pro realizaci zdméru navrhovatele, jimz je
realizace 9 stavebnich parcel pro nadstandardni individualni bydleni. Navrhovany kéd
miry vyuziti Gzemi ,,C* odpovida urbanistickému charakteru stavajici zastavby.
Zménou dochazi k redukci velkého rozvojového uzemi (VRU) Dolni Pocernice —
Béchovice z divodu umoznéni realizace pfedmétného zaméru.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v nezastavitelném uGzemi. Zmeénou dojde
k roz$ifeni zastavitelného Uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Pfi jizni hranici FeSeného Uzemi prochazi navrh kanalizatniho sbérace Dolni
Pocernice — prodlouzeni sbérace H do Béchovic. V Useku od k. U. Hostavice do ulice
Nad Rybnikem, parc. €. 1582/36, k. U. Dolni Pocernice byl tento kanalizaéni sbérac jiz
realizovan, a to mimo vymezené Uzemi zmény.

Zmeéna neméni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES), ale mirné redukuje
celoméstsky systém zelené vazany na stavajici plochu /LR/.

Uzemi zmény se &aste&né nachazi v ochranném pasmu zvlasté chrané&ného Gzemi
(ve smyslu zakona €. 114/1992 Sb.) pfirodni pamatka (PP) Pocernicky rybnik. Jelikoz
plocha zmény je od ni oddélena stdvajici komunikaci, nedd se predpokladat, Ze
realizace uvazované obytné zastavby bude mit negativni vliv na pfedmét ochrany PP,
kterym je vlastni rybnik s navazujicimi bifehovymi a mokfadnimi porosty.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:

OB-C 9 986 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 9 986 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje novou zastavitelnou plochu /OB-C/ na uUkor nezastavitelnych ploch
/SO4/ a /LR/ vrozsahu 9986 m2 Narlst zastavitelnych ploch je oddvodnitelny
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a)

b)

d)

zvySenou poptavkou po bydleni vrédmci celého mésta a navaznosti na stavajici
obytnou plochu (s feSenym Uzemim z&padné sousedi soubéZzné pofizovana
a usnesenim ZHMP ¢&. 37/22 ze dne 26. 5. 2022 schvalena zména Z 3048/10,
navrhujici plochu /SV-C/ na Ukor putvodni plochy /SP/, jakoZto napravu stavu,
v lokalité se nachazi bytové domy realizované pred r. 2000).

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti oddvodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvédlenému navrhu na pofizeni zmény byl pro plochu navrzen kéd miry
vyuziti Gzemi ,C*, ktery odpovida charakteru lokality a feSené Uzemi bylo vyjmuto
z VRU.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby

jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na ploSe zmény
neni v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu &.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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