ODUVODNENI Z 3375/19

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 19 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UPSU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle §55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 8/15 ze dne
20. 6. 2019.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 7. 11. 2022
do 14. 12. 2022. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské ¢asti, sousedni
obce, Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumeény jednotlivé. Na zakladé vefejného projednani nedoslo k Upravé navrhu
zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném
znéni, ani s Uzemneé planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy, v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR
hl. m. Prahy nachazi v uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné
respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych
¢asti. Navrh zmény tento princip vyznamnym zpusobem nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho z&kona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivd
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, Zze pfedmétnd zména vytvaFi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho z&kona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni
zmény je v souladu se stavebnim zédkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem Feseni rozporu:
Reené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢€innost musi byt projednana

s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
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zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v tzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

C. Zprava o _vyhodnoceni vlivii_na_udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména je akceptovatelna za podminek minimalizace negativnich vlivd
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavéreCném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

Na zakladé vyhodnoceni viivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy Z 3375/19.

V ramci Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich Fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roving,
je mozné v ramci vSech predmétnych ploch zmény stanovit obecné pozadavky pfi
jejich naplhovani. Uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vliva se
vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostfedi. Navrh obecnych pozadavku z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na zivotni prostfedi na plochach s rozdilnym zptsobem
vyuziti dot€enych zménou Z 3375/19 je uveden v dokumentaci VVURU.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 3375/19 jsou:
Fauna, flora

* Vramci podrobnéjSi projektové dokumentace bude nutné provést prirodovédny
prazkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druha.

Klima a znecisténi ovzdusi

» Je doporu¢ené neumistovat zdroje spalujici pevna paliva. Toto opatfeni je
formulovano zejména ve vztahu k imisni zatézi benzo[a]pyrenu, jenz je obecné jedna

vvvvvv

zvySenych koncentraci v oblastech se zastavbou.
Viivy na fyzikalni faktory Zivotniho prostredi (akustickou situaci a vibrace)

» V dal§im stupni projektovych pfiprav je v ramci akustické studie nutno provéfit, jaky
bude vliv nové navrhované hmoty budov na protilehlou zastavbu v pfipadé umisténi
objektt podél komunikaci s jednostrannou stavajici zastavbou. Objekty je nutné
navrhnout tak, aby se hluk u protilehlé zastavby nezvySil nad hranici stanovenych
hygienickych limitd.

Z hlediska zemédeélského pudniho fondu (ZPF) spada prevazna c&ast uzemi dle
katastru nemovitosti do kategorie orna puda. V pfedmétném Gzemi se nachazi BPEJ
2.30.01 a drobné pak BPEJ 2.25.04. BPEJ 2.30.01 spada do lll. tfidy a BPEJ 2.25.04
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spada do V. tfidy ochrany zemédeélského pldniho fondu. V souvislosti s uplatnénim
predmétné zmény se nepredpoklada zabor pozemku zemédélskeho pudniho fondu.
Ddvodem je, ze v platném UP SU hl. m. Prahy je v pfedmétném Uzemi vymezena
plocha /OB-B/. Uplatnénim pfedmétné zmény dojde pouze ke zméné kédu z B na F.

V loké&lnim méfitku Ize ocCekavat caste€ny negativni vliv na zasakovaci poméry
v souvislosti s naristem zpevnénych ploch a staveb. Realizace vystavby redukujici
plochy pfirozeného vsaku mize mit vliv na odtokové poméry v Uzemi, kone¢na mira
ovlivnéni odtokovych a zasakovacich pomérl se bude odvijet od konkrétniho navrhu
zameéru v zajmovém Uzemi. Vyznamné negativni ovlivnéni vodniho rezimu v Uzemi
v souvislosti s pfedloZzenou zménou nelze predpokladat.

V souvislosti s realizaci predpokladané zastavby bude nezbytné minimalizovat/
eliminovat pfipadné negativni vlivy na zvlasté chranéné druhy, a to v pfipadé vyskytu
zvladsté chranénych druhd identifikovanych vramci pfirodovédného prizkumu.
Konkrétni poZzadavky bude mozné stanovit az v dalSich fazich projektovych pfiprav.

Po celé severni a severovychodni hranici zajmového Uzemi prochazi celoméstsky
systém zeleng, resp. jeho navrh. Zménou nedojde k zasahu a zméné celoméstského
systému zelené.

Vliv zmény na koncentrace sledovanych vzdusnych polutantd bude maly a nedojde
k prekro€eni jejich imisnich limitd, a to ani v kumulaci se sousedni soubé&zné
pofizovanou zménou Z 3322/19.

Zmeéna je pfi respektovani doporuceni uvedenych pro tuto zménu z akustického
hlediska akceptovatelna. Konkrétni protihlukova opatfeni musi byt specifikovana
akustickym posouzenim.

Pfedmétnd zména pfispéje k uspokojeni potfeb souCasné generace, aniz by
ohroZovala podminky generaci budoucich a je z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi
a za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi akceptovatelnd,
vytvari dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

V pribéhu zpracovani navrhu zmény doSlo kvydani nékterych dalSich zmén
v ndvaznosti na posuzovanou zménu, ale bez vlivu na pfedmét a zavéry vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podile § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim _zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

F. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu ¢isté obytnou s kédem miry vyuziti tzemi F /OB-F/ na Ukor
stavajicich ploch &isté obytnych s kddem miry vyuziti uzemi B /OB-B/ a vSeobecné
obytnych s kdédem miry vyuziti B /OV-BY.

Navrzend zména umozni vyuziti FeSeného Uzemi pro realizaci urbanistického celku
,Rezidence U Vodojemu®, Uzce propojeného s urbanistickym celkem ,Rezidence
Za Valem® (zména 3322/19). Nepravidelny tvar zmény vychazi z vymezeni navazujici
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a)

b)

soubézné pofizované a aktualné jiz i vydané a ucinné zmeény Z 3463/26. Charakter
zastavby bude odpovidat rozvolnéné zdstavbé méstskeho typu, tj. s vysokym podilem
vefejnych prostranstvi mezi solitérnimi bytovymi domy.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a v zastavitelném Gzemi. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Vyuziti Gzemi zmény je v jeho vychodni ¢asti omezeno bezpecnostnim pasmem VTL
plynovodu DN 300. V malém Useku je pfes zapadni Cast feSeného Uzemi veden
privadéci vodovodni fad DN 1200, ktery je pfi realizaci zastavby nutno respektovat
v€etné jeho ochranného pasma.

Zména nemeéni koncepci obanského vybaveni ani zakladni koncepci vefejnych
prostranstvi. Nedilnou soucasti zaméru bude vytvofeni novych vefejnych prostor
lokalniho centra. )

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netykd se Zadnych dalSich limita ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:
OB-F 38 433 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 38 433 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje nové zastavitelné plochy na Ukor nezastavitelného Gzemi.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti oddvodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvédlenému navrhu na pofizeni zmény bylo z divodu neponechani malych
zbytkovych ploch /OB-B/ feSené Uzemi mirné rozSifeno severozdpadnim smeérem
o ¢ast pozemku parc. €. 162/307 a jihovychodnim smérem o €&ast pozemku parc.
¢. 162/189, vSe v k. U. Stodulky.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude dopInén.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 55b odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby

jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada novy zabor zemédélskeho pidniho fondu (ZPF).
Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stétu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpoklddanych zabord pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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