Z 2937/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. Postup pri pofizeni zmény

Zmeéna je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho
atvaru hl. m. Prahy (dale také jako ,UP SU hl. m. Prahy*), jejichZ pofizeni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/9 ze dne 29. 5. 2014 a €. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zménami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému dfadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym ¢astem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmeény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené lhuté dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (dale také jako ,stavebni zdkon*). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény
byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vcetné, a to i zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 vcetné,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky. ) )

Zadani zmeény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 25/35 ze dne 30. 3. 2017.

Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spole€ném jednani (v€etné zplsobu umoZznujiciho
dalkovy pfistup) v terminu od 26. 8. 2020 do 12. 10. 2020. O spole¢ném jednani byly dotcené
organy, méstské casti, sousedni obce, Krajsky Ufad Stfedoceského kraje a Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé spoleéného jednani nedoslo k Gpravé navrhu zmény.
Vefejné projednéni probéhlo dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani byl ndvrh zmény
vystaven k nahlédnuti v dobé od 23. 8. 2022 do 29. 9. 2022. Na zéakladé vefejného projednani
nedoslo k Upravé navrhu zmény.

B. Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s izemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni
(dale také ,ZUR hl. m. Prahy*). Re$ené tzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi pfi
hranici kompaktniho mésta rozsifeného. Podle ZUR hl. m. Prahy kapitola 2.2.2 pism. c) je
nutné pfi rozvoji kompaktniho mésta respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. S touto zasadou neni zména v rozporu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho
zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi v souladu § 19 odst. 2
stavebniho zdkona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné pfedpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

v

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1
a 3, zachovava prvky platného tzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu podie
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozporu:

Resené zemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva obrany dle §
175 stavebniho z&kona a stavebni €innost musi byt projednana s pfisluSnymi organy
Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za vymezené Uzemi Ministerstva
obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi
jsou obsazeny v platnych Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve
vykrese €. 0.2).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Na zékladé vyhodnoceni stanovisek, uplatnénych k navrhu zmény UP SU HMP v ramci
spole¢ného jednani, Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organu. Dotéené
organy ve svych stanoviscich nevznesly Zadné pozadavky, tykajici se problematiky
Uzemniho planu a jeho zmén, které by vedly k Upravé navrhu zmény.

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi_na _udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici_zakladni_informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni, proved! zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 2937/00 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj Gzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, v platném znéni, za podminek
minimalizace negativnich vlivi na Zzivotni prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace
VVURU a rovnéz v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V Uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu mistnich
podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na
zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. NiZze uvedené obecné pozadavky na
minimalizaci negativnich vlivll se vztahuji primarné ke slozce zivotniho prostredi.

Navrh obecnych pozadavki z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostredi je

nasledujici:

. Podporovat cyklistickou, pési a méstskou hromadnou dopravu.

. Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

. V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych k Zivotnimu
prostredi.

. Uprednosthiovat sadové Upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

. Minimalizace zasah( do stavajici hodnotné zelené.

. Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a zivoc€ichu.

. Podporovat a zajisStovat podminky pro zasakovani €i vyuzivani destovych vod ¢i opétovné
vyuzivani ,Sedych“ odpadnich vod.

. Eliminovat potenciélni riziko vzniku ekologickych havérii.

. Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

. Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi ovzdusi.

. Eliminovat rozvoj objektl, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru k proudéni
vzduchu v Uzemi.

. Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.
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. Uplatriovat opatfeni ke snizeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského tepelného
ostrova.

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na zivotni prostfedi je pro jednotlive
zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

Pro predmétnou zmé&nu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatieni pro predchazeni,
snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivi na
zivotni prostiedi a dale jsou pro ni definovana nasledujici konkrétni opatreni:

Fauna, fléra

. Pro zaméry umistované v lokalit¢ zmény Z 2937/00 v ramci podrobnéjSi projektové
dokumentace ¢&i procesu posouzeni vlivu stavby na zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb.,
v platném znéni, vyZadovat aktudlni pfirodovédny prizkum se zaméfenim na vyskyt zvlasté
chranénych druhu rostlin a Zivocichad dle PFilohy €. Il a Ill vyhlasky €. 395/1992 Sb., v platném znéni.
V pfipadé nalezu zvlasté chranénych druhl je nutno postupovat v souladu s platnou legislativou
(zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), pfipadné pozadovat
zpracovani hodnoceni vlivi zamys$leného zasahu na pfirodu a krajinu dle § 67 zakona ¢&. 114/1992

Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2937/00 Ize predpokladat zanedbatelné &i nanejvyse
mirn& negativni vlivy na horninové prostfedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii, vodni rezim, fléru a
faunu, ochranu pfirody, krajinny raz, sidelni strukturu a urbanismus, klima, ekologické zatéze a
nakladani s odpady.

V disledku uplatnéni pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Ize oCekavat maximalné stfedné
negativni vliv na pudy. Realizovanim posuzované zmé&ny UP SU hl. m. Prahy se predpoklada zabor
pozemku, které jsou dle katastru nemovitosti zafazeny pod druhem pozemku orna plda, resp. jako
ZPF. Dot¢ena tak bude BPEJ 2.11.00 (I. tfida ochrany ZPF). Oproti stavu dle platného UP SU hl. m.
Prahy Ize oéekavat nové zabor &asti Gzemi, které je dle platného UP SU hl. m. Prahy vedeno pod
plochou s rozdilnym zptisobem vyuziti 1Z — izolaéni zelef. Posuzovanou zménou UP SU hl. m.
Prahy dochézi ke zméné na plochu s rozdilnym zpisobem vyuZiti VV — vefejné vybaveni. Nelze
v8ak predpoklddat vyznamné negativni vliv na puddy. Z hlediska zaboru ploch ZPF se jedna o
trojuhelnikovou plochu, ktera logicky navazuje na stavajici zastavbu nachazejici se na
severozapadnim i severovychodnim okraji feSeného Uzemi. Dulezitym faktem je, Z2e se zménou
navrhuje pravé plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti VV, ktera pfedpoklada zaméry charakteru
vefejného vybaveni. V daném pfipadé jde o vystavbu Skolského zafizeni, které je v dané lokalité
velice potfebné. Zabor pud, byt nejvyssi kvality, je z toho pohledu akceptovatelny.

V dusledku uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Ize identifikovat pozitivni viiv na
kvalitu ovzdus$i v zajmovém Uzemi, akustickou situaci a s tim i spojena zdravotni rizika obyvatelstva.
Tento pozitivni vliv Ize pfedpoklédat s ohledem na zménu funkéniho vyuziti Gzemi, a to ze stavajici
plochy SV — vSeobecné smisené a IZ — izolaCni zelef na pIochu VV — vefejné vybaveni. Oproti
stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy se tedy nepredpoklada, e by dochazelo ke zméné intenzit
dopravy na stavajici infrastrukiufe, resp. lze oCekavat mirny pokles generované dopravy ze
zajmového Uzemi. S ohledem na ocekavany poklese generované dopravy, lze predpokladat
zlepSeni akustické a imisni situace.

Uplatn&ni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska vlivu na kulturni a historicke
hodnoty a pamatkovou ochranu mésta predstavovat nulovy vliv. Pfedmétna zména UP SU hl. m.
Prahy se nachazi mimo uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i jeji ochranné pasmo. V
predmé&tném tzemi zmény UP SU hl. m. Prahy se nenachazeji z4dné cennéjsi kulturni &i historické
hodnoty.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na ekonomicky pili¥ inosna a nebude
pfedstavovat vyznamnéjsi negativni vlivy.
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Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na sociélni pilif jednoznaéné p¥inosna,
pfiznivé dopady na socialni pilif budou pfevazovat.

Posuzovania zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivil na environmentalni pilif Gnosna a
nebude predstavovat vyznamné negativni vlivy na zivotni prostfedi. Z hlediska ovzdusi a akustické
situace, v€etné souvisejicich zdravotnich rizik, byl predikovan mozny pozitivni vliv zmény UP SU hl.
m. Prahy na Zivotni prostfedi.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy vytvafi dostate&né predpoklady pro vyvaZenost vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny Ufad podle § 22 pism. d)
a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpist vydal podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a § 10g a § 10i zadkona & 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich predpisu, souhlasné stanovisko
ke zméné ¢&. Z 2937/00.

Zaroven je tfeba zohlednit opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych
vlivi koncepce na zivotni prostfedi uvedena v kapitole A.8 VVURU s tim, Ze zadn4 z téchto opatieni
nejsou aplikovatelna nastroji Uzemniho planovani.

Posuzovand zména je z hlediska vlivi na environmentalni pilif Unosnd a nebude predstavovat
vyznamné negativni vlivy na Zzivotni prostfedi. Z hlediska ovzdusi a akustické situace, v€etné
souvisejicich zdravotnich rizik, byl predikovan mozny pozitivni vliv zmény na zivotni prostfedi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostfedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy v ramci spole€ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu vefejné vybaveni /VV/ na Ukor stavajici plochy vSeobecné smisené s kbdem
miry vyuziti Uzemi E /SV-E/ a plochu izolaéni zeleri /IZ/. Pro vymezovanou zastavitelnou plochu neni
stanoven kod miry vyuziti Uzemi, v navazujicich fizenich tedy mize dojit pouze dotvoreni a
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi. Zména byla
vyvolana potfebou vystavby Skolského zafizeni, coz je druh ob&anského vybaveni ve smyslu § 2
odst. 1 pism. k) stavebniho zakona provozovaného nebo uzivaného ve vefejném zajmu.

Lokalita se nachazi v nezastavéném Uzemi a Caste¢né v zastavitelném a nezastavitelném Gzemi.
Zménou dojde k rozsifeni stavajiciho zastavitelného Gzemi o 4 291,7 m2.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Vymezenim
plochy verejné vybaveni /VV/ za G€elem vystavby Skolského zafizeni (arealu ZS) dochazi k doplnéni
lokalni koncepce obCanskeé vybavenosti. Zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém zelené (CSZ).
Zména navrhuje vefejné prospésnou stavbu VPS xx/VS/51 Uhfinéves — zékladni Skola.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
VvV 15 802,1 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 15802,1 m?
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G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného uzemi_a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména vymezuje nové zastavitelné plochy vefejné vybaveni /VV/ za uelem vystavby Skolského
zarizeni na Ukor stavajici nezastavitelné plochy izolaéni zeler /1Z/ v rozsahu 4 291,7 m?.

Ve vnéj§im pasmu mésta zména navrhuje narlist funkce vefejného vybaveni o 0,43 ha, coz
predstavuje nardst daného typu ploch v MC Praha 22 0 20,9 %.

RozSifeni zastavitelnych ploch Ize zduvodnit potfebou umisténi nové verejné infrastruktury ve vazbé
na rozvojové plochy bydleni, jedna se o plochu umoZhiujici realizaci ob&anského vybaveni ve
smyslu § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je
v tomto pfipadé verejnym zajmem.

H. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek je pfilohou textovée c&asti
odivodnéni.

l. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spole€ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zékona bude doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o porizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycéet zalezitosti nhadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho
rozvoje.
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M. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného resSeni ha zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména predpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF) pro funkéni plochu verejné
vybaveni /VV/, druhu pozemku ornd plda, tfidy ochrany 1., o celkové ploSe 0,42 ha.

Jedna se o0 zménu predpokladaného zaboru ZPF ze zaboru pro zelen, na zabor pro VV. Zabor je
zdlvodnitelny vystavbou Skolského zafizeni a potfebou umisténi nové verejné infrastruktury ve
vazbé na rozvojové plochy bydleni, jedna se o plochu umoznujici realizaci obéanského vybaveni ve
smyslu § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je
v tomto pfipadé vefejnym zajmem. Pozemky ZPF neslouzi k zemédeélské prvovyrobé.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou
vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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