Z 2903/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. Postup pri pofizeni zmény

Zmeéna je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho ttvaru
hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejichz pofizeni bylo schvéleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €.39/9 ze dne 29. 5. 2014 a &. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje, sousednim obcim a méstskym &astem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmeény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené lhuté dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (dale také ,stavebni zdkona®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla
vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vc€etné, a to i zpUsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 vcetné,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky. ] ]

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 24/22 ze dne 23. 2. 2017.

Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spole€ném jednani (v€etné zplsobu umoziujiciho dalkovy
pristup) v terminu od 26. 8. 2020 do 12. 10. 2020. O spole¢ném jednani byly dotéené organy, méstské
asti, sousedni obce, Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumeény jednotlivé. Na zakladé spole¢ného jednani nedoslo k Upravé navrhu zmény.

Verejné projednéni probéhlo dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani byl ndvrh zmény
vystaven k nahlédnuti v dobé od 23. 8. 2022 do 29. 9. 2022. Na zakladé verejného projednani nedoslo
k Upravé navrhu zmény.

B. Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho zakona
- soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni
(dale také ,ZUR hl. m. Prahy"). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v kompaktnim mésté rozsifeném. Zména neovliviuje urbanistické ani stavebni hodnoty
kompaktniho mésta.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, stanovenymiv § 18 a § 19 stavebniho
zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj izemi v souladu § 19 odst. 2
stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
konstatoval, ze pfedmétnd zména vytvari dostateéné predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

v

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zmeéna je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zdkona s uplatnénim § 188 odst. 1
a 3, zachovava prvky platného tzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmeény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni,
a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu podie
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva obrany dle
§ 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana s pfisluSnymi organy
Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za vymezené Uzemi Ministerstva
obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou
obsazeny v platnych Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve
vykrese €. 0.2.).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvl&stnich pravnich predpisu.

Na zékladé vyhodnoceni stanovisek, uplatnénych k navrhu zmény UP SU HMP v ramci
spole¢ného jednani, Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organu. Dotéené
organy ve svych stanoviscich nevznesly Zadné pozadavky, tykajici se problematiky uzemniho
planu a jeho zmén, které by vedly k Upravé navrhu zmény.

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi_na _udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici_zakladni_informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni, proved! zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 2903/00 UP SU hl. m.
Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj Gzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, v platném znéni, za podminek
minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostifedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz v zavérec¢ném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V Uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu mistnich podminek
a potieb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci negativnich vlivGi na zivotni
prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize uvedené obecné pozadavky na minimalizaci
negativnich vliva se vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostiedi.

Navrh obecnych pozadavki z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostredi je

nasledujici:

. Podporovat cyklistickou, pési a méstskou hromadnou dopravu.

. Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

. V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych k Zivotnimu
prostredi.

. Uprednosthiovat sadové Upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

. Minimalizace zasah( do stavajici hodnotné zelené.

. Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a zivoc€ichu.

. Podporovat a zajisStovat podminky pro zasakovani ¢€i vyuzivani destovych vod ¢i opétovné
vyuzivani ,Sedych“ odpadnich vod.

. Eliminovat potencidlni riziko vzniku ekologickych havarii.

. Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

. Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi ovzdusi.

. Eliminovat rozvoj objektl, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru k proudéni
vzduchu v Uzemi.

. Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.
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. Uplatfiovat opatfeni ke snizeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského tepelného
ostrova.

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi je pro jednotlive
zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

Pro predmétnou zmé&nu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatieni pro predchazeni,
sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpoklddanych zavaznych zapornych vlivd na
zivotni prostiedi a dale jsou pro ni definovana nasledujici konkrétni opatfeni:

Ochrana pfirody

. Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy reduku1e celoméstsky systéem zelené. Negatlvnl vI|vy
na tuto slozku je doporu¢eno minimalizovat zpracovanim detailniho projektu sadovych Uprav, v rdmci
kterého by byl tento vliv minimalizovan. Projekt sadovych Uprav musi zohlednit pfipadné pozadavky
na nahradni vysadbu stanovené v souladu s § 9 zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni.

Vlivy na staré ekologické zatéze uzemi a vlivy spojené s nakladanim s odpady

. V disledku uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nelze zcela vylougit riziko vzniku
kontaminovanych mist v souvislosti s navrhovanym funkénim vyuzitim TVE — energetika. V ramci
dané plochy je predpokladano umisténi transformovny 110/22 kV Pisnice. V dalSich stupnich
projektovych pfiprav proto bude nezbytné specifikovat konkrétni opatfeni, ktera budou predchazet,
eliminovat & minimalizovat vznik ekologickych zatézi (napf. zachytné jimky pro oleje z
transformatort), resp. riziko havarii.

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2903/00 Ize predpokladat zanedbatelné &i nanejvyse
mirné negativni vlivy na horninové prostiedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii a pidy, vodni rezim,
ochranu pfirody, krajinny raz, sidelni strukturu a urbanismus, klima, ekologické zatéze a nakladani s
odpady.

V souvislosti s ekologickymi zatézemi je vhodné upozornlt na navrhovanou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti TVE — energetika, ktera se v Gizemi predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy navrhuije.
V ramci dané plochy je prfedpokladano umisténi zaméru transformovny 110/22 kV Pisnice, u kterého
nelze vyloucit riziko vzniku kontaminovanych mist. Z tohoto divodu bude tfeba se v dalSich stupnich
projektovych pfiprav zaméfit na navrh opatfeni k prevenci a eliminaci vzniku ekologickych zatézi
souvisejicich s provozem planované transformovny.

Z hlediska znecisténi ovzdusi a fyzikalnich faktort zivotniho prostfedi, pfedevsim akustické situace,
a dale pak zdravotnich rizik, nelze v disledku uplatn&ni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy
oCekavat negativni vliv na tyto charakteristiky Zivotniho prostfedi. V souhrnu pljde o zanedbatelny &i
nulovy vliv.

Uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska vlivu na kulturni a historické hodnoty
a pamatkovou ochranu mésta predstavovat taktéz nulovy vliv. Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy
se nachazi mimo Uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i ]ejl ochranné pasmo. V pfedmétném
tzemi zmény UP SU hl. m. Prahy se nenachazeji z4dné cennéjsi kulturni &i historické hodnoty.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivil na ekonomicky pilif Gnosna, pozitivni
dopady na tento pilif budou pfevazovat.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na socialni pili¥ Gnosna, pozitivni dopady
na tento pilif budou pfevazovat.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na environmentalni pili¥ tnosna a nebude
pfedstavovat vyznamnéjsi negativni vlivy na Zivotni prostfedi.
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Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy vytvafi dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny ufad podle § 22 pism. d)
a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpist vydal podle § 50 odst. 5 zadkona €. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti a § 10g a § 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, souhlasné stanovisko ke zméné ¢. Z 2903/00.

Zaroven je tfeba zohlednit opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni, popf. kompenzaci nepfiznivych
vlivi koncepce na zivotni prostfedi uvedena v kapitole A.8 VVURU s tim, Zze Zadn4 z téchto opatieni
nejsou aplikovatelna néstroji Gzemniho planovani.

Posuzovana zména je z hlediska vlivii na environmentélni pilif tnosna a nebude predstavovat
vyznamnéj$i negativni vlivy na Zivotni prostiedi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostiedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy v rdmci spole¢ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zékladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu energetika /TVE/ na Ukor stavajici plochy zeleih méstska a krajinna /ZMK/,
plochy zeleri méstska a krajinna / energetika v izemni rezervé (ZMK/TVE) a plochy zeler méstska a
krajinna / véeobecné smisSené s kddem miry vyuziti Uzemi B v Uzemni rezervé (ZMK/SV-B) z divodu
vystavby transformovny TR 110/22 kV Pisnice. Lokalita se nachazi v pfevazné zastavéném
a nezastavitelném tzemi. Zménou dojde k rozsiteni zastavitelného tizemi o 8 717 m2.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury.

Zména méni koncepci technické infrastruktury v tom smyslu, Ze plocha pro transformovnu TR 110/22
kV Pisnice se prevadi z Uzemni rezervy do navrhove €éasti a také se navrhuje jeji rozsifeni na ukor
ploch zelefh méstska a krajinna /ZMK/ a zeler méstska a krajinné / véeobecné smisené s kédem miry
vyuziti uzemi B v Uzemni rezervé (ZMK/SV-B). Vystavba transformovny TR 110/22 kV Pisnice je
nezbytna z ddvodu napéjeni elektrickou energii koncového Useku planované trasy metra D, vetné
depa Pisnice. Nova transformovna TR 110/22 kV Pisnice zajisti taktéZ spolehlivé pokryti stoupajicich
vykonovych pozadavku v distribu¢ni soustavé spolecnosti PRE distribuce, a.s. a povede k posileni
spolehlivosti jejiho napajeni. Jedna se o druh technické infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1
pism. k) stavebniho zdkona vymezované ve vefejném zajmu.

Stavba nové transformovny TR 110/22 kV Pisnice bude umisténa pfevazné v zastavéném uzemi
obce v k.U. Kunratice pfedev§im na pozemku parc. €. 2373/21. Navrh zmény je koordinovan se
zménou Z 2845/00 rozSifujici Sitkové parametry pldnované komunikace Dobronicka — Kunraticka
spojka (Usek Kunraticka spojka — aredl Sapa). )

Plocha energetika /TVE/ je vymezena na zakladé podkladu Uzemné planovaci studie a studie
proveditelnosti transformovny TR Pisnice spolecnosti PRE distribuce, a.s. (02/2014, projektant:
EGEM s.r.0.) a architektonické studie (01/2015, projektant: Ing. arch. Hamhalter a kol.).

Oproti ploSe vymezené v platném UP SU hl. m. Prahy jako Uzemni rezerva dochazi k mirnému posunu
a zvétSeni vysledné plochy energetika /TVE/ vychodnim a severnim smérem.

Plocha pro umisténi transformovny TR 110/22 kV Pisnice je navrhovana tésné pfi trase stavajiciho
¢tyfndsobného venkovniho vedeni VVN 110 kV, ze kterého bude transformovna napajena kratkou
pripojkou.

Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
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Zména neméni Gzemni systém ekologické stability (USES). Celoméstsky systém zelen& (CSZ) je ve
vefejném zajmu redukovan o 2 570 m2.

Zmeéna navrhuje novou verejné prospésnou stavbu VPS xx/TE/32 Kunratice — TR 110/22 kV — Pisnice,
véetné pripojky.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

TVE 8 717 m?

Celkova vyméra ménénych ploch 8 717 m?

Zpracovatel si je védom, Ze navrhem zmény vznika zapadné od upravené hranice feSeného uzemi
tzv. podmérecna plocha zeleh méstska a krajinna / energetika v uzemni rezervé (ZMK/TVE) o vymére
mensi nez 2 500 m2. Rozsah zmény musel byt o tuto plochu redukovan z diivodu koordinace se
zménou Z 2845/00, ve které je v souladu se schvalenym zadanim navrhovan jiny zplsob vyuziti.
Takto na sebe zmény Z 2903/00 a Z 2845/00 plynule navazuji a nejsou ve vzajemném rozporu.
V pfipadé schvaleni obou zmén podmérecna plocha zanikne.

G. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci transformovny na ukor stavajicich nezastavitelnych
ploch. Zménou je provéfovana potfeba a plosné naroky uzemni rezervy.

Predstavuje narust ploch energetika /TVE/ v rozsahu 8 717 m?na Ukor nezastavitelnych ploch.

V MC Praha — Kunratice nejsou k dispozici Zadné rozvojové plochy vymezené UP SU hl. m. Prahy
pro funkce technické infrastruktury.

Narust zastavitelnych ploch je oduvodnitelny potfebou transformovny z divodu napéjeni elektrickou
energii koncového Useku planované trasy metra D, v€etné depa Pisnice. Nova TR 110/22 kV Pisnice
zajisti taktéz spolehlivé pokryti stoupajicich vykonovych pozadavki v distribuéni soustavé spole¢nosti
PRE distribuce, a.s. Jedna se o druh technické infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho
zakona vymezované ve vefejném zajmu.

H. Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textove casti
oduivodnéni.

l. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Zména je navrzena v rozsahu mirné mensim nez ve schvéleném v zadani, divodem je koordinace
se zménou Z 2845/00 rozSifujici Sitkové parametry planované komunikace Dobronicka — Kunraticka
spojka (Usek Kunraticka spojka — areal Sapa)

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spoleéného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnéno.
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c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednéni bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o porizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycéet zalezitosti nhadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména se netykd zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho
rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména predpoklada zdbor zemédeélského pidniho fondu (ZPF) druhu pozemku ornd puada, tfidy
ochrany 1., o celkové rozloze 74 m? pro zastavitelnou plochu technické infrastruktury
energetika /TVE/.

Zabor ZPF je odlvodnitelny potfebou transformovny z divodu napajeni elektrickou energii koncového
Useku planované trasy metra D, v€etné depa Pisnice. Zabor ZPF je Cisté formalni, na ploSe zmény
neprobiha zemeédélska prvovyroba.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Predpokladany zabor zemédélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou
vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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