ODUVODNENI 7 3205/14

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 14 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym zplisobem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 38/111 ze dne 14. 6. 2018.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup) v terminu od 5. 11.
2021 do 14. 12. 2021 vcetné. Ve vefejném projednani bylo uplatnéno ze strany
dotéeného organu (Ministerstvo kultury CR) negativni stanovisko. Ze zavérd
dohodovaciho jednani, vedeného mezi pofizovatelem a Ministerstvem kultury CR, je
zfejmé, ze se pofizovateli nepodafilo projednat rozpor podle § 4 odst. 8 stavebniho
zakona, a proto postoupil tento rozpor Ministerstvu pro mistni rozvoj CR postupy ve
smyslu § 136 odst. 6 a § 133 odst. 3 zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu. Na zakladé odborného posouzeni obsahu rozporu se obé
ministerstva dohodla na feSeni rozporu (&.. MMR-42474/2022-81). Pofizovatel ve
spolupraci se zpracovatelem obsah této dohody zohlednil v navrhu pofizované zmény
v€. doporuceni o doplnéni do textové casti odivodnéni o divody zmény vyroku,
podklady pro jeji zpracovani, uvahy, kterymi se spravni organ fidil pfi jejich hodnoceni
a pfi vykladu pravnich predpisU, aby bylo zfejmé, co navrhovana regulace sleduje (viz
zejména kap. B.a), B.d) a F. textové ¢asti oduvodnéni navrhu zmény).

Upraveny navrh zmény byl dle § 53 odst. 2 stavebniho zadkona opakované vefejné
projednan. V ramci opakovaného vefejného projednani byl navrh zmény vystaven
(i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup) v terminu od 8. 5. 2023 do 14. 6. 2023.
Na zakladé opakovaného verejného projednani byla upravena textova ¢ast odlivodnéni
navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni, ani
s zemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy).

Navrh zmény pomaha napliovat néktere priority uzemniho planovani stanovené v PUR
CR definované a rozvedené zejména v ¢l. 14, 19 a 23.

ReSené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v lzemi rozs$ifeného
kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované urbanistické a stavebni
hodnoty jednotlivych méstskych casti. Je podporovana regenerace stavajiciho
zastavéného uzemi.

V souladu s kapitolou 1. Priority uizemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, odst. 4) je navrhem zmény uprednostiovan rozvoj
uvnitir mésta v transformaénim Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi.

Pfedmétné uzemi je soucasti pamatkové zény Smichov.

Podle kapitoly 2.2.2.Urbanisticka koncepce, je proto nutné podle pismena b) pfi

rozvoji celoméstského centra respektovat statut Pamatkové rezervace v hl. m. Praze
a navazujicich pamatkovych zon.

Dale podle kapitoly 2.4.1 Ochrana kulturnich hodnot je tireba:
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a) zajistit podminky pro ochranu Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze,
v€etné jejiho ochranného pasma, jako unikatniho architektonického souboru
zapsaného do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO,

b) zajistit podminky pro ochranu dalSich rezervaci, pamatkovych zén, pamatkovych
souborl a objektl na uzemi mésta zapsanych do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek a jejich ochranna pasma,

c) vytvaret uzemni podminky pro konverze dochovanych a nevyuzivanych
primyslovych objektd a opusténych pramyslovych uzemi (brownfields), atd.

Tyto podminky zména naplnuje, respektuje a predpoklada jejich plnéni
v naslednych fizenich.

kapitoly 2 ZUR hl. m. Prahy. Zmény se tykd zejména pismeno d) pro ochranu
panoramatu mésta, zejména s ohledem na Pamatkovou rezervaci v hl. m. Praze,
apro ochranu dalSich exponovanych pohledovych horizontd zajistit ucinnou
prostorovou regulaci nové zastavby.

Stanovenim specialniho kédu miry vyuziti Gzemi S tento ukol zména naplnuje
— pro predmétnou plochu je na rozdil od stavajiciho stavu uzemi stanovena
konkrétni prostorova regulace.

Lokalita se nachazi v udolni nivé Vitavy. Podle kapitoly 4 Vymezeni specifickych
oblasti nadmistniho a celoméstského vyznamu, ¢ast 4.1 Oblast stavajiciho
celoméstského centra (SC), jsou stanoveny podminky pro nasledné rozhodovani
0 zménach v uzemi, které nelze promitnout do vyrokové ¢asti navrhu zmény. Navrh
zmény vytvari predpoklady zejména pro naplnéni podminky uvedené pod
pismenem b) preference rozvoje Smichova, Karlina a Holesovic. Ukoly pro

podrobné&;ji tzemné planovaci dokumentaci jsou navrhem zmény v souladu se ZUR
hl. m. Prahy upfesiovany a konkretizovany.

V éasti 4.5 Udolni niva Vitavy a Berounky (SN), jsou stanoveny podminky, které
navrh zmény respektuje, a =zaroven predpoklada jejich zohlednéni
v naslednych fizenich. Jedna se zejména o tyto Podminky pro nasledné
rozhodovani o zménach v uzemi:

a) respektovani pamatkové ochrany na uzemi Pamatkové rezervace v hlavnim
mésté Praze a navazujicich pamatkovych zon,

b) podpora funkce obou vodnich tok( jako pfirozené rekreaéni patefe mésta,

d) respektovani pfilehlych uzemi nezbytnych pro rozliv vody v pfipadé zvySenych
prutokd,

f) ochrana panoramatu mésta, prostorového charakteru nabfezi a prahledd podél
toku.

Zména téz naplnuje nebo vytvari podminky pro pInéni ukoll pro podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentaci, stanovené na zavér kapitoly 4.5, zejména
pismen a) navrhnout zplsob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze u
feky a specifickym podminkam v jednotlivych ¢astech mésta, d) navrhnout cesty pro
pési a cyklisty.

Ve smyslu kapitoly 8. UpfFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany
arozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, ¢ast 8.2.1, zména
pfimérenym zpisobem, reflektujicim rovhovahu mezi verejnym zajmem rozvoji
uzemi na jedné strané a ochranou hodnot na strané druhé, respektuje
stanovené podminky a v naslednych fizenich predpoklada jejich zajisténi,
zejména v téchto bodech:

a) nezvySovat podstatnym zpusobem stavajici miru vyuziti dzemi Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze a ostatnich pamatkovych rezervaci i pamatkovych
zon,
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b)

b) respektovat v maximalni mife archeologické hodnoty Uzemi pfi navrhu nové
zastavby,

¢) nezvySovat vySkovou hladinu zastavby zejména v Pamatkové rezervaci v hlavnim
mésté Praze, méstskych pamatkovych zoénach, ve vesnickych pamatkovych
rezervacich a 60 vesnickych pamatkovych zénach, ani v misté pfilehlém ¢&i jinak
opticky exponovaném uzemi,

g) neumistovat vySkové nebo pldorysné rozsahlé stavby ani v mistech mimo
chranéna uzemi, kde mohou narusit historické panorama nebo pudorysnou osnovu
mésta napf. v udolnich polohach podél Vitavy, na pohledové exponovanych svazich
a okrajovych hranach nahornich plosin,

h) neumistovat vySkové nebo pldorysné rozsahlé stavby v lokalitach pohledové
exponovanych z historického centra, v rozsahu vymezenych pohledovych horizont
Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze; prostorové feSeni ovérovat zakresy
do panoramat v 3D modelu hl. m. Prahy.

vew s

dokumentaci, z nichz zména splnuje zejména tyto:

a) navrhnout vyvazeny zplsob vyuziti s odpovidajicim podilem ploch pro bydleni,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni pédi, pro kulturni zafizeni, sport, rekreaci a zelené
na celém uzemi mésta,

e) respektovat miru vyuziti Uzemi a méfitko struktury zastavby obvyklé
ve stabilizovanych uUzemich, v pamatkovych rezervacich, zonach a v jejich
kontaktnim uzemi, ovéfit moznosti prostorove regulace ve vazbé na polohu v uzemi.

V souladu s metodikou platného UP SU hl. m. Prahy je vymezena transformaéni
plocha s konkrétnimi hodnotami koeficient max. podlaznich ploch a min. podilu
zeleng, zatimco pro stavajici plochu sportu nejsou koeficienty stanoveny.
Vymezovana polyfunkéni plocha pomaha zajistit vyvazeny zplsob vyuziti uzemi
s moznosti umisténi bydleni, sluzeb, ob&anské vybavenosti, vefejnych prostranstvi
apod.

Podrobnéji viz kap. F Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Zze pfedmétna zména vytvafi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 navrh zmény zajiStuje hospodarné vyuzivani
stavajiciho zastavéného uzemi a zajiStuje tim ochranu nezastavitelného uzemi
a nezastavitelnych pozemkU nejenom v okrajovych &astech Prahy. Stanovena
prostorova regulace odpovida potencialu rozvoje daného uzemi s ohledem na miru
vyuziti zastavéného uzemi a s pfihlédnutim k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sh. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu.
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Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni a vyhlaskou &. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FesSeni rozport:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢&innost musi byt
projednana s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da
povazovat za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

Na zakladé feseni rozporu mezi MHMP a MK CR pfi potizovani zmény Z 3205/14
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy bylo dohodnuto nasledujici
(pozn.: znéni jednotlivych bodl dohody je zvyraznéno tu¢né kurzivou):

Zména funkéniho vyuziti plochy sportu (SP) v lokalité arealu Stadionu SK
Smichov (véetné viceucelové sportovni haly a parkovisté), na plochu
s funkénim vyuZitim vSeobecné smisené (SV) je mozna za podminek, zZe:

1. Pro plochu SV vSeobecné smisenou bude navrzen kéd miry vyuziti S, kterym
se koeficient podlaznich ploch (dale ,,KPP*) a koeficient zelené (dale ,,KZ*)
stanovuji individualné.
- Zména zohledni poZadavek v plném rozsahu tim, Ze ve vyroku stanovi
specialni miru vyuziti plochy S s maximalnim koeficientem podlaznich ploch
KPP = 2,0 a minimalnim koeficientem zelené KZ = 0,3.

2. KPP a KZ budou navrzeny tak, Ze:

2.1. nebude pfipustné v pfedmétné plose SV umistovat zaméry vyssSi nez
5 nadzemnich podilazi,

- Metodika uzemniho planu pfimy vySkovy regulativ neobsahuje, vySkové
feSeni vyplyva ze struktury zastavby a regulativu maximalniho koeficientu
podlaznich ploch a minimalniho koeficientu zelené. PFikladem mozného
feSeni spliujiciho podminky z dohody je aktualizovana podkladova studie
zmény Uzemniho planu ,Semikav breh“ investora SEBRE, a.s., autor(
FIALA+NEMEC s.r.o. 07 / 2022 (dale jen ,podkladova studie®), dodrzujici
vysky max. 5 NP. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych Fizeni.

2.2. charakter zastavby bude respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby,
ktera je situovana na zapadni strané ulice Strakonické naproti (pres ulici)
k pfedmétné plose Zmény Z 3205/14,

- Tato podminka je obecné oSetfena textovou &asti uzemniho planu, oddil 7
Cast 7b odst. (1), podle kterého plati, Ze v fedeném Uzemi Ize umistovat
pouze drobné vySkové dominanty. Podle odst. (3) musi byt vySkové
a objemové fFeSeni posuzovano ve vztahu k charakteristice struktury
a vyskové hladiny apod. s pfihlédnutim k Uzemné analytickym podkladdm hl.
m. Prahy. Pfikladem mozného feSeni splnujiciho podminky je podkladova
studie. Konkrétni feSeni zaméru bude pfedmétem naslednych fizeni.

2.3. regulace plochy SV bude navrzena tak, aby v dané ploSe bylo mozné také
umistit drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a technickou
infrastrukturu,

- Regulativy plochy v8eobecné smiSené SV tuto podminku splfiuji, resp.
umoziuji umistit zminéné stavby a dalsi (viz oddil 4 ¢ast 2a) textové Casti
uzemniho planu).
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2.4. intenzita vyuZiti plochy bude navrzena tak, aby cast plochy byla vyuZita
pro drobné vodni plochy, zelen a pési komunikace,

- Stanovena mira vyuziti plochy umoznuje umisténi pozadovaného vyuziti,
jak prokazuje podkladova studie.

2.5. urbanisticka koncepce nebo koncepce verejné infrastruktury pripadné jina
regulace, stanovi, Ze v osdach navazujicich na stavajici ulice:

a) nepojmenovanou (propojujici jizné od Zelezniéniho mostu ulici
Strakonickou (resp. Horejsi nabrezi s biehem Vitavy),

b) Na Plzerice,
c) Kotevni,

vzniknou priahledy ze Strakonické ulice na Narodni kulturni pamatku Vysehrad

a protéjsi breh Vitavy (napriklad pésimi komunikacemi nebo zeleni na terénu)
a verfejné pési propojeni ze Strakonické ulice na nabrezZi feky Vitavy.

- Plocha vSeobecné smiSend a zménou stanovena mira vyuzZiti plochy
umozfiuje pozadované Clenéni feSeného uzemi, jak prokazuje podkladova
studie. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych fizeni.

2.6. Regulace nebude na levém brehu znemozrniovat pési prostupnost podél
Vitavy (za ucelem prodlouzeni ,,Smichovské naplavky*“).

- Regulativy plochy vSeobecné smisené a zménou stanovena mira vyuZiti
plochy umoziuje v ramci zménou feSeného Uzemi poZadované pésSi
propojeni se Smichovskou naplavkou, jak prokazuje podkladova studie.

v v

2.7. Bude navrzeno pési propojeni mezi plochou podle bodu 1 (viz vyse)
s ostrovem Cisarska louka.

- Zména zohledhuje pozadavek v pIném rozsahu navrhem plochy urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi DU ve vyroku pro
lavku propojujici feSené uzemi s ostrovem Cisarska louka.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmeény Z 3205/14 z hlediska jejiho vlivu na zZivotni prostfedi. Odbor ochrany prostredi
MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym stanoviskem vylougil
vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3205/14
UP SU hl. m. Prahy:
akceptovatelny s podminkami.

Na zékladé vyhodnoceni vlivd pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni
prostiedi, v platném znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivi na zivotni
prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz v zavéreéném
Navrhu stanoviska pro pfislusny ufad.
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V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu
mistnich podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci
negativnich vliv na ZzZivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize
uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vlivi se vztahuji primarné ke
slozce zivotniho prostredi.

Néavrh obecnych pozadavk( z hlediska minimalizace negativnich viivi na Zivotni

prostredi je nasledujici:

» Podporovat cyklistickou, pési a méstskou hromadnou dopravu.

» Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

* V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k Zivotnimu prostfedi.

» UpfFednostiiovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

* Minimalizovat zasahy do stavajici hodnotné zelené.

* Podporovat ochranu zvlasté chranénych druht rostlin a zivoc&icha.

* Podporovat a zajiStovat podminky pro zasakovani €i vyuzivani destovych vod
Ci opétovné vyuzivani ,Sedych® odpadnich vod.

» Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi
ovzdusi.

» Eliminovat rozvoj objektd, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v tzemi.

» Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.

* Uplatiiovat opatfeni ke sniZeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova.

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci

vSech zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostredi

je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

Pro pfredmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatfeni pro

predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych

zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostfedi a dale jsou pro ni definovana nasledujici

konkrétni opatfeni:

Horninové prostredi, prirodni zdroje, terénni morfologie a ptdy

- Postupovat ve fazi vystavby &i v pfipadé jakychkoliv dalSich zasahu v uzemi tak,
aby nedochazelo k narueni hrany/bfehu vodniho toku Vitavy.

Vodni rezim

-V dalSim stupni projektovych pfiprav zazadat v souladu s § 17, odst. 1 zékona
€. 254/2001 Sb., o vodach o souhlas pfislusného vodopravniho Ufadu a zvolit takové
technické feSeni zaméru, které ani v pfipadé povodné neohrozi Zivotni prostfedi.

Fauna, fléra

-V souvislosti s budoucim vyuZitim uzemi minimalizovat zasahy do stavajicich ploch
vzrostlé zelené podél biehl Vitavy.

Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

-V dalsim stupni projektovych pfiprav dodrzet vramci pfedmétného uzemi
posuzovane zmeény vyskovou regulaci, kterou stanovuje vykres ¢. 200 — Struktura
uzemi dle UAP hl. m. Prahy (IPR hl. m. Prahy, 2016). Pfedmétné uzemi spada
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z pfevazné Casti do lokality €. 64 - U Smichovského Pivovaru, kde je stanoven
typicky pocet podlazi na 5 NP, ktery i odpovida charakterové nejbliz§i sousedni
zastavbé. Respektive nesmi byt pfekroCena vySka 26 m, kterou zde vymezuji
obvodové linie stfech nejblizSi zastavby v uzemi (viz vykres €. 223 — VySka
obvodovych linii sttech) dle UAP hl. m. Prahy (IPR hl. m. Prahy, 2016). Tomuto
limitu odpovida také regulace stanovena ve vychodnim vybézku pfedmétného
uzemi, kde se navrhuje plocha DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi, pro ucely zfizeni lavky na Cisafskou louku. Tato ¢ast
Uzemi je zafazena do lokality &. 748 - Vltava Il, pro kterou je stanoven maximalni
pocet podlazi na 5.

- Doporucuje se ve fazi navazujicich fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat
Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, které by
provéfilo miru vlivd na jednotlivé charakteristiky krajinného razu a posléze i zakonna
kritéria ochrany krajinného razu.

- Doporucuje se zvazit Castecne ponechani funkce sportu v uzemi pfedmeétne zmeény
UP SU hl. m. Prahy, resp. ve fazi navazujicich fizeni provéfit umisténi ploch sportu
vV zajmovém uzemi.

Vlivy na fyzikalni faktory zivotniho prostredi (akustickou situaci a vibrace)

- Pro snizeni, pfip. eliminaci navyseni hodnot Laeqt vyvolané zmé&nou UP SU hl. m.
Prahy Z 3205/14 se doporucuje vyména stavajiciho povrchu v ulici Strakonicka
za novy kryt, ktery bude generovat o 0,1 dB akusticky niZSi emise nez stavajici
povrch. Rozsah opatieni: ulice Strakonicka v Useku ul. U Zelezniéniho mostu -
U Kralovskeé louky.

- Definitivni podoba pfipadného opatfeni bude stabilizovana na zakladé detailniho
akustického posouzeni v dalSim stupni projektovych pfiprav zameéra.

Vlivy na staré ekologické zatéze uzemi a vlivy spojené s nakladanim s odpady

- Doporu€uje se ve fazi projektovych pfiprav provéfit potencialné moznou
ekologickou zatéz uzemi z duvodu blizkosti evidovanych lokalit s potencialni
kontaminaci (ID 29051016 a ID 29051008).

Vlivy na kulturni a historické hodnoty, pamatkovou ochranu mésta

-V pfedmétném Gzemi posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy bude nutné dodrzet
vySkovou regulaci (viz Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus).

V souvislosti s uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nepfedpoklada
vyznamnéjSi ovlivnéni environmentalniho pilife. Souhrnné Ize vyhodnotit pfevazné
nulovy az mirné negativni vliv ve vztahu k horninovému prostfedi, pfirodnim zdrojum,
terénni morfologii a pddam, vodnimu rezZimu, starym ekologickym zatézim uzemi
a nakladani s odpady, kulturnim a historickym hodnotam a pamatkové ochrané mésta.
Dale je mozné vyhodnotit maximalné mirné negativni vliv ve vztahu ke krajinnému razu,
vyuziti krajiny, sidelni struktufe a urbanismu, klima a znecisténim ovzdusi, fyzikalnim
faktorim Zivotniho prostfedi a obyvatelstvu — zdravotnim rizikm.

Z hlediska environmentalniho pilife je tfeba upozornit pfedevSim na skute¢nost, Ze
v souvislosti s uplatnénim prfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy mudze dojit
k ¢asteCnému ovlivnéni krajinného razu, kulturnich a historickych hodnot a pamatkové
ochrany mésta, a to s ohledem na umisténi pfedmétného Uzemi a k charakteru
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy. Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy
je situovana v blizkosti feky Vltavy v katastralnim uzemi Smichov v ramci Prazské
kotliny. Uzemi pfedmétné zmény lezi v blizkém okoli pamatkové rezervace v hl. m.
Praze. Celé pfedmétné Uuzemi pak lezi v ochranném pasmu této méstské pamatkové
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rezervace. Pfevazna Sast zajmového tuzemi posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy
zasahuje do méstské pamatkové zény Smichov. Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy,
resp. jeji vychodni €ast prochazi po hranici ochranného pasma narodni kulturni pamatky
Vysehrad (USKP: 113).

S ohledem k vySe uvedenému, bude nutné v daném pfedmétném Uzemi posuzovane
zmény UP SU hl. m. Prahy dodrzet vyskovou regulaci. Maximalni pocet podlazi byl
stanoven na 5. NP a nepiekrocCitelna vyska na 26 m.

Dale se doporuduje v souvislosti s pfedmétnou zmé&nou UP SU hl. m. Prahy ve fazi
navazujicich fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu
navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V ramci k. 4. Smichov dojde oproti platnému UP SU hl. m. Prahy k ubytku ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti SP — sportu. Posouzeni ubytku téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti reflektuje i skute€nost, Ze se v ramci pfedmétného Uzemi posuzované
zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3205/14 navrhuje v pfevazné &asti zajmového Uzemi
plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti SV — vSeobecné smiSena s kédem miry vyuziti
uzemi H.

Z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi je predlozenda zména UP SU hl. m. Prahy
Z 3205/14 akceptovatelna za podminek respektovani opatfeni navrZzenych v ramci
dokumentace VVURU.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy prisp&je k uspokojeni potfeb souéasné
generace, aniz by ohroZovala podminky generaci budoucich.

Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy vytvaii dostateéné predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Gradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy (MHMP OCP), jako pfisludny ufad
podle § 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani
vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpist vydal podle § 50 odst. 5 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpist a § 10g a § 10i zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu k puvodnimu navrhu zmény ve verzi pro
vefejné projednani nesouhlasné stanovisko, ve kterém se ztotoZnil s nesouhlasnym
stanoviskem Ministerstva kultury. Na zakladé vysledku FfeSeni rozporu, kdy doSlo
k upravé navrhu zmény a prfehodnoceni plvodné negativniho stanoviska Ministerstva
kultury, byl MHMP OCP zazadan o pfehodnoceni svého stanoviska. MHMP OCP uved|,
Ze na zakladé novych skuteénosti pfehodnocuje pfedmétné stanovisko a vydava
k upravenému navrhu zmény Z 3205/14 souhlasné stanovisko. Zaroven uvedl, Ze je
treba respektovat opatfeni a pozadavky uvedené v kapitole A.8 Vyhodnoceni vlivi
zmeény na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy, je respektovano.

Z 3205/14 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 8



ODUVODNENI 7 3205/14

F.

Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.
Zména navrhuje plochy v8eobecné smiSené s kdédem miry vyuZiti uzemi S /SV-S/
a urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/ na ukor
stavajici plochy sportu /SP/.
Plocha je jiz nyni dle Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy zastavitelna bez
vySkové a kapacitni regulace (t. nema stanoveny kod miry vyuZiti uzemi
se stanovenymi koeficienty KPP a KZ). Zména nahrazuje soucasné vyuziti pro sport
SP, které umozriuje zastavbu lokality bez jakychkoli regulativl, vyuzitim pro smisené
funkce s regulovanym specialnim nepfekrocitelnym koeficientem podlaznich ploch
KPP = 2,0 a zajisténym minimalnim koeficientem zelené KZ = 0,3, coz z hlediska
ochrany verejnych zajmu pfedstavuje pozitivni posun oproti nynéjSimu stavu. Specialni
kod miry vyuziti uzemi definuje maximalni koeficient podlaznich ploch KPP = 2,0
a minimalni koeficient zelené KZ = 0,3. Zména tak umozriuje kontrolu prostorového
feSeni a respektovani pamatkové ochrany na uzemi Pamatkové rezervace v hlavnim
mésté Praze a navazujicich pamatkovych zén v souladu se ZUR hl. m. Prahy, kapitola
4.5 pismeno a). Zarovefl umoziuje zajisténi vyvoje oblasti v souladu s urbanisticko —
architektonickym charakterem Sir§iho okoli tak, aby s nim tvofilo jednotny vizualni celek.
Prikladem hmotového feSeni, které naplfiuje navrhované koeficienty, je aktualizovana
podkladova studie ,Semik(v breh” investora SEBRE, a.s., autor(i FIALA+NEMEC s.r.o.
07/2022, ktera dodrzuje vyskovou hladinu do 5 NP. Umoznuje umistit drobné vodni
plochy, zelen, pési komunikace a technickou infrastrukturu.
Navrhovana regulace v uzemnim planu dale umoziuje, Ze v osach navazujicich
na stavajici ulice:

a) nepojmenovanou (propojujici jizné od Zelezniéniho mostu ulici Strakonickou

(resp. HofejSi nabfezi s bfehem Vltavy),

b) Na Plzerice,

c) Kotevni,
mohou vzniknout prihledy ze Strakonické ulice na Narodni kulturni pamatku VysSehrad
pési propojeni ze Strakonické ulice na nabfezi feky Vlitavy.
Na levém bfehu regulace umoziuje péSi prostupnost podél Vitavy (za ucelem
prodlouzeni ,Smichovské naplavky“). Je tézZ navrZzeno pé&si propojeni mezi navrhovanou
plochou /SV-S/ a ostrovem Cisafska louka.
V naslednych fizenich je nutné zajistit regulativy, které jsou pod podrobnost tzemniho
planu, zejména ochranu panoramatu mésta, prostorového charakteru a prostupnosti
nabrezi a prihled podél toku.
Zména umozni realizaci zaméru ,Semikdv breh* a dotvofeni nabfezi s méstskou
strukturou, typickou pro danou oblast.
Podminkou pro pofizeni zmény nebyla podkladova studie, nicméné Zadatel o zménu
dodal ke zméné studii nazvanou ,Na VySehrad (Semikav beh), autort FIALA+NEMEC
s.r.o. z01/2017. Na zakladé pfipominek vzeSlych z vefejného projednani upravil
projektant tuto studii s datem 07/2022 tak, aby navrh mozného prostorového feSeni
reagoval na vzeslé pfipominky. Zamér je prezentovan v kontextu se stavajicim stavem
i nové vznikajicimi zaméry v bezprostifednim okoli. Studie prokazuje prostupnost uzemi
v€etné pokraCovani Smichovské naplavky. V zakresech do fotografii doklada dopady
zameéru na celkovou kultivaci dnes zanedbané lokality.
Hmotové feSeni odpovidajici navrhované mife vyuZiti je tvofeno hmotami s vefejnym
parterem v podnozi a ¢tyfmi podlazimi nad nim (s vySkou atiky 21,3 az 22 m) a je
¢lenéno tak, Ze jsou zachovany a urbanisticky akcentovany hlavni prahledy smérem
k VySehradu. V ulici Strakonické je vytvofena souvisla uliéni fronta reflektujici stavajici
charakter prostorové struktury za pouziti soudobych architektonickych prostfedka.
Vznika uliéni fronta dopInéna aleji. Z pohledu od feky a VySehradu jsou hmoty objekt
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prolomeny tak, aby netvofily pohledovou hradbu. Tato studie plné odpovida zménou
navrhovanému feseni. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych Fizeni.

Propojeni lavkou na severni cip Cisafské louky je navrzeno jako urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/. Zména tak podporuje prostupnost
uzemi, dotvofeni nabfezni promenady a napojeni cyklostezky. Moznost sportovné
rekreacniho vyuziti lokality neni zmé&nou omezena, naopak otevira se moznost vyuziti
SirSi vefejnosti, nez jak je tomu dnes.

Cilem zmény je v souladu se ZUR, kapitolou 2.4.1. pismeno c) ZUR hl. m. Prahy
zkulturnéni, oziveni, a predevSim zpfistupnéni v souCasné dobé zanedbané
a vefejnosti nepfistupné transformacni oblasti (sportovni brownfield). Navrh zmény,
resp. zamér, pro ktery se zména pofizuje, zvySi kvalitu Zivota vytvofenim nového
vefejného prostoru, nabidkou sluzeb a moznosti kvalitniho bydleni a prostupnosti
uzemi.

Zména posouva hranici velkého rozvojového Uzemi /VRU/ podél hranice vymezeni
zmény a dochazi tak kredukci jeho rozlohy. Redukce VRU v okrajové poloze
je z hlediska celkové koncepce akceptovatelna.

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném uzemi. Zménou nedojde k rozSifeni
zastaviteIného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury. Navrh zmény vSak vyvola dalSi
potencialni pfitizeni jiz tak vysoce zatizené komunikace ul. Strakonické.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury. Vyuziti pozemku je omezeno
vodovodnimi fady DN 600 a DN 700 a jejich ochrannym pasmem.

Na severni ¢ast Uzemi zasahuje v malém rozsahu zaplavové Uuzemi Vitavy, kategorie
neprutocna, kde je vyuziti omezeno ve smyslu pfilohy €. 1 Regulativy funkéniho
a prostorového uspofadani uzemi hl. m. Prahy, oddil 9; respektuje tak podminky pro
Uzemi nezbytna pro rozliv vody v pfipadé zvysenych pritokd (viz ZUR hl. m. Prahy
4.5 d)). Vystavba na projednavanych plochach bude respektovat zasady pro
umistovani a povolovani staveb a &innosti dané Planem pro zvladani povodnovych rizik
v povodi Labe.

Zména neméni zakladni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi, avdak rudi plochy pro sport SP v rozsahu 2,8 ha. V souladu se schvalenym
navrhem na pofizeni zmény je vymezena plocha /SV-S/, ktera ma polyfunkéni charakter
a muze byt vyuzita i pro realizaci nékterych druhG ob&anské vybavenosti v souladu
s regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi platného izemniho planu.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Shrnuti dopadi zmény v oblasti vefejného zajmu na rozvoji mésta:
a) Vefejny zajem na zlepSeni vyuziti Uzemi a jeho revitalizaci, zkvalitnéni
urbanisticko — architektonického prostfedi, vystavéného prostfedi mésta)
b) Vefejny zajem na rozvoji brownfieldd — sméfovani rozvoje a vystavby na
brownfieldy
c) Vefejny zajem na zlepSovani kvality vefejnych prostranstvi
d) Vefejny zajem na zajisténi volného pfistupu k fece
e) Vefejny zdjem na doplInéni sluZzeb a vefejného vybaveni — aktivniho parteru
f) Vefejny zajem na zajiSténi prostupnosti Uzemi podél Vitavy pé&Sim i cyklistim
g) Vefejny zajem na zajiSténi protipovodrioveé ochrany
h) Vefejny zajem na rozSifeni ploch vefejné i soukromé zelené se vSemi pozitivnimi
dopady, jako je omezeni hluku, omezeni pradnosti
i) Vefejny zajem na bydleni a feSeni bytové krize, princip ,mésta kratkych
vzdalenosti“
j) Vefejny zajem na ekonomice mésta a statu — na externalitach plynoucich
z vystavby ve mésté
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b)

Navrhovana zména umozni v budoucnu vyuziti v souladu s vefrejnym zajmem
narevitalizaci a rozvoji daného uzemi tak, aby byl rozvijen charakter mista,
které neni zakonzervovanou historickou lokalitou, ale mistem, které odrazi vyvoj
spolec¢nosti v daném obdobi. Zaroven budou respektovany ostatni verejné zajmy,
zejména zajmy pamatkové ochrany.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SV-S 27 065 m?
DU 554 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 27 619 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na uUkor ploch nezastavitelnych.
Navrhuje nové nezastavitelné plochy /DU/ v rozsahu 554 m2,

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovlivhuje Sir§i izemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavktl zadani, nebo vyhodnoceni _splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény GUzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byla severni ¢ast uzemi ponechana
v ploSe (1Z/S4) a naopak bylo uzemi rozSifeno o navrhovanou lavku na Cisafsky ostrov,
pro kterou bylo navrzeno vyuZiti /DU/.

Na zakladé vysledkul vefejného projednani byl navrh zmény upraven, pro navrhovanou
plochu vSeobecné& smiSenou /SV/ byl na zakladé dodané podkladové studie stanoven
specialni kéd miry vyuziti Uzemi ,S* a byla doplnéna textova ¢ast odlivodnéni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény izemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pludni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nevyvola zabor zemédeélského padniho fondu (ZPF).

Zmeéna se netyka pozemk uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfeza, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
Cast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

05 — Doprava
37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

¢) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

Neni zpracovan, zména nevyzaduje zadny zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF),
netyka se pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3205/14 — odivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 13



