ODUVODNENI Z 3810/00

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*) je
pofizovana v samostatném rezimu, jeji pofizeni zkracenym zplisobem dle § 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni
zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 19/25 ze dne 10.9.2020.
Vefejné projednani probéhlo dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani byl navrh
zmeény vystaven k nahlédnuti v dobé od 23. 8. 2022 do 29. 9. 2022. Na zakladé verejného
projednani doslo k Upravé navrhu zmény:

,Do poZadované polohy, resp. plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti SV (vSeobecné
smisené) s kodem miry vyuziti Uzemi K /SV-K/, bude v souladu se zaevidovanou Uzemni
studii Nove Dvory (US) a poZzadavkem pripominkujiciho (p. €. 300) vymezena nové pevna
znacka pro plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti VV (vefejné vybaveni) s cilem zakotvit
umisténi napf. pro kulturni centrum. Aktudiné navrhovana pevna znacka VV bude
zachovana.”

Nejedna se o podstatnou Upravu navrhu zmény ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona
a navrh zmény tedy nebude opakované vefejné projednan.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re§ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v Uzemi koridoru trasy metra v Useku Nové Dvory — Depo Pisnice.

Ve vazbé na koridor trasy metra D je v ZUR hl. m. Prahy vymezena nadmistni rozvojova
Osa jih (O/1). Jedna se o Uzemi podél budouci trasy a predevs§im v okoli budoucich
stanic metra D, v Useku Pankrac — Depo Pisnice. Pro zpracovani navrhu zmény
vyplyvaji ze stanovenych ukolu pro podrobnéj§i tzemné planovaci dokumentaci pro Osu
jih (O/1) zejména pozadavky: b) navrhnout zplsob vyuziti a prostorové regulativy
odpovidajici poloze ve mésté, pfirodnim podminkdm a moznostem dopravni obsluhy,
C) upresnit podobu pfiméstského termindlu a zohlednit moznosti rozvoje kolejové
dopravy do regionu. Navrh zmény u stanice metra Nové Dvory reaguje na tyto ukoly
zménami vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim a nastavenim jejich regulativa.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho z&kona. Zpracovatel dokumentace vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostate¢né predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona. Ke stejnému zavéru zpracovatel dokumentace dospél i pfi verifikaci
posouzeni vlivli upraveného navrhu po vefejném projedndni.
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C.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Resené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢€innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢. 02).

Zmeéna je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky

dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved! zjiStovaci Ffizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny orgdn ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je ndvrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy Z 3810/00 je akceptovatelna za podminek
minimalizace negativnich vlivd na zivotni prostiedi a obyvatelstvo definovanych v
kapitole A.8 dokumentace VVURU a uvedenych v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro
pfislusny Gfad. ) )

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrZitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3810/00.
V ramci Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nésledujicich fizenich, resp. projektovych féazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roving, je
mozné v ramci vSech pfedmétnych ploch zmény UP SU hl. m. Prahy stanovit obecné
pozadavky pfi jejich naplfovani. Nize uvedené obecné pozadavky na minimalizaci
negativnich vlivd se vztahuji primarné ke slozce zivotniho prostfedi. Navrh obecnych
pozadavka z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostredi na
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dotéenych zménou Z 3810/00, je
nasleduijici:
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Horninové prostredi, prirodni zdroje, terénni morfologie a ptdy

« V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace jednotlivych zamérl s obytnymi nebo
pobytovymi mistnostmi se doporucuje provést méfeni pudniho radonu.

» V dal8ich stupnich projektovych pfiprav zaméru se zaméfit na stanoveni bilanci
zemnich praci, resp. objemu vytéZenych zemin a hornin. Tyto zeminy a horniny je tfeba
v maximalni mozné mife vyuzit pro zpétné zasypy a terénni Upravy. V. maximalni mozné
mife je tfeba vyuzit svrchni kulturni vrstvy pidy pro zpétné ohumusovani.

« V dalSich stupnich projektovych pfiprav se u zamérud, které se dotykaji ZPF,
orientovat na minimalizaci zdbort pozemki zemédélského pudniho fondu.

Voadni rezZim

* V ramci podrobnégjSi projektové dokumentace zaméru se zaméfit na ucelné
nakladani s destovymi vodami, resp. minimalizaci dopadu na odtokové poméry v izemi.
Preferovat navrh systému fizeného odvodu destovych odpadnich vod s moZnosti
retence a akumulace.

» V ramci podrobnégjsi projektové dokumentace jednotlivych zamért v izemi proveéfit
moznost fedeni zasakovani destovych vod v Uzemi.

» Zajistit hydrogeologické posouzeni lokality za G€elem zjisténi hloubky hladiny
podzemni vody, jeji pfipadné kontaminace a pfipadné i jeji agresivity, a to z divodu
zalozeni objektu a pfipadné nutnosti Cerpani a sanace kontaminované vody.

« V dalSim stupni projektovych pfiprav zamérd se zaméfit na navrh konkrétnich
opatreni, ktera budou eliminovat ¢i minimalizovat mozné negativni ovlivnéni kvalitativni
¢i kvantitativni charakteristiky povrchovych & podzemnich vod ve fazi vystavby zaméru.
Jednd se napf. o fadné zajisténi stavebnich mechanism( proti Ukapim, navrh
sedimentacnich jimek, zpracovani planu opatfeni pro pfipad havarie apod.

« Jakékoliv stavebni zasahy v uzemi, resp. i nové vzniklé stavby a jejich provoz ve
vztahu k vodnimu rezimu, budou muset byt pIlné v souladu se zakonem ¢&. 254/2001
Sb., o vodach (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a také s pozadavky danymi
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni pfedpisy), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Fldra a fauna, ochrana prirody

+ Vramci podrobnégjsi projektové dokumentace navrhnout takova opatfeni, aby zdsahy
do porostu a kaceni dfevin nepfekracovaly nezbytnou miru.

« V ramci podrobnéjSi projektové dokumentace v ramci navrhu vegetacnich
(sadovych) uprav upfednostriovat autochtonni druhy.

« V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace provést dendrologicky prizkum a
finanéni ohodnoceni vegetacnich porostud dotéenych stavbou. Ekologickou uUjmu
kompenzovat dostateCnymi nahradnimi vysadbami v rdmci planovanych sadovych
Uprav. Nové vysazené dfeviny nesmi byt umistény na inzenyrskych sitich.

V souladu s § 8 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jSich predpisd ve smyslu § 4 vyhlasky MZP CR &. 189/2013 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist bude nezbytné podat k pfislusSnému organu ochrany pfirody zadost
o povoleni ke k&ceni s pfedepsanymi naleZitostmi.
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« V souvislosti s realizaci predpokladané zastavby bude nezbytné
minimalizovat/eliminovat pfipadné negativni vlivy souvisejici s mozZnou novou
vystavbou, resp. i provozem z&mérl v dané ploSe na zvladsté chrdnéné druhy
rostlin/zivoCichl, a to v pfipadé potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druhd v ramci
realizovaného pfirodovédného prizkumu. Pfipadnd konkrétni opatfeni budou
stanovena az v dalSich fazich projektovych pfiprav.

Krajinny raz, vyuZiti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

« Hmotove i architektonické FeSeni objektu volit s ohledem na jejich citlivé zaclenéni
do Uzemi, tj. respektovat stavajici pohledové osy, nepfekraCovat vySkovou hladinu
apod.

« V ramci podrobné;jsi projektové dokumentace zpracovat projekt vysadby zelené.

Znecisténi ovzdusi a klima

* Preferovat centraini zdroje vytdpéni, pfipadné vyuziti nizkoemisnich kotld v
kombinaci s obnovitelnymi a druhotnymi zdroji energie.

* V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace jednotlivych zaméri se dusledné
zaméfit i na realizaci opatfeni ke sniZeni negativnich vlivi extrémnich teplot a
méstského tepelného ostrova (formou budovani zelenych stfech & fasad, volbou
vhodnych material( a barevnosti jednotlivych konstrukci vné budovy, formou opatfeni
zvySujicich podil pfirodé blizkych ploch ve méstech apod.).

* V prabéhu vystavby zaméra:

- Provadét dasledné cisténi a v pripadé potfeby oplach aut prfed vyjezdem na
komunikace (nebo instalace Cisticiho systému), pravidelné istit povrch pfijezdovych a
odjezdovych tras v blizkosti stavenisté.

- V dobé déle trvajiciho sucha zajistit pravidelné skrapéni stavenisté, cisténi
staveniStnich ploch a komunikaci provadét zasadné za mokra.

- Minimalizovat pojezd nakladnich vozidel po nezpevnéné ploSe stavenisté, pripadné
nejvice pojizdéné useky na stavenisti zpevnit, omezit rychlost vozidel na stavenisti na
20 km/hod.

- Preferovat napgjeni stavenisté elektfinou nebo pouzivani baterii pfed vyuzivanim
generatoru na naftovy nebo benzinovy pohon.

- Kontrolovat technicky stav strojni techniky a podminky na stavenisti (technicky stav
hrazeni, povétrnostni podminky, dostupnost protiprasnych opatfeni) pfed zahajenim
jednotlivych etap stavebnich praci.

- Zaplachtovat automobily, které budou odvazet material s frakci mensi nez 4 mm.

- V dobé nepfiznivych rozptylovych podminek zamezit soubé&hu stavebnich
mechanisml s vysokym vykonem, redukovat volnobéhy ndkladnich automobilld a
dalSich stroju mimo silni¢ni techniky na minimum.

-V prabéhu vystavby instalovat po obvodu stavenisté plné oploceni nebo oploceni s
tkaninou, a to 0 min. vySce 2 m.
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- Minimalizovat nebo zcela vyloucit volné deponovani jemnozrnného materialu
(cement, vapno, bentonit, pisek s frakci do 4 mm) na stavenisti. Dlouhodobéji ukladany
materidl shromazdovat v boxech, ohradit jednotlivé materialy a zamezit vyfoukani
jemnych ¢astic do okoli. Dle moznosti neumistovat ukladany material v blizkosti obytné
zastavby, ale v odlehlejsi ¢asti stavenisté.

Fyzikalni faktory Zivotniho prostredi

+ V dalSim stupni projektovych pfiprav musi jednotlivé zaméry respektovat pozadavky
vyplyvajici ze stavajici legislativy, pfedev§im ve vztahu k ochrané vefejného zdravi —
zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpist a
nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

» Pro dalSi fazi projektovych pfiprav zamér se zaméfit na problematiku hluku, tzn.
vypracovat/aktualizovat akustické posouzeni pro stavajici stav, fazi provozu i fazi
vystavby. Akustické posouzeni bude Fesit pfedevsim vliv na okolni stavajici chranénou
zastavbu. Pro provéfeni souc¢asného stavu z hlediska hluku se doporucuje realizovat
24 hod. méfeni pocatecni akusticke situace.

+ Vystavbu a s tim souvisejici provoz staveniStni dopravy provadét tak, aby
nedochazelo k prekraovani pfisluSnych hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

» Stacionarni zdroje hluku umistované do funkéni plochy navrhnout tak, aby
nedochazelo k prekracovani hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich
prostorech okolnich stavajicich staveb 50/40 dB v dennim/no¢nim obdobi a v
chranéném venkovnim prostoru 50/50 dB v dennim/no¢nim obdobi za pfedpokladu, Zze
navrzené zdroje hluku nebudou generovat hluk s ténovou sloZzkou (v pfipadé vyskytu
tonovych slozek zajistit dodrzeni limitu hluku, ktery je o 5 dB niZ&i nez vySe uvedené
limity).

« P¥i napliovani zmény UP SU hl. m. Prahy, resp. umistovani zamér(i je mozné
aplikovat pfiméfené s ohledem na konkrétni vyuZziti zemi, resp. umistované zdméry
opatfeni zahrnujici vice moznosti ochrany uzemi pfed hlukem.

Staré ekologické zatéze uzemi, nakladani s odpady

» V dalSich stupnich projektovych pfiprav zaméru navrhnout ochranna opatfeni pro
pfedchézeni vzniku ekologickych zatézi (havarii) pro fazi vystavby/provozu zaméra.

» V dalSich stupnich projektovych pfiprav zaméra zpfesnit bilance zemnich praci, v¢.
mnozstvi skryvek svrchnich kulturnich vrstev pady. Déle se pak zaméfit na prednostni
vyuziti vytéZzenych zemin/hornin navaznosti na pozadavky vyplyvajici z ustanoveni § 3
zékona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, pfipadné mista ulozeni pfebytku nevyuzitych
zemin/hornin, odvozové trasy apod.

« V rdmci Uzemi predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se bude nakladani s odpady
fidit v souladu s platnou legislativou a predpisy, pfedevs§im zakonem €. 541/2020 Sb.,
o odpadech, vyhlaskou €. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadll a posuzovani vlastnosti
odpadu, v platném znéni a obecné zavaznou vyhladSkou ¢. 22/2017 Sb. hl. m. Prahy.
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Obyvatelstvo — zdravotni rizika

Vlivy na miru zdravotniho rizika z expozice chemickym latkam v ovzdusi

» V soucinnosti s organy ochrany vefejného zdravi v ramci dalSich stupnu projektové
dokumentace stanovit a dodrzet opatfeni k minimalizaci do¢asnych vliva realizace
zaméru (stavebni €innosti) na znecisténi ovzdusi.

* V soucinnosti s organy ochrany vefejného zdravi v ramci dalSich stupfit projektové
dokumentace stanovit a dodrzet opatfeni k minimalizaci vlivd provozu jednotlivych
zamérl na znecisténi ovzdusi.

Vlivy na miru zdravotni rizika z expozice hlukem

* Z hlediska vlivd hluku na vefejné zdravi je pfi umistovani novych staveb a
chranénych venkovnich prostort Zadouci vénovat zvySenou pozornost nejenom spinéni
hygienickych limitd hluku v souladu s platnou legislativou, ale i minimalizaci akustické
zatéze téchto objektl a chrdnénych venkovnich prostor pro omezeni miry nepfiznivych
Ucinkd hluku na vefejné zdravi.

» Zvlastni pozornost je nutné vénovat umistovani staveb a chranénych venkovnich
prostor pro Skolni a predskolni Ucely, kde se vyznamné muze projevovat nepfiznivé
pusobeni hluku v oblasti zhor§ené komunikace Feci, vlivu na porozuméni feci. Z
hlediska nepfiznivych U€inkd hluku nelze doporucit umistovani novych chranénych
venkovnich prostor zejména pro Skolni a pfedskolni UCely do Uzemi jiz ve stavajicim
stavu vyznamné zatizeného hlukem z dopravy.

» V pfipadé realizaci zaméru je nutné zajistit, aby jejich provedenim nedochazelo u
obyvatel k vyznamnému navySeni miry nepfiznivych U€inkd hluku na verejné zdravi.

Kulturni a historické hodnoty, pamatkova ochrana mésta

» V pfipadé, ze by doslo k archeologickému nalezu, bude postupovano podle zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ostatni opatreni

» V dalSich stupnich projektovych pfiprav zameéru fesit navrh venkovniho osvétleni
vefejnych prostranstvi/budov Setrné s ohledem na stavajici zastavbu.

« V dalSich stupnich projektovych pfiprav zaméri se zaméfit na problematiku
minimalizace svételného znecisténi souvisejiciho s realizaci venkovniho osvétleni,
osvétleni budov, umisténi osvétlenych reklamnich zafizeni atd. Dale je tfeba vénovat
pozornost i problematice vzniku nepfiznivych odrazui od prosklenych faséd budov.

« V dalSim stupni projektovych pfiprav specifikovat pfipadné konkrétni strety se
zaméry technické infrastruktury, resp. zasahy do hmotného majetku.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy Z 3810/00:

Fldra a fauna, ochrana pfirody

« V dalSim stupni projektovych pfiprav zaméru provést pfirodovédny pruzkum lokality
se zaméFenim na vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin a zivocichu dle pfilohy &. Il a
[l vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Fyzikaini faktory Zivotniho prostiedi

« Konkrétni protihlukova opatfeni musi byt specifikovana akustickym posouzenim
zpracovanym v dobé projektovych pfiprav zaméru, které bude provedeno v souladu s
pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pro redukci hlu€nosti Ize napf. pouzit
opatfeni ve formé vymény stavajiciho krytu vozovky v ulici Jalodvorska za novy v Useku
Kunraticka — Pasteurova.

Staré ekologické zatéze uzemi, nakladani s odpady

» Ve fazi projektovych pfiprav provéfit potencialné moznou ekologickou zatéz uzemi
predevSim s ohledem na v zajmovém Uzemi nachazejici evidovanou kontaminovanou
lokalitu skladka, u které nejsou uvedeny zadné podrobnéjsi informace o kontaminaci.
Doporuceno je zaméfit se i na dalSi kontaminovand mista — skladky, které jsou ve

vzdélenosti do 100 m od z&jmového Gizemi evidovany dle UAP hl. m. Prahy.

V souvislosti predmétnou zmé&nou UP SU hl. m. Prahy Z 3810/10 bude dochézet k
celkovému zaboru ZPF na Urovni priblizné 16 324 m? ZPF |ll. tfidy ochrany. Dot&enti,
resp. zabor ZPF Ize pfedpokladat v souvislosti se zménou ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, které predmétna zména UP SU hl. m. Prahy oproti stavu dle platného UP SU
hl. m. Prahy navrhuje.

Uplatnénim ptedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy dojde k rozsiteni zastavitelného
Uzemi pouze v souvislosti se zménou ploch s rozdl'lnym zpﬂsobem vyuziti ze ZMK na
SMJ-S a ZP na SV-K. Toto rozsifeni zastavitelného uzemi bude pfedstavovat novy
zabor ZPF, zptisobeny pfedmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy, v rozsahu 2 278 m2.

V lokalnim méfitku, tedy pfimo v Gzemi predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy, Ize
oCekavat CasteCny negativni vliv na zasakovaci pomeéry v souvislosti s naristem
zpevnénych ploch a staveb, které zmé&na UP SU hl. m. Prahy nové vymezuije. Jakékoliv
stavebni zdsahy v Gzemi, resp. i nové vzniklé stavby a jejich provoz ve vztahu k
vodnimu rezimu budou muset byt pIné v souladu se zdkonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodéch
(vodni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a také s pozadavky dané nafizenim ¢.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni pfedpisy), ve znéni pozdéjSich predpisu.

V  souvislosti s realizaci  pfedpokladané  zastavby bude  nezbytné
minimalizovat/eliminovat pfipadné negativni vlivy souvisejici s moZnou novou
vystavbou, resp. i provozem nového zameéru v dané ploSe na zvlasté chranéné druhy,
a to v prfipadé vyskytu zvlasté chranénych druhl identifikovanych v ramci
pfirodovédného prizkumu. Konkrétni pozadavky bude mozné stanovit az v dalSich
fazich projektovych pfiprav.

Zména UP SU hl. m. Prahy redukuje nefunkéni interakéni prvek 16/373. V souvislosti s
uplatnénim prfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy dochazi k redukci tohoto prvku v Sifi
cca 26—42 m a délce cca 270 m v celkové rozloze pnbhzne 7 450 m2. Uplatnéni
predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyrazny negativni vliv na skladebné
prvky uzemniho systému ekologické stability.

V souvislosti s uplatn&nim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3810/00 nelze
oCekdavat vyznamnéji citeIné ovlivnéni klimatu. Schvalenim uvedené zmeny UP SU hl.
m. Prahy lze oCekavat mirné negativni ovlivnéni klimatu na lokalni urovni (vliv na
mikroklima) v dusledku rozsifeni zastavitelnych ploch, v daném pfipadé o cca 7 500 m2,
S pfihlédnutim ke stavajicimu stavu a charakteru lokality Ize vlivy posuzované zmény
UP SU hl. m. Prahy na klima povazovat za akceptovatelné.
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Uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se ste]ne jako ve stavu dle naplnéni
horizontu platného UP SU hl. m. Prahy nepiedpokladaji vyznamnéjsi negativni vlivy na
klima a kvalitu ovzduSi. U Zzadné ze sledovanych imisnich charakteristik nebylo
vypocteno vlivem provozu zaméru prekroceni imisniho limitu, a to ani u pramérnych
ro€nich, ani u kratkodobych koncentraci. Pfispévky hodnocené zmény jsou z hlediska
kvality ovzduSi a z hlediska pInéni imisnich limitd v celém zajmovém Gzemi
akceptovatelné.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény Z 3810/00 dojde u silniéni dopravy k
zanedbatelnym nérdstdm hlukové zatéZze. Vlivem odsouhlaseni navrhované zmény
nedojde vlivem navy$eni hlukové zatéze v Uzemi k prekroCeni hygienickych limitd.
Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je pfi respektovani doporuéeni uvedenych v
kapitole A.8 dokumentace VVURU z akustického hlediska akceptovatelna.

Viivem zmény dojde k narastu zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych a k
narGstu miry vyuziti uzemi. S ohledem na tuto skuteCnost je potfeba pocitat, ze
predmétna zména UP SU hl. m. Prahy bude generovat oproti stavu dle platného UP SU
hl. m. Prahy vy$Si naroky z hlediska nakladani s odpady.

Zameér zplUsobi pouze mirné zmény v mife zdravotniho rizika, jak prokazalo
vyhodnoceni, v zadné Casti obytné zastavby nebylo zaznamenano zvySeni miry
zdravotniho rizika vyznamné ve smyslu ohrozeni zdravi.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy pfispéje k uspokojeni potfeb soudasné
generace, aniz by ohrozovala podminky generaci budoucich.

Pfedmétna celoméstsky vyznamna zména UP SU hl. m. Prahy Z 3810/00 je z hlediska
vlivi na Zivotni prostfedi, za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi akceptovatelna, vytvaFi dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel.

Navrh zmény byI po verejnem projednani upraven. Zpracovatel Vyhodnoceni vlivl
celomestsky vyznamné zmeny platného UP SU hl. m. Prahy Z 3810/00 na udr2|telny
rozvoj Uzemi vyhodnotil, Ze Uprava navrhu Z 3810/00 vyznamné nemeéni jeji vliv na
zZivotni prostred| a na udrzitelny rozvoj Gzemi oproti Vyhodnoceni celomestsky
vyznamné zmény platného UP SU hl. m. Prahy Z 3810/00 na udr2|telny rozv01 Gzemi
(duben 2022). Z hlediska vlivG na udrzitelny rozvoj uzemi je upravend feSena zména
UP SU hl. m. Prahy za podminek respektovani opatfeni navrzenych v ramci ptivodni
dokumentace VVURU (duben 2022) akceptovatelna.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55 b odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jSich predpisu, vydava podle § 55b odst. 5 zdkona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a § 10g a § 10i zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
2|votn| prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist, souhlasné stanovisko ke zméné

&. Z 3810/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy pfi respektovani
opatrem k prevenci, vylouceni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi na zivotni
prostfedi uvedenych v kapitole A.8 VVURU.
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E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55 b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s _uvedenim_zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona je respektovano.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. ]

Zména byla zpracovana na zakladé podkladové studie’, Uzemni studie Nové Dvory,
zpracovatel UNIT architekti, s.r.o., v zafi 2022, ktera byla zohlednéna.

Zména navrhuje plochu smiSené méstského jadra /SMJ-S/ s KPP=3,7 a KZ=0,1,
vSeobecné obytnou /OV-E/, a plochy v§eobecné smiSené /SV-K/ a /SV-E/.

Zaroven se ruSi stavajici plocha smiSena meéstského jadra /SMJ-F/, vSeobecné
smiSena /SV-C/ a /SV-E/, vSeobecné obytna /OV-C/, plocha zeleri méstska a krajinna
/ZMK/ a plocha parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/. Dale se navrhuji pevné znacky
vefejné vybaveni /VV/ v rdmci ploch /SMJ-S/ a /SV-K/.

Zména navrhuje navySeni koeficientld miry vyuziti Uzemi v lokalité a timto i podminky
pro vytvoreni nového vyznamného lokalniho centra s ob&anskou vybavenosti.
Navy$eni miry vyuZiti uzemi v plochach /SMJ/, /OV/ a /SV/ je odlvodnitelné svou
polohou v kompaktni ¢asti mésta. Hodnoty miry vyuziti Uzemi v transformacnich a
rozvojovych plochach byly stanoveny na zakladé provéreni stavajicich hodnot platného
UP SU hl. m. Prahy vzhledem k potenciélu Gizemi. Re$ené Gzemi je pfimo obslouzeno
novou trasou metra D, ktera zde m& umisténu stanici. Tyto pfedpoklady zaroven snizuji
naroky na vybaveni staveb pro dopravu v klidu podle platnych pfedpist, a tak je
vsouladu se ZUR hl. m. Prahy posilovan vyznam zastavénosti, pfednostné
koncentrované ve vySSich kapacitach nejvyhodnéji pfimo na stanicich metra,
s nejmensimi dopady do Uzemi. V misté stanice metra D je proto soustiedéna vétsi
mira vyuziti zemi, ktera se od lokalniho centra snizuje.

S ohledem na odst.13 oddilu 7a Regulativil funkéniho a prostorového usporadani
Uzemi hl. m. Prahy je v ploSe /SMJ/ pfedkladan navrh na definovani miry vyuziti Gzemi
pomoci speciélniho koeficientu S s individualné stanovenymi koeficienty KPP = 3,7
a KZ=0,1 a to z davodu potfeby reagovani na specifické podminky v feSeném Gzemi,
a také nemoznosti spIinéni koeficientu zelené na rostlém terénu v feSeném Gzemi.
Navrh zmény byl po vefejném projednani aktualizovan ndsledujicim zpisobem: Do
pozadované polohy, resp. plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti SV (vSeobecné smisené)
s kédem miry vyuziti uzemi K /SV-K/, je v souladu se zaevidovanou Uzemni studii Nové
Dvory (US) a pozadavkem piipominkujiciho (p. €. 300) vymezena nova pevna znacka pro
plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti VV (vefejné vybaveni) s cilem zakotvit umisténi napf.
pro kulturni centrum. Ve vefejném projednani navrhovana pevna znacka VV v plose /SMJ-S/
je zachovana.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Gzemi. Pfedstavuje
jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, spliujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
predmeétem naslednych fizeni.
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Navrh zmény po Upravach po vyhodnoceni vefejného projednani — informativni nahled
Pfes funkéni plochu /SMJ-S/ prochazi privadéci vodovodni fad DN 1200, dva hlavni
vodovodni Fady DN 600 a jeden vypustni fad DN 600, které je nutno respektovat véetné
jejich ochrannych pasem. V severni €asti navrhované plochy /SV-K/ vede tepelny
napajec a opticky kabel ulozny nebo ulozeny v kolektoru 3. Fadu.

Lokalita se nachazi v zastavéném, nezastavéném, zastavitelném i nezastavitelném
Uzemi. Zménou dojde k rozSifeni Uzemi zastavitelného.

Zmeéna nemeéni celoméstskou koncepci dopravni infrastruktury.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury.

Zména nemeéni zakladni koncepci obfanského vybaveni a koncepci vefejnych
prostranstvi. Lokalni koncepce ob&anského vybaveni je aktualizovana vymezenim
pevnych znacéek /VV/ v plochach /SMJ-S/ a /SV-K/.

Zména vypousti kratky usek nefunkéniho interakéniho prvku (IP) 16/373 Gzemniho
systém ekologické stability. JelikoZz jsou IP soucasti platného UP pouze jako
informativni a na rozdil od biocenter a biokoridorti nemaji metodikou vymezovani USES
uréeny zadné parametry, nepujde o systémovy zasah. Vazby zelené budou zachovany
prostfednictvim celoméstského systému zelené, ktery zlstava zménou zachovan.
Zména se netyka 2adnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Rozdil mezi platnym stavem uzemniho planu ve schvaleném navrhu na pofizeni zmény
a soucasnym platnym stavem GUzemniho planu je zplsoben zménou Uzemniho planu
Z 2440/00 vydanou v dobé zpracovavani navrhu zmény Z 3810/00.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funk&niho vyuZiti:

OV-E 8 030 m?
SMJ-S 70 654 m?
SV-E 8 875 m?
SV-K 17 057 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 104 616 m?
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G.

a)

b)

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SMJ-S/ a /SV-K/ na ukor nezastaviteIného
Gzemi /ZMK/ a /ZP/ v rozsahu 7 464 m2. Narlst zastavitelnych ploch na Ukor ploch
nezastavitelnych je oduvodnitelny potfebou zajisténi navaznosti na komunikaci a
planovanou zastavku tramvaje v ulici Chynovska. Nové plochy zelené budou
realizované v ramci zastavitelného tzemi.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Je obsazeno v pfiloze textové ¢asti odivodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v jiznich €astech v roz8ifeném rozsahu oproti schvalenému
v navrhu na pofizeni zmeény.

Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro kompaktni zastavbu méstského typu.
RozS8ifenim zmény ze /ZMK/ na /SMJ-S/ a /ZP/ na /SV-K/ dojde k uceleni zastavitelného
Uzemi za ucelem vystavby dostupného meéstského bydleni a zhodnoceni pozemku ve
vlastnictvi hl. m. Prahy. Zména téchto ploch je dale odivodnitelna potfebou zajisténi
navaznosti na komunikaci a planovanou zastavku tramvaje v ulici Chynovska.

Z divodu umisténi stavajici posty je v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti /SMJ-S/
navrzena pevna znacka /VV/.

Jsou upraveny koeficienty miry vyuZiti zemi, v misté stanice metra D je soustfedéna
vyS8i mira vyuziti Uzemi, ktera se od lokalniho centra snizuje. Hodnoty miry vyuziti
uzemi v transformacnich a rozvojovych plochach byly stanoveny na zéakladé provéfeni
stavajicich hodnot platného UP SU hl. m. Prahy vzhledem k potencidlu Uzemi
a v souhrnu odpovidaji ndvrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich
vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

M. Vyvhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s
§4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF - dle zasad plo$né ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené
feSeni je zdivodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym
UP.

Zména predpoklada zménu druhu zaboru ZPF, dojde ke zméné zdboru ze soucasného
zaboru pro zelen, na zabor pro zastavitelnou plochu /SMJ-S/ o plose 11 288 m?. Jedna
se o0 zabor druhu pozemku zahrada, tfidy ochrany Ill. Pozemky neslouzi k zemédélskée
prvovyrobé a nesousedi s obhospodafovanymi pozemky. Zménou nebude naru$ena
organizace ZPF a nebudou zhorS§eny hydrologické a odtokové poméry v misté. Plocha
zmény se nachazi v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném tuzemi. Zabor ZPF je
zdavodnitelny transformaci brownfield Novych Dvorl s vytvofenim nového lokalniho
centra, zaborem méné kvalitni neobdélavané pudy v zastavéném Gzemi, pred
vyuzivanim zemédélskych pozemkl ve volné krajiné. Z&bor je pak v souladu
s §4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.
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Predpoklddany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3810/00

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznageni vyméry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni | ustanoveni
plochy/ | Navrzené| zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g)®
3810 SMJ-S 1,1288 1,1288 0,1129 NE NE NE ANO
@ 1,1288 1,1288 0,1129

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na plo$e nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zdboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za prfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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ODUVODNENI Z 3810/00

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyfez(, plni informativni funkci a netvofi zavaznou
cast zmény.

a) vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor ZPF.

Z 3810/00 — odtivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 14



