ODUVODNENI Z 3425/24

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

O schvéleni pofizeni zmény Z 3425/24 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*) zkracenym postupem ve smyslu § 55a zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
~Stavebni zakon*) bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 15/7 ze dne
19. 3. 2020.

Zména je pofizovana v ramci viny 24 UP SU hl. m. Prahy. Kompletni navrh zmény a
Uplny navrh na vydani zmény byl vystaven pfi vefejném projednani v dobé od 5. 11.
2021 do 14. 12. 2021 v€etné. Soucasné s navrhem zmény bylo vystaveno vyhodnoceni
vlivil této zmény na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU). Oznameni o zahajeni fizeni o
vydani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. O vefejném projednani, konaném
dne 7. 12. 2021, byly dotéené organy, méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad
Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhaty
na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona.
Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla doplnéna textova ¢ast odivodnéni
navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zdkona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR), ani s tzemné& planovaci dokumentaci kraje — Zasadami izemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

ReSeni zmény Z 3425/24 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a tkoly k fe$eni
v podrobnéjsich uzemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy se nachazi v kompaktnim mésté, kde
je dle urbanistické koncepce ZUR hl. m. Prahy nutné respektovat diferencované
urbanisticke a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento princip
dodrzuje. Je podporovana regenerace stavajiciho zastavéného uzemi. V souladu se
ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmény upfednostfiovan rozvoj uvnité mésta oproti
rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vliva na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, Ze predmétna zména vytvaii dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uuzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., vplatném znéni a vyhladky
€. 500/2006 Sh., v platném znéni.
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C.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem fesSeni rozporu:

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu. V ramci
vefejného projednani bylo doruceno stanovisko doteného organu (Ministerstvo
obrany), které vedlo k doplnéni textové ¢asti odlvodnéni navrhu.

Resené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zadkona a stavebni €innost musi byt projednana
s pFisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

Z4dna dalsi stanoviska dotéenych organd, ktera by vedla k tUpravé navrhu zmény,
nebyla uplatnéna.

Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vvhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni provedl zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozZzadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3425/24 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3425/24:

akceptovatelny bez podminek.

Pfi pfipravé a realizaci stavby je tfeba uplatnit opatfeni pro minimalizaci negativnich
vlivd. Na urovni uzemniho planovani nejsou navrhovana zadna dal$i opatfeni nad
ramec opatfeni a podminek vyuZiti ploch obsaZenych v Uzemnim planu. Pro
predmétnou zménu bylo stanoveno cilené opatfeni pro nasledna povolovaci fizeni:

- Zamér umistovany v feSené ploSe provéfit podrobnou hlukovou studii.

Hlavnim ddvodem pofizeni zmény je umoznit vystavbu jednopodlazni nastavby
stavajiciho parkovisté Gregorova. Zména je navrhovana za ucCelem zkapacitnéni
stavajiciho parkovisté lehkou jednopodlazni zastfeSenou nastavbou. Kapacita by méla
byt cca 10 000 m? hrubych podlaznich ploch. Lehka nastavba by méla byt umisténa
pouze na pozemku parc. €. 3336/75 v k. u. Chodov. S ohledem na vysoky stupen
automobilizace se na uzemi MC Praha 11 projevuje vyrazny nedostatek parkovacich
kapacit. Tento deficit by zkapacitnéni stavajiciho parkovidté nastavbou parkovaciho
podlazi mohlo zmirnit.

Uzemi je vyznamné zatizeno z hlediska hluku, realizace krytého parkovani by mohla
pfispét ke sniZzeni hlukové zatéZze generované souCasnym parkovistém na pfilehlych
fasadach panelovych domu u ulice Gregorova.

V prabéhu vyhodnoceni nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by nebylo
mozné  zmirnit nebo  kompenzovat prostfednictvim  podminek  vyuZiti
uzemi a technickych opatfeni pfi nasledné projektové pfipravé a realizaci staveb.
Navrzené feSeni predkladané zmény uzemniho planu vytvari dostateCné podminky pro
pfedchazeni zjisténym rizikim budouciho rozvoje pfi sou€asném stavu poznani a pfi
znalostech stavajiciho uzemi. V této souvislosti byly v ramci SEA navrZzeny podminky
pro jeji realizaci. Uzemni plan je technicky pravnim dokumentem a je jednim z podklad(
pro nasledna politicka rozhodovani v uzemi. Budouci vyvoj feSeného uzemi se bude
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odvijet v zavislosti na globalnich geopolitickych, vnitropolitickych a ekonomickych
podminkach, které budou urCovat jeho praktické naplfiovani.

V pripadé uplatnéni podminek a doporuéeni, jez vyplynula z Vyhodnoceni vlivii ndvrhu
posuzované zmény uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, lze konstatovat, ze
predkladana zména tzemniho planu pfi vhodném zptsobu realizace neznamena zadné
vyznamné negativni vlivy na udrzitelny rozvoj Uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostifedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny Urad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na
zZivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich pfedpisu vydal podle § 55b odst. 5 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
a § 10g a § 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpisl souhlasné stanovisko.

Zaroven uvedl, Ze je tfeba zohlednit podminky a opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni,
popf. kompenzaci nepfiznivych vlivll koncepce na zivotni prostfedi uvedené v kapitole
A.XI VVURU.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané Odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy v ramci vefejného projednani je respektovano.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuZziti tzemi H /SV-H/ na
ukor stavajici plochy vieobecné obytné s kédem miry vyuziti uzemi D /OV-D/. Hlavnim
divodem pofizeni zmény je umoznit vystavét jednopodlazni nastavbu stavajiciho
parkovisté Gregorova.

Zména je navrhovana za UuCelem zkapacitnéni stavajiciho parkovisté lehkou
jednopodlazni zastfeSenou nastavbou. Kapacita by méla byt cca 10 000 m? hrubych
podlaznich ploch. Lehka nastavba by méla byt umisténa pouze na pozemku
parc. €. 3336/75 v k. 0. Chodov. S ohledem na vysoky stuperi automobilizace se na
uzemi MC Praha 11 projevuje vyrazny nedostatek parkovacich kapacit. Tento deficit by
zkapacitnéni stavajiciho parkovisté nastavbou parkovaciho podlazi mohlo zmirnit.
Parkovisté Gregorova je jednou z lokalit, které byly MC Praha 11 vybrany pro vystavbu
parkovacich domu ¢&i zkapacitnéni parkovisté lehkou jednopodlazni zastfeSenou
nastavbou. V soucasné dobé se parkovis§té nachazi v ploSe OV-D, kde je umisténi
parkovacich a odstavnych ploch a garazi (parkovaciho domu) pouze v podminéné
pripustném vyuziti. Vzhledem k vySe uvedenému je navrZzena zména na plochu SV-H,
kde je umisténi vySe uvedenych staveb pro dopravu v klidu v pfipustném vyuZiti.
Lokalita se nachazi v zastavéném uUzemi. Zménou nedojde k rozsSifeni zastavitelného
Uuzemi na ukor nezastavitelného.

Zména neméni zakladni koncepci ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi ani
dopravni &i technické infrastruktury. V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni
zmény je vymezena plocha SV-H. Parkovaci a odstavné plochy, garaze jsou ve
vymezovanych plochach pfipustné. Vymezovana plocha SV-H ma polyfunkéni
charakter, a proto nad ramec parkovaciho domu muize byt vyuzita i pro realizaci
nékterych druhd obcanské vybavenosti v souladu regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti uzemi platného uzemniho planu.

Z 3425/24 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI Z 3425/24

a)

b)

d)

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CS2).
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
SV-H 7 488 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 7 488 m?

Vyhodnoceni uéelného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni a vyporadani pfipominek je doplnéno na
zakladé projednani v tabulkach, které jsou pfilohou textové ¢asti odivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spIinéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zmeéna je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odliivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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M. Vyhodnoceni_predpokladanych duisledkt navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
ur¢enych k pInéni funkce lesa (PUPF).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou €ast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢&.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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