ODUVODNENI Z 3418/24

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény Z 3418/24 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®) zkrdcenym postupem ve smyslu § 55a zékona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zakon®) bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 15/7 ze dne
19. 3. 2020.

Zména je pofizovana v ramci viny 24 UP SU hl. m. Prahy. Kompletni navrh zmény a
Uplny navrh na vydani zmény byl vystaven pfi vefejném projednani v dobé od 5. 11.
2021 do 14. 12. 2021 vCetné. SouCasné s navrhem zmeény bylo vystaveno vyhodnoceni
vlivll této zmény na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU). Ozndmeni o zahdjeni fizeni o
vydani zmény bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou. O vefejném projednéni, konaném
dne 7. 12. 2021, byly dotéené organy, méstské &asti, sousedni obce, Krajsky ufad
Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhity
na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zékona.
Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla doplnéna textova ¢ast odivodnéni
navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy“). Re$ené Gizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy
nachazi v uzemi rozSifeného kompakiniho meésta, kde je nutné respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Navrh
zmény tento princip nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj izemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona. Zpracovatel dokumentace vliva na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostatecné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je vsouladu sezakonem ¢€. 183/2006 Sb., vplatném znéni a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. V ramci
vefejného projednani bylo doruceno stanovisko dotéeného organu (Ministerstvo
obrany), které vedlo k doplnéni textové ¢asti odavodnéni navrhu.

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zdkona a stavebni &innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Zadna dal8i stanoviska dotéenych organd, ktera by vedla k Upravé navrhu zmény,
nebyla uplatnéna.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3418/24 z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3418/24:

akceptovatelny s podminkami.

Pri pfipravé a realizaci stavby je tfeba uplatnit opatfeni pro minimalizaci negativnich
vliv(i. Na urovni uzemniho planovani jsou nad ramec opatfeni a podminek vyuziti ploch
obsazenych v izemnim planu navrhovana tato dal$i opatfeni:

-V Uzemi budou umistovany hlukové chranéné prostory pouze v pfipadé prokazani
dodrZeni hygienickych limitl z hlediska hluku.

- Zastavéni Uzemi je podminéno vyhodnocenim vliva na krajinny rdz se zaméfenim
na zachovani prihledu z vyS8Sich partii svahu na protéjSi svahy Radlického udoli,
resp. do vitavského udoli a zaroven dbat na vhodné hmotové i architektonické pojeti
zastavby v ulici Radlicka.

- Zastavéni Uzemi je podminéno zachovanim prostupnosti Gzemi pro pési a parkovou
zelen v centralni ¢asti svahu.

- Podminit maximalni vySku zastavby na 4-5 nadzemnich pater s ohledem na
zachovani pruhledd na okolni dominanty ze souvisejiciho Uzemi.

Schvalenim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy dojde k navy$eni kapacity umisténi
objektlu pro smiSené méstské funkce. Pro plnohodnotné bydleni neni plocha vhodna,
Uzemi je vyznamné zatiZzeno z hlediska hluku, coz brani umisténi hlukové chranénych
prostor. Pfipadné umisténi bytl je tak mozné pouze za pfedpokladu, ze zde nebudou
hlukové chranéné fasady orientované do ulice a budou ucinéna technické opatfeni na
budovach (napf. nucené vétrani, rekuperace).

Pfedmétnd zména UP SU hl. m. Prahy se pozitivné projevi pfedevsim vyuZzitim proluky
v zastavéném Uzemi mésta jako prevence suburbanizace, bez zdboru zemédélského
puadniho fondu (ZPF) a s dobrou dopravni dostupnosti.

Dojde k relativnimu snizeni rozlohy ploch slouzicich jako vefejné pristupna zelen, ktera
je navzdory tomu, Ze v Uzemnim planu neni vedena jako zelen, fakticky vyuzivana
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obyvateli pfilehlych ploch pro pési prichod, venéeni pst apod. Z tohoto hlediska jsou
identifikovany mirné negativni vlivy na rekreaéni charakteristiky Gzemi a zdravy Zivotni
styl s omezenym dopadem. Pfi realizaci z&stavby je tfeba podminit vyuZiti uzemi
zachovanim pési prostupnosti plochou v€etné zachovani, resp. posileni rekreacnich
charakteristik krajiny.

V prabéhu vyhodnoceni nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy, které by nebylo
mozné zmirnit nebo kompenzovat prostfednictvim podminek vyuziti Uzemi
a technickych opatfeni pfi nasledné projektové pfipravé a realizaci staveb.

Navrzené feSeni predkladané zmény Uzemniho planu vytvari dostate¢né podminky pro
pfedchazeni zjisténym rizikim budouciho rozvoje pfi sou¢asném stavu poznani a pfi
znalostech stavajiciho Gzemi. V této souvislosti byly v ramci SEA navrzeny podminky
pro jeji realizaci. Uzemni plan je technicky pravnim dokumentem a je jednim z podkladd
pro nasledna politicka rozhodovani v izemi. Budouci vyvoj feSeného Uzemi se bude
odvijet v zavislosti na globalnich geopolitickych, vnitropolitickych a ekonomickych
podminkach, které budou urovat jeho praktické naplfiovani.

V piipadé uplatnéni podminek a doporuéeni, jez vyplynula z Vyhodnoceni vlivi navrhu
posuzované zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, Ize konstatovat, Zze
pfedkladana zména uzemniho pldnu pfi vhodném zpusobu realizace neznamend Zzadné
vyznamneé negativni vlivy na udrZitelny rozvoj tzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfisluSny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vliva
na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisl vydal podle § 55b odst. 5 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
a § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zZivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpisli souhlasné stanovisko.

Zaroven uvedl, Ze je tfeba zohlednit podminky a opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni,
popf. kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na zivotni prostfedi uvedené v kapitole
A.XI VVURU.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim _zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona, vydané Odborem ochrany prostiedi
Magistratu hl. m. Prahy v rdmci vefejného projednani je respektovano.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navySuje miru vyuziti tzemi v ploSe vSeobecné smiSené z kédu ,D* /SV-D/ na
kod ,G* /SV-G/.

Zména umozni vyuziti Fe§eného Gzemi pro zamér navrhovatele (MC Praha 5), jimZ je
vystavba podminéna uzemni studii: ,Ovérovaci studie Radlicka ulice a okoli",
zpracovatel ateliér A69 architekti, s.r.0. z 04/2020, kterou si navrhovatel pro toto tzemi
nechal zpracovat.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném UGOzemi. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného Uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nemeni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Zména zasahuje do pohledové vyznamného svahu.
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a)

b)

d)

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:
SV-G 12 615 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 12615 m?

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje nérust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek je pfilohou
textové ¢asti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nepredpoklada zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezl, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu &.:
04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:
Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu:

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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