ODUVODNENI Z 3272/17

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfi porizeni zmény uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény Z 3272/17 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*) zkracenym postupem ve smyslu § 55a
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale také ,stavebni zakon“) bylo rozhodnuto v ramci viny 17 usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP*) €. 39/115 ze dne 6. 9. 2018.
Navrh zmény byl pojednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani
byl navrh zmény vystaven (i zplisobem umozniujicim dalkovy pfistup) v terminu od
25. 2. 2020 do 2. 4. 2020. Na zakladé stanoviska dotéeného organu (Magistrat hl.
m. Prahy, Odbor ochrany prostfedi), byl navrh zmény upraven, hranice feSeného
uzemi byla v zapadni ¢asti zdzena o cca 8m.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také
,PUR CR“), ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho
rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

ReSeni zmény Z 3272/17 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentacich.

Pfedmétné uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachéazi v oblasti kompaktniho
mésta, kde je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci potfeba respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh
zmény tento princip dodrzuje. Byl provéfen zpusob vyuziti kompaktniho mésta.
Vymezeny rozsah kompaktniho mésta je respektovan. Zména je dle ZUR hl. m.
Prahy soucasti urbanizovaného typu krajiny, kde by se mél odehravat rozvoj hl. m.
Prahy.

Vyznam a funkce hl. m. Prahy z hlediska SirSich vztah( se vzhledem k obsahu
pofizované zmény Z 3272/17 UP SU hl. m. Prahy neméni.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18
a § 19 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a
jeho provadécich pravnich predpist:

Zména Z 3272/17 UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZzadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3, zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni
zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotcenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozporu:

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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Na zakladé& vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP
Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organu. Z verejného
projednani s dot€enymi organy, resp. na zakladé dohodovaciho jednani
s Odborem ochrany prostiedi MHMP, vyplynul pozadavek, ktery vedl k drobné
upravé navrhu zmény. Zapadni hranice feSeného uzemi zmény je nové zuzena
0 cca 8 m (vice v kap. M textové Casti odlivodnéni zmény Uzemniho planu).

C. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni
vlivl na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu &isté obytnou bez stanoveni kédu miry vyuziti uzemi /OB/
na ukor stavajici plochy lesni porosty /LR/. Zména umozni vyuziti feSeného uzemi
pro vystavbu nového rodinného domu.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi. Zménou dojde k rozSifeni zastavitelného
Uzemi na Ukor nezastavitelného vrozsahu 414 m?2. Navrhovana zastavitelna
plocha, resp. jeji severni hranice, plynule navazuje na Uzemi se stejnym zplsobem
vyuziti. Dochazi k dotvofeni kompaktniho urbanistického celku s ohledem na
stavajici strukturu uzemi.

Zména nestanovuje kdd miry vyuziti izemi. Nové vymezované zastavitelné plochy
bude mozné vyuzit pouze sohledem charakter a strukturu okolni zastavby,
k dotvoreni stavajici urbanni struktury.

Na zakladé dohodovaciho jednani s Odborem ochrany prostfedi MHMP byla
upravena zapadni hranice feSeného uzemi zmény. Nové je hranice vedena cca
8 m od sousedniho pfirodniho parku.
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llustragni vyfez vykresu €. 04 Plan vyuziti ploch navrhu pro vefejné projednani

llustracni vyiez vykresu €. 04 Plan vyuziti ploch upraveného navrhu

Zména neméni zakladni koncepci dopravni ani technické infrastruktury.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Zmé&nou dojde k
redukci celoméstského systému zelené (CSZ) o 414 m? Vzhledem k rozsahu
zmény je tento zasah akceptovatelny.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funk&niho vyuziti:

OB 414 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 414 m?
G. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Narust zastavitelnych ploch je odlvodnitelny ve smyslu § 55 odst. 4 stavebniho
zdkona. Dotcené uzemi pfimo navazuje na stavajici zastavitelné plochy. Zménou
dojde k umoZzZnéni vystavby rodinného domu. Navrhovany rozvoj je trvale
udrzitelny, uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. RozSifeni zastavitelnych ploch je vymezeno v souladu
s potencialem rozvoje uzemi a mirou vyuziti okolniho zastavéného uzemi.

K 1. 1. 2018 bylo na uzemi MC Praha 15 platnym UP SU hl. m. Prahy vymezeno
19,8 ha ploch s obytnym zpusobem vyuziti. Z toho bylo k téZe datu nenaplnéno
1,6 ha, coz predstavuje pouze 8,0 % z celkové vyméry zastavitelnych ploch s
obytnou funkci.

Zména se nachazi v zastavéném uzemi dle UP SU hl. m. Prahy. Jsou navrhovany
nové zastavitelné plochy Cisté obytné /OB/ na ukor nezastavitelnych ploch lesni
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b)

d)

porosty /LR/ v rozsahu 414 m?, coz predstavuje zanedbatelny narlst oproti v
souc€asnosti vymezenym plocham se stejnou funkci.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovany obytny zplsob vyuziti v celoprazském méfitku
vykazuje vyrazné deficity a je po ném velka celospoleCenska poptavka, Ize narlst
zastavitelnych ploch v navrhovaném rozsahu povazovat za akceptovatelny.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky nebyly k navrhu zmény uplatnény. Vyporadani pfipominek bylo doplnéno
na zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odtivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztaht v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i izemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni_ pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni spinéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zmeéna je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na porizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podie
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podie
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu ZHMP s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho projednani
bude doplinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Gizemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vydéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.
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M.

V.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti nhavrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna predpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) druhu pozemku
orna pulda, tfidy ochrany Ill. o vymére 383 m?, tfidy ochrany IV. o ploSe 31 m?,
celkem 414 m? pro zastavitelnou plochu Gisté obytnou /OB/.

Zabor Druh pozemku Tfida Vyméra
pro ochrany (ha)
OB orna puda Il 0,0383
OB orna plida V. 0,0031

Celkem 0,0414

Zmeéna se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezd, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti
zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch

19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zaborti ZPF a PUPFL
31 — Podrobné €lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkuU uc€enych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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