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Namitky k navrhu zmény Z 3354/19 UP SU HMP — uplatnéné v ramci vefejného projednani
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Dovolujeme si Vam predlozit namitky vztahujici
se k navrhu zmény Z 3354/19 Gzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy, ktera byla
vefejné projednana dne 11. 3. 2020.

Udaje o nemovitosti dotené Zménou Z 3354:
Pozemky parc. €. 1652/1, 1652/2, 1652/3, 1652/4
a 1652/7, véechny v k.u. Hloubétin, zapsané na
LV 433 pro k.u. Hloubétin (dale jen ,Pozemky*).
Vymezeni Uzemi dot€eného namitkou: Pozemky
parc. ¢. 1652/1, 1652/2, 1652/3, 1652/4 a 1652/7,
vSechny v k.u. Hloubétin, zapsané na LV 433 pro
k.u. Hloubétin.

Vymezeni namitek

Dne 5. 2. 2020 bylo Ugastnikovi doruéeno
Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmén viny
19 uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho
mésta Prahy s tim, Ze nejpozdéji do 7 dnl ode
dne vefejného projednani, tj. do 18. 3. 2020
vcetné, Ize uplatnit namitky k vystavenym
navrhim

zmén viny 19 tzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy, a to i k navrhu Zmény Z
3354/19 (dale jen ,Zména Z 3354").
Navrhovanou Zménou Z 3354 ve znéni tak, jak je
nyni zvefejnéno, by doslo ke zméné funkéniho
vyuziti plochy na tzemi Pozemku o celkové
vymeére

13.335 m2, a to z plivodniho funkéniho vyuZiti —
VN (nerusici vyroby a sluzeb) na funkéni vyuziti
SV-G, tedy vSeobecné smiSené s kédem miry
vyuziti ,G". K navrhované Zméne Z 3354 podava
spole&nost nasledujici namitky: Ugastnikem byl v
souvislosti s nize uvedenou planovanou
vystavbou dne 17. 5. 2018 a 20. 8. 2018 podan k
Uradu MC Praha 9 Podnét na pofizeni zmény
uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy
zkracenym postupem ve smyslu ust. § 55a
zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona (dale
jen ,podnét Ugastnika®), kterym se Ugastnik
domabhal pofizeni zmény uzemniho planu v
uzemi feSeném Zménou Z 3354. Konkrétné v
podnétu Ugastnika navrhoval zménu fe$eného
uzemi o rozloze cca 13.011 m2, a to z plvodniho

Pofizovatel doporu€uje namitce nevyhovét.

Jiz pfi schvalovani podnétu na zménu bylo
usnesenim Zastupitelstva HMP ¢&. 7/25 ze dne 23.
5. 2019

uloZzeno uréenému ¢lenu Zastupitelstva hl. m.
Prahy ve spolupraci pfi pofizovani tzemné
planovaci dokumentace, aby v ramci
projednavaného navrhu zmény UP na zakladé
navrhu na pofizeni zmény 158/2018, ve vefejném
projednani podal jako uréeny zastupitel pfipominku
ke snizeni navrhovaného kédu miry vyuziti uzemi
o 1 stupeni.


Katarína Janošková
Textový rámeček
Příloha č. 3c
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vyuziti VN (pozn. tak, jak nyni navrhuje Zména Z
3354/19) na funkéni vyuziti OV-H. Navrhovana
zména tzemniho planu Ugastnikem se v
porovnani se Zménou Z 3354 tykala tzemi o
stejném rozsahu a poloze.

Navrh Zmény Z 3354 ma zménit funkéni vyuziti
VN na funkéni vyuziti SV-G na Uzemi, na kterém
Uc€astnik planuje zastavbu spocivajici v
rekonstrukci stavajiciho objektu €.p. 261/61,
provedeni souvisejicich stavebnich uprav okoli
objektu a rehabilitace pfislusné Easti ulice
Podébradska z jeji severni ¢asti, to vSe s
navySenim koeficientu zelené ze stavajicich 11
% na navrhovanych 35-40 % (dale jen ,Projekt®).
Charakteristicka vyskova hladina uzemi Z
hlediska vyskové regulace jsou hlavni objekty na
Pozemcich ve funkéni plose VN severné od ulice
Podébradska do 5-7 NP s poslednim nadzemnim
podlazim pouze v ¢asti pudorysu objektu.
Objekty umisténé na Pozemcich maji maximalni
vySku hlavni fimsy 26 m, coz dle ust. § 25 odst. 2
pism. f) nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy,
kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na
stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy) odpovida vyskové hladiné VI s vyskou
16-26 m. V blizkosti Pozemku se nachazi
administrativni objekt Tesly Hloubétin s 8 NP a
bytovy dim s cca 15 NP v ulici Nademlejnska,
které je mozné zatfidit dle vySe uvedeného
ustanoveni prazskych stavebnich predpist do
hladiny VII s vySkou 21-40 m.

Zakladni bilance a charakteristiky stavajicich
objektli na Pozemcich Na Pozemcich se
nachazeji tfi hlavni objekty slouzici k obchodné
administrativnim a skladovacim G¢elim a dale
nékolik vedlejsich jednopodlaznich objektu
vratnice, arealové rozvody s velkoodbératelskou
trafostanici, objekt hudebni zkusebny a tfi
skladovaci haly.

Stavajici mira vyuziti uzemi

Dle vySe uvedenych bilanci se na Pozemcich
nachazi stavajici zastavba s celkovym HPP cca
24.633 m2. Stavajici mira vyuziti Pozemkd
odpovida dle platného tzemniho planu kédu miry
vyuziti uzemi ,H* (KPP 2,2).

Stavajici objekty jsou pfi splnéni aktualnich
legislativnich pozadavk( a normovych standard(i
z hlediska obestavéného prostoru jejich
nadzemni ¢asti srovnatelné s moderni
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osmipodlazni zastavbou se standardnimi
konstrukénimi vyskami o celkové HPP cca
32.500 m2, coz by dle platného izemniho planu
odpovidalo kédu miry vyuziti Gzemi ,|“ (KPP 2,6).
V pfipadé platnosti Zmény Z3354, a tudiz zmény
funkéniho vyuziti tzemi na SV-G (KPP 1,8), by
Ucastnik, jakozto vlastnik Pozemku, byl
poskozen na svych pravech z diivodu ztraty
kapacity HPP na Pozemcich.

Podminujici investice rehabilitace brownfieldu
Pozemky jsou z 89 % jejich celkové plochy
zastavéné a pro uspésnou funkéni a
urbanistickou transformaci lokality bude nezbytné
provést demolice vétsiny stavajicich objektd a
znacné Upravy stavajici dopravni a technické
infrastruktury, které vyplyvaji zejména z
pozadavkll na feSeni Uzemi dle urbanistické
studie MC P9 pro celou plochu s odlignym
zplsobem vyuziti nez VN. Mezi nezbytné Upravy
patfi:

[ stavebni upravy stavajici pfipojné krizovatky;
0 posun tramvajové zastavky Nademlejnska;

0 vybudovani nové svétlené signalizace pro
pripojnou kfizovatku;

0 vybudovani nové kruhové kfizovatky zajistujici
funkéni pfipojeni vSech Pozemkud na nové
signalizovanou kfizovatku;

0 rehabilitace severni strany ulice Podébradska,
doplnéni cyklostezky, dopInéni stromofadi a s
timto souvisejici prelozky IS;

[ zajisténi propustnosti a prostupnosti izemim
pfes Pozemky.

Ugastnik iz vynaloZil nezanedbatelné naklady na
pfipravu a vytvoreni architektonického navrhu
Projektu, situacnich vykrest a podkladu, které by
mély byt soucasti projektové dokumentace,
pfi€emz v pfipadé pfijeti navrhované Zmény Z
3354 by takto vytvorené navrhy a podklady byly
nepouzitelné. Ugastnik by byl nucen prepracovat
navrh Projektu dle FeSeni Uzemi navrhovaného
Zmeénou Z 3354, ¢imz by se z velké ¢asti zménila
podoba Projektu oproti stavu, v jakém je Projekt
navrzen a zamyslen nyni.

Vystavbou Projektu by nedoslo k ubytku vefejné
pfistupnych ploch zelené v posuzované lokalité,
jelikoz zamysSlena vystavba Projektu naopak
pocita se zvySenim koeficientu zelené na
feSeném Uzemi o vice nez 25 %. Soucasné dle
nazoru Ugastnika nelze zpochybnit rostouci
poptavku po reziden¢énim bydleni, které se v
ramci Hlavniho mésta Prahy povaZzuje za
dlouhodobé nedostupné, resp. nedostatkové. Dle
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nazoru Uéastnika |ze dosahnout optimalini
zastavénosti v pfedmétné ¢asti uzemi Hloubétina
a uspokojeni poptavky po rezidenénim bydleni v
této lokalité bez naro¢nych bouracich a
stavebnich praci pouze vystavbou Projektu v
jeho stavajici navrzené podobé, spocivajici v
rekonstrukci stavajicich staveb.

V rekonstruovaném objektu €.p. 261/61 neni z
ddivodu jeho vyskového osazeni mozné
provedeni funkéniho a provozuschopného
komer¢niho parteru. V sou¢asné dobé
jakéhokoliv znevyhodnéni v pfistupu nebo
umisténi komer¢nich jednotek vede k uzavirani
provozoven.

Ugastnik proto i z tohoto dtivodu nesouhlasi se
zménou funkéniho vyuziti na SV a setrvava na
navrhovaném funkénim vyuziti OV.

Ugastnikem navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi
,H* na pfedmétnych Pozemcich dle nazoru
Ugastnika umozfiuje dodrzeni poZadavk(
z4kladni prostorové a vyskové regulace
nastavené v urbanistické studii pro uzemi Nové
Harfy, neméni stavajici charakter uzemi z
hlediska vySkové regulace a obestavéného
prostoru a zarover nastartuje pozitivni budouci
vyvoj pfedmétnych a sousednich pozemkl a v
kone¢ném dusledku i celé lokality Nova Harfa.
Zaroven pfi vefejném projednani urbanistické
studie dle zadani MC P9, zpracované spolegnosti
M4, byla vyhodnocena jako optimalni varianta
zastavby lokality Nova Harfa varianta, ktera
planuje zastavbu s kédem miry vyuziti uzemi ,H*
a které se mimo jiné také dostalo Siroké podpory
vefejnosti. Metropolitni plan zpracovany
Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta
Prahy a jeho dopracovani do podoby UPCP pro
predmétnou lokalitu Nové Harfy dokonce planuje
funkéni vyuziti s kdédem miry vyuziti dzemi ,S*
(KPP 3,3). Z urbanistického hlediska dle studie,
zpracované pro MCP9 spole&nosti M4, ma
vystavba na Pozemcich vytvorit architektonické
ukonceni centralni vefejné plochy, nikoliv
vytvofeni zastavby sidlistniho typu, kterému
odpovida kod miry vyuziti ploch ,G* (KPP 1,8).

Zménou Z 3354 by tedy bylo bezprostfedné
zasazeno do Uc¢astnikovych prav ve vztahu k
dot&enym Pozemk(im v jeho vlastnictvi. Ugastnik
ohledné jeho zaméru vybudovat Projekt jiz delSi
dobu vede jednani se statnimi a samospravnymi
organy. Ugastnik je toho nazoru, Ze v pfipadé,
kdy by doslo ke schvaleni navrhu Zmény Z 3354,
¢astecné by tak doslo ke zmareni jiz
predjednanych a vyjednanych okolnosti vystavby
Projektu, &imz by Ugastnikovi vznikla $koda.
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Veskera uvedena jednani Ugastnik ved! a stale
vede mimo jiné i na zakladé legitimniho
ocekavani vychazejiciho z programového
prohlaseni sou¢asného politického vedeni hl. m.
Prahy, v némz je uvedeno, ze vystavba
reziden¢niho bydleni na dzemi hl. m. Prahy je
prioritou. U€astnikovi by tak dle jeho nazoru
nemélo byt na Skodu, ze jedna v souladu se
strategickymi dokumenty hl. m. Prahy a
politickymi proklamacemi jejiho vedeni.

Zaver:

Vzhledem k vySe uvedenému Ugastnik navrhuje,
aby Zména Z 3354/19 byla upravena tak, ze
dojde v feSeném Uzemi ke zméné funkéniho
vyuziti ploch z pavodniho funkéniho vyuziti VN
na funkéni vyuziti OV-H, tedy vSeobecné obytné
s kédem miry vyuziti uzemi ,H*, jak je graficky
vyznaceno v pfiloze €. 3 téchto namitek.





