Z 2846/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. Postup pri pofizeni zmény

Zmeéna je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho ttvaru
hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejichz pofizeni bylo schvéleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €.39/9 ze dne 29. 5. 2014 a &. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje, sousednim obcim a méstskym &astem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmeény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené lhuté dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (dale také ,stavebni zakon®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla
vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vcetné, a to i zpUsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 vcetné,
mohl kazdy uplatnit své prlpomlnky

Zadani zmeny bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 25/25 ze dne 30. 3. 2017.

Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spoleéném jednani (v€etné zpisobu umoziiujiciho dalkovy
pristup) v terminu od 26. 8. 2020 do 12. 10. 2020. O spole¢ném jednani byly dotéené organy, méstské
asti, sousedni obce, Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumeny jednotlivé. Na zakladé vyhodnoceni spoleéného jednani doslo k Upravé rozsahu navrhu
zmény. Redené tizemi bylo roz$ifeno do podoby ze schvaleného zadani zmény.

Vefejné projednani probéhlo dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani byl navrh zmény
vystaven k nahlédnuti v dobé od 23. 8. 2022 do 29. 9. 2022. Na zakladé vefejného projednani nedoslo
k Upravé navrhu zmény.

B. Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho zakona
— soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také ,PUR
CR), navrh zmény respektuje republikové priority pro zajlstem udrzitelného rozv01e Gzemi
stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a ukoly k fe$eni v podrobné&j§ich tizemné
planovacich dokumentacich.

Dle Z&asad Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy“),
je predmétné Gzemi mj. soucCasti oblasti zakladniho sméru rozvoje tzv. zelenych KklinG
smeéfujicich z volné krajiny do centra mésta a tvoricich kostru zelené infrastruktury a urbanni
zelen& v Praze. Timto prvkem je v ZUR hl. m. Prahy uplatfiovana priorita Cl. 21 PUR CR.
Jednou z obecnych zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy je zachovat a rozvijet zelené kliny,
které se v méstském prostiedi vytvorfily v souvislosti s konfiguraci terénu. Dle urbanistické
koncepce ZUR hl. m. Prahy je tfeba stavajici systém zelené tvofeny zelenymi kliny sméfujicimi
z volné krajiny do centra mésta zachovéavat a doplfiovat o nove rozvojové plochy zelené a jejich
vyznamna tangencialni propojeni. Dale podle kap. 2.4.2. Ochrana krajiny a méstské zelené
jako podstatné sloZky prostfedi zivota obyvatel, pismeno b) respektovat a chranit krajinny raz
zastavéného i nezastavéného Uzemi mésta, postupné zlepSovat prostupnost krajiny.

Navrh zmény zminéné koncepce zasadné nenarusuje a soucasné Je dale nerozviji. Oprotl
tomu konkretizuje urbanistickou koncepci ZUR hl. m. Prahy umozné&nim pfiméfeného rozvoje
byvalé samostatné obce Lysolaje pfi nezhor$eni kvality mezilehlé pfiméstske krajiny. Navrhem
zmény jsou také vytvareny podminky pro zajisténi odpovidajiciho obanského vybaveni
(matefské Skoly). Vzhledem k sou¢asnému stavu prfedmétného Uzemi nebude navrhem
zmény zhorSena prostupnost uzemim. Prostup zeleného klinu bude nadale zachovan
prostrednlctwm nadreglonalnlho biokoridoru USES mimo feSené Uzemi zmény, a to v Sifi
nejméné takové, jak uréuje Metodika vymezovani USES vydania MZP CR v roce 2017.
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b)

d)

Pfedmétna lokalita se dle ZUR hl. m. Prahy sice nachazi mimo hranice kompaktniho mésta,
ale v tésné navaznosti na stavajici zastavéné plochy, které urbanisticky doplfiuje v souladu
s pozadavky schvaleného zadani zmény. ]

Akceptovatelnost navrhu zmény ve vztahu k ZUR hl. m. Prahy vyhodnotil také zhotovitel
dokumentace vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj dzemi (VVURU) a dospél k zaveéru,
Ze navrh zmeény neni vrozporu se ZUR hl. m. Prahy, pokud budou splnény stanovené
podminky.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj izemi v souladu § 19 odst. 2
stavebniho z&kona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Pro feSené Uzemi zmény existuji dohody o Uzemi, které jsou podrobnéji v SirSich souvislostech
provéfovany v ramci urbanistické studie na uzemi Nového Sedlce, kterou zpracovava Institut
planovani a rozvoje hl. m. Prahy na zékladé usneseni Rady hl. m. Prahy &. 567 ze dne 30. 3.
2020. Tuto studii Ize povazovat za vySSi koncepéni provéfeni dané lokality nez ndvrh zmény
¢. Z 2846/00 ke spole¢nému jednani, ktery byl v souladu se ZHMP schvélenym zadanim feSen
bez vazby na celkovou transformaci uzemi Nového Sedlce. V ramci studie je Uzemi zmény
provéfovano v rozsahu tohoto ndvrhu zmény pro vefejné projednéni. Hmotové feSeni ve studii
kompozi¢né dotvari urbanistickou strukturu a navazuje na stavajici zastavbu severozgpadné
od feSeného Uzemi. Studie provéfuje moznost zastavéni pfedmétného Uzemi z hlediska
kompozi¢nich vazeb na okoli a naplfiuje tim potencidl daného Uzemi. Lze tedy konstatovat,
Ze navrhem zmény je dosazeno obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi ve smyslu ust. § 18 odst. 2 stavebniho zakona. Nové zastavitelné plochy jsou
vymezovany s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti navazujiciho rozvojového
Uzemi dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188
odst. 1 a 3, zachovava prvky platného Uzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni
jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu podie
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni rozporu:

Regené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva obrany dle
§ 175 stavebniho zékona a stavebni &innost musi byt projednana s pfisluSnymi organy
Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za vymezené Uzemi Ministerstva
obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.). Platne limity v tzemi jsou
obsazeny v platnych Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve
vykrese €. 0.2).

Navrh zmény je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu. )

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek, uplatnénych k navrhu zmény UP SU HMP v ramci
spole¢néeho jednani, Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organd. Dotéené
organy ve svych stanoviscich nevznesly Zadné poZzadavky, tykajici se problematiky uzemniho
planu a jeho zmén, které by vedly k Upravé navrhu zmény.

Zmeéna je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich predpisu.
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C. Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni_informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi nha Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v plathém znéni, proved! zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Po spole&ném jednani doslo k tpravé navrhu zmény Z 2846/00 UP SU hl. m. Prahy, ktery si vyzadal
verifikaci vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Po verifikaci Ize konstatovat, ze z hlediska
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi je ndvrh zmény Z 2846/00 UP SU hl. m. Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj Gzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni, za podminek
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz v zavérec¢ném Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu mistnich podminek
a potreb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize uvedené obecné pozadavky na minimalizaci
negativnich vlivd se vztahuji primarné ke slozce Zivotniho prostfedi.

Navrh obecnych pozadavkl z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostredi je

nasledujici:

. Podporovat cyklistickou, pési a méstskou hromadnou dopravu.

. Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

. V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych k Zivotnimu
prostredi.

. Upfednosthovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

. Minimalizace zésahu do stavajici hodnotné zelené.

. Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivo€icha.

. Podporovat a zajiStovat podminky pro zasakovani ¢i vyuzivani destovych vod €i opétovné
vyuzivani ,Sedych” odpadnich vod.

. Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

. Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

. Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi ovzdusi.

. Eliminovat rozvoj objektl, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru k proudéni
vzduchu v Uzemi.

. Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.

. Uplatniovat opatfeni ke snizeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského tepelného
ostrova.

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi je pro jednotlive
zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

Pro predmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatfeni pro predchazent,
sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpoklddanych zavaznych zapornych vlivd na
zivotni prostiedi a dale jsou pro ni definovana nasledujici konkrétni opatfeni:

Horninové prostiedi, pfirodni zdroje, terénni morfologie a pudy

. Z dokumentace VVURU vyplyva, Ze se v Uzemi nachazi pravdépodobné meéné kvalitni pada s
vets§im podilem jili nez pada I., resp. Il. tfidy TO dle stavajici bonitace. Z tohoto divodu je doporu¢eno
pfed provedenim navazujicich fizeni provéfit (napf. formou rebonitace), zda uvedena bonita pudy
odpovida skute¢nému stavu v izemi.
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Vlivy na klima a znecisténi ovzdusi

. S ohledem na kvalitu ovzdus$i v dot€eném Uzemi ve stavajicim stavu (pfekroCeny imisni limit
pro pramérné rocni koncentrace BaP) by mélo byt v ramci podrobnéjSi projektové dokumentace
zameéru navrzeno kompenzacni opatfeni a opatfeni vyplyvajici z hlavniho koncep&niho dokumentu z
hlediska ochrany ovzdusi — Programu zlepSovani kvality ovzdusi — aglomerace Praha CZ01, ktery
pfijalo hlavni mésto Praha jako zavazny dokument s cilem v co nejkratSi dobé& dosahnout imisnich
limita na celém Gzemi hl. mésta a trvale je udrzet. Vhodnym kompenzacnim opatfenim muze byt napfr.
vysadba zelené nad ramec pozadavkl na nahradni vysadbu ke kompenzaci ekologické Ujmy vzniklé
pokacenim drevin.

Fyzikalni faktory Zivotniho prostiedi - hluk ]
. Kumulativni vlivy posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 na okoli sledovat i ve fazi
dal8ich projektovych pfiprav zameéru v souvislosti s vymezenim zmény Z 2849/00 a zmény Z 2851/00.

Vzhledem k planovanému umisténi tramvajové trati vymezené zménou Z 2849/00, kterd je vedena
podél zapadniho okraje feSené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Z 2846/00, se v pFipadé
prekroCeni hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim prostoru staveb doporucuje u
realizovanych chranénych objektu (napf. objekty k bydleni, matefska Skola, zdravotnické zafizeni i
domov pro seniory) provest navrh chrdnénych vnitfnich prostort vyznamnych z hlediska pronikani
hluku zvenci tak, aby nedochazelo k prekracovani hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady
¢. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Spravny nvrh téchto prostor Ize provést napf. tak, ze
budou dispozi¢né umistény na stranu objektu, ktera neni vystavena nadlimitnimu hluku z provozu na
tramvajové trati nebo tak, Ze bude zajisténo vétrani chranénych vnitfnich prostord stavby jinym
zpUsobem nez pfimym pfirozenym vétranim okny.

Pokud se v zgimovém Uzemi budou navrhovat chranéné venkovni prostory definované dle zédkona
¢. 258/2000 Sb., v platném znéni, (jJde o nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci,
lazerniské 1éCebné rehabilitatni péci a vyuce, s vyjimkou lesnich a zemédélskych pozemki a
venkovnich pracovist) bude nutné provéfit, jestli nejsou v téchto prostorech prekraCovany hygienické
limity hluku z tramvajové dopravy dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., v platném znéni. V pfipadé
nutnosti bude nezbytné zajistit protihlukovou ochranu téchto prostor.

Fauna, flora ) )

. Pro zaméry umistované v lokalité zmény UP SU hl. m. Prahy &. Z 2846/00 v rdmci podrobné;si
projektové dokumentace &i procesu posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi dle zakona
¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, vyZadovat aktualni pfirodovédny prizkum se zaméfenim na
ovlivnéni migrace zivo€ichl v Uzemi a dale na vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichu dle
Prilohy €. Il a Il vyhlasky €. 395/1992 Sb., v platném znéni. V pfipadé nalezu zvlasté chranénych
druht je nutno postupovat v souladu s platnou legislativou (zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, v platném znéni), pfipadné pozadovat zpracovani hodnoceni vlivii zamysleného zasahu na
pfirodu a krajinu dle § 67 zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

. Vzhledem k charakteru posuzované zmény a jejimu umisténi v Uzemi, které je vizualné
exponované, doporucujeme ve fazi navazujicich Fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu zpracovat
Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12 zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy &. Z 2846/00 Ize predpokladat zanedbatelné &i nanejvyse
mirné negativni vlivy na horninové prostfedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii, vodni rezim, fléru a
faunu, ochranu pfirody, krajinny raz, sidelni strukturu a urbanismus, klima a znecisténi ovzdusi,
fyzikélni faktory Zivotniho prostfedi, ekologické zatéze, naklddani s odpady a zdravotni rizika
obyvatelstva.

V ramci pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy upravené po spoleéném jednani dochazi k rozsiteni
Uzemi zmény UP SU hl. m. Prahy a s tim souvisejicim roz$ifenim zastavitelnych ploch OB-C na Ukor
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nezastavitelnych pIoch zelené OP/NL. Souc¢asné se uzemi pfedmétné zmény nachazi na krajinné
veduté — exponované poloze mista krajinného razu, ktera bude rozsifenim zastavitelné plochy
ovlivnéna podstatné vyraznéji neZ v pfipadé navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy posouzeného
v dokumentaci VVURU (EKOLA group, spol. s r.o., 11/2019) V souvislosti s rozsifenim Gzemi
predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy, které je sougasti Upravy navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy
po spole¢ném jednani, dojde k posunu hranice Gzemi zmény UP SU hl. m. Prahy v jiznim sméru na
Grover hranice pfirodniho parku Sarka — Lysolaje. Hranice posuzované zmény se také bezprostiedné
priblizi lokalitam se zasadni krajinafskou hodnotou, které jsou navazany na koridor Sareckého a
Lysolajského udoli a jsou zaroven klasifikovany jako krajinny suterén se specifickymi charakteristikami
a doporu€enimi. Posuzovana zména se muze ve vztahu k témto lokalitam v podobé upravené po
spoleéném jednani ¢astecné vice projevit, celkové vSak respektuje doporuceni stanovena pro tuto
lokalitu.

V souvislosti s rozéifenim plochy OB-C, které je sougasti navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00
upraveného po spole€ném jednani Ize v souvislosti s vySe uvedenym pfedpoklédat ¢astecné odlisny
vliv.zaméru na vyuziti krajiny, sidelni strukturu a urbanismus v porovnani s variantou zmény
posouzenou v dokumentaci VVURU (EKOLA group, spol. s r.o., 11/2019).

V navaznosti na vy$e uvedeng, Ize Gpravu navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy vyhodnotit jako posileni
negativniho vlivu zmény na krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni strukturu a urbanismus v porovnani se
zmeénou UP SU hl. m. Prahy posouzenou v dokumentaci VVURU.

Navrh posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 upraveny po spoledném jednani bude oproti
navrhu zmeny UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 vyhodnocenému v dokumentaci VVURU predstavovat
vyznamnéj$i vliv na horninové prostfedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii a pady.

Upravenym navrhem zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 dojde k nartstu novych zastavitelnych
ploch na ukor nezastavitelnych ploch OP/NL — orn& plda, plochy pro péstovani zeleniny s Uzemni
rezervou pro plochy louky a pastviny ato 0 11 010 m®. V souvislosti s roz8ifenim rozlohy pfedmétného
uzemi v ramci navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy upravenému po spole¢ném jednani dojde k rozsireni
zaboru zemédélského pudniho fondu o 10 592 m2. Zménou UP SU hl. m. Prahy upravenou po
spole¢ném jednani dojde k zaboru I. a Il. trldy ochrany ZPF na pozemcmh druhu orna plda. Zabor
zemédeélského pudniho fondu &itd v ramci |. tfidy ochrany ZPF vyméru 670 m?, v pripadé Il. tfidy
ochrany ZPF pak vyméru 11 868 m2. Plocha navrzené zmény UP neslouzi k zemédélske prvovyrobé
ani nesousedi se zemédélsky obhospodarovanymi pozemky. V souvislosti se zménou UP SU hl. m.
Prahy nedojde k dot&eni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

V souvislosti s vy8e uvedenym Ize predpokiadat posileni negativniho viivu zmény UP SU hl. m. Prahy
Z 2846/00 upravene po spolecnem jednani na uvedenou slozku/charakter zivotniho prostredl oprotl
vlivu posouzenemu v ramci dokumentace VVURU (EKOLA group, spol. s r.0., 11/2019), i ptesto je
véak navrzena zména UP SU hl. m. Prahy (po spoleéném jednani) s ohledem na prevazujici jiny
verejny zajem (rozvoj bydleni) nad zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu akceptovatelna.

V souvislosti s navrhem zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 upravenym po spole¢ném Jednanl
dojde oproti navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 posouzenemu ve VVURU k mirnému
posileni negativniho vlivu na odtokové a zasakovaci poméry v Uzemi s ohledem na Ubytek
nezastavitelnych ploch OP/NL a rozSifeni zastavitelnych ploch OB-C. Kone¢na mira ovlivnéni
odtokovych a zasakovacich poméru se bude odvijet od konkrétnich navrhd zaméru, resp. navrhu
opatfeni k nakladani s deStovymi vodami, navrhu sadovych Uprav, podilu zpevnénych /nezpevnénych
ploch apod.

Navrh posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 upraveny po spole&ném jednani bude oproti
navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 'vyhodnocenému v dokumentaci VVURU piedstavovat
mirné posileni negatlvnlho vlivu zmény UP SU hl. m. Prahy na fléru a faunu na pfedmétné lokalité v
souvislosti s roz$ifenim zastavitelnych ploch OB-C na Ukor nezastavitelnych ploch zelené OP/NL,
které je predmétem Upravy navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy po spole&ném jednani, jeZ bude
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predstavovat redukci ploch zelené v Uzemi, a to na lokalni arovni. Dalezitym faktorem je i to, Ze
konecnd bilance ploch zelené se bude odvijet od konkrétnich ndvrhd jednotlivych staveb v uzemi,
resp. jejich sadovych Uprav, které budou znamy az v nésledujicich fazich projektovych pfiprav.

Uplatn&ni zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska vlivu na kulturni a historické hodnoty a
pamatkovou ochranu mésta predstavovat nulovy vliv. Pfedmétnd zména UP SU hl. m. Prahy se
nachazi mimo uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i jeji ochranné pasmo. V predmétném uzemi
zmény UP SU hl. m. Prahy se nenachézeji zadné cennéjsi kulturni &i historické hodnoty.

Souhrnné Ize predpokladat spise pozitivni vliv posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy na ekonomicky
pilif udrzitelného rozvoje hl. m. Prahy.

Vzhledem k prevazuijicim pozitivnim vliviim je mozné konstatovat, Ze posuzovana zména UP SU hl.
m. Prahy je z hlediska vlivd na socialni pilif pfinosna a nebude pfedstavovat vyznamnéjsi negativni
vlivy.

Posuzovana zmé&na UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na environmentalni pili¥ tnosna a nebude
predstavovat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi.

Zména UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 v podobé upraveného navrhu po spole¢ném jednani pfispéje
k uspokojeni potfeb sou€asné generace, aniz by ohrozovala podminky generaci budoucich.

Hodnocena zména UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00 v podobé& upraveného navrhu po spole¢ném
jednani vytvari dostatecné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj tUzemi je predlozenid zména UP SU hl. m. Prahy Z 2846/00
v podobé upraveného navrhu po spole¢ném jednani za podminek respektovani navrzenych opatieni
pro predmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy akceptovatelna.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavnino mésta Prahy, jako pfislusny ufad podle § 22 pism. d)
a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpist vydal podle § 50 odst. 5 zadkona €. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, souhlasné stanovisko ke zméné ¢. Z 2846/00
v rozsahu projednavaném ve spoleéném jednani.

Zaroven je tfeba zohlednit opatieni k prevenci, vylouceni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych
vlivli koncepce na Zivotni prostfedi uvedena v kapitole A.8 VVURU s tim, Ze Zadna z téchto opatreni
nejsou aplikovatelna néstroji Gzemniho planovani.

Posuzovana zména je z hlediska vlivi na environmentélni pilif tnosna a nebude predstavovat
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostiedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy v rdmci spole¢ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zékladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi C /OB-C/ na ukor
stavajici plochy orna puda, plochy pro péstovani zeleniny / louky, pastviny v izemni rezervé (OP/NL).
V rdmci vymezované zastavitelné plochy je umistovana pevna zn. verejné vybaveni /VV/. Zména
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umozni vystavbu souboru obytnych staveb a také obanského vybaveni lokalniho vyznamu — napf.
materské Skoly.

Pro vymezovanou zastavitelnou plochu se navrhuje kéd miry vyuziti uzemi C, kterym je kontinualné
navazano na stavajici plochy se stejnym zpusobem a mirou vyuziti Uzemi.

Plocha se zplUsobem vyuziti vefejné vybaveni /VV/ neni vymezena plosSné, protoze by byla
podmérecna.

Na zakladé pokynu k Upravé navrhu zmény po spole¢ném jednani bylo feSené Uzemi rozSifeno
na celou stavajici plochu orna puda, plochy pro péstovani zeleniny / louky, pastviny v Gzemni rezervé
(OP/NL). Upravenym navrhem zmény tedy dochézi k rozsahlejSimu zaboru zemédeélského pudniho
fondu (ZPF), vymezeni novych zastavitelnych ploch a zasahu do tzv. zeleného klinu (viz kap. B.a), G.
a M. tohoto oduvodnéni).

llustraéni vyfez vykresu €. 04 Plan vyuZziti ploch navrhu pro spole¢né jednani

OB-C

A

llustraéni vyfez vykresu €. 04 Plan vyuZiti ploch navrhu pro vefejné projednani

v rv

Zménou dojde k rozsifeni zastavitelného tizemi 0 12 956 m2.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Vedeni
vodovodniho fadu v misté zmény ve vykresu UP SU hl. m. Prahy &. 9 neodpovida stavajicimu stavu.
Vodovodni fad byl v misté zmény zruSen. Uvedeni do souladu se stavajicim stavem neni soucasti
této zmény a z tohoto divodu neni FeSeno. Stavajici stav bude feSen separatné jako pfipadna nova
zména.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni ani technické infrastruktury. Zména doplfiuje lokalni
koncepci ob&anské vybavenosti o plochu vefejné vybaveni /VV/ ve formé pevné zn. umisténé v ramci
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plochy cisté obytné s kédem miry vyuziti uzemi C /OB-C/. Zména neméni koncepci vefejnych
prostranstvi. ]
Zmeéna neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém zelené (CSZ).

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
OB-C 12 956 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 12 956 m?

G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného uzemi_a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Rozsah nové vymezovanych zastavitelnych ploch vychazi z poZadavkd schvéleného zadani.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na stavajici plochy se stejnym zpdsobem a mirou
vyuziti Uzemi. Navrh umozZnuje rozvoj byvalé samostatné obce Lysolaje. Zména je v souladu
s urbanistickou studii Novy Sedlec, kterou zpracovava Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy dle
usneseni Rady hl. m. Prahy €. 567 ze dne 30. 3. 2020, a kter& provéfuje feSeni celého tzemi Nového
Sedice v SirSich souvislostech.

Konkrétné je navrhovana nové zastavitelna plocha Cisté obytna s kédem miry vyuziti tzemi C /OB-C/
na ukor stavajici nezastavitelné plochy orna puda, plochy pro péstovani zeleniny / louky, pastviny
v Uzemni rezervé (OP/NL) v rozsahu 12 956 m?. V ramci vymezované zastavitelné plochy je umisténa
pevna znacka vefejné vybaveni /VV/.

Navrhovany obytny zplUsob vyuzZiti v celoprazském meéfitku vykazuje deficity a je po ném velka
celospolecenska poptavka. Narast novych zastavitelnych ploch v navrhovaném rozsahu Ize
povazovat za odlvodnitelny. Zména vytvari dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona pfedpoklad pro
vystavbu lokalniho charakteru v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. V lokalité existuji
dohody o tzemi mezi MC a vlastniky dot&enych pozemka. ]

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je také v souladu s PUR CR, ktera hl. m. Prahu vymezuje jako
soucast rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, tedy oblast s nejvétsi
koncentraci obyvatel v CR, a s tim souvisejici poptavkou po novych zastavitelnych plochach.

Cast nové vymezovanych zastavitelnych ploch slouzi pro umoznéni realizace ob&anské vybavenosti
(napf. materské Skoly), ktera je druhem vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané ve verejném
zajmu dle § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona.

H. Rozhodnuti 0 hamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textove casti
oduivodnéni.

. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Predpokladany rozsah feSeného Uzemi ze schvaleného zadani je v navrhu zmény pro verejné
projednani respektovan. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny dle vyhodnoceni spoleéného
jednani a pokynu pofizovatele k Upravé navrhu.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
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b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledku spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zédkona bude doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednéni bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o porizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycéet zalezitosti nhadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména se netykd zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uzemniho
rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného resSeni ha zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédeélského pidniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢&. 271/2019 Sb. a je
postupovano v souladu s § 4 zékona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpist, dle zdsad plosné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF nelze pro
navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které jsou urcené
k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. NavrZené feseni je zdivodnéno ve smyslu § 4
zakona a je porovnavano s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpokladd zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF), druhu pozemku orna puada, tfidy
ochrany I. a Il., o celkové ploSe 12 538 m? pro rozvojovou plochu ¢isté obytnou s kédem miry vyuziti
tzemi C /OB-C/.

Plocha zmény neslouzi kzemédélské prvovyrobé a ani nesousedi se zemédélsky
obhospodafovanymi pozemky. Zménou nebude naruSena organizace ZPF. Pozemky zmény sousedi
se zastavénymi (naplnénymi) plochami a jsou soucasti zastavéného uzemi. V sidle nejsou vyuzitelné
jiné volné zastavitelné pozemky, zejm. z hlediska majetkopravniho. Zména je soucasti feSeného
Uzemi urbanistické studie Novy Sedlec. Zména je v souladu se zminénou urbanistickou studii, kterou
zpracovava Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy dle usneseni Rady hl. m. Prahy &. 567 ze dne
30. 3. 2020, a ktera provéfuje feSeni celého uzemi Nového Sedice v SirSich souvislostech (viz také
kap. B. b) textové ¢asti odivodnéni). Navrh zmény umoznuje rozvoj byvalé samostatné obce Lysolaje.
Zabor ZPF je zduvodnitelny upfednostiiovanim volnych a nevyuzitych ploch v zastavéném uzemi pred
zastavovanim obdélavané kvalitni pady ve volné krajiné v okrajovych ¢astech mésta.

Pfevazujici vefejny zajem zaboru ZPF pfed jeho ochranou je prokazan vefejnym zajmem rozvoje
sidla, ve kterém nejsou k dispozici volné zastavitelné pozemky pro jeji dalsi pfiméreny rozvoj. V rdmci
navrhu zmény, resp. pfipadné konzumace pozemkl zahrnutych do feSeného Uzemi zmény, dojde ve
vefejném zajmu k vystavbé materské Skoly. ]

V prabéhu posuzovani zmény procesem VVURU byl identifikovan pozadavek na provéreni kvality
pudy v ploSe zmeény v souvislosti s pochybnosti o deklarované kvalité TO I. a Il, viz. kap. C této textové
¢asti odavodnéni.

Zména se netyka pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Predpokladany zabor zemédélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou
vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nésleduijici tabulce:
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