ODUVODNENI Z 3093/10

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (ZHMP) ¢. 20/11, ¢&.20/12, ¢&. 20/13, €. 20/14, ¢&. 20/15, €. 20/16, ¢&.20/17,
€. 20/18, €. 20/19, €. 20/20, €. 20/21 a €. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP
€. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢. 21/28, &. 21/29, €. 21/30, ¢. 21/31
ac.21/32 zedne 15.12.2016, usnesenim ZHMP ¢&.23/16 zedne 26.1.2017,
usnesenim ZHMP €. 24/24 ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP &. 25/42 a €. 25/43
ze dne 30. 3. 2017. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spoleéné
s ostatnimi zmé&nami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym ¢astem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit
pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihuté dle stavebniho zakona.
Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti
od 9.5.2017 do 8.6.2017 vCetné, a to izplusobem umozrujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 8. 6. 2017 v&etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
&. 38/18 ze dne 14.6.2018. Soudasné s navrhem zmény je zpracovano VVURU,
v€. vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi (SEA).

Navrhy zmén viny 10 a dokumentace VVURU byly pfi spoleéném jednani vystaveny
(i zpisobem umozriujicim dalkovy pfistup) k nahlédnuti od 2. 10. 2023 do 20. 11. 2023
v€etné. O spole¢ném jednani, konaném dne 18. 10. 2023, byly dotéené organy,
méstské &asti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje a Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany
CR byla dopInéna textova &ast oddvodnéni navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje, Gzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen nékteré relevantni ¢asti PUR
a ZUR, které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.
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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené v PUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gizemi zmény se dle
PUR nachéazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojovéa oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat iUzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale lezi
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem. Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani je trfeba
v oblasti OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem
veFejné infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

dle kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Ucelné a hospodéarné usporadéani Prahy ve svétle ti pilif udrzitelného rozvoje
a) 1.2 a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta

a) 1.2 b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformaénich ploch
a) 1.3 e) upfednostnit vyuzivani stavajicich areall pfed zaborem pudy
v oteviené krajiné a dbat na pfimérenou hustotu zastavby
a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy
Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvafi podminky
pro vyvazeny rozvoj uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
uspofadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta, upfednostiiuje vyuziti
transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastaveném uzemi a zajiStuje
pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych
oblasti nadmistniho vyznamu:

Resené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zprfesnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorll verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné ploch
a koridorll  verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability
a uzemnich rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na urovni uzemniho planu.
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d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovhomérny rozvoj celomeéstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Priprazi,
c) respektovat diferencovaneé urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
g) vytvaret podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi,
k) rozSitfeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rizné hustoty,
na zajisténi nabidky uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé pusobicich na rist
konkurenceschopnosti mésta.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici
kompozice sidla.
Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 5 a 7 neni zména ani soucasti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridor( technické infrastruktury.

d) 6 Dopravni infrastruktura

Dle platnych ZUR je vychodni cip fe§eného Gzemi zmény soudasti izemni rezervy
pro Koridor vysokorychlostni zZelezni¢ni traté 600/Z/83 pro Severni vstup RS (rychlé
spojeni), zapadni trasa. Samostatny koridor Uzemni rezervy pro VRT bude zaustén
na uzemi Prahy v prostoru mezi Bfezinévsi a Treboradicemi. Bude zapojen
do Zelezni¢niho uzlu Balabenka. Mezi Zeleznicnim uzlem Balabenka a stanici
Praha hl. nadrazi se bude vyuzivat spoleény koridor s konvenéni Zeleznicni trati.
Pfedmétem navrhu zmény neni zpfesnéni tohoto koridoru. Projednanim zmény
bude provéfeno, zda navrh vyuziti uzemi ve vymezeném koridoru nebrani nebo
podstatné neztéZuje umisténi dopravni stavby, pro kterou je koridor uzemni rezervy
vymezen.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s zadnou z nich
neni v pfimém rozporu.

Zména je dale v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR, zejména:
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v 3&irSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.
20/Neustéle usilovat o rozvoj civilizaénich hodnot a rozvijet fungujici
usporadani spole¢nosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v8etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykres Z01 a Z03, se feSené Gzemi nachazi v Mé&stské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména napliiuje zejména tyto podminky pro
Méstskou krajinu Prahy:

a) pro umistovani zastavby pfednostné vyuziva zastavitelné uzemi,

b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,

které bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

gq) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacdnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.
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Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésneho souladu verejnych
a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uUuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Navrh zmény ve smyslu § 18 odst. 2 téhoz zakona feSi ucelné
vyuziti izemi, stanovuje zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi a vytvaii pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj. Zména urCuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemku, drobné rozsifuje zastavitelné plochy s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zdjmu kontinuity
avécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se
stavebnim zakonem a vyhlaskou &. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feseni rozporti:

Res$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb.).

V dot€eném Uzemi zmény je zfizeno ochranné pasmo (OP) letisté Kbely
s vySkovym omezenim a OP radiolokaéniho zafizeni s vySkovou limitaci vystavby
v lokalité, s ohledem na tyto limity by dle sdéleni dot¢eného organu Ministerstva
obrany CR neméla vyska vystavby v plose pfedmétné zmény pfesahnout 327 m n. m.

Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP Ize konstatovat
soulad zmény se stanovisky dotéenych organa.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem ¢&. j. MHMP 789336/2017 ze dne 19. 5. 2017 vyloudil vliv na soustavu
Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivi navrhu zmény na zivotni prostfedi nebyly vylouceny mozné
akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na zakladé posouzeni vlivi zmény
na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan pfedbézny vycet opatieni pro predchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo pfedpokladanych vyznamnych negativnich
vlivil na obyvatelstvo, slozky zivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzena
opatfeni jsou podkladem pro navrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech z hlediska minimalizace vlivll na zivotni prostfedi.

Opatreni k omezeni viivl na obyvatelstvo a lidské zdravi

- Posoudit vhodnost umisténi pfipadnych staveb s definovanym chranénym
venkovnim prostorem stavby, tedy fasadami, které budou vyznamné z hlediska
pronikani hluku do chranéného vnitfniho prostoru objektd. Pokud bude v prostoru
navrhované zastavby prekroCen hygienicky limit pro hluk z provozu hodnocenych
zdroju, navrhnout nucené odvétrani vnitfnich chranénych prostor pfi zajisténé
dostate¢né vzduchové nepriizvuénosti obvodového plasté stavby. Pfipadné Ize vyuzit
prosklené pfedsazené fasady, upiné zaskleni terasy, lodZie nebo balkonu.

-V navazujici projektové dokumentaci konkretizovat stacionarni zdroje hluku, které
budou provozovany na vlastni ploSe zmény. Tyto zdroje musi byt vybrany tak, aby
splfiovaly stanovené hygienické limity.

Opatreni k omezeni viivii na krajinu a krajinny raz

- Zajistit zpracovani kvalitniho urbanistického feSeni plochy, kvalitni architektonické
fedeni staveb a kvalitni navrh krajinafskych uprav vefejnych prostranstvi a ploch
zelené.

Z vysledkl provedeného vyhodnoceni zmény nevyplynula potfeba navrhu pozadavku
na rozhodovani v plo$e, ktera je pfedmétem této zmény.

Pozadavky nebyly stanoveny.

S posuzovanou zménou lze souhlasit za predpokladu spinéni vySe uvedenych
opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych
vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky Zivotniho prostfedi a kulturné
historické hodnoty.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy, jako pfisluSny Ufad podle § 22 pism.
d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisUl, vydal k posuzované zméné podle
§ 50 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
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(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a § 10g a § 10i zakona
€. 100/2001 Sb., souhlasné stanovisko.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim _zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané Odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy v ramci spole¢ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochy vSeobecné smiSené s kddem miry vyuziti uzemi F /SV-F/
a zelen méstska a krajinna /ZMK/ na ukor stavajicich ploch vSeobecné smiSené
s kddem miry vyuziti uzemi E /SV-E/, vefejné vybaveni /VV/, parky, historické zahrady
a hrbitovy /ZP/ a zelefh méstska a krajinna /ZMK/.

Navrh zmény vychazi z podkladové studie' s ndzvem ,Podkladové studie zména
€. Z 3093/10, k. u. Stfizkov“, zpracované Ing. arch. LuboSem Jirou (A. D. STUDIO)
v listopadu 2019, ktera byla zohlednéna v rozsahu feSeného uzemi zmény.

Pdvodnim cilem zmény bylo umoznit kompaktni zastavbu méstského typu.
Z ovéfovaci studie vSak vyplynula technicka omezeni branici vzniku souvislejsi ulicni
fronty podél VysoCanské a Lovosické ulice. Zejména se jedna o vedeni tepelného
napajeCe 2x DN 600 a dalSich tepelnych rozvodid menSich dimenzi, zasahujicich
do stavebnich blokl. Prelozku siti studie vyhodnocuje jako nerentabilni. Navrh zmény
se proto omezuje nadrobné zarovnani hranice zastavitelné plochy /SV/ podél
Lovosické ulice (na ukor &asti stavajici plochy /ZMK/), ponechavaje podél této ulice
nezastavitelny pas uzemi (plocha /ZMKJ/).

Aby bylo mozno uzemi dopravné obslouzit z Lovosické ulice (pro tento ucel plvodné
zalozené), navrhuje se rozSifit plochu /ZMK/ na ukor €asti stavajici plochy /ZP/.
V ploSe /ZMK/ je vedeni ulic podminéné pfipustné.

Navrhovana mira vyuZziti plochy /SV-F/ vychazi z podkladové studie, odpovida
schvalenému zadani zmény a umozni realizaci zastavby méstského typu.

Lokalita ~se nachazi vzastavéném  uUzemi, v plochach  zastavitelnych
i nezastavitelnych. Zménou dojde k mirnému rozSifeni rozsahu zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani zakladni koncepci technické
infrastruktury. Vyuziti uzemi je vjeho zapadni Casti omezeno trasami tepelného
napaje¢e 2x DN 600. V UP SU hl. m. Prahy vymezeny vodovodni fad uZitkové vody
byl zruSen, tudiZ neomezuje vyuziti uzemi pro navrhované ucely. Radioreléové trasy,
jejichz koridory jsou znazornény nad UuUzemim zmény, byly zruSeny jejich
provozovateli, pfes lokalitu v8ak vede né&kolik radioreléovych tras, které v UP SU hl.
m. Prahy nejsou znazornény.

Zména neméni zakladni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. K redukci ploch vefejného vybaveni dochazi na zakladé potieb a dohod
meéstské Casti s investory v uzemi. Vymezovana plocha /SV-F/ umoznuje umistovat
rizné formy obCanské vybavenosti ve formé polyfunkénich staveb nebo kombinaci
monofunkénich staveb s riznym vyuzitim.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu GUzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozlozeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje jedno z moznych podrobnéjsich
feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych fizeni.
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b)

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES), ale mirné& redukuje
celoméstsky systém zelené bez vlivu na jeho celkovou koncepci.
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

SV-F 40 128 m?
ZMK 1029 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 41 157 m?

Vyhodnoceni u€elného vyuziti_zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /SV-F/ na ukor nezastavitelného uzemi
IZMK/ v rozsahu 648 m?. Narust zastavitelnych ploch je oduvodnitelny jejich malou
rozlohou a aktualizovanou koncepci nové zastavby v dané lokalité.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
Casti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena dle dodané podkladové studie. Pfedkladany navrh urbanistického
feseni se ovSem odklani od plvodniho cile zmény, kterym byla kompaktni zastavba
méstského typu, iod zadavacich podminek pro zpracovani studie — dotvorit
modernistickou poloblokovou strukturu respektujici prabéh ulic. Divodem jsou jednak
vySe zminéna technickd omezeni (viz kap. F.), jednak pfedstava zadavatele studie,
ktery je zaroven spoluvlastnikem nékterych dotéenych pozemkdu. Studie také reaguje
na obdobny zamér stavby CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka, s.r.o., na dal§im
dotéeném pozemku (€. parc. 515/97 v k. u. Stfizkov). Vysledkem studie je tak navrh
rozvolnéné zastavby sidlistniho typu, ¢emuz odpovida i navrhovany koéd miry vyuZiti
plochy /SV-F/.

Dalsim omezenim plvodné zamySlené kompaktni zastavby se ukazal byt rozsah
schvaleného zadani zmény, nebot &asti stavebnich blokd uvazovanych ve studii
pFesahuji mimo feSené uzemi zmény.

Soucasti zadavacich podminek pro studii bylo dotvofit vySkovou kompozici zastavby
a navrhnout podobu C&ela parku Pratelstvi. Z divodu mozné kolize s ochrannym
pasmem vojenského letisté Praha — Kbely studie uvaZuje nejvySe 10ti podlazni zastavbu.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spolecného jednani se tento bod zmény netyka.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zadkona), s odlivodnénim potieby

jeiich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédeélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), na ménénych
plochach neni v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability
31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédeélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3093/10 — odtivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 9



