ODUVODNENI Z 3607/41

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 41 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 38/28 ze dne 16. 6. 2022.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou Uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim zévazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty éasti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmeény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené v PUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjsSich uzemné planovacich dokumentacich, zejména v souladu s ¢l. (14)
ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Re$ené Gzemi zmény se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvéafet, udrzovat a koordinovat Uzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych
priorit uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani
jeho hodnot. Pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani je tieba
v oblasti OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani uUzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury. Zména tento ukol naplfiuje.

Zména dale lezi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem, a v oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB 11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Zména respektuje podminky oblasti SOB 9, podminky SOB 10
a SOB 11 se zmény netykaji. Zména neni v rozporu s PUR.
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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:
a) 1 Ucelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle ti pilift udrzitelného rozvoje
a) 1.2 Pro socialni pilif (oCekavany demograficky vyvoj, socialni soudrznost
a kvalitu zivota):
a) vytvaret vyvazené podminky prorealizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta;
b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformaénich ploch.
a) 2 Priority Gzemniho planovani Prahy
Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani Prahy, zejména splfuje
pozadavky nize uvedenych bodu:
3/ Vytvofit podminky provyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych
vzdalenosti navrhem odpovidajiciho vyuziti uzemi i prostoroveho usporadani,
zejména v Méstské krajiné Prahy a v sidlech v pfiméstské krajiné;
4/ Upfednostnit vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi, chranit otevifenou krajinu véetné krajinného rozhrani
a zajistit pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

V souladu s prioritami je zména spole¢né s navazujicimi zménami Z 3606/41
a Z 3608/41 soucasti komplexniho feSeni uzemni rezervy pro lokalni centrum.

b) Zpfresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zména respektuje rozvojovou oblast OB 1 vymezenou v PUR v mé&Fitku Gizemniho

planu. ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni
rozvojoveé osy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Zména respektuje specifické oblasti vymezené v PUR SOB 9, SOB 10 a SOB 11
a ukoly z nich vyplyvajici v méfitku uzemniho planu.

Resené uzemi neni soucasti Zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, respektuje podminky pro nasledné rozhodovani
o zménach v uzemi a ukoly pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci
a provéfuje je na urovni uzemniho planu.
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d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zaloZenou zejména na:
a) podpofe rovhomérného rozvoje celoméstského centra, Méstské krajiny
Prahy i Pfiprazi,
c) respektovani diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
lokalit,
f) vytvafeni podminek pro polycentricky rozvoj Méstské krajiny Prahy
a rozvijeni vyznamnych subcenter,
g) vytvafeni podminek pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi,
k) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a ruzné hustoty,
na zajisténi nabidky uUzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé plsobicich na rust
konkurenceschopnosti mésta.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla s pfimou vazbou na stavajici zastavitelné uzemi. Navrh vytvari podminky pro
realizaci nové méstské zastavby strukturalné odpovidajici vyznamu lokality.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na souéasti Zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacéni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 5 a 7 neni zména ani soucasti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridort technické infrastruktury.

d) 6 Dopravni infrastruktura

Dle platnych ZUR je zména soudasti Koridoru Zelezniéni traté Praha — Benesov,
600/Z/63, kategorie Konvencni Zeleznicni trat. Koridor je vymezen o Sifce 150 m pro
umisténi Zeleznicni traté v€etné& souvisejicich staveb. Pfedmétem navrhu zmény
neni zpfesnéni tohoto koridoru. Navrh vyuziti uzemi ve vymezeném koridoru nebrani
nebo podstatné neztézuje umisténi dopravni stavby, pro kterou je koridor vymezen,
coz bude provéfeno v ramci projednani zmény.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s Zzadnou z nich
neni v pfimém rozporu. Zména je v souladu s uvedenymi podminkami v kap. €)
ZUR, zejména:
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v S&irSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.
20/ Podporovat rozvoj civilizaCnich hodnot a rozvijet fungujici usporadani
spole¢nosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v8etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykres Z01 a Z03, se fe$ené Gzemi nachazi v Mé&stské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména napliiuje zejména tyto podminky: vyuZiva
vymezenou Uzemni rezervu a bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou
strukturu.

q) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Dle platnych ZUR je severozapadni &ast FeSeného Uzemi zmény soudasti plochy
vefejné prospésné stavby (VPS) pro dopravni infrastrukturu 910/600/2/63 pro
konvenéni zelezni¢ni trat Praha — BeneSov. V naslednych procesech musi byt
plocha VPS respektovana. Pfedmétem navrhu neni zpfesnéni této plochy.
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Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospeésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR. Nazakladé uvedenych
skute€nosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény se ZUR.

b) s cili a ukoly uUuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 navrh zmény zajidtuje
hospodarné vyuzivani stavajiciho zastavéného uUzemi. Stanovena prostorova
regulace odpovida potencialu rozvoje daného uzemi s ohledem na stavajici Uzemni
rezervy, podkladovou studii a urbanisticky workshop s pfihlédnutim k ustanovenim
§ 19 odst. 1 stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi konstatoval, Ze pFedmétna zména vytvafi dostateCné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zadkona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

Res$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&.283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi

na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni provedl zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.
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V ramci hodnoceni vlivi navrhu zmény na Zivotni prostfedi nebyl identifikovan zadny
vyznamny negativni vliv, a proto se nenavrhuji zadna specificka opatfeni pro pfedchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vlivd na Zivotni prostfedi.

V ramci hodnoceni vlivd navrhu zmény na zivotni prostfedi nebyly vylou¢eny mozné
mirné negativni vlivy této zmény. Proto jsou navrzena nasledujici obecna opatreni
(doporuceni do navazujicich Fizeni) pro pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci
a kompenzaci moznych mirnych negativnich vlivih zamérd umistovanych v plose
navrhované zmény:

Ovzdusi a klima

o Vytvofit co nejlepS§i podminky pro bezemisni a nizkoemisni dopravu (pési,
cyklistika, vefejna doprava, elektromobilita atd.).

¢ Dle moznosti aplikovat pfi projektovani a vystavbé adaptacni opatfeni, a tim
zajistit pfivétivé mikroklimatické podminky uvnitf budov i v jejich okoli.

e Minimalizovat energetickou naro¢nost nové budovanych objektu.

e Pouzit k vytapéni objektd preferenéné nizkoemisni zdroje tepla.

¢ Dle moznosti vyuzivat pro vyrobu energie obnovitelné zdroje energie.

¢ Minimalizovat rozlohu nepropustnych ploch s cilem umoznit pfirozené zasakovani
destovych vod do horninového prostredi.

o Realizovat opatfeni pro akumulaci zachycenych destovych vod a zpomaleni
odtoku nevsaknutych a nevyuzitych destovych vod.

¢ Minimalizovat odvadéni destovych vod do kanalizace.

e Maximalné vyuzivat zachycené srazkoveé vody.

Priroda a krajina

Dbat pfi projektovani vystavby na krajinny raz, respektovat okolni krajinu.
Zpracovat kvalitni projekt komplexnich sadovych uprav.

Zajistit pravidelnou udrzbu vysazované zelené a v pfipadé potieby jeji obnovu.
Pfi nové vysadbé upfednosthovat kvalitni mistné a stanovidtné odpovidajici
(autochtonni) druhy rostlin.

e Prfed zahgjenim vystavby provést fadné prizkumy fléry a fauny a v pfipadé
potifeby provést dle moznosti zachranny transfer hodnotnych rostlin a Zivo€icha.

Hluk/Obyvatelstvo

e Navrhovat a umistovat stavby v zajmovém uzemi tak, aby ovlivnéni chranénych
prostoru staveb (ve smyslu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci) hlukem z automobilové dopravy bylo
minimalizovano (odclonéni staveb nechranénou zastavbou, odstup
od komunikaci, orientace staveb).

e Vytvofit co nejlepSi podminky pro dopravu s nizkymi emisemi hluku (pési,
cyklistika, vefejna doprava, ad.).

Uvedena vdeobecné platna a uznavana obecna opatieni pro minimalizaci negativnich
vliva staveb na Zivotni prostfedi budou dostateéna pro minimalizaci pfipadnych mirnych
negativnich vlivi navrhované zmény na dotéené slozky zivotniho prostiedi.

Vlivy navrhu zmény na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a obyvatelstvo se pfevazné
pohybuji v oblasti neutralnich vliva, mirnych negativnich vlivd a mirnych a vyznamnych
pozitivnich vlivd. V pfipadé vlivu na obyvatelstvo je vliv navrhované zmény hodnocen
jako mirné negativni (vliv na kvalitu ovzdusi a na akustickou situaci) a jako vyznamné
pozitivni (vliv na pohodu obyvatel).

Je mozno predpokladat mirné kumulativni vlivy emisi do ovzdu$i z automobilové
dopravy souvisejici s navrhovanou zmeénou s vlivy stavajicich a budoucich zdroji emisi
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do ovzdusi, situovanych uvnitf i mimo zajmové uzemi navrhované zmény, na kvalitu
ovzdusi.

Rovnéz je mozno predpokladat mirné kumulativni vlivy hluku ze zdroju hluku
souvisejicich s navrhovanou zménou (automobilova doprava) svlivy hluku
ze stavajicich a prfedpokladanych zdroja hluku situovanych uvnitf i mimo zajmové uzemi
navrhované zmény na akustickou situaci. V pfipadé kumulace s dalSi probihajici
zménou dojde k nevyznamnému navySeni hluku o 0,1 dB.

Na zakladé posouzeni charakteru a velikosti potencialnich vlivii navrhované zmény
je mozno konstatovat, ze realizace zmény bude mit malo vyznamné negativni vlivy
na zdravi obyvatel, které budou souviset s mirnymi vlivy navrhované zmény na kvalitu
ovzduSi a hlukovou situaci. Mirné vlivy na kvalitu ovzduSi a hlukovou situaci jsou
minimalizovany obecnymi opatfenimi. Z uvedenych divodl se nenavrhuji specificka
opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vlivl
na vefejné zdravi.

Navrh zmény dostatecné reflektuje vnitrostatni cile ochrany zivotniho prostfedi a zdravi
obyvatel. Pfi hodnoceni bylo brano v uvahu, Ze cilem uzemniho planovani neni pouze
ochrana zZivotniho prostfedi, ale souasné je cilem vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
pfi respektovani ekonomického, socialniho i environmentalniho pilife rozvoje, coz
navrzena zména v rozumném rozsahu zajiStuje. Na zakladé posouzeni charakteru
a velikosti potencialnich vlivi navrhované zmény Ize konstatovat, Ze realizace zmény
nebude mit vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Guradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména stabilizuje a upfesnuje feSeni ¢asti uzemi, jehoz rozvoj je ur€en jako uzemni
rezerva. Navrhuje plochu vSeobecné& obytnou s kédem miry vyuZiti dzemi | /OV-I/,
oddechu — &aste€né urbanizované rekreacni plochy /SO3/, sportu /SP/, vSeobecné
smiSenou s kédem miry vyuziti uzemi | /SV-I/ s plovouci znackou zelefi méstska
a krajinna /ZMK/ na ukor stavajicich ploch: traté a zafizeni ZelezniCni dopravy, vlecky
a nakladové terminaly /DZ/, zahradky a zahradkové osady / smiSené méstského jadra
s kddem miry vyuziti uzemi J v izemni rezervé (PZO/SMJ-J), neruSici vyroby a sluzeb
/ smiSené méstského jadra s kédem miry vyuziti Gzemi J v izemni rezervé (VN/SMJ-J),
zelent méstska a krajinna /ZMK/, zelefi méstska a krajinna / smisené méstského jadra
s kédem miry vyuziti Gzemi J v uzemni rezervé (ZMK/SMJ-J), zelefi méstska a krajinna
| parky, historické zahrady a hibitovy v uzemni rezervé (ZMK/ZP) a dvou plovoucich
znacek pro plochy a zafizeni vefejné dopravy osob, parkovisté P+R /DH/.

Navrh byl zpracovan na zékladé podkladové studie’ :

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu GUzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje jedno z moznych podrobnéjSich
feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych fizeni.
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,Nové Centrum Hostivaf |. — Podkladova studie pro zménu UP SU HMP Z 3608/41*
(a souvisejici zmény Z 3606/41 a Z 3607/41), od zpracovatele 4ct, s.r.o., z 11/2023,
ktera byla plné zohlednéna.

Hlavnimi ddvody a cili zmény jsou definovani moznosti rozvoje Uzemi s vazbou
na dopravni infrastrukturu, zapojeni uzemi do okolni struktury a vytvofeni kvalitnich
vefejnych prostranstvi. Navrhovany kéd miry vyuziti | umozni pfedev§im kompaktni
zastavbu méstského typu, s vy§Sim podilem vefejnych prostranstvi.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v plochach zastavitelnych i nezastavitelnych.
Zménou dojde k roz8ifeni zastavitelnych ploch na ukor stavajicich ploch zelené /ZMK/.

Zmeéna lokalné upravuje koncepci dopravni infrastruktury.

Navrhem zmény je zkracena uzemni rezerva koncového Useku trasy metra (vétve A do
Hostivafe) cca 0 200 m, tim je zménou zachovana uzemni rezerva pro méné naro¢né
fedeni koncové stanice metra u Zst. Praha-HostivaF. Tato vétev metra od stanice metra
trasy A Strasnicka do Hostivare neni prioritni a v dlouhodobém horizontu sledovana (viz
navrh Metropolitniho planu Prahy). Uzemi Hostivafe bude v navrhovém horizontu
dostate¢né obsluhovano tramvajovou dopravou, Zelezniéni dopravou a autobusovymi
linkami v ramci PID. DalSi kapacitni systém vefejné dopravy (metro) neni pro toto uzemi
v soucasné dobé odlvodnitelny. Zkraceni nema vliv na zachovanou ¢ast Uzemi rezervy
trasy metra vymezené v platném UP SU hl. m. Prahy.

Zmeénou je ruSena uUzemni rezerva zachytného parkovisté (garaze) P+R. Parkovisté
P+R je jiz zrealizovano severné od zelezni¢ni stanice Praha Hostivar (cca 110 mist)
a vzhledem k tomu, Ze lokalita zmény Z 3607/41 neni pro umisténi dalSiho parkovisté
P+R dostate¢né atraktivni, je Uzemni rezerva zachytného parkovisté P+R u Zst. Praha
HostivaF zruSena bez nahrady.

Dale je ruSena uzemni rezerva pro nadrazi vnéjsi autobusové dopravy. Lokalita jizZ neni
v ramci sledovaného rozvoje regionalni autobusové dopravy uvazovana k umisténi
nadrazi pro vnéjsSi autobusovou dopravu. Potfeby vnéjsi autobusové dopravy budou
pokryty v jinych lokalitach s pfestupni vazbou na systém metra.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury.

Uzemim vede tepelny napaje¢ dimenze DN 350, ktery je nutno respektovat véetné jeho
ochranného pasma.

Jizni cast feSeného uUzemi je omezena stanovenym zaplavovym Uzemim
Mécholupského potoka pro Qiee. Omezeni dané zvlastnim pravnim pfedpisem,
zakonem €. 254/2001 Sb. (vodnim zakonem), je nutno respektovat.

Zména lokalné dopliuje koncepci obfanského vybaveni o plochy vSeobecné smiSené
/SV-1/, umoznujici umisténi polyfunk&ni zastavby v€etné vefejného vybaveni a sluzeb,
o plochy v3eobecné obytné /OV-I/ v ramci, kterych je mozné vymezovat ob&anskou
vybavenost pro obsluhu mistnich obyvatel, a v neposledni fadé o plochu sportu /SP/
na vychodé feSeného uzemi a plochu oddychu /SO3/ v navaznosti na retenéni nadrz,
ktera bude slouzit jako rekreacni zazemi okolni zastavby.

Zména pfimo neméni koncepci verejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Zelen je ve vymezovanych transformacnich plochach zajiStovana stanovenymi min.
koeficienty zelené KZ, v ploSe /SV-I/ je navic umisténa plovouci znacka /ZMK/ zajitujici
podminky pro realizaci dalSi zelené v souladu s textovou &asti uzemniho planu.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti:

OV-I 27 575 m?
SO3 7 317 m?
SP 6 969 m?
SV-I, v€. plovouci zn. ZMK 15 689 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 57 550 m?
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G.

Vyhodnoceni u¢€elného vyuziti_zastavéného Uzemi _a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje nové zastavitelné plochy /OV-I/, /SV-I/ a /SP/ na ukor stavajicich
nezastavitelnych ploch zelené /ZMK/ &i zahradkové osady /PZO/ v rozsahu 36 678 mZ.

Zménou dochazi k u€elnému vyuziti zastavéného i nezastavéného uUzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi ve smyslu § 18 odst. 2 stavebniho zakona. Navrhem zmény je upfednostiovan
rozvoj uvnitf mésta oproti rozvoji ve volné krajiné.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pfipominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Samotna zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni
obce. Pfedmétné uzemi zmény je soucasti feSeného uzemi vySe zminéné podkladové
studie a zadani urbanistické soutéze, kterou je/bude koordinovan rozvoj celé rozvojové
oblasti Nového centra Hostivare v SirSich souvislostech.

Zména je soucasti viny 41 zmén a vécné souvisi s dalSimi pofizovanymi zménami
v uzemi — Z 3606/41 a Z 3608/41. VSechny tyto zmény jsou vzajemné koordinovany
ve smyslu ust. § 18 odst. 3 stavebniho zakona.

; B oH RS o N\ cmarTa ~0B 4
llustraéni schéma vyuziti ploch — promitnuti zmén Z 3606/41, Z 3607/41, Z 3608/41

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byl s v souladu s dodanou podkladovou
studii a aktualni koncepci rozvoje Uzemi upraven rozsah feSeného Uzemi a rozlozeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

K vétSiné uprav doslo poté, co bylo k Uzemi feSenému zménami Z 3606/41, Z 3607/41
a Z 3608/41 pfistupovano jako k jednomu celistvému uzemi. DalSim podnétem pro
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b)

d)

upravy byla podrobnéjsi znalost Uzemi ziskana pfi tvorbé zadani urbanistické soutéze,
jejiz zorganizovani je podminkou ZHMP pro vydani téchto zmén a pfipadnym pozdé;jSim
zapracovanim jejich vysledkd. V neposledni Ffadé bylo pfihlizeno i k navrhu
Metropolitniho planu Prahy (MPP) pro vefejné projednani tak, aby byly obé
dokumentace koordinovany co do rozsahu zastavitelnych ploch a zpUsobu jejich vyuziti
a nebyly spolu vrozporu. Pro vymezované transformaéni plochy byla stanovena
konkrétni kapacitni regulace ve formé kédu miry vyuziti odvozenych od podkladové
studie.

V ramci podrobnéjSiho provéreni bylo v ramci feSeného uzemi rozSifeno navrhované
zastavitelné Uzemi, a to v zapadni &asti, kde byla rozSifena navrhovana plocha /SV-I/
na stavajici plochy /DZ/ a /ZMK/, do plochy byla vloZena plovouci znacka /ZMK/, ktera
umozni provéfit konkrétni umisténi a rozsah zelené v urbanistické soutézi komplexné
v SirSich souvislostech. Dale bylo rozsifeno ve vychodni a v jizni ¢asti, kde je rozsah
navrhovanych ploch koordinovan s navrhem MPP.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky &. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urCené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. NavrZzené feSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zmeéna predpoklada zménu druhu zaboru ZPF druhu pozemku ovocny sad tfidy
ochrany (TO) IV. o ploSe 0,1 ha pro zastavitelnou plochu /OV-I/. Zabor je v platném UP
SU hl. m. Prahy jiZ vyhodnocen pro plochu zelené /ZMK/. Pozemky uplatiiujici se
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ve zméné neslouzi k zemédélské prvovyrobé, nesousedi s obhospodafovanymi
plochami, jsou soucasti zastavéného Uzemi a navazuji na zastavitelné plochy.

Zménou nebude narusena organizace ZPF, nebudou ovlivnény hydrogeologické
a odtokové pomeéry. Zabor ZPF je zdlvodnitelny nizsi kvalitou zabiranych pad a dale
pak vyuzitim pozemkUl v zastavéném Uzemi, coz je v souladu s § 4 zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni. Vyuzivanim nevyuzitych
pozemkU v zastavéném Uzemi je snizovan tlak na zabory kvalitni ptdy ve volné krajiné.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3607/41

Informace
Odhad vymeéry 0 existenci
zaboru, staveb
na kterém bude k ochrané Informace
Souhrn provedena Informace pozemku podle
Oznadeni vymeéry rekultivace Informace | o existenci | pfed erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ™ | na zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &innosti vody | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il V. V. pudu zavlah @ @ @ pism. g) @
3607 OV-I 0,1104 0,1104 0,0110 NE NE NE ANO
3@ 0,1104 0,1104 0,0110

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridort bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédeélskou pudu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kodu vyuziti miry ploch.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

05 — Doprava
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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