ODUVODNENI Z 3719/35

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 35 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz potizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,Stavebni zakon*) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 27/28 ze dne
27. 5. 2021.

Kompletni navrhy zmén a uplny navrh na vydani zmén viny 35 byly vystaveny v ramci
vefejného projednani v dobé od 8. 10. 2023 do 14. 11. 2023. O vefejném projednani
byly dotéené organy, méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StifedoCeského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Z vefejného projednani
nevzesly pozadavky, které by vedly k upravé zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR,v platném znéni, ani s uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v Uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Navrh zmény tento
princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou &. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pFisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Zprava o vyhodnoceni vlivli_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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D.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivil na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diuvodul, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na Zivotni prostredi.

Komplexni zduivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Zména nebyla zpracovana na zakladé podkladové studie.

Zména navrhuje plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti Cist€ obytnou /OB/ na ukor
stavajici plochy sady, zahrady a vinice /PS/. Vzhledem k podméreCnosti navrhované
plochy /OB/ bude tato pfifazena ke stavajici stabilizované plose OB, ktera z hlediska
limitd rozvoje umoznuje pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitaci stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dalSi rozsahlé stavebni €innosti. Z dlivodu propojeni ploch /OB/
bude oproti schvalenému podnétu na pofizeni zmény feSené uzemi rozSifeno o ¢ast
zbytkové funkéni plochu /PS/. Zména umozni vystavu rodinného domu.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v ploSe nezastavitelné. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
S ohledem na rozsah a charakter zmény budou naroky na dopravni obsluhu zastavby
na uzemi zmény velmi malé, odpovidajici obsluze rodinného domu. Lokalita se nachazi
v bezpecnostnim pasmu VVTL plynovodu, ve kterém umisténi staveb podléha
pfedchozimu pisemnému souhlasu provozovatele plynovodu. Jedna se o oblast bez
napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci, které musi byt feSeno individualné.

Zména nemeéni koncepci obanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ) ani se netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
OB 1193 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 1193 m?

Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelnou plochu /OB/ na ukor nezastavitelného uzemi /PS/
vrozsahu 1 193 m?2 Narlst zastavitelnych ploch je odGvodnitelny propojenim
zastavitelného Uzemi a pfimou navaznosti na stavajici plochu /OB;/.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Gzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem
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b)

d)

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény, byla vzhledem k podmérecnosti,
pozadovana plocha /OB-B/ pfifazena ke stavajici stabilizované ploSe /OB/, ktera
z hlediska limitd rozvoje umozniuje pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitaci stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalSi rozsahlé stavebni Cinnosti.

Zaroven bylo feSené uzemi rozSifeno o ¢ast zbytkové funkéni plochy /PS/, a to z divodu
propojeni stavajici funk&nich plochy OB s nové navrhovanou plochou /OB/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se tyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF“) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zduvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku trvaly trvani porost tfidy ochrany IV.
o celkové ploSe 1193 m? pro zastavitelnou plochu OB-B. Pozemek zmény navazuje na
zastavitelné plochy, neslouzi k zemé&délské prvovyrobé, je soucasti zastavéného
uzemi. Zménou nebude naruSena organizace ZPF, nebudou ovlivnény odtokové a
hydrologické poméry v misté. Dle vyuZiti pozemku bude min. 597 m? navraceno, resp.
nebude vyjmuto ze ZPF.

Zabor ZPF je zdavodnitelny pokryti potfeby bydleni v mist&, zaborem méné hodnotnych
pud pro zastavitelné plochy a vyuzivanim pozemkuU v zastavéném Uzemi, coz je
v souladu s § 4 zakona o ochrané ZPF.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3719/35

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou o existenci | odvodnéni | cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Ill. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3719 OB 0,1193 0,1193 0,0597 NE NE NE NE
z@ 0,1193 0,1193 0,05965

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vymeéry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou pudu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kodu vyuziti miry ploch.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresl odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvori
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyfez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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