ODUVODNENI Z 3510/27

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 27 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni zkracenym zptisobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
~Stavebni zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 18/48 ze dne
02. 07. 2020.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup) v terminu od 28. 6.
2022 do 4. 8. 2022 vcetné. O vefejném projednani, konaném dne 28. 7. 2022, byly
dotéené organy, méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad Stfedoceského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhity na uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zadkona. Na zakladé
vyhodnoceni verejného projednani doslo k upravé navrhu: rozloZeni a rozsah nové
navrhovanych ploch byl upraven s cilem minimalizovat dopady na pfedpokladané
zabory ZPF. V navaznosti na provedené uUpravy vyroku bylo doplnéno oduvodnéni
zmeény a upraveny navrh bude opakované vefejné projednan.

Vysledek prezkoumdani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k fedeni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gzemi zmény se dle
PUR nachéazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojovéa oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzZivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale
lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
uzemi suchem. P¥i respektovani republikovych priorit uzemniho planovani je tieba
v oblasti OB 1 umozZnovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem
vefejné infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.
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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:
a) 1 Udelné a hospodéarné usporadéani Prahy ve svétle tfi pilif( udrzitelného
rozvoje
* respektovat, chranit a rozvijet tzv. krajinny raz méstské i pfiméstské krajiny,
postupné zlepSovat prostupnost krajiny [kap. a) 1.1 pism. c) ZUR]
* zachovat a rozvijet krajinné a parkové plochy, které dopliuji kompozici
mésta, podporovat vznik novych a zajistit jejich propojeni s Krajinnym rozhranim
okolo Prahy tak, aby byla v souladu s konfiguraci terénu vytvofena a podpofena
kompozice historické méstské krajiny [kap. a) 1.1 pism. e) ZUR]
« vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni pro obyvatele
mésta [kap. a) 1.2 pism. a) ZUR]
» zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacénich ploch [kap. a) 1.2
pism. b) ZUR]
»  podporovat vyuziti mimoprodukéni funkce zemédélstvi pfi tvorbé pfiméstské
krajiny ve vazbé na vesnicka sidla historického zaloZeni [kap. a) 1.3 pism. f) ZUR]

a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména nabidkou ploch v Praze mirni
negativni vlivy suburbanizace za administrativnim uzemim Prahy a vytvafi podminky
pro vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani v pfiméstské krajin€. Zména zejména respektuje a rozviji kulturni
a historické hodnoty a rozmanité pfirodni podminky na uzemi Prahy, dale také vytvafi
podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych vzdalenosti navrhem
odpovidajiciho vyuziti Uzemi i prostorového usporfadani v pfiméstské krajiné.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zména respektuje vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v PUR. Zména tyto prvky respektuje v méfitku tzemniho planu. ZUR nevymezuiji
Zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové osy, s nimiz by
bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Uzemi zmény lezi ve specifické oblasti 400/Z/80 Ruzyn& — Oblast zasazena
provozem letisté. Zménou navrhovany zplsob vyuziti a prostorové regulativy
respektuji podminky provozu letiSté.
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d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verfejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zmeéna respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na Urovni tzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovnomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Priprazi,
c) respektovat diferencovaneé urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
d) respektovat puvodni venkovsky charakter pfiméstské krajiny s tradiCnim
obrazem sidel, v&etné krajinnych a stavebnich dominant.

Navrh zmény zminéné principy dodrZuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla.

Zména lezi podle grafické ¢asti ZUR, vykres Z01, na hranici prstence Krajinného
rozhrani, ktera je navrhem zmeény upresnéna. Zmena vymezenim rozsahlych ploch
zelené naplnuje napf. tyto pism. urbanistické koncepce ZUR:

o) doplfiovani stavajicich nezastavitelnych a nestavebnich ploch ,zelenych
klind“, smérfujicich z oteviené krajiny do celoméstského centra, o nové
definované parky a na zajisténi jejich tangencialnich propojeni,

p) systémovém dotvoreni oteviené krajiny v Pfiprazi zalozenim zakladnich
prvku krajinného rozhrani.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Navazuje pfimo na sidlo v Pfiprazi, které doplhuje.

Dle kap. d) 5 ZUR neni zmé&na ani souéasti ploch Gzemniho systému ekologické
stability.

Dle kap. d) 6 ZUR zména svym severnim okrajem zasahuje do plochy navrhového
koridoru dopravni infrastruktury 600/Z/3 vymezeného pro nadifazenou komunikaéni
sit v podobé stavby €. 519 (Suchdol — Bfezinéves), ktera je souc€asti Prazského
okruhu. Zpfesnéni rozsahu komunikace neni pfedmétem navrhu zmény.
Pfedpoklad, Ze navrh vyuziti Uzemi ve vymezené ploSe nebrani umisténi
komunikace, bude provéfen v ramci projednani zmény.

Dle kap. d) 7 ZUR je Gzemi zmé&ny v kontaktu s koridorem 700/Z/21 Stolovy pFivadég
Drasty pro odkanalizovani Uzemi v Uzemni rezerveé.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na Zadnou z uvedenych podminek a s Zadnou z nich
neni v pfimém rozporu. Zména je v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e)
ZUR, zejména:
20/ Neustéle usilovat o rozvoj civilizatnich hodnot a rozvijet fungujici
uspofadani spolecnosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03, lezi zmé&na v Pfiprazi, v plo$e prstence
Krajinného rozhrani, v nejzapadnéjsim vybézku Krajiny Zdibské tabule a na rozhrani
Méstské krajiny Prahy.
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Mira urcitosti vymezeni jednotlivych krajin i Krajinného rozhrani mezi Méstskou
krajinou Prahy, Sidly v Pfiprazi a ostatnimi krajinami je dana méfitkem grafické ¢asti
ZUR. Navrh zmény provéFuje upfesnéni této hranice v detailu podrobné&jsiho méfitka
uzemniho planu — vymezované plochy zelené jsou soudasti Krajinného rozhrani
a Krajiny Zdibské tabule, navrhovana plocha pro bydleni doplfiuje Méstskou
krajinu Prahy. Re$ené Uzemi bezprostfedné navazuje na stavajici priméstskou
strukturu a neznemoznuje zachovani cilovych kvalit dotéenych krajin.

Zmeéna vytvaii podminky pro zachovani cilove kvality Krajiny Zdibské
tabule, zejména naplfiovanim podminek pism. a), b) a d) kap. f) 1.11 ZUR.

q) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Do uzemi zmény zasahuje svym okrajem vefejné prospédna stavba (VPS)
910/600/Z/3 Prazsky okruh, stavba €. 519 (Suchdol — Bfezinéves). Pfedmétem
navrhu zmény neni zpfesnéni vedeni komunikace okruhu. Pfedpoklad, Zze navrh
vyuziti uzemi ve vymezené ploSe nebrani umisténi komunikace okruhu, pro néjz
je VPS vymezena, bude provéfen v ramci projednani zmény.

Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésneho souladu verejnych
a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Zména stanovenymi regulativy chrani a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Upfesriuje vymezeni nezastavitelné plochy s ohledem
na potencial rozvoje uzemi.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona €.
238/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsaZzeny v platnych Uzemné analytickych
podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

Bude dopinéno na zékladé projednani zmény.

Z 3510/27 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 4



ODUVODNENI Z 3510/27

C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostredi

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména byla zpracovana s vyuzitim podkladové studie ,BOHNICE — ZA NEMOCNICI“
autortl Ing. arch. Lucie Pavlistikové a Ing. arch. Kristiana Holana, z 05/2020,
aktualizované v 10/2021".

Zmeéna navrhuje plochu zelefi méstska a krajinna /ZMK/, louky, pastviny /NL/ a plochu
Cisté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi C /OB-C/ na ukor stavajici plochy orna plda,
plochy pro péstovani zeleniny /OP/. Zména umozni realizaci studii navrZzeného
krajinného feSeni a obytnou vystavbu, ktera povede k dotvofeni pfirozené urbanistické
struktury ,starych Bohnic®, é¢emuz odpovida navrhovany kod miry vyuziti ,,C“.

V navaznosti na dohodovaci jedna s MZP ohledné rozsahu piedpokladanych zabor(
ZPF byla vy8e zminéna studie opétovné provéfena s cilem minimalizovat dopady
navrhu zmény na rozsah predpokladanych zabori ZPF. Vysledkem tohoto provérovani
je vyrazna redukce plochy /ZMK/, oproti puavodni verzi navrhu zmény, ve prospéch ploch
INL/, které metodicky nepredpokladaji zabory ZPF. Oproti plivodnimu navrhu zmény
je tedy plocha /ZMK/ redukovana o zhruba 9,5 ha, coz se pozitivné projevi
ve vyhodnoceni (bilancich) pfedpokladanych zabord ZPF (viz kap. M textové Casti
oduvodnéni).

| upravené fedeni reaguje na podrobnéjsi provéfeni v podkladové studii. Jako plocha
IZMK/ jsou zachovana uzemi, ve kterych studie pfedpoklada vyrazné;jSi parkové upravy
(sad, rekreaCni a pobytové louky a dalsi). Do ploch /NL/ jsou pfevedena uzemi,
u kterych je pfedpoklad vyuziti v souladu s témito plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti (pfevazné luéni porosty s pfipustnymi solitérnimi porosty a porosty dfevin apod.).
Navrh takto upraveny v reakci na dohodovaci jednani s dotéenym organem MZP vazi
vSechny zajmy na rozvoji daného uzemi (soukromé i vefejné) s cilem najit dohodu
v Uzemi, ktera povede k trvale udrzitelnému rozvoji uzemi se zohlednénim vefejného
zajmu ochrany ZPF.

Lokalita se nachazi v nezastavéném i v zastavéném nezastavitelném uzemi. Zménou
dojde k rozsiteni zastavitelného Uzemi o 27 846 m?.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje
jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
pfedmétem naslednych fizeni.
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V severni Casti vedou dvé vedeni VVN, ktera je nutno respektovat vCetné jejich
ochranného pasma.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CS2).

Zména se z velké ¢asti nachazi na uzemi pfirodniho parku (PfP) Drahar — Troja. Jelikoz
v8ak jsou zde vyhradné navrhovany nezastavitelné plochy zelené (se zastavbou je nové
uvazovano vyhradné mimo PfP), lze zménu vnimat pozitivné jako vytvofeni
pfedpokladu pro zalozeni ekologicky hodnotné&jSich krajinnych struktur. Podobné tomu
je ve vztahu k zvlasté chranénym uzemim a jejich ochrannym pasmdm v okoli feSeného
uzemi zmény. V severni Casti feSeného Uzemi se predpoklada realizace rozsahlych
verejné pfistupnych ploch zelené. Zména vymezenim ploch zelené aktualizuje koncepci
zelené infrastruktury s vyuzitim podkladové studie. Rozsah a kategorie ploch zelené
jsou korigovany na zakladé dohody s dotéenym organem MZP.

/ ZMK :
- X
\_——\~
/.
NL ZMK NL f
Drgha 8 [FERERy
/ 11 :

: '.\

Navrh zmény upraveny po vefejném projednani — informativni nahled

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptsobu vyuZiti (m?):

NL 130 192
OB-C 27 846
ZMK 111 146
Celkova vymeéra ménénych ploch 269 184
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G.

b)

d)

Vyhodnoceni U¢€elného vyuziti_zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych v rozsahu
27 846 m2. NarGst zastavitelnych ploch je akceptovatelny vzhledem k navrhované
obytné funkci, po niz je v Praze zvySena poptavka a odlvodnitelny prokazatelnym
vefejnym zdjmem na rozvoji obce dostavbou v zastavéném uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkll zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je ramcové navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.
Na zakladé projednani navrhu zmény doslo k upfesnéni kategorii vymezovanych ploch
zelené s cilem minimalizovat dopady na predpokladané zabory ZPF ve smyslu dohody
s MZP. Rozsah pozadované zastavitelné plochy je respektovan, korekce ploch zelen&
v nejvétsi mozné mife respektuje feSeni ve studii.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.
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Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi — dle zasad ploSné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feseni je zdiivodnéno ve smyslu § 4 zakona a je porovnavano s platnym UP
SU hl. m. Prahy.

Zména byla zpracovana na zakladé podkladové studie ,BOHNICE — ZA NEMOCNICI“
autortl Ing. arch. Lucie Pavlistikové a Ing. arch. Kristiana Holana, z 05/ 2020,
aktualizované v 10/2021. Studie a z ni vychazejici navrh zmény pfedstavuji verejny
zajem na doplnéni nabidky ploch pro bytovou zastavbu s pfiméfenou kapacitou,
urbanisticky doplfujici ,staré Bohnice® a zaroven v navazném uzemi definujici vefejny
zajem na realizaci parkovych ploch s rekreacné pobytovym potencialem.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfid ochrany Il., IV. a V. pro
plochy zelené /ZMK/ a zastavitelné plochy /OB-C/ o celkové mozné ploSe cca 13,5 ha.
Dle zkuSenosti zpracovatele navrhu zmény Ize vSak predpokladat, Ze u cca 4,5 ha
nedojde k faktickému vynéti ze ZPF. Dle vySe uvedené studie bude totiz na ¢asti plochy
IZMK/ uplathovana vysadba ovocnych stromu, druh pozemku ovocny sad je pak
soucasti ZPF, v niZe uvedené tabulce je tak vyCislena prfedpokladana rekultivace, resp.
plocha pozemkl, které nebudou vyjmuty ze ZPF. Studie do ploch /ZMK/ umistuje
i pobytové louky, u kterych Ize pfedpokladat rezim trvalého travniho porostu.
Navrhované plochy /NL/ zUstanou soucasti ZPF a v zasadé tak potvrdi stavajici
vyuzivani jako trvaly travni porost. Plochy /NL/ metodicky nejsou soucasti vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond.

Pozemky dotéené zménou jsou dle katalogu LPIS vyuzivany jako thor a trvaly travni
porost, nachazi se v nezastavéném a nezastavitelném uzemi a sousedi se zastavénymi
a zastavitelnymi plochami. Zménou nedojde k omezeni organizace ZPF, nebudou
naruSeny odtokové a hydrologické poméry v misté. Plochy /OB-C/ navazuji
na zastavéné uzemi rodinnych domu a psychiatrické Ié€ebny ve vychodni poloze a na
zapadni strané na plochy zahradkarské osady. Jedna se tedy o uzavieni intravilanu
obce a dotvofeni ,starych Bohnic* s vesnickou strukturou a uspokojeni bytovych potfeb
v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych doml se zahradami, které zUstanou soucasti
ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla
a stabilizace jeho hranic Ize pokladat za pfevazujici vefejny zajem uréujici vhodné
vyuziti této plochy. Plochy /ZMK/ v severni poloze od zastavéného Uzemi budou
dotvaret krajinné struktury mezi zastavénym tuzemim Bohnic a stopou Silni¢niho okruhu
kolem Prahy (SOKP) — vefejné prospésnou stavbou nadmistniho vyznamu. Plochy
zelené budou slouzit ke kompenzaci dopadu hlukovych a prachovych emisi z provozu
SOKP.

Predpokladané zabory ZPF pro plochy /OB-C/ jsou zdlGvodnitelné dostavbou
a uzavienim obce. Dale pak zabory pro plochy zelené jsou zdavodnitelné posilenim
ekologické funkce krajiny v pasu mezi planovanym SOKP a zastavénymi plochami.
Vefejny zdjem je prokazatelny dostavbou obce v zastavéném uzemi, ktera je
ve vefejném zajmu jejiho rozvoje a dale pak vysadbou/realizaci krajinného FeSeni
ve vztahu k navrhovanému vedeni SOKP.

Zmeéna se netyka PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkce lesa).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3510/27

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou o existenci | odvodnéni | cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Ill. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3510 OB-C 2,5565 2,5565 1,27825 NE NE NE NE
ZMK 10,8911 4,7921 5,8658 | 0,2332 3,26733 NE NE NE NE
z@ 13,4476 7,3486 5,8658 | 0,2332 4,54558

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou padu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemeédélského pidniho fondu (ZPF) a netyka se
pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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