ODUVODNENI Z 3455/25

M. TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soutasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A. Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 25 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55 b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
.Stavebni zakon“) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 16/10
ze dne 16. 4. 2020. Soucasné s navrhem zmény je zpracovano vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU), v&. vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi (SEA),
o které ve svém stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, v platném znéni, pozadal pfisluSny organ
ochrany pfirody.

B. Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k feseni
v podrobnéjSich tzemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gzemi zmény se dle
PUR nachézi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojovéa oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale
leZi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem. P¥i respektovani republikovych priorit uzemniho planovani je tieba
v oblasti OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani uUzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

Zména lezi podle grafické éasti ZUR, vykresi Z01 a Z03, v okrajové poloze Méstské
krajiny Prahy v blizkosti krajinného rozhrani s Krajinou Uvalské plo$iny. Podle
vykresu Z02 se zména nenachazi v zadném koridoru dopravni ani technické
infrastruktury a dle vykresu Z04 zménou neni dotéena zZadna vefejné prospésna
stavba, ani vefejné prospésné opatfeni.
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a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoije:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€éetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména spliiuje pozadavky nize uvedenych bodi:

a) 1 Ucelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle ti pilift udrzitelného rozvoje
« 1.2 pism. b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé
demografické trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacnich ploch:
Primarné navrhovana rozvojova plocha SV-C rozsifi nabidku vSeobecnych ploch
pro bydleni v souladu s poptavkou a potencidlem tzemi.

a) 2 Priority dzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajidténi

udrzitelného rozvoje uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvaFi podminky pro vyvazeny

rozvoj Prahy jako mésta kratkych vzdalenosti navrhem odpovidajiciho vyuziti uzemi

i prostorového usporadani v Méstskeé krajiné Prahy.

b) Zpfresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zmeéna respektuje vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v PUR. Zména tyto prvky respektuje v méfitku tzemniho planu. ZUR nevymezuiji
Zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové osy, s nimiz by
bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, v€etné ploch
a koridoru veftejné infrastruktury, uzemniho systému ekologicke stability a Gzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na Urovni Uzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridor(i v méfitku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovhomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Priprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
g) vytvafet podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi,
k) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rtzné hustoty,
na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé pusobicich na rust
konkurenceschopnosti mésta.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla s pfimou vazbou na stavajici zastavitelné uzemi a zmé&na nema charakter
roz8ifovani se do volné krajiny. Cilem navrhu je dotvofit a posilovat cilovy charakter
zastavitelné, smiSené lokality s umirnénou hustotou zastavby odpovidajici
provéfované mife vyuziti ,C“.
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Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3, 4, 5, 6 a 7 neni zména soudasti zadné rozvojové
oblasti, transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacni plochy
v oteviené krajiné. Zména také neni soucasti ploch uzemniho systému ekologické
stability ani koridort dopravni a technické infrastruktury.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s Zzadnou z nich
neni v pfimém rozporu. Zména je v souladu s uvedenymi podminkami v kap. €)
ZUR, zejména:
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.
20/ Neustale usilovat o rozvoj civilizacnich hodnot a rozvijet funguijici
usporadani spoleénosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, vetné& uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykresti Z01 a Z03, lezi fe$ené Uzemi zmény v okrajove
poloze Méstské krajiny Prahy ve vazbé na krajinné rozhrani s Krajinou Uvalské
plosSiny. Mira urCitosti vymezeni jednotlivych krajin i krajinného rozhrani mezi
Méstskou krajinou a ostatnimi krajinami je dana méfitkem grafické ¢asti ZUR. Navrh
zmény provéfuje upfesnéni této hranice v detailu podrobnéjSiho méfitka uzemniho
planu )
Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména tyto podminky pro Méstskou krajinu
Prahy:

a) pro umistovani zastavby pfednostné vyuziva zastavitelné uzemi;

b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,

ktera bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

Zmeéna vytvafi podminky pro zachovani cilové kvality krajiny s hospodafenim
respektujicim principy trvalé udrZitelnosti.

q) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospé&Snych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) aZ m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti lze konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych
a soukromych zajmuU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Zména stanovenymi regulativy chrani a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi, v&etn& urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl

Z 3455/25 — odivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI Z 3455/25

na udrzitelny rozvoj Uuzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostate¢né
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména je UP SU hl. m. Prahy provedena v souladu ss § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem reSeni rozporu:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢. 238/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 0.2).

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivi
na zivotni prostiredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni, provedl zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny organ ochrany pfirody podle § 45i odst.
1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3455/25
Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména je akceptovatelnd za podminek minimalizace negativnich vlivi
na zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU
a rovnéz uvedenych i v zavére¢ném Navrhu stanoviska pro pfisludny ufad.

Na zakladé vyhodnoceni vlivli predmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi navrhuje
zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, v platném znéni, pro
posuzovanou zmeénu.

V ramci Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni feSitelna nastroji zemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich Fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roviné,
je mozné v ramci v8ech pfedmétnych ploch zmény stanovit obecné poZadavky pfi jejich
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naplfovani. Navrh obecnych pozadavkt z hlediska minimalizace negativnich vlivu
na zivotni prostfedi na plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti dotéenych
zménou, je uveden v kapitole A.8 vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na udrzitelny
rozvoj uzemi. Uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vliva
se vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho prostiedi.

Specificka opatfeni pro posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy é&. Z 3455/25

Horninové prostredi, prirodni zdroje a terénni morfologie

» V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace jednotlivych zameérl s obytnymi nebo
pobytovymi mistnostmi se doporucuje stanovit radonovy index pozemku dle § 98
zakona €. 263/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Fléra, fauna a ekosystémy
* V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace bude nutné provést pfirodovédny
prazkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druha.

Krajinny raz, vyuZiti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

* V souvislosti s pfedmétnou je doporuéeno ve fazi navazujicich fizeni pfi znalosti
konkrétniho navrhu zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz dle
ustanoveni § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu, které by provéfilo miru vlivd na jednotlivé charakteristiky
krajinného razu a posléze i zakonna kritéria ochrany krajinného razu.

Uplatnénim zmény se nepfedpoklada vyznamné ovlivnéni geomorfologickych
a hydrogeologickych pomérd. Casteéné ovlivnéni predmétné charakteristiky Zivotniho
prostfedi je mozné predikovat ve vztahu ke stavebni ¢innosti v izemi oproti stavajicimu
stavu, které vyvold a umozni pfedmétna zména. Mira zasahu se bude odvijet
od konkrétniho navrhu zaméru v uzemi.

V lokalnim meéfitku, tedy pfimo v uzemi zmény, Ize oCekavat ¢asteCny negativni vliv
na zasakovaci poméry v souvislosti se zménou plodného a prostorového usporadani
uzemi. Kone¢na mira ovlivnéni odtokovych a zasakovacich poméru se bude odvijet
od konkrétniho navrhu zaméru v uzemi.

V souvislosti s realizaci pfedpokladané zastavby bude nezbytné minimalizovat nebo
eliminovat pfipadné negativni vlivy souvisejici s mozZnou novou vystavbou, resp.
provozem nového zaméru v dané ploSe na zvlasté chranéné druhy, a to v pfipadé
vyskytu zvlasté chranénych druhu identifikovanych v ramci pfirodovédného prizkumu.
Konkrétni poZadavky bude mozné stanovit az v dalSich fazich projektovych pfiprav.

Uzemi zmé&ny se nachazi z vétsi asti v oblasti pfirodniho parku Hostivar — Zabéhlice
vymezeného podle zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Uplatnéni zmény muze pfedstavovat potencialni mirné negativni
vlivy na jednotlivé charakteristiky krajinného razu oproti stavu dle platného UP SU hl. m.
Prahy. Posuzovana zména vSak neni v rozporu se stanovenymi opatfenimi vyuziti

uzemi pfirodniho parku a negativné neovlivni jeho pfedmét ochrany.

Zména bude predstavovat vy$si vliv na krajinny raz oproti stavu dle platného UP SU
hl. m. Prahy, a to ve vztahu ke zméné ploSného a prostorového vyuziti uzemi. Lze
predikovat mirné negativni vliv na jednotlivé charakteristiky krajinného razu. Tento vliv
se projevi v lokalnim méfitku, tj. v misté krajinného razu. Kone&na mira ovlivnéni
zakonnych kritérii ochrany krajinného razu doteného uUzemi se bude odvijet
od konkrétniho stavebniho feSeni navrhu zaméru v uzemi.
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Zména je pfi respektovani doporuceni uvedenych v akustickém posouzeni
z akustického hlediska akceptovatelna. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt
specifikovana akustickym posouzenim zpracovanym v dobé& projektovych pfiprav
navrzenych dalSich zamér(, které bude provedeno v souladu s pozadavky zakona
€. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a nafizeni viady &. 272/2011 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

V dusledku navrhované zmény dochazi k mirnému navySeni poctu vysoce
obtéZovanych obyvatel oproti stavu bez navrhované zmény. NavysSeni je v Fadu jedinc(.
Dale v dusledku zmény dochazi k mirnému navyseni poc¢tu obyvatel vysoce rusenych
ve spanku oproti stavu bez navrhované zmény, jedna se ovSem o minimalni navyseni
v fadu jedincll. Zaroven vlivem navrhované zmény nedochazi k vyznamnému ovlivnéni
poctu pfipadl kardiovaskularnich onemocnéni.

V Casti posuzovaného uzemi jsou obyvatelé jiz ve stavajicim stavu bez navrhované
zmény exponovani hladinam hluku nad prahovymi hodnotami, kdy dochazi k vysSi
pravdépodobnosti obtézovani, ruSeni hlukem, zvySuje se riziko vyskytu
kardiovaskularnich onemocnéni v disledku dlouhodobého plsobeni hluku ze silni¢ni
dopravy. Je proto Zadouci a nutné, aby navrhovanou zménou nedochazelo
k vyznamnému navyS$eni negativnich u€inkd hluku.

Zména bude generovat oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy vy$$i naroky
z hlediska nakladani s odpady. Nepfedpoklada se, Ze by dochazelo ke vzniku
nadstandardniho mnozstvi odpadd, které by nadmérné ohrozovalo zivotni prostredi.

Zména prispéje k uspokojeni potfeb sou¢asné generace, aniz by ohroZzovala podminky
generaci budoucich.

Zména je z hlediska vlivll na zivotni prostfedi, za podminek minimalizace negativnich
vlivih na zivotni prostifedi akceptovatelna, vytvaii dostateCné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 55 b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55 b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s _uvedenim_ zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého fesSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Zména navrhuje rozvojovou plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry
vyuziti uzemi C /SV-C/, plochu sportu /SP/ a plochu &isté obytnou bez kédu miry vyuziti
Gzemi /OB/ na tkor plochy zeleri méstska a krajinna /ZMK/ a plochy sportu /SP/. Regené
Uuzemi se nachazi ve stavajicim zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném uzemi.
Navrhem zmény jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v rozsahu 17 572 m?2.
Navrh na zménu je zpracovan na podkladé zadatelem dodané studie , Vystavni — Haje“
od UNITED ARCHIRECT STUDIO zr. 2019". Zména umozni dotvofeni urbanniho

' Podkladova studie neni soucasti zmény. SlouZzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje
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charakteru uzemi pomoci vyvazené zastavby po obou stranach komunikace Vystavni
s pfechodem do volnych ploch smérem Kk Hostivaiské nadrzi a umozni doplnéni
chybéjici ob&anské vybavenosti. Pro rozvojovou plochu stanovena mira vyuziti uzemi
,C“ odpovida zpravidla nizkopodlazni zastavbé. V ramci vymezované transformacéni
plochy je stanoven min. koeficient zelené (KZ).

Zména neméni koncepci dopravni ani technické infrastruktury. Radioreléova trasa,
znazornéna nad Uzemim zmény, byla jejim provozovatelem zruSena.

Zmeéna rozSifuje ob&anské vybaveni a lokalni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména zasahuje do pfirodniho parku Hostivaf — Zabéhlice. Vyhodnoceni
pripustnosti navrhu zmény ve vztahu k tomuto limitu ochrany pfirody je pfedmétem Casti
C. oduvodnéni.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-C 16 075 m?
OB 2075 m?
SP 1221 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 19 371 m?
G. Vyhodnoceni uUéelného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /OB/, /SP/, /SV-C/ na ukor ploch
nezastavitelnych /ZMK/ v celkovém rozsahu 17 572 m?. Tento rozsah je zdivodnitelny
MC Praha 11 deklaruje vefejny zajem sledovany navrhem zmény, jimz by mélo dojit
k urbanizaci uzemi, které je svou polohou, charakterem a dostupnosti prfeduréené
k zastavéni a vytvofeni tzv. ,vstupni brany“ do prostor Hostivaiského lesoparku
a pfilehlé vodni nadrze. Timto lze do budoucna jasné stanovit hranici mezi
urbanizovanym uUzemim a volnou krajinou tak, aby dale nedochazelo k atakim
na nezadouci urbanizaci Uzemi smérem severnim a vychodnim a tim k narusovani jeho
funkce, celistvosti i jeho pfirodniho vyznamu.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyhodnoceno v tabulkach v pfiloze textové
Casti odavodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zmeéna je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55 odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

jedno z moznych podrobnégjSich feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
pfedmétem naslednych fizeni.
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b)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR hl. m.
Prahy.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona &. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF — dle zasad
plosné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit,
a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které jsou urCené k prednostnimu vyuZiti
zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona
a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Pozemky zmény nejsou obhospodafovany a neslouzi k zemédélské prvovyrobé.
Zménou nebude narudena organizace ZPF a nebudou ménény hydrologické poméry
v Uzemi. Cast zmény se nachazi v zastavéném Uzemi, &ast ploch, na kterych je
definovan zabor ZPF, je v nezastavéném uzemi.

V platném Uzemnim planu je zabor ZPF jiz vyhodnocen pro plochu zelené /ZMK/,
zménou dojde ke zméné druhu zaboru. Pozemky zmény jsou pfednostné urCeny
k zastavbé, resp. k zaboru ZPF, jedna se o0 méné kvalitni pady tfidy ochrany IV. Zména
navazuje na zastavéné uzemi a zastavéné plochy. Na pozemku, ktery je soucasti
zmény, je v KN evidovana stavba.

Zabor ZPF je akceptovatelny pravé z divodu dostavby kolem ulice Vystavni, dale pak
z hlediska zaboru méné kvalitni pidy a v neposledni fadé dochazi k dostavbé ¢astecné
zastavéného uzemi a tim k vefejnému zajmu na rozvoji obce.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3455/25 — odivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 8



ODUVODNENI

Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3455/25

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou o existenci | odvodnéni | cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Ill. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3455 SV-C 0,9249 0,9249 0,3083 NE NE NE ANO
z@ 0,9249 0,9249 0,3083

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvori
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 04, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné &lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor ZPF. Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa (PUPFL).
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