ODUVODNENI Z 3395/18

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména byla pofizovana v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP®) €. 13/12 ze dne 23. 1. 2020. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zménami viny 21. Projednani navrhu zadani
zmeény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dotéenym organim, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedogeského kraje, sousednim obcim a méstskym
Castem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé
s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihité dle zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také
,stavebni zakon®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena
k vefejnému nahlédnuti od 17. 2. 2020 do 18. 3. 2020 vc€etné, a to i zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihuté dle stavebniho zakona,
do 18. 3. 2020 v&etn&, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP ¢&. 19/22 ze dne 10. 9. 2020. Nasledné byl navrh zmény
prefazen a dale pofizovan ve ving zmén 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy.

Navrh zmény byl pfi spoleném jednani vystaven k nahlédnuti v terminu od 21. 6. 2021
do 6. 8. 2021. O spoleéném jednani byly dot€ené organy, méstské ¢asti, sousedni obce,
Krajsky Ufad Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény
jednotlivé. Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany byla doplnéna textova &ast
oddvodnéni navrhu zmény. Navrh zmény byl dopInén na zakladé dohodovaciho jednani
s Ministerstvem Zivotniho prostfedi. V ramci spoleéného jednani byla uplatnéna
pfipominka Prazské vodohospodarské spoleCnosti a. s., kterda vedla k vymezeni
podminénosti staveb.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 6. 2. 2023
do 15. 3. 2023. Na zakladé vefejného projednani nedoslo k upravé navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni (déle také
,PUR CR“), ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje
hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Reseni zmény Z 3395/18 respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky a Ukoly k feseni
v podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentacich.

Resené Gizemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachézi v okrajové &asti oblasti rozvoje
osidleni ve vnéjSim pasmu hl. m. Prahy, kde se musi respektovat puvodni venkovsky
charakter s tradi€nim obrazem sidel v krajiné. Navrh zmény neni s timto principem
Vv rozporu, umoznuje rozvoj puvodné samostatné obce na ukor ochrany volné krajiny
a plUdniho fondu.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Funkéni a prostorové uspofadani lokality je stanoveno v souladu
se zadanim s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
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zajmu na rozvoji Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje a miru vyuziti zastavéného uzemi.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem reSeni rozport:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

C. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivu
na zivotni prostiedi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivil na zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duiuvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou plochu ¢isté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi B /OB-B/
na ukor stavajici plochy zelefh méstska a krajinna /ZMK/. Zména vymezuje plochy pro
obytnou vystavbu, v souladu s poZzadavky zadani napf. pro 8 rodinnych domu.

Pro vymezovanou rozvojovou plochu byl stanoven kéd miry vyuziti uzemi B, kterym je
navazano na stavajici rozvojove plochy severné od pfedmétného uzemi. Jedna se o
miru vyuziti uzemi béznou pro lokalitu, umoZznujici rozvolnénou zastavbu rodinnymi
domy.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a nezastavitelném uUzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastaviteIného Uzemi v rozsahu vymezované plochy OB-B.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, obanského
vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi. Uzemi zmény se nachézi v povodi PCOV
Kralovice, kterd je kapacitné vyCerpana. Souhlas s napojovanim novych staveb na
vefejnou kanalizaci bude mozno vydat az po planovaném zkapacitnéni této PCOV
a jejim uvedeni do zkuSebniho provozu. Proto je soucasti zmény téz podminénost
zastavby na €asti pozemku parc. €. 226/20 v k. U. Hajek u Uhfinévsi zkapacitnénim
PCOV Kralovice, a to realizaci tFeti biologické linky na PCOV Kralovice.
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b)

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Zména redukuje
celoméstsky systém zelené (CSZ) vrozsahu, ktery lze povazovat za systémové
akceptovatelny. Tato redukce vyznamné neovlivni celkovou koncepci CSZ a nebude
mit negativni dopad na jeho funkénost.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?):
OB-B 7 163
Celkova vyméra ménénych ploch 7 163

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje zastavitelnou plochu cCisté obytnou s kdédem miry vyuziti tzemi B
/OB-B/ na ukor stavajici plochy zeleri méstska a krajinna /ZMK/ v rozsahu 7 163 mZ.
V MC Praha 22 je dle dat Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy vymezeno zhruba
123 ha obytnych ploch s celkovou naplnénosti cca 63 %. Vzhledem ktomu, Ze
navrhovany obytny zplsob vyuZiti Uzemi v celoprazském méfitku vykazuje vyrazné
deficity a je po ném velka celospoleCenska poptavka, Ize narust zastavitelnych ploch v
navrhovaném rozsahu povazovat za odlvodnitelny. Zména vytvari dle § 18 odst. 1
stavebniho zakona pfedpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru v souladu s principy
udrzitelného rozvoje Uzemi. Jedna se o zanedbatelny narust zastavitelnych ploch
v kontextu MC i celého hl. m. Prahy. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti
na stavajici urbanistickou koncepci, kterou plynule doplfuiji.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vyporadani pfipominek je pfilohou textové
¢asti odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Oproti schvalenému zadani byl rozsah zmény vychodni
hranici plynule navazan na sousedni plochu OB-B tak, aby nevznikla nekoncepéné
tvarovana plocha zelené méstské a krajinné /ZMK/. Z metodickych dlvodl byla
vymezena byla plocha rozvojova skdédem miry vyuZiti Uzemi misto plochy
stabilizované.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spole¢ného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:
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d)

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dlsledki navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédeélského puadniho fondu (dale jen ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €.
271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s §4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni - dle zasad plosné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou urcené k pfednostnimu vyuziti zdkonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdlivodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP.

Zména predpoklada zabor zemédélského pladniho fondu (ZPF), druhu pozemku orna
puda tfidy ochrany I. a lll. pro zastavitelnou plochu OB-B o celkové plose cca 0,2 ha,
zbytek rozlohy zmény bude navracen do ZPF, resp. nebude vyjmut ZPF ve smyslu §9
zakona a bude slouzit jako zahradu u nemovitosti. Pozemek slouzi k zemédélské
prvovyrobé, sousedi se zastavénym uUzemim a zastavitelnymi plochami. Zménou
nebude narusena organizace ZPF, nedojde k ovlivnéni odtokovych a hydrologickych
pomérd v misté.

Dle podkladu zadatele jsou divody pro zménu nasledujici:

e ,Rodina Zadatel(i bydli v obci jiz témér 300 let a je nejstars§im rodem, ktery obec
nepretrzité obyva.

e Zadatel mé v souéasné dobé 5 vnuk, nejstarsi 16 let, Styfi z nich bydli s rodi&i
v Hajku u Uhfinévsi. Dva synové Zadatelky rodiny nyni zakladaji a radi by se
v Hajku také usadili.

e Nové zastavitelné plochy dle zmény chce rodina vyuZit vyhradné pro své
rodinné prislusniky.

o Obec byla pred rokem 1989 doslova obehnana vedenim vysokého napéti a
vysokotlakého plynu. Obé tato vedeni jsou umisténa na vétsiné pozemku, které
rodina Zadatelu vlastni. Rodina neviastni Zadné zastavitelné pozemky.

e Soudasné nezasitované zastavitelné plochy platného UP jsou nedostupné a
patfi rodinam, k jejichz domum pfiléhaji. Vzhledem ktomu, Ze mozZnost
rozSifovat obec je pfisné vymezeno uvedenymi bfemeny, kazda tato tradi¢ni
rodina si pozemky drzi pro své déti a vnuky, jsou tedy neprodejné.

o Vobci jsou také zastavitelné plochy naplnéné, vétSinou zasitované a jiz
pfipravené k vystavbé. Zadna tato plocha bohuZel nepatfi ani nepatfila
Zadateliim.

e Memorandem se Zadatelé také MC Praha 22 mimo jiné zavézali k vybudovani
nedokonéené spojnice ulice Blazkova — k ulici Pod Markétou a pfilehlého
chodniku.”
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Dle PUR CR je celé Gzemi hl. m. Prahy vymezeno jako rozvojova oblast. Pfedpokladany
zabor ZPF Ize zduvodnit velkou naplnénosti zastavitelnych ploch v obci (cca 63 % dle
dat z posledni aktualizace Uzemné analytickych pokladd hl. m. Prahy) a nemoznosti
vyuzit pro zamér vystavby ostatni nevyuzité pozemky v obci. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v navaznosti na stavajici urbanistickou koncepci, kterou plynule doplfiuji a
dotvafi jihozapadni ¢ast obce. Vefejny zajem zaboru ZPF je prokazatelny vefejnym
zajmem rozvoje obce a dobudovanim dopravni infrastruktury v obci.

Zmeéna se netyka pozemkl ur€enych k pInéni funkci lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3395/18

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na kterém ochrané Informace
Souhrn bude provedena Informace o | pozemku podle
Oznaceni vymery rekultivace na Informace existenci | pfed erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) zemé&délskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zéavlah @ @ vody @ pism. g) @
3395 OB-B 0,7163 |0,4335 0,2828 0,5014 NE NE NE NE
z@ 0,7163 10,4335 0,2828 0,5014

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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