ODUVODNENI Z 3396/18

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména byla pofizovana v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiZ pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP®) €. 9/23 ze dne 19. 9. 2019. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny 21. Projednani navrhu zadani
zmeény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dotéenym organtm, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a méstskym
¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti
uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihuté dle zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také ,stavebni
zakon®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému
nahlédnuti od 17. 2. 2020 do 18. 3. 2020 v¢etné, a to i zpusobem umoznujicim dalkovy
pristup. Ve stanovené |h(ité dle stavebniho zakona, do 18. 3. 2020 v¢etné&, mohl kazdy
uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 21 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP ¢&. 19/22 ze dne 10. 9. 2020. Nasledné byl navrh zmény
prefazen a déle pofizovan ve viné zmén 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spole€ném jednani (v€etné zpusobu
umoznujiciho dalkovy pfistup) v terminu od 17. 9. 2023 do 2. 11. 2023. O spole¢ném
jednani byly dotené organy, meéstské c¢asti, sousedni obce, Krajsky ufad
Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na
zakladé spole¢ného jednani doSlo k upravé textové Casti navrhu zmény, ktery
pfipominkovala Prazska vodohospodarska spole¢nost.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, Gzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou tzemné& planovaci
dokumentaci — Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni Gginnych
platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Reeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené v PUR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjsich tizemné planovacich dokumentacich, zejména v souladu s Cl. (14)
ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
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Redené Uzemi zmény se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvafet, udrZzovat a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvySené poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych
priorit uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani tzemi a zachovani
jeho hodnot. PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani je tfeba
v oblasti OB 1 umoZznovat intenzivni vyuzivani tzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména tento ukol naplriuje.

Zména dale lezi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni uzemi suchem, a v oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB 11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Zména respektuje podminky oblasti SOB 9, podminky SOB 10 a SOB 11
se zmény netykaji. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

Zmeéna je dle vykresu Z 01 lezi v tésném kontaktu se sidlem v Pfiprazi Praha —
Kolovraty, dle Z 02 je déle také v kontaktu s koridorem Regionalniho biokoridoru
suchozemského 500/Z/80. Dle vykresu Z 03 je soucasti krajiny Uhfinéveské plosiny.

a) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje
uzemi v&etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje:

Zmeéna je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v&etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména spliiuje pozadavky niZe uvedenych bodu:

a) 1 Uelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilifi udrzitelného rozvoje

a) 1.2 Pro socialni pilif (o€ekavany demograficky vyvoj, socialni soudrZnost
a kvalitu zivota):
a) vytvafet vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta, pro vznik pracovnich pfileZitosti a pro zlepSeni
moznosti rekreace obyvatel a traveni volného €asu,
b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacnich ploch.

a) 2 Priority uzemniho planovani Prahy
Zména je v souladu s prioritami uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvafi podminky pro vyvaZeny rozvoj
uzemi navrhem odpovidajiciho funk&niho i prostorového uspofadani ve vSech
historicky vzniklyjch pasmech mésta a zajiStuje pfiméfenou hustotu osidleni
pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmeény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji Zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR.
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d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridorll [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridord vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridordl nadmistniho vyznamu, véetné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, respektuje podminky pro nasledné rozhodovani
0 zménach v uzemi a ukoly pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci
a provéfuje je na urovni uzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridor(i v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovnomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i PFiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
g) vytvafet podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi,
k) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rGzné hustoty,
na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé pulsobicich na rast
konkurenceschopnosti mésta.

Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 6 a 7 neni zména ani soucasti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridor( dopravni a technické infrastruktury. Severozapadné
od feSeného Uzemi prochazi regionalni suchozemsky biokoridor 500/Z/80), ktery
je nutno respektovat. V podrobnosti tizemniho planu je tento USES zpfesnén mimo
FeSené Uzemi zmény, zaroven navrh zmény respektuje Plan USES.

e) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména je dale v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR, zejména:
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosaZeni:
Podle platnych ZUR, vykresti Z01 a Z03 leZi v t&sném kontaktu se sidlem v Pfiprazi
Praha — Kolovraty, zaroven je soucasti krajiny Uhfinéveské ploSiny.
Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména podminku pro dotéenou krajinu:
b) regulaci rozvoje zastavby zabranit srUstani sidel, zejména podél
dalnice D1.

q) Vymezeni verejné prospé&sSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb

a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacénich
Uuzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka Zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatieni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) az m):

Podminky pro zménu nejsou stanoveny.
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Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji uzemi v rozvojové oblasti dle PUR. Na zakladé uvedenych
skute€nosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény se ZUR.

b) s cili a ukoly uUuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji
uzemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném
znéni provedl zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmeény Z 3396/18 z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3396/18:

akceptovatelny s podminkami.

S ohledem na charakter a rozsah navrhované zmény Z 3396/18 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hl. m. Prahy se v ploSe, ktera je pfedmétem navrhu zmény uzemniho
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planu, ani v jejim nejbliz§im okoli, az na jednu vyjimku, nepfedpoklada vyznamné
ovlivnéni charakteristik Zivotniho prostfedi v souvislosti s uplatnénim této zmény.
Jedinou charakteristiku zivotniho prostfedi, u které je pravdépodobné jeji vyznamné
ovlivnéni uplatnénim zmény Z 3396/18 UP SU hl. m. Prahy, je zemé&dé&lsky ptidni fond.

V zajmovém Gzemi navrhované zmény Z 3396/18 UP SU hl. m. Prahy se vyskytuji
zemeédélské pudy Il. tfidy ochrany zemeédélského pldniho fondu (celkem 1,6 ha).
Protoze schvaleni navrhované zmény uUzemniho planu bude znamenat vystavbu
v dosud nezastavitelnych plochach, bude mit navrhovana zména vyznamny vliv na
zemeédélsky ptdni fond.

ProtoZe v ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény Z 3396/18 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylougeny negativni vlivy této zmény, formuloval zpracovatel VVURU
konkrétni opatfeni pro pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
moznych negativnich vlivi zamérd umistovanych v plose navrhované zmény.

ZPF

e Samotny zabor ZPF nelze ve zménovém Uzemi kompenzovat, nicméné Ize
navrhnout takové pozadavky na vystavbu, aby se minimalizoval rozdil mezi ornou
pudou a vystavbou rodinnych domu z hlediska vliv(i na klima, adaptace na dopady
klimatické zmény a hospodareni s vodou. Pljde tedy pfedevS§im o maximalni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s minimalnimi dopady na ovzdusi,
maximalizace rozlohy nezastavéné plochy zahrad jako soucasti jednotlivych parcel
a ponechani dostate¢ného prostoru pro zelen v uzemi. Pfedpoklada se také jimani
a vyuzivani srazkové vody, pfipadné jeji zasakovani (zavisi na hydrogeologickém
posouzeni).

I

luk

o Vzhledem k tomu, Ze jedinym zdrojem hluku souvisejicim s navrhovanou zménou
uzemniho planu bude obsluzna doprava budoucich objektd v ploSe zmény, nejsou
k dispozici opatfeni na urovni navrhované zmény ani na urovni uzemniho planu.
Ochrana pfed negativnimi u€inky hluku bude pfedmétem navazujicich fizeni.

Ovzdusi
e P¥i planovani budoucich objektd v ploSe navrhované zmény pozadovat vytapéni
téchto objektd bezemisnimi nebo nizkoemisnimi zdroji vytapéni.

V ramci navrhované zmény dojde k zaboru 1,6 ha pudy ve Il. tfidé ochrany. Vzhledem
k umisténi lokality, sevienosti mezi dopravni komunikace, jeji navaznosti na zastavéné
uzemi, nevhodnosti jinych smérl rozvoje méstské ¢asti (do volné krajiny na pady vyssi
bonity), je tento zabor hodnocen jako akceptovatelny. Zemédélsky pidni fond dotéeny
navrhovanou zménou uzemniho planu pfedstavuje uzemi ve tvaru klinu mezi ulici Za
Podjezdem a Zeleznicni trati, které ¢asteCné navazuje na stavajici zastavbu. S vyjimkou
své severozapadni hranice nesousedi Uzemi zmény s obhospodafovanymi pozemky.
Pozemky navrhované zmény jsou sice zemédélsky vyuzivany, ale zménou nebude
naru$ena organizace ZPF. Zabor ZPF je zduvodnitelny potfebou rozvoje obce a tim, Ze
navrhovana zména umozni tento rozvoj smérem k Uhfinévsi, tedy do ¢asti uzemi, ktera
je nejvhodnéjsi z hlediska zaboru ZPF. V pfipadé navrhované zmény nedojde
k rozrdstani obce do volné krajiny s nejcenné&jSimi pudami I. tfidy ochrany.

Planovana vystavba nepatrné zvySi hladinu hluku v dusledku dopravni obsluhy
budoucich rodinnych doma v situaci, kdy v ¢asti uzemi pfi komunikaci Za Podjezdem
a pfi zeleznici jiz dochazi k mirnému prekraCovani hygienickych limitd pro hluk
z dopravy. Planovana vystavba velmi mirné zvysi emise Skodlivin do ovzdusi. Imisni
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limity pro sledované znecistujici latky v ovzdusi jsou v zajmovém uzemi pinény
a budouci vystavba v uzemi navrhované zmény nezpusobi jejich pfekracovani.

Vlivy dotéené zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nastanou
az v pfipadé predpokladané vystavby v dot€enych zménovych plochach. Na zakladé
provedeného hodnoceni vlivi navrhované zmény uUzemniho planu je mozno
konstatovat, ze navrhovana zména nebude mit vyznamné negativni vlivy na zZivotni
prostfedi a obyvatelstvo.

Navrh pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi a schvalenim navrhu a jeho naslednou implementaci nevznikne
nebezpeci ohrozeni pfiznivych podminek pro souasné nebo budouci generace.
Navrhovana zména UP SU hl. m. Prahy bude pro mésto pfinosem a pozitiva prevazi
nad moznymi negativnimi dopady.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQ
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist vydava podle § 50 odst. 5
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpislt souhlasné stanovisko ke zméné
¢. Z 3396/18 viny 18 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostfedi
Magistratu hlavniho mésta Prahy v ramci spole¢ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti uzemi B /OB-B/
na ukor stavajici plochy louky a pastviny /NL/. Zména v pfedmétném Uzemi umozni
realizovat obytnou zastavbu nap¥. ve formé rodinnych domu.

Pro vymezovanou rozvojovou plochu se stanovuje kéd miry vyuziti uzemi B, ktery
umoznuje rdzné formy rozvolnéné zastavby. Navrhovana mira vyuziti Gzemi odpovida
mite, ktera je pro nejblizSi okoli bézna a také navazuje na stavajici rozvojove plochy se
stejnym kdédem. Navrhem zmény je zachovavan stavajici prachod plochy zelené
méstské a krajinné /ZMK/, ktera slouZi jako clona vymezovanych rozvojovych ploch
od ploch Zeleznice. Zména aronduje Uzemi v severozapadni ¢asti Kolovrat.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uzemi, na nezastavitelnych plochach. Zménou
dochazi k rozSifeni zastavitelného uzemi v rozsahu vymezované plochy OB-B.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury, ani ob&anské
vybavenosti Ci vefejnych prostranstvi. Na zakladé upozornéni Prazskeé
vodohospodarské spolecnosti a.s. se do navrhu zmény dopliuje tato informace:
Napojeni vymezeného uzemi zmény na vefejnou kanalizaci bude mozné az po realizaci
zkapacitnéni PCOV Kolovraty a jejiho uvedeni do zkugebniho provozu.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.
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b)

d)

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?):
OB-B 16 018
Celkova vyméra ménénych ploch 16 018

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narlst novych zastavitelnych ploch na Ukor nezastavitelnych v rozsahu
vymezované plochy Cisté obytné s kddem miry vyuziti tzemi B /OB B/, tj. o vymére
16 018 m?2. Narust zastavitelnych ploch v navrhovaném rozsahu je v pfimé vazbé
na stavajici realizovanou zastavbu a dalSi rozvojové plochy. Zména vytvari dle § 18
odst. 1 stavebniho zakona predpoklad pro vystavbu lokalniho charakteru. Jedna
se o zanedbatelny narlst zastavitelnych ploch v kontextu MC i celého Gzemi hl. m.
Prahy, stanoveny dle aktualnich pozadavkl na rozvoj uzemi. Po plochach pro bydleni
je velka celospole€enska poptavka.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Hlavni cil zmény stanoveny v zadani byl splnén. Oproti schvalenému zadani nebyla
vymezena plocha stabilizovana, coz by nebylo metodicky a vécné spravné, nybrz
plocha rozvojova s kédem miry vyuziti Gzemi. Stavajici pas zelené podél draznich ploch
byl zachovan.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podie § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v plathném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou uréené k prednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF. NavrZené feSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, TO Il. o maximalni
ploSe 16 018 m2. Pozemky zmény slouzi k zemé&délské prvovyrobé, pfimo nenavazuiji
na obhospodafované plochy. Jedna se o uzemi mezi ulici Za Podjezdem a zZelezni¢ni
trati. Zménou nebude naruSena organizace ZPF a nebudou ovlivnény hydrogeologické
a vsakovaci poméry v misté. Zména ¢aste¢né navazuje na stavajici zastavbu za trati.
Obec je obklopena zemédélskymi pozemky TO I.

Zabor ZPF je zduvodnitelny rozvojem obce do nejvhodnéjsi ¢asti smérem k Uhfinévsi,
kdy nedochazi k rozrustani do volné krajiny s nejcennéjSimi pidami. Zména je tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi a ma charakter proluky. Divodem pro vymezeni
je dotvoreni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuZiti dil€ich
ploch a hospodarné vyuziti pozemku pfi obsluzné komunikaci. S ohledem na rozlohu
pozemku a charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinného domu se zahradou,
ktera zGstane soucasti ZPF. Vefejnym zajmem je vyuziti zbyvajicich pozemku z diivodu
hospodarného vyuziti uzemi a z dlvodu uspokojeni bytovych potfeb v lokalité.
Podrobnéji v dokumentaci VVURU &i kap. C tohoto odtivodnéni.

Netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPF).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Odhad vymeéry
zaboru, na kterém

Souhrn bude provedena Informace o
Oznaceni vymery rekultivace na Informace | existenci
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) " |  zemédélskou | o existenci | odvodnéni
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il V. V. pudu zéavlah @ @
3396 OB-B 1,6018 1,6018 0,8009 NE NE
@ 1,6018 1,6018 0,8009

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridort
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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