ODUVODNENI Z 3286/18

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho dGtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP®) €. 7/24 ze dne 23. 5. 2019. DalSi kroky pfi pofizovani
zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny 18. Projednani navrhu zadani
zmeény bylo oznameno verejnou vyhlaskou. Dotéenym organtm, Ministerstvu pro mistni
rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a méstskym
¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti
uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihuté dle zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale také ,stavebni
zakon®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému
nahlédnuti od 20. 8. 2019 do 19. 9. 2019 v¢€etné, a to i zpusobem umoznujicim dalkovy
pristup. Ve stanovené |h(ité dle stavebniho zakona, do 19. 9. 2019 v¢etné&, mohl kazdy
uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP ¢&. 19/20 ze dne 10. 9. 2020.

Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spoleéném jednani (véetné zpUsobu
umoznujiciho dalkovy pfistup) v terminu od 17. 9. 2023 do 2. 11. 2023. O spole¢ném
jednani byly dotené organy, méstské <&asti, sousedni obce, Krajsky urad
Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé.
Na zakladé spoleéného jednani doSlo k udpravé navrhu zmény na zakladé
dohodovaciho jednani s Ministerstvem kultury.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou Uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou tzemné& planovaci
dokumentaci — Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni G&innych
platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni predmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Reseni zmény respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené v PUR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjsSich uzemné planovacich dokumentacich, zejména v souladu s ¢l. (14)
ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
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Redené Uzemi zmény se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvafet, udrZzovat a koordinovat uzemni
pfipravenost na zvySené poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych
priorit uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani tzemi a zachovani
jeho hodnot. V oblasti OB 1 je tfeba umoznovat intenzivni vyuzivani uzemi
v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Zména tento ukol naplfuje.

Zména dale lezi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, a v oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB 11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Zména respektuje podminky oblasti SOB 9, podminky SOB 10 a SOB 11
se zmény netykaji. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zmeéna je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména spliiuje pozadavky niZe uvedenych bodui:

a) 1 Ucelné a hospodéarné usporadéani Prahy ve svétle tfi pilifi udrzitelného rozvoje
a) 1.2 Pro socialni pilif (o€ekavany demograficky vyvoj, socialni soudrznost
a kvalitu zivota):
a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta,
b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé
demografické trendy pfi planovani novych rozvojovych
a transformacnich ploch.

a) 1.3 Pro ekonomicky pilif (hospodaFsky rozvoj)
a) uprednostfiovat vyuzivani stavajicich arealu prfed zaborem pudy
v oteviené krajiné a dbat na pfiméfenou hustotu zastavby.

a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy
Zmeéna je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména spliiuje pozadavky nize
uvedenych bodu:

3/ Vytvoiit podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych

vzdalenosti navrhem odpovidajiciho vyuziti Uzemi i prostorového
uspofadani, zejména v Méstské krajiné Prahy a v sidlech v pfiméstské
krajiné.

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvafi podminky pro
vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funk&niho i prostorového
usporadani ve vSech historicky vzniklych pasmech mésta, upfednostiiuje vyuziti
transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastaveném uzemi a zajiStuje
pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji Zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.
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c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridorll [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zmeéna nezasahuje do vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, ani ploch
a koridoru verejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a Uzemnich
rezerv, definovanych v ZUR.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort(i v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) Podpofit rovnomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny
i Pfiprazi;
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
g) vytvafet podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi,
k) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rGzné hustoty,
na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé pulsobicich na rast
konkurenceschopnosti mésta.

Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky dopIinéna stavajici kompozice
sidla.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zména soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 5, 6 a 7 neni zména ani soucasti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridori dopravni a technické infrastruktury.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména je dale v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR, zejména:
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného Uzemi mésta
a umoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:
Podle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03, lezi feSené Uzemi zmény v Mé&stské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména tyto podminky pro Méstskou
krajinu Prahy:
b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,
ktera bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

q) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb
a opatfreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) az m):

Podminky pro zménu nejsou stanoveny.
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Na zakladé uvedenych skutecCnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospeésného souladu verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
s § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona.

Zmeéna vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim
fedenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s poZadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zadkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reSeni rozporu:

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pFisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
8. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi

na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény Z 3286/18 z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3286/18:

akceptovatelny s podminkami
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ProtoZe v ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény Z 3286/18 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylouc¢eny mirné negativni vlivy této zmény, je nize uveden pfehled
obecnych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
moznych negativnich vlivli navrhované zmény uzemniho planu na Zivotni prostredi.
Pfehled opatfeni (doporuéeni do navazujicich Fizeni) pro pfedchazeni, snizeni,
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci moznych mirnych negativnich vlivii zaméra
umistovanych v plo$e navrhované zmény Z 3286/18 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostiedi:

Ovzdusi a klima

* Vytvofit co nejlepsi podminky pro bezemisni a nizkoemisni dopravu (pési, cyklistika,
vefejna doprava atd.).

» Dle moznosti aplikovat pfi vystavbé adaptacni opatfeni (napf. realizovat zelenou
stfechu ¢i fasadu, venkovni zaluzie apod.), a tim zajistit pfivétivé mikroklimatické
podminky uvnitf budov i v jejich bezprostfednim okoli.

* Minimalizovat energetickou naro¢nost nové budovanych objektll. K vytapéni pouzit
nizkoemisni zdroje tepla a dle moznosti vyuzivat obnovitelné zdroje energie.

* Minimalizovat zatéz na ovzdusi z vystavby (napf. snizeni pradnosti kropenim apod.).

Voda

* Minimalizovat rozlohu nepropustnych povrch( s cilem umoznit pfirozené zasakovani
srazkovych vod.

* Minimalizovat odvadéni deStovych vod do kanalizace.

+ Maximalné vyuzivat zachycené srazkové vody s cilem sniZeni spotfeby pitné vody.

Pada (ZPF, PUFL)

* Omezit zabory zemédélské pldy na nezbytné minimum.

+ Pred zahajenim vystavby objektli na plochach vyjmutych ze ZPF provést fadné
skryvku ornice a zabranit jejimu znehodnoceni.

» Privystavbé na zemédélské pudé postupovat tak, aby plochy byly vyjimany ze ZPF
s maximalni ucelnosti, postupné dle potieby.

Priroda (fauna, flora, atd.)

* V co nejvétSi mife omezit kaceni stavajici zelené a nezbytné kaceni provadét mimo
vegetacni obdobi.

* V nové vysadbé& upfednosthovat kvalitni mistné a stanovistné odpovidajici
(autochtonni) druhy rostlin.

* Dle moznosti umistit v feSeném uzemi (drobné) prvky na podporu biodiverzity jako
je napfiklad skladana kamenna zidka, broukovisté, ptaci budky a pitka, pfirodé blizky
vodni prvek.

Hluk, obyvatelstvo
* Minimalizovat hlukovou zatéz z vystavby (dbat o dobry technicky stav vozidel
a zafizeni, provadét stavebni prace jen v uréenou dobu apod.).

Konkrétni opatifeni pro pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
moznych mirnych negativnich vlivi zamérd umistovanych v ploSe navrhované zmény
Z 3286/18 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi nejsou navrhovana.

Na zakladé vySe provedeného hodnoceni potencidlnich vlivi navrhované zmény
Z 3286/18 UP SU hl. m. Prahy Ize konstatovat, Ze navrZzena zména je za pfedpokladu
aplikace navrzenych eliminacnich opatfeni akceptovatelna.
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V Uzemi navrhované zmény Uzemniho planu nebyly identifikovany problémy ani jevy
zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim uzemné planovaci dokumentace
vyznamné ovlivnény.

Vlivy navrhu zmény Z 3286/18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a obyvatelstvo se pfevazné pohybuji v oblasti
neutralnich vlivd a mirnych negativnich vlivi. PFfedpokladané negativni dopady
na zivotni prostfedi Ize v3ak efektivné eliminovat navrhovanymi opatfenimi.

Nebyly zjistény zadné objektivné vyhodnotitelné kumulativni ani synergické vlivy
navrhované zmény uzemniho planu na zivotni prostiedi a vefejné zdravi s jinymi vlivy
v dot€eném uzemi.

Pfi hodnoceni bylo brano v tvahu, Ze cilem uzemniho planovani neni pouze ochrana
Zivotniho prostfedi, ale souasné je cilem vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
pfi respektovani ekonomického, socialniho i environmentalniho pilife rozvoje, coz
navrzena zména uzemniho planu v dostate€ném rozsahu zajistuje.

Navrh predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamny vliv na udrzitelny
rozvoj uzemi a schvalenim navrhu a jeho naslednou implementaci nevznikne
nebezpeli ohrozeni pfiznivych podminek pro souasné nebo budouci generace.
Navrhovana zména UP SU hl. m. Prahy bude pro mésto pfinosem a pozitiva vyznamné
pfevazi nad moznymi negativnimi dopady.

Z hlediska posouzeni vlivll upravy navrhované zmény Z 3286/18 na Vyhodnoceni
vlivil navrhu této zmény na udrzitelny rozvoj uzemi ze zari 2022 nepredstavuje
provedena uprava navrhu zmény (po spoleéném jednani, viz kap. F odivodnéni),
vzhledem k jejimu charakteru a parametrim, zménu, ktera by mohla ovlivnit
puvodni vysledek vyhodnoceni. Provedena tGprava navrhu zmény proto nebude
vyzadovat nové Vyhodnoceni vlivii navrhované zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (podrobnéji v priloze).

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfisludny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivl na Zzivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisti vydava podle § 50 odst. 5
zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve spojeni s § 10g zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist souhlasné stanovisko ke zméné

& Z 3286/18 viny 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
pfi respektovani podminky a opatieni v kapitole IV.4. tohoto stanoviska.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostfedi
Magistratu hlavniho mésta Prahy v ramci spolecného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména puvodné navrhovala rozvojovou plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti
uzemi D /OB-D/ na ukor stavajicich ploch €isté obytnych s kddem miry vyuziti tzemi B
/OB-B/ a zahradnictvi /PZA/. Na zakladé dohodovaciho jednani s Ministerstvem kultury
byl navrh zmény upraven. Navrhovany kod miry vyuziti zemi je dle dohody sniZen
na C /OB-C/. Zmé&na umozni transformaci stavajiciho vyuZiti pro zahradnictvi na areal
rodinnych dom( a viladom(, které odpovidaji charakteru uzemi.

Pro vymezovanou rozvojovou plochu se nové stanovuje kod miry vyuziti uzemi C, ktery
v souladu s textovou €asti platného planu umoziuje zejména nizkopodlazni zastavbu.
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Sougasti podnétu na zménu byla studie ,Bfevnov Rozdélovska — studie pro zménu UP*
(12/2017) od DAM.architekti s.r.o. (Ing. arch. Jan Holna a Ing. arch. Petra Tretinikova),
ktera puvodné stanovovanou miru vyuziti Uzemi provéfila vzhledem k okolni
stabilizované zastavbé a struktufe a ramcové predstavila mozny zamér v feSeném
uzemi zmény. Vzhledem ke sniZzeni kédu v navrhu pro vefejné projednani,
je navrhovana méné kapacitni plocha, nez byla provéfena ve studii.

Zmeéna se nachazi v enklavé nezastavéného uzemi obklopeného zastavénym tuzemim,
jehoz mensi Cast lezi zaroven na zastavitelné ploSe. Zménou dochazi k rozsifeni
zastavitelné plochy v rozsahu rudené plochy PZA.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni a technické infrastruktury, ani obCanské
vybavenosti €i vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ). Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?):

OB-C 9 365
Celkova vyméra ménénych ploch 9 365
O T R P e — " p—.

@

Navrh zmény pro spoleéné jednani — informativni nahled

r - - — - - v v ewwTes~ v- 0w

| H 0B-C

' Névfh—z_MéE;/ bré Vé}éjnlé projédnén/’ — informativni néh/e_d“

G. Vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narast novych zastavitelnych ploch na ukor nezastavitelnych v rozsahu
ruSené plochy zahradnictvi /PZA/, tj. o vyméfe 6 666 m?. Narust zastavitelnych ploch
v navrhovaném rozsahu je v pfimé vazbé na stavajici realizovanou zastavbu. Zména
vytvari dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona pfedpoklad pro vystavbu lokalniho
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b)

d)

charakteru v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi. Jedna se o zanedbatelny
nardst zastavitelnych ploch v kontextu MC i celého hl. m. Prahy. ReSené uzemi
vykazuje prvky proluky a zaroven je jiz Casteéné zastavéné stavebnimi objekty.
Navrhem zmény bude umoznéno v pfipadnych navazujicich fizenich dokomponovat
stavajici zastavbu.

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odldvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Zména byla plvodné navrzena v rozsahu schvaleném
v zadani, ale po dohodé s dot€enym organem byla o stupeh sniZzena navrhovana mira
vyuziti uzemi (kapacita plochy).

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku spole€ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.
s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
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nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou uréené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. NavrZzené feSeni
je zdiivodné&no ve smyslu § 4 zakona a je porovnavano s platnym UP SU hl. m. Prahy.
Zména navrhuje rozvojovou plochu Cisté obytnou s kddem miry vyuziti azemi C /OB-C/
na ukor stavajicich ploch Cisté obytnych s kédem miry vyuZiti uzemi B /OB-B/
a zahradnictvi /PZA/. Zména v pfedmétném uzemi umozni realizovat zastavbu
ve formé arealu rodinnych domua a viladomu. Zména predpoklada zabor ZPF TO. |
o maximalni celkové plose 9 365 m?.

Zména se nachazi v nezastavéném uzemi ve znéni zmény €. Z 2748/00.

Plocha zmény nesousedi se zemédélsky vyuzivanymi pozemky, areal je obklopeny
vilami. Jedna se o enklavu v zastavéném uzemi. Zménou nebude narusena organizace
ZPF, ani nebudou ovlivnény hydrogeologické poméry. Plocha zmény navazuje na
stavajici zastavbu. Na ploSe zmény je evidovana stavba, skleniky nejsou zapsany v KN.
Plochy vyuzivané pro zménu jsou pozemky pfednostné urCené zakonem k vyjmuti
ze ZPF a umoznéni zastavby. Tim je snizovan tlak na zabor ZPF ve volné krajiné
a naplriovan verejny zajem ochrany ZPF.

Netyka se pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPF).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3286/18

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou o existenci | odvodnéni | cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Ill. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3286 OB-C 0,9365 |0,9365 0,3277 NE NE NE ANO
z@ 0,9365 |0,9365 0,3277

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvori
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyfez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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