ODUVODNENI Z 3802/29

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim Gcinnosti zakona
€. 283/2021 Sh., v platném znéni a souCasné dfive usnesenim ¢&.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit poZzadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sh.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 29 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl.m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle §55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 19/26 ze dne 10. 9. 2020.

Navrh zmény byl vystaven v ramci vefejného projednani k nahlédnuti od 24. 8. 2021
do 30. 9. 2021. O vefejném projednani byly dotéené organy, méstské €asti, sousedni
obce, Krajsky ufad Stfedoeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumény jednotlivé. Na zakladé pfipominky byla upravena textova a graficka ¢ast
navrhu zmény.

Navrh zmény byl predlozen ZHMP, které k nému pfijalo usneseni €. 39/48 ze dne
8. 9. 2022 obsahujici neschvaleni navrhu zmény a vraceni s pokyny k Upravé a novému
projednani v souladu s § 55b odst. 9 stavebniho zakona. Navrh zmény byl na zakladé
pokynu ZHMP upraven.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sbh., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uuzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

ReSeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k feseni
v podrobné&jsich izemné planovacich dokumentacich. Re$ené tizemi zmény se dle
PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziiovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale lezi
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. P¥i respektovani republikovych priorit zemniho planovani je tfeba v oblasti
OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.
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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Ucelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilifa udrzitelného rozvoje
a) 1.2 a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta, pro vznik pracovnich pfilezitosti a pro zlepSeni
moznosti rekreace obyvatel a traveni volného ¢asu,

a) 1.2 b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacnich ploch,

a) 1.3 d) chranit nadale zemédélskou pldu, zejména pudy I. a Il. tfidy
ochrany tim, Ze intenzivnéji vyuziva rozvojovou plochu,

a) 1.3 e) upfednostnit vyuzivani stavajicich areald pfed zaborem pudy
v oteviené krajiné a dbat na pfiméfenou hustotu zastavby.

a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi

udrzitelného rozvoje tzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména:

3/ Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych

vzdalenosti navrhem odpovidajiciho vyuZiti Uzemi i prostorového
usporadani, zejména v Méstské krajiné Prahy a vsidlech v pfiméstskeé
krajinég;

4/ Upfednostnit vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi, chranit otevienou krajinu v€etné krajinného rozhrani
a zajistit pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta;

6/ Zajistit podminky prorozvoj vSech Kk Zivotnimu prostfedi Setrnych
dopravnich systému nezbytnych pro fungovani mésta, pfednostné pro rozvoj
integrované vefejné dopravy s potfebnym pfesahem do StfedoCeskeho kraje,
s kvalitnimi pfestupnimi vazbami a systémem zachytnych parkovist, a tim pfi
souc¢asném zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy zajistit dostatecnou
obsluhu vSech uzemi.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Resené Uzemi neni souéasti zadné specifické oblasti.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v&etné ploch
a koridoru vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na urovni uzemniho planu.
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d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méritku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:

a) podpofit rovnomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Priprazi,

c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
lokalit,

g) vytvaret podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuZivanych uzemi,

m) umoznéni rozvoje jednotlivych sidel v Pfiprazi, pivodné samostatnych
obci bez jejich vzajemného srlstani a pfi zachovani kvality oteviené krajiny.

Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla s pfimou vazbou na stavajici zastavitelné uzemi. Navrh vytvari podminky pro
realizaci nové méstské ctvrti strukturalné odpovidajici vyznamu lokality s kvalitni
obsluhou vefejnou dopravou.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 5 a 7 neni zména ani soucasti ploch tzemniho systému
ekologické stability a koridort technické infrastruktury.

d) 6 Dopravni infrastruktura

Dle platnych ZUR je zména zcela okrajové soudasti Uzemni rezervy pro Koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté 600/Z/81 pro Jizni vstup RS (rychlé spojeni).
Koridor bude zaustén do budouci Zelezni¢ni stanice Praha-Zahradni Mésto
(v prostoru dnesni odbocky Zabéhlice), odkud vede jihovychodnim smérem k hranici
Prahy a dale pokracuje smérem na BeneSov. Mezi Zelezni¢nimi stanicemi Praha-
Zahradni Mésto a Praha-hlavni nadrazi se bude vyuZivat spoleCny Kkoridor
s Zeleznicni trati Praha — BeneSov. Pfedmétem navrhu zmény neni zpfesnéni tohoto
koridoru. Navrh vyuZiti uzemi ve vymezeném koridoru nebrani nebo podstatné
neztéZuje umisténi dopravni stavby, pro kterou je koridor vymezen. Koridor uzemni
rezervy pro novou drazni infrastrukturu, do kterého pfedmétna zména zasahuje,
je do vyhledu uren pro novou Zelezni¢ni trat’ (nyni neni preferovana v podobé VRT),
jeji prostorové fedeni v dané lokalité by mélo vést v tunelu, navrh na vyuziti uzemi
dle zmény nebrani umisténi drazni dopravni stavby.

e) Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zmeéna nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s zadnou z nich
neni v pfimém rozporu. Zména je v souladu s uvedenymi podminkami v kap. €)
ZUR, zejména:
7/ Vytvafet podminky pro konverzi dochovanych a nevyuzivanych
primyslovych objektu.
12/ Rozvijet v pfiméfené mife a modernizovat dopravu, zejména vefejnou,
a zachovat prostupnost krajiny, zejména pro pési a cyklistickou dopravu.
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uzemi mésta
aumoznit vystavbu pFfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.
20/ Neustale usilovat orozvoj civilizanich hodnot a rozvijet fungujici
usporadani spolecnosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03, se fe$ené Uzemi nachazi na rozhrani
krajinneho rozhrani a sidel v Pfiprazi Horni Mécholupy a Uhfinéves, pfevazné
v Krajiné Uhfinéveské plosiny, drobné zasahuje i do Krajiny Uvalské ploSiny. Mira
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b)

d)

urcitosti vymezeni jednotlivych krajin i krajinného rozhrani mezi Méstskou krajinou,
sidly v Pfiprazi a ostatnimi krajinami je dana méfitkem grafické ¢asti ZUR. Navrh
zmény provéfuje upfesnéni této hranice v detailu podrobnéjSiho méfitka tzemniho
planu. Cilové charakteristiky dotCenych krajin nejsou zménou negativné dotceny.

) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zména se netyka Zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) az m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Komplexné fesi ucelné vyuziti uzemi, stanovuje zasady jeho
plosného a prostorového uspofadani. Podkladem pro zpracovani navrhu zmény byla
podkladova studie (viz kap. F), ktera predstavuje komplexni provéfeni revitalizace
stavajiciho pramyslového arealu. Zména navrhuje rozvoj bydleni v€éetné potfebné
vefejné infrastruktury s cilem dosazZeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 navrh
zmeény zajistuje hospodarné vyuzivani stavajiciho zastavéného uzemi a zajistuje tim
ochranu nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych pozemkud nejenom v okrajovych
Castech Prahy.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zékona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem resSeni rozpord:

Redené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zédkona
&.283/2021 Sh.). Platné limity vUzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 0.2).
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C.

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP Ize konstatovat
soulad zmény se stanovisky dotéenych organu.

Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni provedl zjidtovaci fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni upraveného
navrhu zmény z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy na Zivotni prostfedi nebyly
vylou€eny mozné mirné az stfedné vyznamné (akceptovatelné) negativni vlivy této
zmény. Proto jsou navrzena nasledujici obecna opatfeni (doporuceni do navazujicich
fizeni) pro pFfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci moznych
mirnych negativnich vlivi zamér umistovanych v ploSe navrhované zmény:

Ovzdusi a klima
o Vytvofit co nejlepsi podminky pro bezemisni a nizkoemisni dopravu (pési,
cyklistika, vefejna doprava, elektromobilita atd.).
o Dle moznosti aplikovat pfi projektovani a vystavbé adaptacni opatreni, a tim
zajistit privétivé mikroklimatické podminky uvnitf budov i v jejich okoli.
e Minimalizovat energetickou naro€nost nové budovanych objektu.
e Pouzit k vytapéni objektl preferenéné bezemisni nebo nizkoemisni zdroje tepla.
Dle moznosti vyuZivat pro vyrobu energie obnovitelné zdroje energie.

Voda
e Minimalizovat rozlohu nepropustnych ploch s cilem umoznit pfirozené
zasakovani deStovych vod do horninového prostredi.
Minimalizovat odvadéni deStovych vod do kanalizace.
e Maximalné vyuzivat zachycené srazkové vody.
¢ Realizovat opatifeni na zpomaleni odtoku nevsaknutych a nevyuzitych destovych
vod.

Priroda a krajina
o Dbat pfi projektovani vystavby na krajinny raz, respektovat okolni krajinu.
e Zpracovat kvalitni projekt komplexnich sadovych uprav.
e Zaijistit pravidelnou udrzbu vysazované zelené a v pfipadé potreby jeji obnovu.
e P¥i nové vysadbé upfednostriovat kvalitni mistné a stanovistné odpovidajici
(autochtonni) druhy rostlin.
e PFed zahajenim vystavby provést fadné prazkumy flory a fauny a v pfipadé
potfeby provést dle moznosti zachranny transfer hodnotnych rostlin a Zivocichu.
Hluk/Obyvatelstvo
e Navrhovat a umistovat stavby v zajmovém uzemi tak, aby ovlivnéni chranénych
prostort staveb (ve smyslu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci) hlukem z automobilové dopravy bylo
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minimalizovano (odclonéni staveb nechranénou zastavbou, odstup od komunikaci,
orientace staveb).

o Vytvofit co nejlepSi podminky pro dopravu s nizkymi emisemi hluku (pési,
cyklistika, vefejna doprava, ad.).

Uvedena vSeobecné platna a uznavana obecna opatfeni pro minimalizaci negativnich
vlivi staveb na Zivotni prostfedi budou dostate¢na pro minimalizaci pfipadnych mirnych
negativnich vlivd navrhované zmény na dotéené slozky Zivotniho prostfedi. Vyznamné
negativni vlivy nebyly indikovany.

Konkrétni pozadavky ani podminky z hlediska minimalizace potencialnich negativnich

vlivi budoucich zamérd nejsou v pfipadé navrhu zmény zpracovatelem VVURU
uplatnény.

Vlivy navrhu zmény na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a obyvatelstvo se pohybuji
pfevazné v oblasti neutralnich vlivd a ¢astecné v oblasti mirnych negativnich vliva
a mirnych pozitivnich vlivu.

V uzemi navrhované zmény uzemniho planu ani vjeho okoli se v souvislosti
s uplatnénim navrhované zmény nepfedpoklada vyznamné ovlivnéni soucasnych
problémd a jevl zivotniho prostiedi. Potencialni problémy zivotniho prostredi
v pfedmétném uzemi mohou pFedstavovat kvalita ovzdusi a akusticka situace v pasu
uzemi podél komunikaci. Po realizaci navrhované zmény ale, dle pFedloZzeného
posouzeni, nedojde ani pfi kumulativnim pUsobeni zdroju znecistovani ovzdusi
k vyznamnému vlivu na kvalitu ovzdu$i ani k prekro€eni pfisluSnych imisnich limitd.
Pfi srovnani akustické situace bez realizace navrhované zmény uzemniho planu se
situaci po jeji realizaci je mozno divodné pFedpokladat, ze pusobeni zdroju hluku
z dopravy neovlivni plnéni €i neplnéni hygienickych limitd hluku u chranéné zastavby,
a to ani v pfipadé kumulace se zménou Z 3556/33.

Navrh zmény dostatecné reflektuje vnitrostatni cile ochrany zivotniho prostfedi a zdravi
obyvatel. Navrhovana zména muaze mit jak mirné pozitivni, tak mirné negativni vlivy
na zivotni prostiedi a obyvatelstvo. Nebyly zjistény Zadné vlivy navrhované zmény,
které by znemoznovaly jeji schvaleni. Navrzena zména je proto hodnocena jako
akceptovatelna.

Pfi hodnoceni bylo brano v uvahu, Ze cilem uzemniho planovani neni pouze ochrana
zivotniho prostfedi, ale souasné je cilem vytvaret pfedpoklady pro vystavbu pfi
respektovani ekonomického, socialniho i environmentalniho pilife rozvoje, coz
navrzena zména v rozumném rozsahu zajiStuje. Na zakladé posouzeni charakteru
a velikosti potencialnich vlivi navrhované zmény |ze konstatovat, Ze realizace zmény
nebude mit vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

D. Stanovisko krajského tradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény, resp. pozdéji
ZHMP schvalenych pokynu k Upravé navrhu, zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochy a zafizeni vefejné dopravy, parkovisté P+R /DH/, plochu
a plovouci znacku urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
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prostranstvi /DU/, transformacni plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuZiti
uzemi | /SV-I/ a plovouci znacku vefejné vybaveni /VV/ na Ukor stavajicich ploch:
plochy a zafizeni vefejné dopravy, parkovisté P+R /DH/, traté a zafizeni zeleznicni
dopravy, vle€ky a nakladové terminaly /DZ/, louky a pastviny / plochy a zafizeni vefejné
dopravy, parkovi§té P+R v uzemni rezervé (NL/DH), ploch vSeobecné smiSenych
s kody miry vyuziti Uzemi C, D a F (/SV-C/, /ISV-D/ a ISV-F/) a zelefi méstska a krajinna
IZMK]/.

Pdavodni navrh zmény pro vefejné projednani byl zpracovan v menSim rozsahu
na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény a podkladoveé studie ,Podkladova
studie ke zméné €. Z 3802, zpracovatel Planhaus s.r.o., z 05/2021, kdy byla navrzena
transformacni plocha /SV-D/ a pfelozka trasy VTL plynovodu.

Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani vratilo ZHMP plvodné predlozeny navrh
zmény s pokyny k tpravé a k novému projednani. Uzemi fe§ené navrhem zmény bylo
rozSiteno a zaroven byl navrh zmény dle pokynd ZHMP zpracovan na zakladé
Koncepéni studie! Horni Mécholupy — vychod, zpracovatel: 4ct s.r.o., z 12/2020.

V navrhu byla dale zohlednéna i studie ,Horni Mécholupy Masterplan®, od zpracovatele
Bogle Architects, z 12/2022.

Zména umozni vyuziti feSeného uzemi pro transformaci na novou polyfunkéni &tvrt
s prevazujici obytnou funkci i nabidkou vefejné vybavenosti a sluzeb. Nova zastavba
bude mit pfiznivou obsluhu kapacitni vefejnou dopravou prostifednictvim Zeleznicni
zastavky Praha-Horni Mécholupy na trati Praha — BeneSov.

Navrhovany kéd miry vyuziti transformacéni plochy ,I“ umozni kompaktni zastavbu
méstského typu.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, z vétSi Casti v ploSe zastavitelné. Zménou
dojde k rozsifeni rozsahu zastavitelnych ploch na ukor stavajici nezastavitelné plochy
uzemni rezervy (NL/DH) a €asti stavajici plochy zelené /ZMK/.

Zména lokalné upravuje koncepci dopravni infrastruktury, a to tak, Ze v navaznosti
na Zeleznicni zastavku Praha-Horni Mécholupy méni rozsah plochy pro parkovisté P+R
(plochu /DH/ ve vykrese €. 4, resp. plochu /DHP/ ve vykrese €. 5) a zaroven mirné
posouva znacku navrhu P+R — zachytna parkovisté (garaze) P+R do této upravené
plochy /DHP/. Ve vymezené ploSe se predpoklada realizace dvou vicepodlaznich
parkovacich domu s vyuzitim pro systém P+R.

Ve stejném rozsahu je i upraveno vymezeni pfislusné verejné prospésné stavby (VPS)
25|DR|15 Praha 15 — P+R — Horni Mécholupy.

Navrhovana plocha /DU/, ktera je vymezena na Ukor plochy /DZ/, je pro novou velkoryse
zaloZenou lavku pro chodce a cyklisty nad Zeleznicni trati Praha — BeneSov u Zelezni¢ni
zastavky Praha — Horni Mécholupy. Tato lavka pro pési a cyklisty pfispéje k vyraznému
zlepSeni prostupnosti Uzemi, zlepsi dostupnost boénich nastupist vicéi spadovému
Uzemi. Redukce vymezené plochy /DZ/ realné neznamena zadnou redukci drazniho
télesa a nema vliv na zZelezni¢ni trat, vymezeni ploch odpovida mife podrobnosti
a moznostem grafického vyjadfeni dle metodiky platného UP SU hl. m. Prahy.
Docasné uzké zbytkové plochy /SV-C/ a /ISV-F/ podél ulice K Mécholupim znazornéné
plochou /S2/ jsou disledkem koordinace se sou¢asné pofizovanou zménou Z 3556/33,
ktera v tomto Useku mirné rozsifuje zmifiovanou komunikaci a v disledku sledovaného
nového komunika¢niho propojeni Novopetrovicka — Kutnohorska v koridoru ulice
Za Zastavkou ji zafazuje do kategorie /S4/. Ob& zmény jsou vécné& vzajemné
zkoordinovany.

! Podkladova studie neni sou¢asti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu GUzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity uzemi. Pfedstavuje jedno z moznych podrobnéjsich
feseni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych Fizeni.
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Cast feSeného uzemi lezi v ochranném pasmu drah celostatnich a regionalnich
(ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb.).

Zmeéna lokalné upravuje koncepci technické infrastruktury. Navrhuje zruSeni ¢asti trasy
VTL plynovodu o dimenzi DN 200, a to z ddvodu kolize s navrhovanymi objekty.
V souvislosti s tim je navrzena prelozka regulacni stanice VTL RS €. 412 Uhfinéves —
Stavoservis a prelozka ¢asti trasy VTL plynovodu do této stanice. Zbyvajici trasa VTL
plynovodu DN 200 k sou¢asnému umisténi VTL RS €. 412 se ruSi a je nahrazena
(v ramci prelozky) STL plynovodem (z PE o vnéjSim priméru DN 315), ktery bude
propojen na stavajici STL plynovod DN 300 v ul. Za Zastavkou ve sméru dale
na Uhfinéves. Stavajici VTL RS €. 412 v ul. Za zastavkou se rusi a je zcela nahrazena
nové navrzenou prelozenou VTL RS umisténou v ul. K Mécholupim. Prelozka
je vymezena na zakladé projednani s Prazskou plynarenskou Distribuci, a.s.

Zmeéna dale navrhuje prelozeni Casti trasy venkovniho vedeni 110 kV, které vede
v soub&hu se ZelezniCni trati. Toto vedeni je v kolizi s navrhovanou stavbou dvou
parkovacich domu. Venkovni vedeni bude nové nahrazeno kabelovym vedenim
110 kV, které bude ulozeno v prodlouzeném navrhovaném kolektoru.

Z davodu koncepcénich navaznosti bylo pro vykres &. 10 Energetika rozSifeno fesené
Uzemi jiznim smérem tak, aby zména uvedla Uzemni plan do souladu se sou¢asnym
stavem venkovnich a kabelovych vedeni 110 kV.

Cast navrhovaného venkovniho vedeni 110 kV v soub&hu vychodné od Zelezniéni trati
byla ve své severni Casti jiz realizovana. V jizni ¢asti bylo vedeni 110 kV nahrazeno
kabelovym vedenim 110 kV, které bylo svedeno do stavajiciho kolektoru. Kabelové
vedeni 110 kV dale pokraduje jihozapadnim smérem stavajicim kolektorem a z jeho
koncové Sachty pokraCuje v zemi podél komunikace do Pitkovic do jiz realizované TR
110/22 kV Uhfinéves. Timto feSenim se ruSi v uzemnim planu uvedeny navrh
venkovniho vedeni 110 kV ve sméru od Zelezni¢ni trati az do TR 110/22 kV Uhfinéves.
Usek navrhovaného venkovniho vedeni 110 kV severovychodnim smérem do
TR 110/22 kV Béchovice bude v useku k ul. Pfatelstvi nahrazen kabelovym vedenim
110 kV ve stavajicim kolektoru a dale kratkym usekem kabelového vedeni 110 kV
v zemi s vyvodem do navrhovaného venkovniho vedeni 110 kV.

Vymezené uzemi zmény se nachazi v zasobnim pasmu vodojemu Kozinec, ktery ma
nedostateCnou kapacitu. Kolaudace jakékoliv stavby v uzemi je podminéna nabytim
pravni moci uzemniho rozhodnuti na stavbu vodovodniho fadu DN 800, DN 1000
“C. stavby 40555 Zaokruhovani vodovodniho fadu PRAHA VYCHODY, a to véech etap
stavby.

Zména lokalné doplriuje koncepci obCanského vybaveni navrhem plovouci znacky
vefejného vybaveni /VV/, reprezentujici pfedpokladané umisténi materskych Skol.
Umisténi dalSi vefejné vybavenosti se pfedpoklada v ramci navrhované transformacni
plochy vSeobecné smisSené /SV-I/.

Zména doplhuje koncepci vefejnych prostranstvi navrhem plochy urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/ v misté zelezni¢ni
zastavky Praha-Horni Mécholupy z divodu vystavby lavky pfes koleje Zelezni¢ni traté
a pfipadné i pfes ulici Hornomécholupskou, aby byla zajidténa prostupnost Uzemi pro
péSi mezi stavajici a navrhovanou zastavbou, zlepSila se dostupnost nastupist
zelezni¢ni zastavky a zmirnil se bariérovy efekt zZelezniéni traté Praha — BeneSov.
Zména dale umistuje plovouci znac¢ku /DU/ do navrhované plochy /SV-1/, a to za ucelem
zajisténi realizace vefejnych prostranstvi a lokalnich namésti v ramci pfedpokladané
nové pievazné obytné zastavby.

Zména neméni Gzemni systém ekologické stability (USES), lokalné upravuje hranici
celoméstského systému zelené, vyplyvajici z navrhu novych zastavitelnych ploch
na ukor stavajici plochy /ZMK/ v koordinaci se soufasné pofizovanou souvisejici
zménou Z 3556/33, jejiz podstatou je navrh nového komunikacniho propojeni
Novopetrovicka — Kutnohorska zahrnujici nové pfemosténi zelezni¢ni traté Praha
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— Benedov a dalSi souvisejici lokalni diléi upravy komunikacni sité v pfilehlém uzemi.
Tato uprava vyznamné neovlivni celkovou koncepci celoméstského systému zelené
a nebude mit negativni dopad na jeho funk&nost.

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

DH 5989 m?
DU 813 m?
SV-I s plov. zn. DU a plov. zn. VV 90 570 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 97 372 m?

Navrh zmény pro verejné projednani, vykres ¢. 4 — informativni nahled

Navrh zmény pro opakované verejné projednani, vykres ¢&. 4 — informativni nahled

G. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /DH/ a /SV-I/ naukor stavajicich
nezastavitelnych ploch (NL/DH) a /ZMK/ v rozsahu 23 832 m2,

Déle navrhuje novou nezastavitelnou plochu /DU/ pro lavku pfes Zelezniéni koleje
v rozsahu 813 m?,

Zménou dochazi k ucelnému vyuziti zastavéného uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verfejnych a soukromych zajmu( na rozvoji Uzemi ve smyslu § 18
odst. 2 stavebniho zakona. Navrhem zmény je upfednostriovan rozvoj uvnitf mésta
oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové ¢asti
oddvodnéni.
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b)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.
Obsah navrhu zmény je koordinovan v maximalni mozné mife se sousedici zménou
Z 3556/33.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavk
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Zmeéna v puvodnim rozsahu feSeného Uzemi byla projednana ve vefejném projednani.
Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byl rozsah zmény upraven v souladu
s pokyny ZHMP a navrh byl pfepracovan.

Z davodu navrhu prelozeni €asti trasy stavajiciho venkovniho vedeni VVN a pfislusnych
koncepénich navaznosti energetickych soustav bylo pro vykres ¢&. 10 Energetika
rozSifeno feSené uzemi.

Rovnéz oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo navrZzeno zruSeni ¢asti trasy
VTL plynovodu, V€. jeho bezpe€nostniho pasma, a to z divodu kolize s navrhovanymi
objekty a byla navrzena prelozka souvisejici regulaéni stanice VTL RS ¢&. 412.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsSi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

Navrh zmény je v souladu s pokyny k upravé navrhu zmény, které byly schvalené
usnesenim ZHMP ¢&. 39/48 ze dne 8. 9. 2022.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych duisledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF). Na ménénych
plochach nejsou v Katastru nemovitosti evidovany druhy pozemkl ZPF.

Zmeéna se netyka pozemku ur€enych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zadkona ¢&. 183/2006 Sbh. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sh.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢€.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

05 — Doprava

10 — Energetika

19 — Uzemni systém ekologické stability
25 — Vefejné prospésné stavby

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souéasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajd
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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