Priloha ¢.3c¢
Namitky k navrhu zmény Z 3794/29 UP SU HMP — vefejné projednani

DATUM:
Cislo zmény  Méstska cast Predmét zmény Namitajici Text namitky Rozhodnuti o namitce
3794 Praha - Libus Vystavba BD a viladomu 312 Thelen Daniel I. Uvodni informace Pofizovatel doporuc€uje namitce vyhovét.

1.Subjekt, ktery timto podava namitky (dale jen ,DotCeny vlastnik") proti zméné ¢. 29 tzemniho Uzemni studie "Okoli budouci stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice" bude v navrhu zmény
planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen jako ,Zména UP*), je vlastnikem nékolika zohlednéna. Dojde tedy k rozsifeni plochy OB v jizni ¢asti a v ¢asti navrzeného ZP.

pozemkl v k. G. Pisnice, obec Praha. Jedna se o pozemky parc. ¢. 910/1, 910/8, 910/9, 910/10,

910/11, 910/12, 910/13, 910/14, 910/15, 910/16, 910/17, 910/20, 910/21, dale 912/3, 912/4, 934/3,

934/4, 934/6, 934/7, 934/8, 934/10. 934/13, 935/2. Cast téchto pozemk( se nachazi v ohbi ulice

Na Okruhu, v jehoZ jiznim cipu se pak nachazi pozemek parc. &. 934/8 o vyméfe 696 m2, druh

pozemku ostatni plocha (dale jen ,Dotéeny pozemek’).

2. Dotéeny vlastnik podal podnét na zménu Uzemniho planu, ke kterému byla pfilozena Koncepéni
studie bydlem a sportovi§té v ulici Na Okruhu v Hrubopisu ze dne 15. 8. 2019.

3. Dotéenym pozemkem, stejné tak jako SirSimi vztahy v Uzemi v souvislosti s planovanou
vystavbou metra D, se jiz nékolik let podrobné zabyva Magistrat hlavniho mésta Prahy, Odbor
uzemniho rozvoje (dale jen ,Magistrat"), ktery pro u€ely zmén v izemnim planu nechal zpracovat
uzemni studii s nazvem ,Okoli budouci stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice", vypracovanou
Ing. arch. TomaSem Benesem (dale jen ,Uzemni studie"). Uzemni studie byla projednana a
schvélena na zasedani Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy dne 15. 11. 2020, s u€innosti ke dni
30. 11. 2020.

4. S ohledem na Uzemni studii Magistratu pak Dotceny vlastnik jiz nerozpracovaval Koncepéni
studii z 08/2019 a pfipominkoval prostfednictvim IPR Uzemni studii, jeji zavéry respektuje a v
tomto smyslu pak podava namitky.

5. Magistrat hlavniho mésta Prahy - Odbor uzemniho rozvoje, jako pfislusny organ uzemniho
planovani, informoval vefejnou vyhlaskou vyvésenou dne 24. 8. 2021 o zahajeni fizeni o vydani
zmén Z 3772/29, Z 3776/29, Z 3777/29, Z 3778/29. Z 3784/29. Z 3785/29. Z 3787/29, Z 3789/29, Z
3794/29, Z 3797129, Z 3801/29, Z 3802/29, Z 3803/29, Z 3804/29, Z 3805/29, Z 3806/29, Z
3808/29, Z 3816/29, Z 3818/29, Z 3819/29, Z 3821/29 a Z 3846/29 viny 29 Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy s oznamenim o konani vefejného projednam navrhu
uvedenych zmén.

Dulkaz:

Vypis z katastru nemovitosti Dotéeného vlastnika (pfiloha ¢&. 2)

6. Dne 23. 9. 2021 se uskute&nilo vetejné projednani Zmény UP ve smyslu § 52 a nasl. zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,StavZ").

7. Podle § 52 odst. 1 StavZ upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel doru€i vefejnou vyhlaskou. Vefejné projednam navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive
15 dnu ode dne doruceni. K vefejnému projednam pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je
uzemni plan pofizovan, dotéené organy, krajsky ufad, Ujezdni ufad sousediciho vojenského Ujezdu
a sousedni obce, a to nejméné 30 dnu predem.

Podle § 52 odst. 2 StavZ mohou namitky proti navrhu zemniho planu podat pouze vlastnici
pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky k
prvkim nélezejicim regulaénimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2 StavZ.

Konecné podle § 52 odst. 3 StavZ nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednam maze kazdy
uplatnit své pfipominky a dot€ené osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést
oddvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi dotéené
namitkou. Dotéené organy a krajsky Gfad jako nadfizeny organ uplatni ve stejné lhité stanoviska k
Castem feSeni, které byly od spole€éného jednani (§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym
stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené osoby opravnéné k podani namitek
musi byt na tuto skute€nost upozornény.

8. Dot&eny vlastnik podava timto véas tyto namitky, a to na zakladé pfimého dotéeni Zménou UP
(konkrétné jednou jeji ¢asti oznacenoujako Z 3794), ktera je nyni projednavana. Dotéeny vlastnik
ma zato, Ze jeho navrh pouze reflektuje jiz dfive schvalené koncepce, jichz by se nyni pofizovatel
uzemniho planu mél drzet. Zménu, kterou DotCeny vlastnik navrhuje, jiz dfive sam pofizovatel
vyprojektoval a schvalil.

9. Dotceny vlastnik timto uplatfiuje nasledujici namitky
II.
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Pfedmét namitek Dotceného vlastnika

10. Dot&eny vlastnik skrze institut namitek upozorfiuje na nezadouci stav, ktery by Zménou UP
vzniknul v ohbi ulice Na Okruhu, konkrétné na Dotéeném pozemku. Pro pfehlednost Dotéeny
vlastnik predklada vyrez ortofoto-katastralni mapy, na némz je vidét situace Pfedmétného
pozemku.

11. Sougasti Uzemni studie pofizené Magistratem je rovn&z navrh feeni v okoli ulic Na Okruhu, v
jejiz blizkosti se nachazeji uméla sportovisté, tj. tenisové kurty, a v pfimém sousedstvi je
naplanovano vybudovani dalSich sportovist.

12. Reseni v ulici Na Okruhu dle Uzemni studie ptedstavuje rozsiteni obytnych ploch, zejména pak
uzkého pruhu pozemku podél ulice Na Okruhu: ,,NejvétSim zasahem je pak rozSifeni jizné od ulice
Na Okruhu, kde je vytvofena zastavitelna plocha navazujici na stavajici sportovisté, a to ve
stejném funkénim vyuziti (SP). V kontextu celkového rozvoje lokality je tak vytvofena pfilezitost
doplnéni o sportovné rekreacni vyuziti, navic niz§i hmoty objektd sportovist mohou byt vhodnym
prechodovym prvkem mezi mohutnymi domy sidlisté a krajinou. V misté stavajicich sportovist je
pak hranice upravena dle hranic parcel, coz pfedstavuje redukci zastavitelného tzemi, * uvadi
mimo jiné textova ¢ast Uzemni studie, a dopliuje: ,Blok stavajici kolonie rodinnych dom je pfi ulici
Na Okruhu doplnén o mensi zastavitelné plochy pro nové domy malého méfitka. Vyska je
omezenana?2-3NP.*

13. Mensi zastavitelnou plochu pfedstavuje i Dotéeny pozemek, na némz by diky Uzemni studii,
ktera byla nasledné prevzata do platného tzemniho planu, mohl byt vystavén mensi rodinny dim.

14. Podle Zmény UP v$ak takova vystavba nebude mozna, nebot Dotéeny pozemek je zcela
nekoncepéné rozdélen na dvé ¢asti, jehoz vyrazné vétsi ¢ast se ziejmé chybou &i nedopatifenim
dostala mimo zénu OB, tedy mimo &isté obytnou zénu, v niz by bylo mozné vystavbu realizovat.
Dostava se rovnéz mimo hranici zastavitelného Uzemi obce, coz je zcela v rozporu s plvodni
koncepci pofizovatele Uzemni studie i Zmény UP. Nelogické a do jisté miry matouci rozdéleni
Dotéeného pozemku je patrné na dvou srovnavacich snimcich (viz dale), kdy na prvnim z nich je
patrny zakres Dotéeného pozemku Uzemni studii do obytné, zastavitelné ¢asti obce, a na druhém
snimkuje zfetelny jeho nelogicky predél.

15. Dotéeny pozemek je jako jediny v delSi fadé pozemkd, jez tvofi ulici Na Okruhu a Nad
Libusinym potokem, dotéen takto nelogickou zménou: Dotéeny pozemek je navic rozdélen na dvé
¢asti, coz je stav zasadnim zpusobem nezadouci, nebot jeho vlastnik se ocita v pravni i faktické
nejistoté ohledné moznosti nakladani s timto pozemkem.

16. Dotéeny vlastnik mél za to, e Zmé&na UP ma vztahy v Gzemi vycizelovat, vylep$it a napravit,
nikoliv bezdtvodné konzervovat souc¢asny neutéSeny stav. Dotceny vlastnik mél za to, Ze pravé z
tohoto diivodu byla poFizena Uzemni studie, ktera se o napravu nesystémovych fe$eni v dotéeném
Gizemi pokusila. Je proto $koda, Ze ji Magistrat ve Zméné UP nereflektoval.

17. Z Uzemni studie je rovn&Z patmé jiné feSeni napojeni Dotéeného pozemku na okolni zelefi i
pozemni komunikaci. Cela obytna plocha (na vykresech vySe souhrnné oznacovana jak OB v sekci
B 216) by méla symetricky navazovat z vychodni strany na pozemni komunikaci, a ze zapadni na
pFiléhajici zeled. Ani toto napojem v8ak Zména UP nikterak nereflektuje, agkoliv citlivym navrhem
Magistrat disponuje v Uzemni studii.

18. Stavebnik zavérem dodava, ze Zménou UP je dotden v mnoha jinych aspektech, avéak rozhodl
se tyto zmény akceptovat a nijak proti nim nebrojit: jde napfiklad o zménu pozemku parc. ¢. 934/3
v k. 0. Pisnice, obci Praha, ktery je za sou¢asného stavu pozemkem stavebnim, a Zménou UP se
jeho status zméni na SP — tedy plochu sportu. S touto zménou v§ak Dotéeny vlastnik souhlasi,
protoZe je ku prospéchu feseni situace v daném Gzemi. Nereflektovani celistvosti Dotéeného
pozemku vSak citlivym zasahem neni, pravé naopak.

19. Dotceny vlastnik, jak uvedeno vyse, je rovnéz vlastnikem pozemki v severni ¢asti ulice Na
Okruhu, tj. mimo jiné pozemku parc. €. 934/3 a 910/1 (dale jen ,Dotéené pozemky 2“). Rovnéz jich
se vyznamné dotyka Zména UP, bohuZel opét nekoncepénim a nelogickym zptisobem. Jak
uvedeno vy$e, Uzemni studie pogita s kultivaci pozemk( podél pozemni komunikace v ulici Na
Okruhu. Souc¢asti této kultivace je vystavba domu; v sou€asnosti se v misté nachazi pouze
neudrZované zelené a pustnouci plochy.

20. Tento stav méla zménit Uzemni studie, ktera navrhla, Ze v oblasti Dotéenych pozemk 2
ponecha misto k vystavbé domu o maximalné tfech nadzemnich podlazich. Situace v misté
Dotéenych pozemki 2 je patrna na vykresu nize:

21. Na vykresu je zakreslen navrh Zmény UP (&erveny Uzky obdéinik OB), z ného? je patrné, jaka
zména v Uzemi ma probéhnout: Dotéené pozemky 2 maji byt Castecné prefazeny do kategorie ZP,
cozZ je kategorie oznacujici parky, historické zahrady a hibitovy. Tato kategorie neumoznuje
vystavbu domu, s niz Uzemni studie pog&itala. Oblast na vykresu oznagena jako B214 méla byt
vyuZita pro bydlem, coZ by v pfipadé schvaleni Zmény UP nebylo moZné. Stavba domu tak
nebude realizovatelna, pokud zustane Zména UP zachovana tak, jak je nyni navrzena.
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22. DotCeny vlastnik proto navrhuje, aby se pofizovatel Zmény UP, tedy Magistrat, drzel ptivodniho
navrhu z Uzemni studie, ktery v oblasti Dotéenych pozemku pogita s vystavbou domu, a
nesnizoval zcela nelogicky masu zastavitelné, obytné plochy.

23. Navrhovatel respektuje a podporuje rust parkt a kultivovanych vefejnych prostranstvi, ma vSak
za to, Ze se tak ma dit koncepcné.

24. Dotéeny vlastnik proto Zada pofizovatele Zmény UP, tj. Magistrat, aby pfijal namitky Dotéeného
vlastnika uvedené v tomto navrhu.

M.

Shrnuti

25. DotCeny vlastnik shruje, Ze

a. Navrh Zmeény UP v &asti Z 3794 je ve vztahu k Dotéenému pozemku bezdlvodnou fixaci
zavadného soucasného stavu, ktery nereflektuje pofizenou a schvalenou Uzemni studii;

b.  Navrh Zmény UP v Casti Z 3794 je nelogicky, neodiivodnény a neodivodnitelny rovnéz ve
vztahu k Dot€éenym pozemkim 2, nebot zcela obraci plvodni zamér Uzemni studie;

c. Navrh Zmény UP v 8asti Z 3794 neni fadné odtivodnény;

d.  Navrh Zmény UP nereflektuje celistvost Dotceného pozemku, a znemoznuje tak jeho
planované vyuziti v souladu s Uzemni studii. Totéz pak plati o Dotéenych pozemcich 2.

V.

Navrh

Dot&eny vlastnik proto navrhuje, aby byla Zména UP upravena ve své &asti Z 3794, a to tak, aby
byla zcela shodna s navrhem vyhotovenym ve schvalené Uzemni studii, jak uvedeno shora. Navrh
uprav predklada Dot€eny vlastnik v pfiloze €. 3.
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