ODUVODNENI Z 3794/29

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 29 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP®) &. 19/26 ze dne
10. 9. 2020.

Kompletni navrhy zmén a dpiny navrh na vydani zmén viny 29 byl vystaven v ramci
vefejného projednani v dobé od 24. 8. 2021 do 30. 9. 2021. O vefejném projednani byly
dotéené organy, méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. V ramci vefejného
projednani byla uplatnéna namitka, ktera vedla k upravé navrhu zmény a v souladu
s § 55b odst. 7 ve spojeni s § 53 odst. 2 k jeho opakovanému vefejnému projednani.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi
v Uzemi rozSifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych &asti. Navrh zmény tento
princip nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
¢.283/2021 Sb.). Platné limity v dzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 02).

V ramci vefejného ani opakovaného vefejného projednani zmény nebyla dotCenymi
organy uplatnéna zadna negativni stanoviska.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Stanovisko krajského turadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

V puvodni podobé zména navrhovala plochu Cisté obytnou /OB/, plochu sportu /SP/
a parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/ na Ukor stavajici plochy Cisté obytné s kédem
miry vyuziti uzemi A /OB-A/.

Zména byla zpracovana na zakladé podkladové studie ,Koncepéni studie bydleni
a sportovisté v ulici Na Okruhu, sidlisté Pisnice®, zpracovatel Pavel Hnilicka Architekti,
s. r. 0., z 08/2019, ktera byla pfevazné zohlednéna, s tim, Ze doslo k rozSifeni navrhu
plochy /ZP/ a celoméstského systému zelené z divodu stabilizace parkovych ploch
uvnitf obytné plochy.

Na zakladé vysledku vefejného projednani byl navrh upraven a byla zohlednéna uzemni
studie ,Okoli budouci stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice®, zpracovatelé
Ing. arch. Tomas Benes a Ing. Andrea Junkova, z 11/2020.

Nové tak zména navrhuje rozSifeni plochy Cisté obytné /OB/ v jizni Casti feSeného
uzemi na ukor stavajici plochy louky a pastviny /NL/ a rozSifeni plochy Cisté obytné /OB/
v Casti plvodné navrhované plochy /ZP/, resp. stavajici plochy Cisté obytné s kédem
miry vyuziti A /OB-A/.

Zména umozni vyuziti feSeného Uzemi pro zamér Zadatele, jimz je vystavba bytového
domu a viladomuU a zaroveri umozni i stabilizaci sportovnich a parkovych ploch v této
lokalité.

Lokalita se nachazi vzastavéném i vnezastavéném a v zastavitelném
i v nezastavitelném uzemi. Zménou dojde k upravé vymezeni zastavitelného uzemi.
Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Pfes feSené uzemi zmény jsou vedeny pfivadéci vodovodni fady 2xDN 1200, které je
nutno respektovat vCetné jejich ochrannych pasem. Vyuziti jizni Casti feSeného uzemi
je omezeno bezpe€nostnim pasmem VTL plynovodu 2x DN 500.

Zména doplnuje mistni koncepci ob&anského vybaveni o plochu pro sport /SP/, neméni
zakladni koncepci verejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability, rozSifuje celoméstsky systém
zelené do navrhované plochy /ZP/.

Zmeéna okrajové zasahuje do pfirodniho parku Modfanskéa rokle — Cholupice, kde je
jednim z pfedmétd ochrany dochovany raz krajiny. Jedna se vSak o dostavbu volné
plochy, ktera je od zbytku pfirodniho parku oddélena stavajici zastavbou, takze lze
predpokladat, Ze pfi respektovani charakteru okolni zastavby nedojde k negativhimu
ovlivnéni tohoto limitu ochrany pfirody.
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Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

OB 7 454 m?
SP 4 443 m?
ZP 2787 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 14 684 m?

Navrh zmény pro verejné projednani — informativni nahled

Navrh zmény po upravach po vyhodnoceni vefejného projednéani — informativni nahled

G. Vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje novou zastavitelnou plochu /OB/ na ukor stavajici nezastavitelné
plochy /NL/ v rozsahu 547 m? z dlivodu aktualizovaného pohledu na koncepci rozvoje
uzemi dle vySe zminéné studie. Zaroven navrhuje vymezeni nové nezastavitelné plochy
/ZP/ v rozsahu 2 787 m? na Ukor zastavitelné plochy /OB-A/, a to z divodu stabilizace
parkovych ploch uvnitf obytné zastavby.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

V ramci vefejného projednani byla uplatnéna namitka, ktera vedla k upravé navrhu
zmeény a k jeho opakovanému vefejnému projednani. V ramci opakovaného verejného
projednani nebyly knavrhu zmény uplatnény namitky. Vypofadani namitky
a pripominek je pfilohou textové Casti odlvodnéni.
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b)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené uUzemi, z divodu
neponechani zbytkovych ploch /OB-A/, mirné rozsifeno o ¢asti obsluznych komunikaci,
které byly logicky pficlenény ke stavajicim stabilizovanym plocham /OB;/.

Navrh zmény byl na zakladé vysledkl projednani upraven a byla zohlednéna Guzemni
studie ,,Okoli budouci stanice metra D a krajinné rozhrani Pisnice“. Oproti schvalenému
navrhu na pofizeni zmény byla navrhovana zastavitelna plocha /OB/ rozSifena jiznim
smérem do nyni nezastavitelné plochy /NL/, pozemek parc. €islo 934/8 v k.u. Pisnice.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopInén.

s pokyny k upravé navrhu zmény Uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada novy zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), v platném UP
je jiz zabor pro zastavitelné plochy vyhodnocen, zménou nedojde ke zméné druhu nebo
rozsahu pfedpokladaného zaboru.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvori
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
31 — Podrobné Clenéni zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), v Uzemi
zmeény nejsou na ménénych plochach v Katastru nemovitosti evidovany druhy pozemku
ZPF, netyka se pozemku uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL).
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