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Dne 9. 3. 2022 bude projednana zména Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy &. Z 3765/30, kterou méa byt
zménén kod vyuZiti Gzemi v méstske Casti Zabéhlice (pozemky parc. €. 546 a 23086, k.u. Zabéhlice) z Cisté obytné s
kédem vyuziti Uzemi B (OB-B) na Cisté obytné s kddem vyuziti uzemi E (OB-E) (dale jen ,Zména UP*).

JakoZto vlastnici nemovitosti dotené Zménou UP timto podavame ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky,
které odlvodriujeme nasledovné:

Pfedné je tfeba uvést, ze Zména UP bude mit zcela zasadni vliv na snizeni pohody bydleni ¢lenti SVJ Hyacintova,
kdyZ dané Gzemi navazuje na historické jadro byvalych obci a svym charakterem odpovida kédu B. Zména UP by pak
znamenala zménu kodu vyuZiti Gzemi o 3 stupné, coZ je pfimo bezprecedentni a zasadni zasah do charakteru daného
uzemi, kdy zamér staveb obytného souboru Nad Meandry (ktery je planovan po pfedmétné Zméné UP realizovat,
nicméné tato namitka je platna pro jakykoli zameér, ktery by potfeboval ke své realizaci kod vyuziti Gzemi E) se svym
charakterem zcela odliSuje od okolni zastavby, na tuto v Zadném pfipadé nenavazuje.

Pohoda bydleni €lend Spolecenstvi pak bude zasadné snizena i tim, Ze dana Zména UP umozni vystavbu vySkovych
budov, které budou vyrazné pfevySovat okolni zastavbu. Zaroven s ohledem na dosavadni miru zastaveni daného
zemi, nové budovy nutné zpusobi zastinéni okolni zastavby (v pfipadé budovy, kterou spravuje SVJ Hyacintova, dojde
k zastinéni cca 6 podlazi této budovy, kdy do téchto byt nepujde prakticky Zadné svétlo). Realizace planovaného
zameéru tak zcela objektivné a zasadné zasahne do oslunéni a proslunéni byt sousednich domu.

Pohoda bydleni bude rovnéz zpusobena i vy$Si koncentraci vozidel v dané lokalité, ktera bude nutné po realizaci
zaméru nasledovat. K tomuto je tfeba poukazat na skute€nost, Ze planovany zadmér nema dosud vyfeSenu pfijezdovou
komunikaci. SVJ Hyacintova je pfitom jednim z vlastniki pozemkd, pres které bude muset byt tato vedena. Dosud
vSak nikdo s SVJ Hyacintova nejednal. Prehled vlastnickych pomér( komunikace Hyacintova je pfilozen v pfiloze.
Také je tfeba vyzdvihnout, Ze ulice Hyacintova je jiz ted velmi vytizena, zejména co se tyka parkovani. Stejné tak ulice
Bfedtanova je vytizena na maximum, a to s ohledem na obsluZnost blizké zakladni koly ZS Bfe&tanova. PovaZzujeme
za nedostatecnou i kapacitu ulic Jablofiova a Zabéhlicka, kde se v kritickou dobu tvofi zacpy a v pfipadé ucpani
hlavnich dopravnich tepen slouzi jako objizdka pro dal$i auta. Obecné povazujeme dopravni infrastrukturu oblasti
Zabéhlic za poddimenzovanou pro jakoukoli dal$i bytovou vystavbu.

Planovany zamér bude mit rovnéz zcela nepochybné negativni vliv na parkovaci situaci v okoli zaméru, kdy jiz v
soucasné dobé je parkovani v dané oblasti podhodnocené a je velice problematické zde své vozidlo zaparkovat
(dokonce se zde jiz nyni parkuje ve dvou fadach). Vystavba novych, byt zcela nepochybné znamena téz zvyseny
pocet obyvatel dané méstské Casti, a tedy i zcela nepochybné zhorseni jiz tak katastrofické parkovaci situace., coz
opét zcela zasadné dopadne na pohodu bydleni.

K tomuto je tfeba dodat, Ze nejen, Ze je infrastruktura v dané oblasti poddimenzovana, ale rovnéz je silnice na ulici
Hyacintova (&i alespon jeji ¢ast) ve velmi Spatném stavu. O jeji udrzbu (opravu) se pfitom hlavni mésto Praha
dlouhodobé nestard, opravy hradi vlastnici pfilehlych dom(. Mame za to, Ze dalSi bytova vystavba (resp. jeji
umoznéni) povede ke zhorSeni stavu vozovky, stejné jako posunu podlozi pfi vykopovych pracich a posunu opérnych
zdi, které sousedi se silnici.

Obdobné pak Ize uvést i o dals§im ob&anském vybaveni dotéené méstské Easti - i v pfipadé dalSiho obcanského
vybaveni (mist ve Skolkach, skolach, v oblasti infrastruktury a dopravy atd.) by narast obyvatel znamenal dalsi
zhor$eni sou€asné situace, ktera je i tak na hrané unosnosti. | tyto faktory pfitom maji znacny vliv na pohodu bydleni.
Nehledé na skute¢nost, Ze v ulici Hyacintova neni dosud Zadny pfechod pro chodce, zvy$eni frekvence pohybu vozidel
tak pfimo ohrozi bezpecnost déti, které se v oblasti pohybuiji.

Zaroven Zmeéna UP vyrazné zasahne i do cen nemovitosti vlastnénych jak pfimo SVJ Hyacintova, tak jejimi €leny, v
dasledku realizace zaméru, kdy se cena téchto vyrazné snizi. K tomuto je tfeba uvést, Ze jak bylo popsano vyse,
realizaci zaméru dojde k zcela zasadnimu zastinéni az 6 pater domu na adrese Hyacintova 3181/20, Praha 10, a to
tak, ze do nékterych byt vibec nebude pfistup denniho svétla (slunecniho zareni). Zaroveri vyhled z téchto byt bude
tzv. do zdi (realizovaného zaméru). Oboji pak jsou faktory, které zcela zasadné snizi cenu danych nemovitosti,
popfipadé je ugini prakticky neprodejnymi. Schvaleni Zmény UP tak bude mit zcela zasadni dopad do vlastnického
prava SVJ Hyacintova, jakoz i jeho ¢lent.

Pro Uplnost dodavame, Ze Spole¢enstvi vlastnik(i Hyacintova 3181 se sidlem Hyacintova 3181/20, Praha 10, je
vlastnikem pozemkd 2307/1 a 2307/6, k.u. Zabéhlice, zcela nepochybné tak je Zménou UP dotéeno. Uzemim
dotéenym namitkou je pak méstska ¢ast Zabéhlice (zejm. pozemky parc. €. 546 a 2306, k.u. Zabéhlice).

S ohledem na shora uvedené zcela zasadné nesouhlasime se Zménou UP.

Dne 9. 3. 2022 bude projednana zmé&na Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy &. Z 3765/30, kterou méa byt
zménén kod vyuziti Uzemi v méstské Casti Zabéhlice (pozemky parc. €. 546 a 2306, k.u. Zabéhlice) z Cisté obytné s
kédem vyuZiti izemi B (OB-B) na &ist& obytné s kédem vyuZiti Gizemi E (OB-E) (dale jen ,Zména UP*).

JakoZto vlastnici nemovitosti dotsené Zménou UP timto podavame ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky,
které oduvodriujeme nasledovné:

PFedné je tfeba uvést, e Zména UP bude mit zcela zasadni vliv na sniZeni pohody bydleni &lent SVJ Hyacintova,
kdyZ dané Gizemi navazuje na historické jadro byvalych obci a svym charakterem odpovida kédu B. Zména UP by pak
znamenala zménu kédu vyuziti Uzemi o 3 stupné, coz je pfimo bezprecedentni a zasadni zasah do charakteru daného
Gzemi, kdy zdmér staveb obytného souboru Nad Meandry (ktery je planovan po ptedmétné Zméné UP realizovat,
nicméné tato namitka je platna pro jakykoli zamér, ktery by potfeboval ke své realizaci kod vyuziti Gzemi E) se svym
charakterem zcela odliSuje od okolni zastavby, na tuto v zadném pfipadé nenavazuije.
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Namitce bude vyhovéno castecné.

Pdvodné navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi bude snizen o 1 stupen, tedy na "D". Namitka svym
znénim sméfuje spiSe do naslednych fizeni, tj. FeSi podlaznost a kompozici budouciho objektu,
nikoli samotnou kapacitu daného uzemi. Upraveny navrh zmény Gzemniho planu po uplatnéni
pfipominky fesi navySeni miry vyuziti Uzemi o dva stupné ze sou¢asného "B" na nové navrhovany
"D". Soucasti projednavaného navrhu zmény nicméné neni samotné umisténi této stavby, i kdyz
podkladem pro zpracovani navrhu této zmeény byla objemova studie "BD Nad Meandry" od
zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.o, dle finalniho navrhu z bfezna r. 2021. Touto studii je vSak
pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi stavby je pfedmétem
naslednych fizeni.

Na zakladé projednani navrhu zmény nebyl obdrzen zadny nesouhlas dotéenych organa, hajicich
vefejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v ramci pfenesené pusobnosti fizen
pofizovatelem, v kone¢ném dusledku v ramci schvalovani se jedna o vuli samospravy. Na zékladé
stanoviska uréeného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoZ proces
projednani neodhalil Zzadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po snizeni kodu
miry vyuziti uzemi na "D" pfedlozen ZHMP ke schvaleni.

Uvedena problematika zastinéni, dopravy a parkovani, ob&anské vybavenost - kapacita Skolek,
pfechodu pro chodce a ceny nemovitosti se tyka az naslednych fizeni (Uzemni, stavebni) a nelze je
fesit v této fazi UPD. Bude postupovano v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Namitce bude vyhovéno castecné.

Pavodné navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi bude snizen o 1 stuper, tedy na "D". Namitka svym
znénim sméfuje spiSe do naslednych Fizeni, tj. feSi podlaznost a kompozici budouciho objektu,
nikoli samotnou kapacitu daného uzemi. Upraveny navrh zmény tzemniho planu po uplatnéni
pfipominky feSi navySeni miry vyuziti tzemi o dva stupné ze sou¢asného "B" na nové navrhovany
"D". Soucasti projednavaného navrhu zmény nicméné neni samotné umisténi této stavby, i kdyz
podkladem pro zpracovani navrhu této zmeény byla objemova studie "BD Nad Meandry" od
zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.0, dle finalniho navrhu z bfezna r. 2021. Touto studii je vSak
pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi stavby je pfedmétem
naslednych fizeni.
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Pohoda bydleni &lenti Spoleéenstvi pak bude zasadné snizena i tim, Ze dana Zména UP umozni vystavbu vyskovych
budov, které budou vyrazné pfevySovat okolni zastavbu. Zaroven s ohledem na dosavadni miru zastaveni daného
zemi, nové budovy nutné zpusobi zastinéni okolni zastavby (v pfipadé budovy, kterou spravuje SVJ Hyacintova, dojde
k zastinéni cca 6 podlazi této budovy, kdy do téchto bytl nepujde prakticky zadné svétlo). Realizace planovaného
zameéru tak zcela objektivné a zasadné zasahne do oslunéni a proslunéni byt sousednich domu.

Pohoda bydleni bude rovnéz zpisobena i vysSi koncentraci vozidel v dané lokalité, ktera bude nutné po realizaci
zameéru nasledovat. K tomuto je tfeba poukazat na skute¢nost, Ze planovany zamér nema dosud vyfesSenu pfijezdovou
komunikaci. SVJ Hyacintova je pfitom jednim z vlastniki pozemkd, pfes které bude muset byt tato vedena. Dosud
vSak nikdo s SVJ Hyacintova nejednal. Prehled vlastnickych poméri komunikace Hyacintova je pfilozen v pfiloze.
Také je tfeba vyzdvihnout, Ze ulice Hyacintova je jiz ted velmi vytizena, zejména co se tyka parkovani. Stejné tak ulice
Bfe&tanova je vytizena na maximum, a to s ohledem na obsluZnost blizké zakladni $koly ZS Bfeétanova. PovaZzujeme
za nedostate¢nou i kapacitu ulic Jablorova a Zabéhlicka, kde se v kritickou dobu tvofi zacpy a v pfipadé ucpani
hlavnich dopravnich tepen slouzi jako objizdka pro dal$i auta. Obecné povazujeme dopravni infrastrukturu oblasti
Zabéhlic za poddimenzovanou pro jakoukoli dal$i bytovou vystavbu.

Planovany zamér bude mit rovnéz zcela nepochybné negativni vliv na parkovaci situaci v okoli zaméru, kdy jiz v
soucasné dobé je parkovani v dané oblasti podhodnocené a je velice problematické zde své vozidlo zaparkovat
(dokonce se zde jiz nyni parkuje ve dvou fadach). Vystavba novych, bytd zcela nepochybné znamena téz zvyseny
pocet obyvatel dané méstské €asti, a tedy i zcela nepochybné zhorseni jiz tak katastrofické parkovaci situace., coz
opét zcela zasadné dopadne na pohodu bydleni.

K tomuto je tfeba dodat, Ze nejen, Ze je infrastruktura v dané oblasti poddimenzovanag, ale rovnéz je silnice na ulici
Hyacintova (Ci alespon jeji ¢ast) ve velmi Spatném stavu. O jeji udrzbu (opravu) se pfitom hlavni mésto Praha
dlouhodobé nestara, opravy hradi vlastnici pfilehlych dom(. Mame za to, Zze dalSi bytova vystavba (resp. jeji
umoznéni) povede ke zhorSeni stavu vozovky, stejné jako posunu podlozi pfi vykopovych pracich a posunu opérnych
zdi, které sousedi se silnici.

Obdobné pak Ize uvést i o dalsim ob&anském vybaveni dotéené méstské Easti - i v pfipadé dalSiho obcanského
vybaveni (mist ve $kolkach, skolach, v oblasti infrastruktury a dopravy atd.) by narlst obyvatel znamenal dalsi
zhor$eni soucasné situace, ktera je i tak na hrané unosnosti. | tyto faktory pfitom maji znacny vliv na pohodu bydleni.
Nehledé na skute¢nost, Ze v ulici Hyacintova neni dosud Zzadny pfechod pro chodce, zvy$eni frekvence pohybu vozidel
tak pfimo ohrozi bezpe¢nost déti, které se v oblasti pohybuji.

Zaroveri Zména UP vyrazné zasahne i do cen nemovitosti viastnénych jak pfimo SVJ Hyacintova, tak jejimi &leny, v
dasledku realizace zaméru, kdy se cena téchto vyrazné snizi. K tomuto je tfeba uvést, ze jak bylo popsano vyse,
realizaci zaméru dojde k zcela zasadnimu zastinéni az 6 pater domu na adrese Hyacintova 3181/20, Praha 10, a to
tak, Ze do nékterych bytu vibec nebude pfistup denniho svétla (sluneéniho zafeni). Zaroven vyhled z téchto bytd bude
tzv. do zdi (realizovaného zaméru). Oboji pak jsou faktory, které zcela zasadné snizi cenu danych nemovitosti,
popfipadé je ugini prakticky neprodejnymi. Schvaleni Zmény UP tak bude mit zcela zasadni dopad do vlastnického
prava SVJ Hyacintov4, jakoz i jeho ¢lend.

Pro uplnost dodavame, Ze Spole€enstvi vlastniki Hyacintova 3181 se sidlem Hyacintova 3181/20, Praha 10, je
vlastnikem pozemkd 2307/1 a 2307/6, k.u. Zabéhlice, zcela nepochybné tak je Zménou UP dotéeno. Uzemim
dotéenym namitkou je pak méstska ¢ast Zabéhlice (zejm. pozemky parc. €. 546 a 2306, k.U. Zabéhlice).

S ohledem na shora uvedené zcela zasadné nesouhlasime se Zménou UP.

Dne 9. 3. 2022 bude projednana zmé&na Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy &. Z 3765/30, kterou ma byt
zménén kod vyuziti Uzemi v méstské ¢asti Zabéhlice (pozemky parc. €. 546 a 2306, k.u. Zabéhlice) z Cisté obytné s
kédem vyuziti izemi B (OB-B) na &isté obytné s kédem vyuziti Gzemi E (OB-E) (dale jen ,Zména UP*).

JakoZto vlastnici nemovitosti dotené Zménou UP timto podavame ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky,
které oduvodriujeme nasledovné:

PFedné je tfeba uvést, e Zména UP bude mit zcela zésadni vliv na sniZzeni pohody bydleni &lent SVJ Hyacintova,
kdyZ dané Gizemi navazuje na historické jadro byvalych obci a svym charakterem odpovida kédu B. Zména UP by pak
znamenala zménu kédu vyuziti Uzemi o 3 stupné, coz je pfimo bezprecedentni a zasadni zasah do charakteru daného
Gzemi, kdy zdmér staveb obytného souboru Nad Meandry (ktery je planovan po ptedmétné Zméné UP realizovat,
nicméné tato namitka je platna pro jakykoli zamér, ktery by potfeboval ke své realizaci kod vyuziti Gzemi E) se svym
charakterem zcela odliSuje od okolni zastavby, na tuto v zadném pfipadé nenavazuje.

Pohoda bydleni &len(i Spoledenstvi pak bude zasadné sniZena i tim, Ze dana Zména UP umozni vystavbu vy$kovych
budov, které budou vyrazné prevySovat okolni zastavbu. Zaroven s ohledem na dosavadni miru zastaveni daného
zemi, nové budovy nutné zpusobi zastinéni okolni zastavby (v pfipadé budovy, kterou spravuje SVJ Hyacintova, dojde
k zastinéni cca 6 podlazi této budovy, kdy do téchto bytl nepujde prakticky Zadné svétlo). Realizace planovaného
zameru tak zcela objektivné a zasadné zasahne do oslunéni a proslunéni bytl sousednich domu.

Pohoda bydleni bude rovnéz zpuisobena i vysSi koncentraci vozidel v dané lokalité, ktera bude nutné po realizaci
zaméru nasledovat. K tomuto je tfeba poukazat na skute€nost, Ze planovany zamér nema dosud vyfeSenu pfijezdovou
komunikaci. SVJ Hyacintova je pfitom jednim z vlastnikG pozemkd, pfes které bude muset byt tato vedena. Dosud
vSak nikdo s SVJ Hyacintova nejednal. Prehled vlastnickych poméri komunikace Hyacintova je pfilozen v pfiloze.
Také je tfeba vyzdvihnout, Ze ulice Hyacintova je jiz ted velmi vytiZzena, zejména co se tyka parkovani. Stejné tak ulice
Bfedtanova je vytizena na maximum, a to s ohledem na obsluZnost blizké zakladni koly ZS Bfeétanova. PovaZzujeme
za nedostate¢nou i kapacitu ulic Jablonova a Zabéhlicka, kde se v kritickou dobu tvofi zacpy a v pfipadé ucpani
hlavnich dopravnich tepen slouzi jako objizdka pro dalSi auta. Obecné povazujeme dopravni infrastrukturu oblasti
Zabeéhlic za poddimenzovanou pro jakoukoli dalsi bytovou vystavbu.

Planovany zamér bude mit rovnéz zcela nepochybné negativni vliv na parkovaci situaci v okoli zaméru, kdy jiz v
soucasné dobe je parkovani v dané oblasti podhodnocené a je velice problematické zde své vozidlo zaparkovat
(dokonce se zde jiz nyni parkuje ve dvou fadach). Vystavba novych, byt zcela nepochybné znamena téz zvyseny
pocet obyvatel dané méstské €asti, a tedy i zcela nepochybné zhorSeni jiz tak katastrofické parkovaci situace., coz
opét zcela zasadné dopadne na pohodu bydleni.

K tomuto je tfeba dodat, Ze nejen, Ze je infrastruktura v dané oblasti poddimenzovana, ale rovnéz je silnice na ulici
Hyacintova (Ci alesponi jeji ¢ast) ve velmi Spatném stavu. O jeji udrzbu (opravu) se pfitom hlavni mésto Praha

Str.2z7

Na zakladé projednani navrhu zmény nebyl obdrzen Zadny nesouhlas dotéenych organd, hajicich
vefejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v ramci pfenesené pusobnosti fizen
pofizovatelem, v kone¢ném disledku v rdmci schvalovani se jedna o vili samospravy. Na zakladé
stanoviska ur€eného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoz proces
projednani neodhalil Zadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po snizeni kodu
miry vyuziti Uzemi na "D" pfedlozen ZHMP ke schvaleni.

Uvedena problematika zastinéni, dopravy a parkovani, obéanské vybavenost - kapacita Skolek,
pfechodu pro chodce a ceny nemovitosti se tyka az naslednych fizeni (Gzemni, stavebni) a nelze je
fesSit v této fazi UPD. Bude postupovano v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Namitce bude vyhovéno ¢astecné.

Puvodné navrhovany kod miry vyuziti Gzemi bude snizen o 1 stupen, tedy na "D". Namitka svym
znénim sméfuje spide do naslednych Fizeni, tj. FeSi podlaznost a kompozici budouciho objektu,
nikoli samotnou kapacitu daného uzemi. Upraveny navrh zmény uzemniho planu po uplatnéni
pfipominky fesSi navySeni miry vyuziti tzemi o dva stupné ze sou¢asného "B" na nové navrhovany
"D". Soucasti projednavaného navrhu zmény nicméné neni samotné umisténi této stavby, i kdyz
podkladem pro zpracovani navrhu této zmeény byla objemova studie "BD Nad Meandry" od
zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.o, dle finalniho navrhu z bfezna r. 2021. Touto studii je vSak
pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi stavby je pfedmétem
naslednych fizeni.

Na zakladé projednani navrhu zmény nebyl obdrzen zadny nesouhlas dotéenych organu, hajicich
vefejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v rdmci pfenesené plsobnosti fizen
pofizovatelem, v kone¢ném dusledku v ramci schvalovani se jedna o vuli samospravy. Na zakladé
stanoviska ur€eného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoz proces
projednani neodhalil zadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po snizeni kodu
miry vyuziti tzemi na "D" predlozen ZHMP ke schvaleni.

Uvedena problematika zastinéni, dopravy a parkovani, obéanské vybavenost - kapacita Skolek,
pfechodu pro chodce a ceny nemovitosti se tyka az naslednych fizeni (Uzemni, stavebni) a nelze je
fesit v této fazi UPD. Bude postupovano v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
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dlouhodobé nestara, opravy hradi vlastnici pfilehlych dom(. Mame za to, Ze dalSi bytova vystavba (resp. jeji
umoznéni) povede ke zhorSeni stavu vozovky, stejné jako posunu podlozi pfi vykopovych pracich a posunu opérnych
zdi, které sousedi se silnici.

Obdobné pak Ize uvést i o dalsim ob&anském vybaveni dot€ené méstské ¢asti - i v pfipadé dalSiho obcanského
vybaveni (mist ve §kolkach, $kolach, v oblasti infrastruktury a dopravy atd.) by nardst obyvatel znamenal dalsi
zhor$eni souCasné situace, ktera je i tak na hrané unosnosti. | tyto faktory pfitom maji znacny vliv na pohodu bydleni.
Nehledé na skute¢nost, ze v ulici Hyacintova neni dosud Zadny pfechod pro chodce, zvy$eni frekvence pohybu vozidel
tak pfimo ohrozi bezpecnost déti, které se v oblasti pohybuiji.

Zaroveri Zména UP vyrazné zasahne i do cen nemovitosti viastnénych jak pfimo SVJ Hyacintova, tak jejimi &leny, v
dasledku realizace zaméru, kdy se cena téchto vyrazné snizi. K tomuto je tfeba uvést, Ze jak bylo popsano vyse,
realizaci zaméru dojde k zcela zasadnimu zastinéni az 6 pater domu na adrese Hyacintova 3181/20, Praha 10, a to
tak, ze do nékterych byt vibec nebude pfistup denniho svétla (slunecniho zafeni). Zarovern vyhled z téchto bytd bude
tzv. do zdi (realizovaného zaméru). Oboji pak jsou faktory, které zcela zasadné snizi cenu danych nemovitosti,
popFipadé je ugini prakticky neprodejnymi. Schvaleni Zmény UP tak bude mit zcela zasadni dopad do vlastnického
prava SVJ Hyacintova, jakoz i jeho ¢lenu.

Pro uplnost dodavame, Ze Spole€enstvi vlastniki Hyacintova 3181 se sidlem Hyacintova 3181/20, Praha 10, je
vlastnikem pozemkd 2307/1 a 2307/6, k.u. Zabéhlice, zcela nepochybné tak je Zménou UP dotéeno. Uzemim
dotcenym namitkou je pak méstska Cast Zabehlice (zejm. pozemky parc. €. 546 a 2306, k.u. Zabéhlice).

S ohledem na shora uvedené zcela zasadné nesouhlasime se Zménou UP.

Dne 9. 3. 2022 bude projednana zména Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy &. Z 3765/30, kterou ma byt
zménén kod vyuZiti Gzemi v méstske Casti Zabéhlice (pozemky parc. €. 546 a 2306, k.u. Zabéhlice) z Cisté obytné s
koédem vyuziti uzemi B (OB-B) na Cisté obytné s kddem vyuziti uzemi E (OB-E) (déle jen ,Zména UP).

Jakozto vlastnici nemovitosti dotéené Zménou UP timto podavame ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky,
které odivodriujeme nasledovné:

Predné je tfeba uvést, Ze Zména UP bude mit zcela zasadni vliv na snizeni pohody bydleni ¢lent SVJ Hyacintova,
kdyZ dané Gzemi navazuje na historické jadro byvalych obci a svym charakterem odpovida kédu B. Zména UP by pak
znamenala zménu kodu vyuZiti tzemi o 3 stupné, coZ je pfimo bezprecedentni a zasadni zasah do charakteru daného
uzemi, kdy zamér staveb obytného souboru Nad Meandry (ktery je planovan po pfedmétné Zméné UP realizovat,
nicméné tato namitka je platna pro jakykoli zamér, ktery by potfeboval ke své realizaci kod vyuziti Gzemi E) se svym
charakterem zcela odliSuje od okolni zastavby, na tuto v Zadném pfipadé nenavazuje.

Pohoda bydleni ¢leni Spolecenstvi pak bude zasadné snizena i tim, Ze dana Zména UP umozni vystavbu vy$kovych
budov, které budou vyrazné pfevySovat okolni zastavbu. Zaroven s ohledem na dosavadni miru zastaveni daného
zemi, nové budovy nutné zpusobi zastinéni okolni zastavby (v pfipadé budovy, kterou spravuje SVJ Hyacintova, dojde
k zastinéni cca 6 podlazi této budovy, kdy do téchto byt nepujde prakticky Zadné svétlo). Realizace planovaného
zameéru tak zcela objektivné a zasadné zasahne do oslunéni a proslunéni byt sousednich domu.

Pohoda bydleni bude rovnéz zplsobena i vy$s$i koncentraci vozidel v dané lokalité, ktera bude nutné po realizaci
zaméru nasledovat. K tomuto je tfeba poukazat na skute€nost, Ze planovany zamér nema dosud vyfeSenu pfijezdovou
komunikaci. SVJ Hyacintova je pfitom jednim z vlastniki pozemkd, pfes které bude muset byt tato vedena. Dosud
v§ak nikdo s SVJ Hyacintova nejednal. Prehled vlastnickych pomért komunikace Hyacintova je pfilozen v pfiloze.
Také je tfeba vyzdvihnout, Ze ulice Hyacintova je jiz ted velmi vytizena, zejména co se tyka parkovani. Stejné tak ulice
BFe&tanova je vytizena na maximum, a to s ohledem na obsluZnost blizké zakladni $koly ZS Bte&tanova. PovaZujeme
za nedostate¢nou i kapacitu ulic Jablonova a Zabéhlicka, kde se v kritickou dobu tvofi zacpy a v pfipadé ucpani
hlavnich dopravnich tepen slouzi jako objizdka pro dalSi auta. Obecné povazujeme dopravni infrastrukturu oblasti
Zabéhlic za poddimenzovanou pro jakoukoli dalSi bytovou vystavbu.

Planovany zamér bude mit rovnéz zcela nepochybné negativni vliv na parkovaci situaci v okoli zaméru, kdy jiz v
soucasné dobé je parkovani v dané oblasti podhodnocené a je velice problematické zde své vozidlo zaparkovat
(dokonce se zde jiz nyni parkuje ve dvou fadach). Vystavba novych, bytl zcela nepochybné znamena téz zvyseny
pocet obyvatel dané méstské ¢asti, a tedy i zcela nepochybné zhorseni jiz tak katastrofické parkovaci situace., coz
opét zcela zasadné dopadne na pohodu bydleni.

K tomuto je tfeba dodat, Ze nejen, Ze je infrastruktura v dané oblasti poddimenzovana, ale rovnéz je silnice na ulici
Hyacintova (i alespon jeji ¢ast) ve velmi Spatném stavu. O jeji udrzbu (opravu) se pfitom hlavni mésto Praha
dlouhodobé nestara, opravy hradi vlastnici pfilehlych domd. Mame za to, Ze dalSi bytova vystavba (resp. jeji
umoznéni) povede ke zhorSeni stavu vozovky, stejné jako posunu podlozi pfi vykopovych pracich a posunu opérnych
zdi, které sousedi se silnici.

Obdobné pak Ize uvést i o dalsim ob&anském vybaveni dot€ené méstské Easti - i v pfipadé dalSiho obcanského
vybaveni (mist ve $kolkach, skolach, v oblasti infrastruktury a dopravy atd.) by narGst obyvatel znamenal dal$i
zhor$eni soucasné situace, ktera je i tak na hrané unosnosti. | tyto faktory pfitom maiji znaény vliv na pohodu bydleni.
Nehledé na skutecnost, ze v ulici Hyacintova neni dosud Zadny prechod pro chodce, zvyseni frekvence pohybu vozidel
tak pfimo ohrozi bezpec¢nost déti, které se v oblasti pohybuiji.

Zarovei Zména UP vyrazné zasahne i do cen nemovitosti viastnénych jak pfimo SVJ Hyacintova, tak jejimi &leny, v
dasledku realizace zaméru, kdy se cena téchto vyrazneé snizi. K tomuto je tfeba uvést, Ze jak bylo popsano vyse,
realizaci zaméru dojde k zcela zadsadnimu zastinéni az 6 pater domu na adrese Hyacintova 3181/20, Praha 10, a to
tak, Ze do nékterych byt vibec nebude pfistup denniho svétla (slune¢niho zareni). Zaroveri vyhled z téchto byt bude
tzv. do zdi (realizovaného zaméru). Oboji pak jsou faktory, které zcela zasadné snizi cenu danych nemovitosti,
popFipadé je ugini prakticky neprodejnymi. Schvaleni Zmény UP tak bude mit zcela zasadni dopad do vlastnického
prava SVJ Hyacintova, jakoz i jeho ¢lent.

Pro uplnost dodavame, ze Spole€enstvi vlastnik(l Hyacintova 3181 se sidlem Hyacintova 3181/20, Praha 10, je
vlastnikem pozemk(i 2307/1 a 2307/6, k.U. Zabéhlice, zcela nepochybné tak je Zménou UP dotéeno. Uzemim
dot&enym namitkou je pak méstska ¢ast Zabéhlice (zejm. pozemky parc. €. 546 a 2306, k.u. Zabéhlice).

S ohledem na shora uvedené zcela zadsadné nesouhlasime se Zménou UP.
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Namitce bude vyhovéno &astecné.

Puvodné navrhovany kod miry vyuziti Gzemi bude snizen o 1 stupen, tedy na "D". Namitka svym
znénim sméfuje spiSe do naslednych Fizeni, tj. FeSi podlaznost a kompozici budouciho objektu,
nikoli samotnou kapacitu daného uzemi. Upraveny navrh zmény uzemniho planu po uplatnéni
pfipominky feSi navySeni miry vyuziti tzemi o dva stupné ze sou¢asného "B" na nové navrhovany
"D". Soucasti projednavaného navrhu zmény nicméné neni samotné umisténi této stavby, i kdyz
podkladem pro zpracovani navrhu této zmény byla objemova studie "BD Nad Meandry" od
zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.o, dle finalniho navrhu z bfezna r. 2021. Touto studii je vSak
pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi stavby je pfedmétem
naslednych Fizeni.

Na zakladé projednani navrhu zmény nebyl obdrzen Zadny nesouhlas dotéenych organt, hajicich
verejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v ramci pfenesené pusobnosti fizen
pofizovatelem, v kone¢ném disledku v rdmci schvalovani se jedna o vuli samospravy. Na zakladé
stanoviska uréeného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoz proces
projednani neodhalil zadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po sniZeni kodu
miry vyuziti tzemi na "D" predlozen ZHMP ke schvaleni.

Uvedena problematika zastinéni, dopravy a parkovani, ob&anské vybavenost - kapacita Skolek,
pfechodu pro chodce a ceny nemovitosti se tyka az naslednych fizeni (Uzemni, stavebni) a nelze je
fesit v této fazi UPD. Bude postupovano v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
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Namitku spole¢né uplatriuje 28 fyzickych osob - viz podani.

Dne 9.3.2022 se bude na Veiejném projednani jednat o navrhu Zmén UP Z 3765/30 tykajiciho se pozemku &.546 a
2306 v katastralnim uzemi Zabéhlice kterou ma byt zménén kéd vyuziti uzemi z isté obytné s kodem vyuziti B (OB-B)
na Cisté obytné s kédem vyuziti uzemi E (OB-E).

JakozZto vlastnici a obyvatelé nemovitosti dotdené touto Zménou UP si timto dovolujeme vznést pfipominky, popfipadé
namitky a vyjadfit se nesouhlasné k navrhované zmeéné.

Navrhovana zména UP bude mit zasadni vliv na sniZeni pohody bydleni SVJ Hyacintova 11, navy$eni kédu izemi o 3
stupné povazujeme za zasadni zasah do charakteru daného GUzemi a nenavazujici na puvodni zastavbu starych
Zabéhlic zvanou.

Jiz v minulosti jsme poukazovali pfi projednani tohoto podnétu ke zméné tuzemniho planu v téze véci na nasledujici
body:

1.Bydleni ¢lend SVJ Hyacintova 11 bude ovlivnéno faktem, Ze navrhovany kéd uzemi OB-E umozni vystavbu
vyskovych budov, které pfevysi okolni zastavbu a s ohledem na dosavadni miru zastaveni daného uzemi mohou nové
budovy zpUsobit zastinéni okolnich staveb, véetné nasi budovy. Bez ohledu na navrhovany projekt spole¢nosti ,Nad
Meandry", kterou jsme méli mozZnost shlédnout, znamena navy3eni kddu uzemi ztratu zelené v dané lokalité, ktera je
mezi hutnou zastavbou bytovych domu velmi potfebna.

2. Obavame se navySeni koncentrace vozidel v dané lokalité, ktera nutné po realizaci zaméru bude nasledovat. K
tomuto je potfeba poukazat na skute€nost, Ze planovany zamér nema vyfeSenu pfijezdovou komunikaci.

3. Pfijezdova cesta Hyacintova - ulice je jiz ted vytiZena na maximum s ohledem na obsluZnost blizké zakladni Skoly
ZS Bfedtanova. PovaZzujeme za nedostateénou i kapacitu ulic Jablofiova a Zabéhlicka, kde se v kritickou dobu zaginaji
tvofit zacpy a v pfipadé ucpani hlavnich dopravnich tepen slouzi jako objizdka pro dalsi auta. Prijezd Hyacintovou je
jiz dnes problematicky, auta parkuji i ve dvou fadach. NavySeni o dalSi obyvatele Hyacintové danou problematiku ucini
neunosnou.

4. Spatny stav vozovky ulice Hyacintové - rameno vedouci k domu Hyacintova 11 - rameno silnice je ve $patném
stavu, propadé se vozovka, spole¢enstvi domu Hyacintova 11 jiz v minulosti provedlo opravné prace na daném
povrchu. Cast ulice je ve vlastnictvi mé&sta. Obavame se dal$iho zhoreni stavu vozovky, stejné jako posunu podloZi
pfi pfipadnych stavebnich pracech a posunu opérné zdi, ktera sousedi se silnici.

5. Bezpecnost chodcl - slepé rameno silnice, ktera slouzi jako pfijezdova cesta k domu Hyacintova 11 jev sou¢asné
chvili bez oficialniho chodniku. Obavame se zhorseni bezpecnosti pohybu chodcu v pfipadé, Ze dojde k vystavbeé a k
silngj§imu béznému provozu po dané komunikaci.

6. V neposledni fadé navySeni kédu uzemi a vystavba bytového domu o X jednotkach znamena navyseni poctu
obyvatel v dané lokalité, které neni pfizplsoben vyvoj obanského vybaveni dotéené méstské ¢asti (mista ve
Skolkach, skolach, oblast infrastruktury, dopravy atd). Narust obyvatel by znamenal zhorSeni soucasné situace, ktera
je i tak na hrané& tnosnosti. Napt. mista ve $kolkach v okoli nejsou, ZS Bie&tanova ,praska ve $vech" jiz ted, kapacita
zdravotniho stfediska Poliklinika Jabloriova je taktéz vytizena na maximum.

7. Stanovisko IPR bylo na minulém jednani o tomto podnétu vzneseno jako Nesouhlas.

Povolenim této zmény UP by doslo ke zhorseni pohody bydleni pfimo sousedicich domt v Hyacintové ulici a nepfimo
ovlivni i dal$i obyvatele Zabéhlic. Obavame se poklesu hodnoty naSich nemovitosti, které jsme kupovali v minulosti s
védomim, ze kéd Uzemi na vedlejSim pozemku je pro vySSi vystavbu nemozny.

Na poslednim projednani tohoto zaméru na magistratu zaznélo, ze ma dojit k ,jednani u kulatého stolu" s pfispénim
zastupcl P10 a verejnosti. K Zadnému takovému jednani nedoslo, ¢aste¢né i z divodu pandemie covidu. Nicméné
z&dné z vySe uvedenych pfipominek nebyly z naSeho pohledu vzaty v potaz ani pfi nové projekci navrhované
vystavby.

Z vy$e uvedenych divodl povazujeme navrhované navysSeni kodu Uzemi pozemku ¢.546 a 2306 z OB-B na OB-E pro
dané uzemi za nevhodné. Dékujeme, Zze naSe namitky budou brany v potaz pfi projednavani navrhované zmény.

Text namitky:
Jako vlastnik pozemku €. parc. 513, k. U. Zabéhlice, a rodinného domu &p. 34 na uvedeném pozemku uplatriuji

namitku k navrhu zmény Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy. Pfedmétem uvedené zmény je navyseni kédu miry vyuZiti
uzemi v ploSe Cisté obytné /OB/ ze stupné B na E v rozsahu pozemku €. parc. 2306 a 546, k. U. Zabéhlice. Cilem
zmény je umoznéni vystavby bytového objektu, obytného souboru Nad meandry.

S navrhem Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy - s navrhovanym navy$enim kédu miry vyuZiti Gzemi o 3 stupné v Gzemi
dotéeném zmeénou nesouhlasim. Takto vysoké navySeni kédu miry vyuziti je s ohledem na sousedstvi s historickym
jadrem Zabéhlic zcela nevhodné.

Zdavodnéni:

Pozemky €. parc. 2306 a 546, k.u. Zabéhlice, dotéené pofizovanou Z 3765/30, tvofi oplocené zahrady plvodné patfici
k domdm &p. 73 (ul. Dolni Chaloupky) a €p. 99 (ul. Nad Chaloupkami).

V roce 2018 odkoupil tyto zahrady developer s védomim, Ze se pozemky nachéazeji dle platného UP SU hl. m. Prahy v
ploge /OB-B/. Obratem pozadal o pofizeni zmény platného UP s cilem navySeni kédu miry vyuZiti izemi za Géelem
umoznéni vystavby bytového domu, €imz by doslo k nékolikanasobnému zhodnoceni jim vynalozené investice.
Pozemky dotéené zménou Z 3765/30 navazuji na historické jadro byvalé samostatné obce Zabéhlice. Stanoveny kod
miry vyuziti Gzemi /OB-B/ na uvedenych pozemcich je s ohledem na sousedstvi s historickym jadrem Zabéhlic zcela
adekvatni.

Developer ve své pavodni studii k podnétu na zménu UP SU hl. m. Prahy si byl blizkosti historického jadra ptivodni
obce védom a uvedené pozemky oznacil jako naraznikové pasmo mezi historickym jadrem a novou modernistickou
zastavbou, ktera vznikla na konci 20. stoleti a ktera kopiruje terénni hrany svahu. Zamér developera jiz terénni hranu
svahu nekopiruje, nybrz se dostava do stfedni ¢asti svahu, do tésné blizkosti nizkopodlaznich rodinnych dom.
Pozadované navySeni kédu nezajisti plynuly pfechod méfitka staveb a nepovede k vyvazenosti kompozice zastavby v
lokalité. Naopak, zamér je zna¢né pfedimenzovany a povede pouze k zahusténi stavaijici zastavby a naruseni pohody
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Pofizovatel bere na védomi.

Namitce bude vyhovéno castec¢né.

Pdvodné navrhovany kéd miry vyuziti Uzemi bude snizen o 1 stupen, tedy na "D". Namitka svym
znénim sméfuje spiSe do naslednych Fizeni, tj. feSi podlaznost a kompozici budouciho objektu,
nikoli samotnou kapacitu daného uzemi. Upraveny navrh zmény tzemniho planu po uplatnéni
pfipominky fesi navySeni miry vyuziti Uzemi o dva stupné ze sou¢asného "B" na nové navrhovany
"D". Soucasti projednavaného navrhu zmény nicméné neni samotné umisténi této stavby, i kdyz
podkladem pro zpracovani navrhu této zmény byla objemova studie "BD Nad Meandry" od
zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.o, dle finalniho navrhu z bfezna r. 2021. Touto studii je v§ak
pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi stavby je pfedmétem
naslednych fizeni.

Na zakladé projednani navrhu zmény nebyl obdrzen Zadny nesouhlas dotéenych organu, hajicich
vefejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v rdamci pfenesené pusobnosti fizen
pofizovatelem, v kone¢ném disledku v ramci schvalovani se jedna o vili samospravy. Na zakladé
stanoviska uréeného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoz proces
projednani neodhalil zadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po sniZzeni kodu
miry vyuziti uzemi na "D" pfedlozen ZHMP ke schvaleni.

Uvedena problematika zastinéni, dopravy a parkovani, ob&anské vybavenost - kapacita Skolek,
pfechodu pro chodce a ceny nemovitosti se tyka az naslednych fizeni (Gzemni, stavebni) a nelze je
fesit v této fazi UPD.

Proces pofizeni zmény uzemniho planu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

Namitce bude vyhovéno castecné.

Pavodné navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi bude snizen o 1 stupen, tedy na "D". Upraveny navrh
zmeény Uzemniho planu po uplatnéni pfipominky feSi navySeni miry vyuziti Uzemi o dva stupné ze
soucasného "B" na nové navrhovany "D". Souc&asti projednavaného navrhu zmény nicméné neni
samotné umisténi této stavby, i kdyz podkladem pro zpracovani navrhu této zmeény byla objemova
studie "BD Nad Meandry" od zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.o, dle finalniho navrhu z bfezna r.
2021. Touto studii je vS§ak pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi
stavby je pfedmétem naslednych fizeni.

Na zakladé projednani navrhu zmény nebyl obdrzen zadny nesouhlas dotéenych organu, hajicich
vefejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v ramci pfenesené pusobnosti fizen
porfizovatelem, v kone¢ném disledku v ramci schvalovani se jedna o vili samospravy. Na zakladé
stanoviska uréeného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoz proces
projednani neodhalil zadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po snizeni kédu
miry vyuziti Gzemi na "D" pfedlozen ZHMP ke schvaleni.

Uvedena problematika dopravniho napojeni, kapacity vodojemu a nestabilita svahu, jak namitkujici
také uvadi, se tyka az naslednych fizeni (4zemni, stavebni) a nelze je fesit v této fazi UPD. Bude
postupovano v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
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bydleni jak ve ,staré” ¢asti Zabéhlic (doposud pohledim skryté zahrady a dvorky se oteviou vyhledu z oken a teras
novostavby) tak v ,nové" modernistické ¢asti (kde dojde k omezeni vyhled(i a pravdépodobné k vy$Simu zatizeni
stavajici obsluzné komunikace).

Vzhledem ke svazitosti terénu stavebnik zcela jisté vyuzije, jak je v SirSim Uzemi u bytovych domu v sou¢asnosti
obvyklé, moznost dle platnych PSP ¢ast podlazi deklarovat jako podzemni, coz umozni dalSi navySeni.

Kromé vySe uvedenych architektonicko-urbanistickych ddvod nesouhlasu se zménou Z 3765/30 jsou zde divody i
dopravné obsluzné - jediné napojeni je ul. Hyacintovou, které je v§ak problematické. Dale je nutno upozornit na
omezenou kapacitu vodojemu pro tento sektor mésta a na nestabilitu pfedmétného svahu. V soucasnosti probiha
odstranéni havarijniho stavu ve dvou Usecich, kde bylo nutno svah zpevnit (mezi ul. Dolni Chaloupky - Nad
Chaloupkami, Dolni Chaloupky - Horni Chaloupky). Dal$i neimérné hmotové zatizeni svahuje v iUzemi zcela
nevhodné.

Jsem si védom, Ze tyto dalSi argumenty se tykaji naslednych Fizeni. Protoze vS§ak nejsem bezprostfednim sousedem
uvedenych pozemku, nebudu zahrnut mezi u€astniky Uzemniho fizeni a nebudu se moci jiz k pfipravované vystavbé
vyjadfit.

Doufam, Ze se nebudou opakovat urbanistické chyby minulosti a Ze modernisticka zastavba s vyssi podlaznosti
nebude tésné pfiléhat k pdvodni vesnické nizkopodlazni zastavbé starych Zabéhlic- Dolnich Chaloupek. Z vysSe
uvedenych divodu nesouhlasim s navy$enim kédu miry vyuziti Gzemi o 3 stupné a poZaduji zménu Z 3765/30
zamitnout nebo navrh zmeény upravit - snizit navrhované navyseni kédu miry vyuziti dzemi na kod C.

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku €. parc. 548, 549, 550 a 551, k. U. Zabeéhlice, a rodinného domu ¢p. 98 na uvedeném pozemku
uplatfiuji namitku k navrhu zmény Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy. Pfedmétem uvedené zmé&ny je navyseni koédu miry
vyuziti Gzemi v ploSe Gisté obytné /OB/ ze stupné B na E v rozsahu pozemku €. parc. 2306 a 546, k. . Zabéhlice.
Cilem zmény je umoznéni vystavby bytového objektu, obytného souboru Nad meandry.

S navrhem Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy - s navrhovanym navysenim kédu miry vyuZiti tzemi o 3 stupné v uzemi
dotéeném zménou nesouhlasim. Takto vysoké navyseni kéddu miry vyuZziti je s ohledem na sousedstvi s historickym
jadrem Zabéhlic zcela nevhodné.

Zdavodnéni:

Pozemky €. parc. 2306 a 546, k.u. Zabéhlice, dotéené pofizovanou Z 3765/30, tvofi oplocené zahrady plivodné patfici
k domdm &p. 73 (ul. Dolni Chaloupky) a €p. 99 (ul. Nad Chaloupkami).

V roce 2018 odkoupil tyto zahrady developer s védomim, Ze se pozemky nachazeiji dle platného UP SU hl. m. Prahy v
ploSe /OB-B/. Obratem pozadal o pofizeni zmény platného UP s cilem navySeni kédu miry vyuziti Gzemi za Gcelem
umoznéni vystavby bytového domu, &imz by doSlo k nékolikanasobnému zhodnoceni jim vynaloZzené investice.
Pozemky dotéené zménou Z 3765/30 navazuji na historické jadro byvalé samostatné obce Zabéhlice. Stanoveny kod
miry vyuziti tzemi /OB-B/ na uvedenych pozemcich je s ohledem na sousedstvi s historickym jadrem Zabéhlic zcela
adekvatni.

Developer ve své plvodni studii k podnétu na zménu UP SU hl. m. Prahy si byl blizkosti historického jadra ptivodni
obce védom a uvedené pozemky oznacil jako naraznikové pasmo mezi historickym jadrem a novou modernistickou
zastavbou, ktera vznikla na konci 20. stoleti a ktera kopiruje terénni hrany svahu. Zamér developera jiz terénni hranu
svahu nekopiruje, nybrz se dostava do stfedni ¢asti svahu, do tésné blizkosti nizkopodlaznich rodinnych domu.
Pozadované navySeni kodu nezajisti plynuly pfechod méfitka staveb a nepovede k vyvazenosti kompozice zastavby v
lokalité. Naopak, zamér je znacné pfedimenzovany a povede pouze k zahu$téni stavajici zastavby a naruseni pohody
bydleni jak ve ,staré” ¢asti Zabéhlic (doposud pohlediim skryté zahrady a dvorky se oteviou vyhledu z oken a teras
novostavby) tak v ,nové“ modernistické ¢asti (kde dojde k omezeni vyhledl a pravdépodobné k vy$sSimu zatizeni
stavajici obsluzné komunikace).

Vzhledem ke svazitosti terénu stavebnik zcela jisté vyuzije, jak je v SirSim Uzemi u bytovych domu v sou¢asnosti
obvyklé, moznost dle platnych PSP ¢ast podlazi deklarovat jako podzemni, coz umozni dal$i navyseni.

Kromé vyse uvedenych architektonicko-urbanistickych ddvod nesouhlasu se zménou Z 3765/30 jsou zde duvody i
dopravné obsluzné - jediné napojeni je ul. Hyacintovou, které je vSak problematické. Déle je nutno upozornit na
omezenou kapacitu vodojemu pro tento sektor mésta a na nestabilitu pfedmétného svahu. V souc¢asnosti probiha
odstranéni havarijniho stavu ve dvou Usecich, kde bylo nutno svah zpevnit (mezi ul. Dolni Chaloupky - Nad
Chaloupkami, Dolni Chaloupky - Horni Chaloupky). Dal$i neimérné hmotové zatizeni svahuje v Uzemi zcela
nevhodné.

Jsem si védom, Ze tyto dalSi argumenty se tykaji naslednych Fizeni. ProtoZe vSak nejsem bezprostfednim sousedem
uvedenych pozemku, nebudu zahrnut mezi U¢astniky Uzemniho fizeni a nebudu se moci jiz k pfipravované vystavbé
vyjadrit.

Doufam, Ze se nebudou opakovat urbanistické chyby minulosti a Ze modernisticka zastavba s vys$si podlaznosti
nebude té&sné priléhat k pdvodni vesnické nizkopodlazni zastavbé starych Zabéhlic- Dolnich Chaloupek. Z vyse
uvedenych divodu nesouhlasim s navySenim kédu miry vyuziti Uzemi o 3 stupné a pozaduji zménu Z 3765/30
zamitnout nebo navrh zmény upravit - snizit navrhované navyseni kodu miry vyuziti Gzemi na kéd C.

Text namitky:
Jako vlastnik pozemku €. parc. 548, 549, 550 a 551, k. U. Zabéhlice, a rodinného domu ¢p. 98 na uvedeném pozemku

uplatfiuji namitku k navrhu zmény Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy. Pfedmétem uvedené zmény je navy$eni kédu miry
vyuziti Uzemi v ploSe Cisté obytné /OB/ ze stupné B na E v rozsahu pozemk €. parc. 2306 a 546, k. U. Zabéhlice.
Cilem zmény je umoznéni vystavby bytového objektu, obytného souboru Nad meandry.

S navrhem Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy - s navrhovanym navy$enim kédu miry vyuZiti Gzemi o 3 stupné v tizemi
dotéeném zménou nesouhlasim. Takto vysoké navySeni kédu miry vyuziti je s ohledem na sousedstvi s historickym
jadrem Zabéhlic zcela nevhodné.

Zdavodnéni:

Pozemky €. parc. 2306 a 546, k.u. Zabéhlice, dotéené pofizovanou Z 3765/30, tvofi oplocené zahrady puvodné patfici
k domdm &p. 73 (ul. Dolni Chaloupky) a €p. 99 (ul. Nad Chaloupkami).

V roce 2018 odkoupil tyto zahrady developer s védomim, Ze se pozemky nachéazeji dle platného UP SU hl. m. Prahy v
ploge /OB-B/. Obratem pozadal o pofizeni zmény platného UP s cilem navySeni kédu miry vyuZiti zemi za Géelem
umoznéni vystavby bytového domu, ¢imz by doSlo k nékolikanasobnému zhodnoceni jim vynalozené investice.
Pozemky dotéené zménou Z 3765/30 navazuji na historické jadro byvalé samostatné obce Zabéhlice. Stanoveny kod
miry vyuziti Gzemi /OB-B/ na uvedenych pozemcich je s ohledem na sousedstvi s historickym jadrem Zabéhlic zcela
adekvatni.

Developer ve své pavodni studii k podnétu na zménu UP SU hl. m. Prahy si byl blizkosti historického jadra ptivodni
obce védom a uvedené pozemky oznacil jako naraznikové pasmo mezi historickym jadrem a novou modernistickou
zastavbou, ktera vznikla na konci 20. stoleti a ktera kopiruje terénni hrany svahu. Zamér developera jiz terénni hranu
svahu nekopiruje, nybrz se dostava do stfedni ¢asti svahu, do tésné blizkosti nizkopodlaznich rodinnych dom.
Pozadované navySeni kédu nezajisti plynuly pfechod méfitka staveb a nepovede k vyvazenosti kompozice zastavby v
lokalité. Naopak, zamér je zna¢né pfedimenzovany a povede pouze k zahusténi stavaijici zastavby a naruseni pohody
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bydleni jak ve ,staré” ¢asti Zabéhlic (doposud pohledim skryté zahrady a dvorky se oteviou vyhledu z oken a teras
novostavby) tak v ,nové" modernistické ¢asti (kde dojde k omezeni vyhled(i a pravdépodobné k vy$Simu zatizeni
stavajici obsluzné komunikace).

Vzhledem ke svazitosti terénu stavebnik zcela jisté vyuzije, jak je v SirSim Uzemi u bytovych domu v sou€asnosti
obvyklé, moznost dle platnych PSP ¢ast podlazi deklarovat jako podzemni, coz umozni dalSi navySeni.

Kromé vySe uvedenych architektonicko-urbanistickych ddvod nesouhlasu se zménou Z 3765/30 jsou zde divody i
dopravné obsluzné - jediné napojeni je ul. Hyacintovou, které je vSak problematické. Dale je nutno upozornit na
omezenou kapacitu vodojemu pro tento sektor mésta a na nestabilitu pfedmétného svahu. V soucasnosti probiha
odstranéni havarijniho stavu ve dvou Usecich, kde bylo nutno svah zpevnit (mezi ul. Dolni Chaloupky - Nad
Chaloupkami, Dolni Chaloupky - Horni Chaloupky). Dal$i neimérné hmotové zatizeni svahuje v iUzemi zcela
nevhodné.

Jsem si védom, Ze tyto dalSi argumenty se tykaji naslednych Fizeni. Protoze vS§ak nejsem bezprostfednim sousedem
uvedenych pozemku, nebudu zahrnut mezi u€astniky Uzemniho fizeni a nebudu se moci jiz k pfipravované vystavbé
vyjadfit.

Doufam, Ze se nebudou opakovat urbanistické chyby minulosti a Ze modernisticka zastavba s vyssi podlaznosti
nebude tésné pfiléhat k pdvodni vesnické nizkopodlazni zastavbé starych Zabeéhlic- Dolnich Chaloupek. Z vyse
uvedenych divodu nesouhlasim s navy$enim kédu miry vyuziti Gzemi o 3 stupné a poZaduji zménu Z 3765/30
zamitnout nebo navrh zmeény upravit - snizit navrhované navyseni kédu miry vyuziti Gzemi na kéd C.

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku €. parc. 548, 549, 550 a 551, k. U. Zabeéhlice, a rodinného domu ¢p. 98 na uvedeném pozemku
uplatfiuji namitku k navrhu zmény Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy. Pfedmétem uvedené zmé&ny je navyseni koédu miry
vyuziti Gzemi v ploSe Gisté obytné /OB/ ze stupné B na E v rozsahu pozemku €. parc. 2306 a 546, k. . Zabéhlice.
Cilem zmény je umoznéni vystavby bytového objektu, obytného souboru Nad meandry.

S navrhem Z 3765/30 UP SU hl. m. Prahy - s navrhovanym navysenim kédu miry vyuZiti tzemi o 3 stupné v uzemi
dotéeném zménou nesouhlasim. Takto vysoké navyseni kéddu miry vyuZziti je s ohledem na sousedstvi s historickym
jadrem Zabéhlic zcela nevhodné.

Zdavodnéni:

Pozemky €. parc. 2306 a 546, k.u. Zabéhlice, dotéené pofizovanou Z 3765/30, tvofi oplocené zahrady plivodné patfici
k domdm &p. 73 (ul. Dolni Chaloupky) a €p. 99 (ul. Nad Chaloupkami).

V roce 2018 odkoupil tyto zahrady developer s védomim, Ze se pozemky nachazeiji dle platného UP SU hl. m. Prahy v
ploSe /OB-B/. Obratem pozadal o pofizeni zmény platného UP s cilem navySeni kédu miry vyuziti Gzemi za Gcelem
umoznéni vystavby bytového domu, &imz by doSlo k nékolikanasobnému zhodnoceni jim vynaloZzené investice.
Pozemky dotéené zménou Z 3765/30 navazuji na historické jadro byvalé samostatné obce Zabéhlice. Stanoveny kod
miry vyuziti tzemi /OB-B/ na uvedenych pozemcich je s ohledem na sousedstvi s historickym jadrem Zabéhlic zcela
adekvatni.

Developer ve své plvodni studii k podnétu na zménu UP SU hl. m. Prahy si byl blizkosti historického jadra ptivodni
obce védom a uvedené pozemky oznacil jako naraznikové pasmo mezi historickym jadrem a novou modernistickou
zastavbou, ktera vznikla na konci 20. stoleti a ktera kopiruje terénni hrany svahu. Zamér developera jiz terénni hranu
svahu nekopiruje, nybrz se dostava do stfedni ¢asti svahu, do tésné blizkosti nizkopodlaznich rodinnych domu.
Pozadované navySeni kodu nezajisti plynuly pfechod méfitka staveb a nepovede k vyvazenosti kompozice zastavby v
lokalité. Naopak, zamér je znacné pfedimenzovany a povede pouze k zahu$téni stavajici zastavby a naruseni pohody
bydleni jak ve ,staré” ¢asti Zabéhlic (doposud pohlediim skryté zahrady a dvorky se oteviou vyhledu z oken a teras
novostavby) tak v ,nové“ modernistické ¢asti (kde dojde k omezeni vyhledl a pravdépodobné k vy$sSimu zatizeni
stavajici obsluzné komunikace).

Vzhledem ke svazitosti terénu stavebnik zcela jisté vyuzije, jak je v SirSim Uzemi u bytovych domu v sou¢asnosti
obvyklé, moznost dle platnych PSP ¢ast podlazi deklarovat jako podzemni, coz umozni dal$i navyseni.

Kromé vyse uvedenych architektonicko-urbanistickych ddvod nesouhlasu se zménou Z 3765/30 jsou zde duvody i
dopravné obsluzné - jediné napojeni je ul. Hyacintovou, které je vSak problematické. Déle je nutno upozornit na
omezenou kapacitu vodojemu pro tento sektor mésta a na nestabilitu pfedmétného svahu. V souc¢asnosti probiha
odstranéni havarijniho stavu ve dvou Usecich, kde bylo nutno svah zpevnit (mezi ul. Dolni Chaloupky - Nad
Chaloupkami, Dolni Chaloupky - Horni Chaloupky). Dal$i neimérné hmotové zatizeni svahuje v Uzemi zcela
nevhodné.

Jsem si védom, Ze tyto dalSi argumenty se tykaji naslednych Fizeni. ProtoZe vSak nejsem bezprostfednim sousedem
uvedenych pozemku, nebudu zahrnut mezi U¢astniky Uzemniho fizeni a nebudu se moci jiz k pfipravované vystavbé
vyjadrit.

Doufam, Ze se nebudou opakovat urbanistické chyby minulosti a Ze modernisticka zastavba s vys$si podlaznosti
nebude té&sné priléhat k pdvodni vesnické nizkopodlazni zastavbé starych Zabéhlic- Dolnich Chaloupek. Z vyse
uvedenych divodu nesouhlasim s navySenim kédu miry vyuziti Uzemi o 3 stupné a pozaduji zménu Z 3765/30
zamitnout nebo navrh zmény upravit - snizit navrhované navy$eni kédu miry vyuziti Gzemi na kéd C.

Namitku spole¢né uplatriuji 2 fyzické osoby - viz podani.

Dne 9.3.2022 byla projednana vySe uvedena zmeéna, kterou ma byt zménén kdd vyuziti v uzemi méstské casti
Zabéhlice — pozemky parc.€. 546 a 2306 k.u. Zabéhlice z Cisté obytné zény s kddem B na kod E.

JakozZto manzelé Ing. Jalivka Petr a Jalivkova Lenka jsme vlastnici ( spole¢né jméni manzeld) bytu v bytovém domé
P 10, Hyacintova 20/3181, kterého se zamysSlena zména a vystavba bezprostfedné dotyka. Nas byt je orientovan v 0.
podlaZi v jizni sekci domu a smérem na jih. Vzhledem k zamySlenému umisténi pfedpokladané stavby na dotéenych
parcelach, by tedy realizaci téchto novych vy$Sich bytovych domu (¢i jednoho domu) byl komfort naSeho bydleni, jako
jesté nékolika dalSich byt v naSem domé nejvice dotéen a znehodnocen.

Timto tedy podavame namitku proti uskuteénéni zmény uzemniho planu, ktera by umoznila jakémukoli
stavebnikovi realizovat na dotéenych parcelach stavbu vyssich bytovych domu. Jsme kategoricky proti
zamyslené zméné a predpokladané nové vystavbé.

Davody namitky jsou viceré. Logistické, urbanistické, uzitko-hodnotoveé a dalSi.

Lze chapat, Ze si nékdo koupi s podnikatelskym zamérem néjaky pozemek, a vzhledem k cené takové koupé, chce
pak maximalizovat svUj osobni vynos z takové investice. To je v8ak jen jeho osobni véc a risk. Je v8ak zcela zfejmé,
Ze obcanskou spolecnosti zfizené, a placené z vefejnych zdrojl, Ufednické Utvary uzemné planovaci a stavebné
schvalovaci, jsou zfizené proto, a jen proto, aby si kdokoli, nemohl kdekoli a cokoli postavit jen ze svého rozhodnuti, a
jen za ucelem svého uzkého osobniho profitu a zisku. Zminéné urfady musi pfedevsim, a jen, sledovat zajmy vSech. A
to z hlediska vSech v GUvahu pfichazeiicich kritérii. (Bohuzel v redlném pojeti ¢asto vidime, Ze tomu tak neni). Pfed
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Vyhodnoceni viz ID 2989070.

Pofizovatel bere na védomi.

Namitce bude vyhovéno castecné.

Pdvodné navrhovany kéd miry vyuziti Gzemi bude snizen o 1 stuper, tedy na "D". Namitka svym
znénim sméfuje spiSe do naslednych Fizeni, tj. FeSi podlaznost a kompozici budouciho objektu,
nikoli samotnou kapacitu daného uzemi. Upraveny navrh zmény tzemniho planu po uplatnéni
pfipominky feSi navySeni miry vyuZiti Gzemi o dva stupné ze sou¢asného "B" na nové navrhovany
"D". Soucasti projednavaného navrhu zmény nicméné neni samotné umisténi této stavby, i kdyz
podkladem pro zpracovani navrhu této zmeény byla objemova studie "BD Nad Meandry" od
zpracovatele JK ARCHITEKTI s.r.o, dle finalniho navrhu z bfezna r. 2021. Touto studii je vSak
pouze dokumentovana moznost pfipadné vystavby. Samotné umisténi stavby je pfedmétem
naslednych fizeni.

Na zakladé projednani navrhu zmeény nebyl obdrzen zadny nesouhlas dotéenych organd, hajicich
vefejné zajmy na zakladé zakona. Jelikoz samotné pofizeni zmény je sice aktem, ktery probiha dle
pravnich predpist (zejména stavebniho zakona) a je v rdmci pfenesené pusobnosti fizen
pofizovatelem, v kone¢ném disledku v ramci schvalovani se jedna o vili samospravy. Na zakladé
stanoviska uréeného zastupitele, ktery v ramci své kompetence projednal budouci moznosti
realizace objektu v daném misté, bylo v ramci projednani v této véci rozhodnuto, Ze jelikoz proces
projednani neodhalil Zadné pravni prekazky pro pofizeni zmény, bude navrh zmény po snizeni kodu



jistym €asem, na verejné schiizce ohledné predmétné problematiky, se zastupci Prahy 10, tito uvedli, Ze véc nezalezi miry vyuziti tzemi na "D" pfedlozen ZHMP ke schvaleni.

na nich, a k vznesenym protiargumentim nové vystavby pani starostka (laicko-zovialné) uvedia, cituji ... ,to vite,

Praha“. Zastupce potencialniho investora, jisty architekt, zase uvedl, ze tam klidné postavi vysoky vézak, protoze

muzou. Pokud by takto mél fungovat rozvoj Prahy, tak panblih s nami. Sou¢asné nechapeme, pro¢ Praha a Praha 10  Uvedené informace bere pofizovatel na védomi. Je postupovano v souladu s platnymi pravnimi
dlouhodobé na pozemku nad pfedmétnymi parcelami (hned vedle naSeho domu) toleruje existenci jakéhosi podivného, predpisy. Problematika vystavby parku a stavby na neudrzovaném pozemku neni predmétem
obydleného-neobydleného, nedostavéného-polorozbofeného staveni, s neudrzovanym okolnim pozemkem. | toto by ~ projednavané zmeény.

snad méli odpoveédni fesit.

Osobné jsme presveédceni, Ze pro udrzeni a zvySeni Urovné bydleni, a z urbanistického hlediska, v dané ¢asti

zastavby, by bylo nejvhodné;jsi na pfedmétnych parcelach zbudovat méstem prichozi parkovou zénu, ktera by

smysluplné propojila vrchni ¢ast Zahradniho mésta se spodni Zabéhlickou €asti. Coz by byl pfinos pro vSechny

obc¢any v lokalité, a ne jen pro nékolik jednotlivcli. Pokud by pak $lo nakonec i o vystavbu, pak by bylo mozné a

pfipustné na daném ,pruhu” zemé postavit i nékolik, maximalné vSak dvoupatrovych, mensich doma.

V nasi lokalité Ize za posledni dobu pozorovat i docela vydarené dostavby bytovych dom, bohuzel vSak i fadu

nepochopitelnych a désivych.

Vtira se dojem, Ze z néjakych divodu, ze nékdo, néktefi, k tomu odpovédni, dopoustéji, aby se z pdvodniho

Zahradniho mésta, postupné stavalo mésto ,Betonové®“. Nelze se ubranit dojmu, Ze nékteré dostavby probihaji ,hala-

bala“, a musi jit ¢isté jen o individualni zajmy nékterych, bez odpovédnych zasahli opravnénych, a bez zohlednéni

opravnénych zajmu vSech a ostatnich.
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