ODUVODNENI Z 3257/16

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni, a sou€asné dfive usnesenim ¢€. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokonéit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 16 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*)
€. 39/104, ¢. 39/108, &. 39/112, €. 39/113, &. 39/114, &. 39/116 a €. 39/118 ze dne
6.9.2018. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi
zménami viny 16. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou.
Dotéenym organtim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému ufadu
StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym d¢astem bylo oznameni
o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s mozZnosti uplatnit poZzadavky,
podnéty a pfipominky ve stanovené Ihuté dle stavebniho zakona. Kompletni
dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena Kk vefejnému nahlédnuti
od 12. 2. 2019 do 14. 3. 2019 vCetné, a to i zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené |hité dle stavebniho zakona, do 14. 3. 2019 v€etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 16 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 13/10 ze dne 23. 1. 2020.

Navrh zmény, spole¢né s VVURU, byl vystaven k nahlédnuti pfi spoleéném jednani,
(v€. zpusobu umoznujiciho dalkovy pfistup) v terminu od 22. 10. 2023 do 7. 12. 2023
véetné. O spole¢ném jednani byly dotéené organy, méstské Casti, sousedni obce,
Krajsky Ufad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény
jednotlivé. Z projednani navrhu zmény ve spole¢ném jednani vyplynul pozadavek na
nékolik dilgich formalnich Uprav dokumentace VVURU a upfesnéni nazvu kategorie
v textové Casti vyroku navrhu. Pfripadné dalSi poZzadavky budou zohlednény na zakladé
vysledku vefejného projednani navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou Uzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci — Zasadami Gizemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni G&innych
platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni predmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb. v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Redeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené v PUR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feseni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich, zejména v souladu s Cl. (14)
ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
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jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Re$ené Uzemi zmény se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni
pfipravenost na zvySené poZzadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych
priorit uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani
jeho hodnot. P¥i respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani je tieba
v oblasti OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani tzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména tento ukol naplfuje.

Zména dale lezi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, a v oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB 11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Zména respektuje podminky oblasti SOB 9, podminky SOB 10 a SOB 11
se zmény netykaji. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zmeéna je v souladu s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Udelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilifi udrzitelného rozvoje

a) 1.2 Pro socialni pilif (o€ekavany demograficky vyvoj, socialni soudrznost
a kvalitu Zivota):
a) vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni pro
obyvatele mésta, ...
b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé
demografické trendy pfi planovani novych  rozvojovych
a transformachnich ploch.

a) 1.3 Pro ekonomicky pilif (hospodarsky rozvoj):
e) upfednostiiovat vyuzivani stavajicich areall pred zaborem pldy
v oteviené krajiné a dbat na pfimérfenou hustotu zastavby.

a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy
Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize
uvedenych bodu:
3/ Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych vzdalenosti
navrhem odpovidajiciho vyuziti uzemi i prostorového uspofadani, zejména
v Méstské krajiné Prahy a v sidlech v pfiméstské krajiné.
4/ Upfednostnit vyuziti transformaénich Uzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi, chranit otevienou krajinu vCetné krajinného rozhrani
a zajistit pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.
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b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani zadné nadmistni rozvojové
osy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridor(l [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zmeéna respektuje vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch
a koridor(l vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na urovni Uzemniho planu. Zména
respektuje podminky pro nasledné rozhodovani ozménach v uzemi a ukoly

pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridor(i v méfitku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zaloZenou zejména
na:
a) podpofe rovnomérného rozvoje celoméstského centra, Méstské krajiny
i PFiprazi,
c¢) respektu k diferencovanym urbanistickym a stavebnim hodnotam jednotlivych
lokalit,
k) rozsifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové plochy
pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rizné hustoty, na zajisténi
nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé pusobicich na rust
konkurenceschopnosti mésta.
Navrh zmény zminéné principy dodrZuje, je urbanisticky doplnéna stavajici
kompozice sidla.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajingé. Dale dle kap. d) 5 a 7 neni zména ani soucasti ploch uzemniho systému
ekologické stability a koridor( technické infrastruktury.

d) 6 Dopravni infrastruktura

Jihozapadni okraj zmény je v kontaktu s koridorem 600/Z/66 Zelezniéni trat Praha —
Letisté Vaclava Havla Praha — Kladno, s nimz je tfeba zménu koordinovat. Navrh
vyuZiti Uzemi ve vymezeném koridoru nebrani nebo podstatné neztézuje umisténi
dopravni stavby, pro kterou je koridor vymezen. Dotleny koridor je v méFitku
uzemniho planu upfesfiovan zménou Z 3403/00, ktera Zelezni¢ni trasu v tomto misté
pfeklada jiznim smérem do tunelu. Obé zmény uzemniho planu jsou vzajemné
koordinovany.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména je dale v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR, zejména:
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6/ Pro podporu historické paméti, pro zachovani plGvodni struktury sidel a pro
zachovani individuality uzemi zajistit podminky pro ochranu hodnot ucelenych
urbanistickych a architektonickych soubort a téch Casti méstskych C&tvrti, které
nejsou pamatkoveé chranéné, ale jsou charakteristické pro dané izemi a pro dobu
svého vzniku.

15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uUzemi mésta
a umoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména v jednotlivych
subcentrech.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:
Podle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03, lezi feSené Gzemi zmény v Méstské krajing
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména tyto podminky pro Méstskou
krajinu Prahy:
a) pro umistovani zastavby pfednostné vyuziva zastavitelné uzemd;
b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi, ktera
bezprostifedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni_k zajiStovani _obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacénich
uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Jihozapadni okraj zmény je v kontaktu s VPS 910/600/Z/66 Zelezniéni trat Praha —
Letisté Vaclava Havla Praha — Kladno, kterou respektuje. Zména Z 3257/16 je vécné
koordinovana se soubé&zné pofizovanou zménou Z 3403/00, ktera upfesnuje dotCeny
dopravni koridor v méfitku uzemniho planu.

Kap. ZUR h) az m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji
uzemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zédkona. Vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucCelného vyuZiti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
z4jma na rozvoji uzemi. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi konstatoval, Ze predmétna zména vytvaii dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem feSeni rozporu:

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Regené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény Ize konstatovat
soulad zmeény se stanovisky dotéenych organ(. Ze spoleéného jednani s dotéenymi
organy nevyplynuly Zadné pozadavky, které by vedly k Upravé navrhu.

Pfipadné dalSi pozadavky budou zohlednény na zakladé vysledku vefejného
projednani zmény.

C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivi
na zivotni prostiredi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni proved| zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivii navrhu zmény &. Z 3257/16 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vylou¢eny mozZné akceptovatelné negativni vlivy této zmény.
Na zakladé posouzeni vlivi zmény €. Z 3257/16 na udrzitelny rozvoj uzemi je
formulovan predbézny vyCet opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
zjisténych nebo predpokladanych vyznamnych negativnich vlivl na obyvatelstvo,
slozky zivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty. Navrzena opatfeni jsou
podkladem pro navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech
z hlediska minimalizace vlivli na zivotni prostfedi.

Opatieni k omezeni vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi

— Na zakladé presné specifikace dopravniho napojeni plochy na vefejné
komunikace a vyhodnoceni aktualni akustické situace na navazujicich
komunikacich zpracovat akustickou studii a zajistit bud’ nepfekroceni hlukovych
limitd, nebo (v pfipadé zjisténi vychozi zatéze nad urovni limitd) nezvySeni
hlukové zatéze vlivem zaméru umisténého v dané ploSe.

— Provéfit vhodnost umisténi chranéné zastavby v dotCené lokalité ve vztahu
ke zdrojim hluku pUsobicim v Uzemi — Zelezni¢ni trat, stacionarni zdroj
Teplarna Veleslavin a Skolska zafizeni se sportovisti. Navrhnout takova
opatfeni, ktera zajisti bud’ spInéni hlukovych limitd v chrdnéném venkovnim
prostoru staveb, nebo nucené odvétravani vnitfnich chranénych prostor pfi
zajisténi dostateéné vzduchové neprlizvucénosti obvodového plasté stavby.
Alternativné Ize vyuzit prosklené pfedsazené fasady, uplné zaskleni terasy,
lodzie nebo balkonu. Pfi navrhu téchto opatfeni a jejich rozsahu vychazet
z posouzeni akustické situace i ve vzdalengjSim ¢asovém horizontu. V ramci
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feSeni stavebné-architektonického uspofadani plochy minimalizovat vliv hluku z
prilehlych sportovidt’ Skolskych zafizeni na nové navrzenou obytnou zastavbu.

— Koordinovat feSeni protihlukové ochrany uzemi se Spravou Zeleznic, s. o.,
sohledem na planovanou modernizaci trati Praha-Vystavisté —
Praha-Veleslavin.

Opatieni k omezeni vlivil na povrchové a podzemni vody

Opatieni nejsou navrhovana. Pro minimalizaci vlivll spojenych s feSenim zachytu
a zneskodnéni odpadnich vod a s nakladanim se srazkovymi vodami je zasadni
disledné respektovani §§ 37 a 38 Prazskych stavebnich predpisu.

Opatieni k omezeni vlivi na ZPF
Opatieni nejsou navrhovana. Vlivy na ZPF nelze v pfipadé posuzované zmény
kompenzovat.

Opatieni k omezeni vlivl na floru, faunu, biodiverzitu a ekosystémy
— Minimalizovat rozsah zasahu do prvku zelené.

Opatieni k omezeni vlivil na krajinu a krajinny raz
— Zajistit kvalitni architektonické rfeSeni staveb a ploch zelené.

V zajmu minimalizace zjisténych negativnich vlivi na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit v(i&i navrhu zmény &. Z 3257/16 UP SU hl. m. Prahy tyto
pozZadavky:

1) Na zakladé piesné specifikace dopravniho napojeni plochy na vefejné
komunikace a vyhodnoceni aktudlni akustické situace na navazujicich
komunikacich zpracovat akustickou studii a zajistit bud’ nepfekroceni hlukovych
limitG, nebo (v pfipadé zjisténi vychozi zatéZze nad urovni limitl) nezvyseni
hlukové zatéze vlivem zaméru umisténého v dané ploSe.

2) Minimalizovat rozsah zasahu do prvku zelené.

3) Zaijistit kvalitni architektonické feSeni staveb a ploch zelené.

S posuzovanou zménou €. Z 3257/16 Ize souhlasit za predpokladu splnéni vyse
uvedenych opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivih na obyvatelstvo, slozky
zivotniho prostiedi a kulturné historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfisluSny ufad podle §
22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na
zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 50 odst. 5 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve spojeni s §
10g zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, vydal souhlasné stanovisko ke zméné.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané Odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy v ramci spole¢ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochu vSeobecné obytnou s kédem miry vyuZiti uzemi C /OV-C/,
izolacni zeleh /I1Z/ a plochu zelefi méstskou krajinnou s Uzemni rezervou ostatni
dopravné vyznamné komunikace (ZMK/S4) na ukor plochy Cdisté obytna /OB/,
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zahradnictvi /PZA/ a zahradnictvi s Uzemni rezervou ostatni dopravné vyznamné
komunikace (PZA/S4). Pro plochu /OV/ se urCuje kod vyuZziti miry ploch ,C“ ktery
navazuje na stabilizovanou plochu /OB/ a svym charakterem je s ni v souladu.
Duvodem pro zménu je pozadavek na vyuziti feSeného Uzemi pro obytnou funkci.
Lokalita se nachazi vzastavéném uzemi, v ploSe zastavitelné a nezastavitelné.
Zménou dojde k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni ani technické infrastruktury. Dale neméni koncepci
ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.

Navrhem zmény se také neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani
celoméstsky systém zelené. Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?):

Oov-C 20 035
V4 4 096
ZMK/S4 121
Celkova vyméra ménénych ploch 24 252
G. Vyhodnoceni uéelného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy na uUkor nezastavitelného Uzemi.
Je navrhovana nova zastavitelna plocha /OV-C/, timto se ru$i nezastavitelna plocha
/IPZA/ vrozsahu 15890 m?2 Vyraznou Cast feSenych pozemk( tvofi pozustatky
pavodnich zpevnénych zakladovych konstrukci (manipulacni plochy a plochy zakladu
byvalych sklenikil). Uzemi je v souéasné dobé zarostlé naletovou vegetaci. Severné
od feSeného Uzemi se nachazi pas vegetace (historickd doprovodna zelen vodniho
toku — Dejvického potoka), vychodnim a zapadnim smérem navazuji vilové Ctvrti.
Trendem soucasné doby je klesajici objem bytové vystavby, ktery je dan mimo jiné
nedostatkem vhodnych ploch k realizaci stavebnich zaméra. Navrhovana transformacni
plocha byvalého Strnadova zahradnictvi, kterd je pfedmétem posouzeni pfi zméné
na plochu /OV-C/, rozsifi nabidku disponibilnich ploch pro bydleni. Pfedmétna zména
smérfuje k tvorbé kompaktniho mésta, které je dle Strategického planu hl. m. Prahy
,méstem s pfevahou souvisle zastavéného uzemi s ucelenou urbanistickou strukturou,
s relativné vysokou hustotou obyvatel s dostupnosti vybavenosti, rekreace a prace
na zakladé efektivni verejné dopravy stimulujici socialni kontakty a udrzitelné fungovani
infrastruktury”. Opodstatnénost vymezeni potfebnych novych ploch zastavitelného
uzemi na ploSe byvalého Strnadova zahradnictvi je také podpofena jeho fyzickym
stavem — Uzemi ma povahu brownfieldu s vysokou mirou dosavadnich, historicky
danych zpevnénych ploch.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlivodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni_splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Oproti schvalenému zadani je navrzena funkéni plocha
IZMK/S4/ z divodu neponechani zbytkové plochy /PZA/S4/.

Z 3257/16 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 7



ODUVODNENI Z 3257/16

K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zmeéna je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k apravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF“) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, v platném znéni — dle zasad plo$né ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuZit, a proto jsou vyuZivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdlvodnéno ve smyslu § 4 zakona o ochrané ZPF a je porovhavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku zahrada, tfidy ochrany Il
pro zastavitelnou plochu /OV-C/ o celkové mozné velikosti 12 695 m?, pro plochu zelené
1Z] o celkové plose 3 497 m? a pro plochu zelené /ZMK/ o maximalni velikosti 117 mZ.
Pozemky uplatiujici se ve zméné neslouzi k zemédélské prvovyrobé a nesousedi
s obhospodafovanymi plochami. Nachazi se v zastavéném Uuzemi a navazuji
na zastavitelné plochy. Zménou nedojde k narusSeni organizace ZPF, patrné budou
ovlivnény odtokové poméry. Zména transformuje pozemky zaniklého zahradnictvi,
v zasadé se jedna o revitalizaci brownfield.

Zabor ZPF je zdGvodnitelny naplfiovanim poptavky po bydleni na uzemi MC. Zamér
je v souladu s urbanistickou koncepci, kdy se jedna o doplnéni zastavby na misté
nevyuzivaného a zaniklého zahradnictvi. Zména je tak vsouladu s § 5 zakona
o ochrané ZPF, kdy jsou vyuzivany méné kvalitni a nevyuzivané pudy v zastavéném
uzemi.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu
s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Informace
Odhad vymeéry o existenci
zaboru, na staveb k | Informace
Souhrn . . ” kterém bude Informace Infonjmace_ ochrané podle
. . . Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) . . | 0 existenci .
Oznaceni Navrzené | vyméry ) provedena o existenci odvodnéni pozemku | ustanoveni
plochy / koridoru | vyuZiti zéaboru rekultivace na | zavlah @ 2) pred § 3 odst. 1
(ha) zemédélskou erozni | pism.g)@
pudu ¢innosti
vody @
I Il IIl. V.
Z 3257 ov-C 1,2695 1,2695 0,6 NE NE NE NE
ZMK 0,0117 0,0117 0,0117 NE NE NE NE
4 0,3497 0,3497 0,3497 NE NE NE NE
@ 1,6309 1,6309 0,9614

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za predpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridortd
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
¢ast zmeény.

a)

vyfrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (sou¢asné koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

koordinacéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznadeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

vykres predpokladanych zaborlt pldniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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