Pfifloha Namitky k Z3110/10 (Navrh na Zménu UP, vystavba rodinnych domka)
Podklady k Verejnému Projednavani 28.4. 2022

ZMENA P

PLANU
Z3110 Vystavba rodinnych domkd

Predmét Y lizby
Vystavba rodinnych domkd

Méstska cast

Praha 12 PlogmoVa
Katastr: parcela e
Modrany: 3844/1, 3844/10, 3871/1, 3844/7 Pod ‘ehérén

Rozloha [m?]

8187

Piivodni stav UP

zelen méstska a krajinnd /ZMK/ oddechu - prirodni rekreaéni plochy /S01/ oddechu - c4stecné urbanizované rekreacni plochy
1503/

Upraveny stav UP

Cisté obytné /OB/

7 Informace o regufativech vyuZiti izemi

Stav zmény
Pofizovana zména

Etapa: Navrh  Vina: 10

Podnét na zménu

P558 ZMPLA

Historie pofizovani zmény

20.06.2019 schvaleno zadani (usneseni ZHMP 8/11)
(neznameé datumy) neukontené projednavani navrhu

7 Vykresy UP
2 Graficka priloha

. 5chéma pofizovéni zmény UP

ZHMP - Zastupitelstvo hlaviniho mésta Prahy

ver.1.1




kvéten 2022
Vznasime namitku k Navrhu o Zménu Uzemniho Planu 23110/10 (zména funkéniho vyuZiti plochy a vystavby rodinnych domk).

> Navrh na Zménu UP Z3110/10 se nachdzi na pozemku p.¢. 3844/1 a p.¢. 3844/10, ktery na jihu pfimo sousedi s nasim pozemkem
p.C. 3858/2 a p.C. 3844/6. Cela oblast brownfieldu byvalych Modranskych Strojiren v lokalité Do Koutti je predmétem 23430
(dle US Komorany). Nejen Z3110/10 ale takté? Zmé&na Z3100 (Narovnani stavajiciho vyuZiti s UP) a Podnét P439/2019 ZMPLA
(Zména funkéniho vyuzZiti ploch) jsou na Uzemi zminéného brownfieldu byvalych Modranskych Strojiren v lokalité Do Kout.

> Zadame priclenéni/pfipojeni Z3110 (Vef. projedndvani 28.4.2022), pozdéji i P439/2019 (obé Zmény UP pro obytné plochy) a dale
i 23100/(Nerusici vyroba) k Navrhu na Zménu UP 23430 (dle US Komoftany) a spoleéné projednavani téchto Zmén tzn. podstatné
zjednoduseni procesu a tsporu verejnych financi/prostiedkd v¢. vyuZiti stavajiciho VVURU ze Z3110 a stanoviska MHMP (odbor
ochrany prosttedi) k US Komotany 2019 (viz nasledujici prezentaci).

» Plochu brownfieldu pfi zohlednéni naseho navrhu prostorového a funkéniho vyuziti Var. 3.1 nebo Var. 3.2 (véetné 23110,
P439/2019 a Z3100) vyuzit k vytvoreni celistvé zony Do Kouti stejné jako protilehlé Modfany Villas (plocha s obytnym
vyuzitim) jako Navrh na Zménu UP Z3430. Tento navrh by zabranil riiznorodé individualni vystavbé nebo i éasteénému
zachovani stavajiciho UP (stanovisko MC12).

» Toto feseni zohlednuje férovy a spravedlivy podil vlastnikii na verejnych prostranstvich napr. namésti a pési stezku formou DU,
lesik/remizek a komunikaci 8a smluvni formou (sluzebnost, vécné bfemeno, pravo stavby).

» Obytné zény by se vyrovnaly a vytvorily jednotnou hranici k zelené rekreacni zéné na Louce pod Cholupickym vrchem.

» Pro toto feseni byla jiZ podana nase Pfipominka/Namitka f7Zb2mb k Metropolitnimu Planu v roce 2018.

» V pfipadé samostatného projednavani Z3110/10 vznasime namitku proti jakémukoliv dopravnimu a technickému (elektfina,
voda, plyn, atd.) pfipojeni pozemku p.c. 3844/1 a p.¢.3844/10 k ulici Do Koutti pfes nase pozemky p.¢. 3858/2 a p.¢. 3844/6.



Navrhované Zmény UP kvéten 2022

Z3100 Narovnani stavajiciho vyuzZiti s UP Z3110 Vystavba rodinnych domkii
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kvéten 2022

# VAR. 3.1 - podil vsech vlastniku na komunikacich
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VAR. 3.2 — podil na komunikacich prevazne Ondryads & spol. eten 2022
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Mozna nadhledova perspektiva lokality Do Koutu kvéten 2022
(definitivni usporadani zavisi na vysledku Zmény UP a od toho zaV|stch planl budouci vystavby)
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Ulicéni profil 8a (obytna zéna) — Priklad , Prijezd ke sportovnimu hristi Do Kouta” kvéten 2022

8a (Obytna zéna) Opatieni:

« Navrhované dopravni
znaceni "Obytna zéna”,

Varianty stromoradi/
zeleného pruhu:

» Zahony/stromy

zelené pasy umo2hujici

« omezena rychlost 20 km/h, 2adr2ovani vody

« zpomalujici prahy e e
+ druh stromu/zelené volitelny R Roos Tkl

« atd. » Stromy a parkovaci stani

Pfiklad je proveden na zakladé schéma z US Komofany 2019, textova ¢ast/str. 41 (8a):
* v textové &asti str. 41-47 je uvedeno nékolik prikladd uliénich profil( ve. strom a Sifkou 2m/strom

*  komunikace v lokalité Do Koutl znazornény ve vykrese: US_KOM _navrh_B_hlavni-vykres A0 2000
Zpracovatel UNIT Arch_/Pofizovatel UZR MHMP




Priklady ulicnich rezli obce Hyskov (obytna zéna, $ifky priichozi komunikace 8m, bez chodniku, zelené pasy) kvéten 2022
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Navrh Gpravy funkéniho vyufZiti Lokality Do Koutii (brownfield) jako podklad pro Zménu UP 23430 kvéten 2022

Rizika

Nagim zamérem je, vyuzit €asu pfi pofizovani zmény UP Z3430 k novému ndvrhu prostorového usporadani, podpofit zrychlené fizeni a
umoznit bezproblémovy/hladky priibéh zmény l,:lP a neblokovat ji namitkami nebo ev. soudy

(tento navrh prostorového resSeni by pfi Zméné UP na navrh UZR MHMP byl predmétem Verejného Projednavani a mohl byt
pripominkovan viemi dotéenymi organy) —> pripadné Opakované Verejné Projednavani (prodleva 1-1,5 roku?)

Snazime se vyhnout konfliktim pfi blokovani pési cesty pro obcany (obdobné jako p. Antos v roce 2019)

Snazime se vyhnout zbytecné medializaci a diskusim na socidlnich sitich.

Nage pravo Namitek v ramci vefejného projednavani navrhu zmény UP je nam znamo (§171 az §174 zak.c. 500/2004 Sb).

Jsme naprosto presvédceni, Ze jsme v pravu a budeme sva prava branit vSemi moznymi prostredky, tj. v pfipadé nutnosti i soudni
cestou.

Zména UP se vydava formou tzv. Opatieni obecné povahy a dal3im pfipadnym krokem by tedy byl podnét k Pfezkumu k Ministerstvu
pro mistni rozvoj.

Pfipadnym dalSim krokem by byla Spravni Zaloba v fizeni o opatfeni obecni povahy nebo jeho ¢asti (podle § 101 a nasl. zak. soudniho
radu spravniho).

Eventualné pak Kasacni stiznost u Nejvyssiho spravniho soudu (§ 110 a nasl. zak. soudniho fadu spravniho) a dale Stiznost u
Ustavniho soudu.

Dalsi moznost obrany nasich prav pak predstavuje také podani stiznosti k Evropskému soudu pro lidska prava (ESLP) k ochrané pred
zadsahem do nasich zakladnich lidskych prav a svobod, zaru¢enych tstavnim pofddkem a evropskou Umluvou o ochrané lidskych prav a
zakladnich svobod.

Piedlozeni Navrhu na zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3430 ke schvaleni ZHMP na podnét MC12 je v plisobnosti/kompetenci
UZR/MHMP a proto Vas 74dame o podporu na sladéni vefejného i soukromého zajmu bez pritah( pti Pofizovani zmény UP, bez
medializace nebo soudnich fizenich.



Zaver: kvéten 2022

Nase navrhy Var. 3.1 a 3.2 zohledriuji podstatné vyhody pro MHMP, MC12, Komoftany, ob&any tak jako i pro vlastniky pozemka:

>

Pficlenéni/pfipojeni 23110 (Vef. projednavani 28.4.2022), pozdéji i P439/2019 (obé Zmény UP pro obytné plochy) a dale i
23100/(Nerusici vyroba) k Navrhu na Zménu UP 23430 (dle US Komorany) tzn. zjednoduseni procesu a Gsporu verejnych
financi/prostredku.

Plochu brownfieldu pfi zohlednéni naseho prostorového a funkéniho vyuziti Var. 3.1 nebo Var. 3.2 (v¢. Z3110, P439/2019 a
Z3100) vyuzit k vytvoreni celistvé obytné a rezidencni zdny Do Koutl obdobné jako protilehlé Modrtany Villas (plocha s
obytnym vyuZitim) jako Navrh na Zménu UP 23430. Tento navrh by zabranil riznorodé individualni vystavbé nebo i
¢asteénému zachovani stavajiciho UP (stanovisko MC12).

Obytné zény by se vyrovnaly a vytvofily jednotnou hranici k zelené rekreacni zoné na Louce pod Cholupickym vrchem.

Pro toto feSeni byla jiz podana Pfipominka/Namitka f7Zb2mb k Metropolitnimu Planu v roce 2018.

Férovy a spravedlivy podil vlastnikli na vefejnych prostranstvich napr. namésti a pési stezku formou DU, lesik/remizek a
komunikaci 8a smluvni formou (sluZzebnost, vécné bremeno, pravo stavby).

Namésti NO8 (plocha i tvar projednano s viastniky i MC12) s rezervou autobusové toény (zrugeni po zavedeni tram. linky)
navazujici na namésti N07 tvori smysluplnou plochu verejného prostranstvi pro lokality Modfansky haj, Modrany Villas i
nové navrzenou lokalitu Do Koutd.

Pfistup k hfisti a lesoparku (v US Komorany na ploge lesni $kolky) pro ob&any, mlade? i zaky zajistén po bezpeéné pési stezce
podél dopravni komunikace Do Koutl a navic po dopravné omezené komunikaci (Obytna zéna) 8 m se zelenym pruhem/
stromoradim (jak navrieno v US) skrz rezidenéni zénu.

Zachovani lesiku/remizku (poZadavek ob¢ant i MC12) jako krajinotvorného prvku v tzemi a uchovani biodiverzity (fauna,
flora) na hranici obytné zény a Louky pod Cholupickym vrchem.



