ODUVODNENI Z 3106/10

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (dale jen ,ZHMP®) €. 20/11, €. 20/12, ¢&. 20/13, ¢&. 20/14, ¢. 20/15, ¢. 20/16,
€. 20/17, ¢€.20/18, ¢.20/19, ¢€.20/20, ¢€.20/21 a ¢&.20/23 ze dne 20.10. 2016,
usnesenim ZHMP &. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢&. 21/28, &. 21/29,
¢. 21/30, &. 21/31 a &. 21/32 ze dne 15. 12. 2016, usnesenim ZHMP ¢. 23/16 ze dne
26. 1. 2017, usnesenim ZHMP ¢&. 24/24 ze dne 23.2.2017 a usnesenimi ZHMP
C. 25/42 a €. 25/43 ze dne 30. 3. 2017. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly
spole€¢né s ostatnimi zménami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény bylo
oznéameno verejnou vyhlaskou. Dotéenym organtim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu Stfedoleského kraje, sousednim obcim a méstskym &astem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit
pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené |h(té dle stavebniho zakona.
Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti
od 9.5.2017 do 8. 6.2017 véetné, a to i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona, do 8. 6. 2017 v&etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

K navrhu zadani zmény uplatnil Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy (OCP
MHMP), jako pfisludny spravni ufad podle ust. § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb.
(zakon o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi), v platném znéni, pozadavek
na posouzeni navrhu této zmény z hlediska vlivli na zivotni prostfedi.

Zadani zmény bylo s pozadavkem zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU) schvéleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
&.38/105 ze dne 14.6.2018. Soudasné s navrhem zmény je zpracovano VVURU,
v&. vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi (SEA).

Navrhy zmén viny 10 a dokumentace VVURU byly pfi spoleéném jednani vystaveny
(i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup) k nahlédnuti od 8. 6. 2020 do 27. 7. 2020
vcetné. O spole€ném jednani, konaném dne 26. 6. 2020, byly dotéené organy, méstské
Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé stanoviska dotéeného organu (Ministerstvo
zivotniho prostfedi) a jeho uplatnénych pozadavku, byla upravena a doplnéna textova
¢ast odlivodnéni zmény.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény spolecné s dokumentaci VVURU vystaven (i zplisobem umoZziujicim
dalkovy pfistup) v terminu od 29. 3. 2022 do 5. 5. 2022. Z vefejného projednani nevzesly
pozadavky, které by vedly k Upravé navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, v platném znéni. Rozpor
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy), tykajici se koridoru Gzemni rezervy pro VRT,
je feSen redukci ménéné plochy na zakladé aktualizovaného vyjadfeni SZDC
z 31.7.2017. Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na hranici
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rozvojové oblasti zelené Z/4 U zlamaného kfize, ktera nebude zménou podstatnym
zpUsobem omezena. V Uuzemnim planu je tézisté této rozvojové oblasti zelené
vymezeno plochami /LR/ severné a severozapadné od uzemi zmény. Vlastni zména
se nachazi na jihovychodnim okraji oblasti, kde intenzivni zalesnéni nebylo
predpokladano s ohledem na umisténi za arealem hibitova a ostatnimi plochami
IPZA/.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s vétSinou cild a ukold uzemniho planovani, stanovenymiv § 18
a 19 stavebniho zakona. Jako problematicky lze posuzovat soulad s vyjimkou § 18
odst. 4.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména uzemniho planu hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uUzemniho planu
zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu.
Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. v platném znéni
a vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feseni rozporti:

Navrh zmeény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Dotéeny organ
(Ministerstvo Zivotniho prostfedi) ve svém stanovisku vyslovil nesouhlas s navrhem
zmény. Na zakladé pozadavku na dopracovani navrhu v souladu se zasadami
ochrany ZPF a na zakladé novych podkladu, jez poskytla pfislusna méstska ¢ast,
bylo odivodnéni v textové €asti doplnéno. V ramci dohodovaciho jednani dotéeny
organ znovu posoudil ndvrh zmény a zménu povazuje za akceptovatelnou. Zadna
dalSi stanoviska dot&enych organ, ktera by vedla k dalSim Upravam navrhu zmény,
nebyla v rdmci spole€ného jednani ani vefejného projednani zmény uplatnéna.

C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivli_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22

pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi proved|
zjistovaci fizeni a pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3106/10
Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami
Na zékladé vyhodnoceni vlivd pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj uUzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného

stanoviska podle § 10g a § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni
prostiedi, v platném znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivi na zivotni
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prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz v zavéreéném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu
mistnich podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize
uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vlivl se vztahuji primarné
ke slozce Zivotniho prostfedi.

Navrh obecnych pozadavkll z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi je nasleduijici:

» Podporovat cyklistickou, pési a méstskou hromadnou dopravu.

» Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

* V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k Zivotnimu prostiedi.

» UpfFednostiiovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

* Minimalizovat zasahy do stavajici hodnotné zelené.

* Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocicha.

* Podporovat a zajistovat podminky pro zasakovani &i vyuZivani destovych vod &i
opétovné vyuzivani ,Sedych“ odpadnich vod.

* Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

» Eliminovat rozvoj objektd, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi ovzdusi.
» Eliminovat rozvoj objektl, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v uzemi.

» Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.
+ Uplatfiovat opatfeni ke sniZeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova.

Konkrétnéjsi popis navrhovanych opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech Zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostredi
je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8.

Pro predmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatfeni pro
pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivl na zivotni prostfedi a dale jsou pro ni definovana nasledujici
konkrétni opatfeni:

Fauna, flora

* Ve fazi dalSich projektovych pfiprav se doporu€uje provést pfirodovédny priazkum
lokality se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhd.

Krajinny raz, vyuziti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

« V pfipadé planované vystavby v izemi posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy bude
nutné postupovat v soucinnosti s dotéenym stavebnim ufadem a feSit konkrétni
omezujici podminky vystavby v ramci zfizeného ochranného pasma hrbitova.

Vlivy na klima a znecisténi ovzdusi

+ Realizace posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy v nadlimitng zatizeném uzemi
benzo[a]pyrenem je mozna za podminek aplikace opatfeni z Programu zlepSovani
kvality ovzdusi — aglomerace Praha CZ01, ktery pfijalo

hl. m. Praha jako zavazny dokument s cilem v co nejkratSi dobé& dosahnout imisnich
limitd na celém Uzemi mésta a trvale je udrzet. Vhodnym opatfenim je napf. navrh
vysadby zelené nad ramec pozadavku na vysadbu za kaceni.

Ostatni opatieni

+ V piipadé planované vystavby v izemi uvedené zmény UP SU hl. m. Prahy bude
nutné postupovat v soucinnosti s dotéenym stavebnim Ufadem a feSit konkrétni
omezujici podminky vystavby v ramci zfizeného ochranného pasma hrbitova.
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Z pohledu pfirodnich zdrojli I1ze o¢ekavat dotéeni v lokalnim méfitku v souvislosti se
zaborem orné pudy, resp. zemédélského padniho fondu.

Uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se predpoklada zabor pozemki
o vymeére 0,5288 ha, které jsou dle katastru nemovitosti zafazeny jako druh pozemku
orna puda, resp. jako ZPF. Dotéena bude BPEJ 2.01.00, ktera spada do I. tfidy ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

V lokalnim méfitku, tedy pfimo v Uzemi pfedmétné zmény, lze olekavat Castecné
negativni vliv na zasakovaci poméry v souvislosti s realizaci staveb, pfipadné
zpevnénych ploch souvisejicich s hlavni funkci navrhované plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti SV — vS§eobecné smisené, ktera je navrhovana v celé ploSe feSené
lokality. Koneéna mira ovlivnéni odtokovych a zasakovacich poméru se bude odvijet
od konkrétniho navrhu zaméru v zajmovém uzemi.

Ovlivnéni fléry a fauny v dasledku uplatnéni zmé&ny UP SU hl. m. Prahy ve srovnani se
stavem dle platného UP SU hl. m. Prahy je mozné vyhodnotit jako mirné& negativni.
Mirné negativni vliv Ize identifikovat i ve vztahu ke stavajicimu stavu zajmového tuzemi.
Celkové se v obou vy3e uvedenych pfipadech jedna o lokalni viivy. Kone¢né mnozstvi
zelené v uzemi se bude odvijet od navrhu zaméru, respektive jeho sadovych uprav.

Ve fazi dalSich projektovych se doporucuje provést pfirodovédny priizkum lokality se
zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhd.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nepiedpoklada
vyrazné&jsi ovlivnéni krajinného razu. Lze predpokladat, Ze posuzovana zména UP SU
hl. m. Prahy bude predstavovat vy$si vliv na krajinny raz oproti stavu dle platného UP
SU hl. m. Prahy, a to s ohledem na zménu plo$ného a prostorového vyuziti izemi.
Tento vliv se projevi v lokalnim méfitku, tj. v misté krajinného razu.

V souvislosti s predmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy se neodekava citelngjsi vliv
na sidelni strukturu uzemi. Ve vztahu k vyuziti krajiny, a urbanismu lze ocekavat mirné
odligny vliv oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy. Vyznamnéj$i vlivy se v$ak
nepredpokladaji. Tyto vlivy se budou projevovat v lokalnim méfitku, a to s ohledem
na zménu plosného a prostorového usporadani uzemi.

Uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Z 3106/10 nelze oproti stavu dle
platného UP SU hl. m. Prahy predpokladat vyznamné negativni dotéeni klimatu.
V souvislosti s uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se ptedpoklada mirné
negativni ovlivnéni klimatu na lokalni urovni, tj. vliv na mikroklima. Celkové vlivy na
klima se pak budou odvijet od konkrétni podoby zaméru, presnéji pak podoby sadovych
Uprav apod.

Z hlediska vlivu zmény plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti na okoli Ize vlivem
vymezeni plochy /SV-B/ o&ekévat oproti stavu beze zmény UP SU hl. m. Prahy
navyseni dopravy na stavajici infrastruktufe a Ize také pfedpokladat navySeni akustické
zatéze z provozu automobilové dopravy v izemi a Sir§im okoli. Vzhledem k umistovani
novych staveb je mozné, Ze budou do uzemi umistovany i nové stacionarni zdroje
hluku. Vystavba novych objektd v Uzemi bude po ur€itou dobu generovat hluk
ze stavebni €innosti a hluk z provozu stavenistni dopravy na okolnich komunikacich.

Vyuziti nové vymezené plochy pfipousti realizaci novych chranénych staveb do uzemi.
Vzhledem ke stavajici akustické situaci v uzemi je tato plocha pro umistovani
chranénych staveb vhodna. Navrhované chranéné objekty (napf. rodinné domy)
v feSeném Uzemi musi byt realizovany tak, aby veskeré chranéné venkovni prostory
staveb, chranéné venkovni prostory a chranéné vnitini prostory staveb nebyly v rozporu
s pozadavky zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
predpisU a s pozadavky nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
V tomto kontextu je nutno upozornit pfedevSim na té€snou blizkost ploch pro planovanou
vystavbu vysokorychlostni trati Praha-hranice CR-Drazdany, jejiz koridor je vymezen
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jak v platném UP SU hl. m. Prahy, tak v platnych ZUR hl. m. Prahy. Vzhledem k této
skutecnosti se v pfipadé prekro€eni hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim
prostoru staveb doporucuje u chranénych objektl provést navrh chranénych vnitfnich
prostord vyznamnych z hlediska pronikani hluku zvenéi tak, aby nedochazelo
k pfekraCovani hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Zména Z 3106/10 UP SU hl. m. Prahy je pfi respektovani doporuéeni uvedenych pro
tuto zménu v pfiloze &. 1 dokumentace VVURU a v kapitole A.8 dokumentace VVURU
z akustického hlediska akceptovatelna.

Uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy dojde oproti stavu dle platného UP
SU hl. m. Prahy ke zmé&né plogného a prostorového usporadani tizemi. V koneéném
disledku tak dojde k narustu zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.
S ohledem k tomu je tfeba poditat, ze pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy bude oproti
platnému UP SU hl. m. Prahy generovat vy$$i naroky z hlediska nakladani s odpady.
Nepredpoklada se, ze by vS§ak dochazelo ke vzniku nadstandardniho mnozstvi odpadd,
které by nadmérné ohroZovalo a zatézovalo Zivotni prostfedi.

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Ize jiZ ve stavajicim stavu oéekavat, Ze jsou
obyvatelé stavajici zastavby exponovani hladinam nad prahovymi hodnotami pro
nepriznivé uCinky hluku. Je tedy nutné zajistit, aby realizaci konkrétniho zaméru
spojeného s posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy nedochazelo k dalimu
navyseni této zatéze. V dalSich stupnich projektovych dokumentaci je nutné zpracovat
detailni akustickou studii konkrétniho zaméru, ktera bude specifikovat pfipadna
opatfeni tak, aby nedochazelo k vyznamnému navySeni hladin akustického tlaku
z pozemni dopravy u stavajici chranéné zastavby v souladu s nafizenim vlady
€. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisui. V pfipadé, Ze u chranéné zastavby bude
dochazet jiz ve stavajicim stavu k prekracovani hygienickych limitd z pozemni dopravy,
budou muset byt pfijata takova opatfeni, aby nedochazelo k navySeni hluku vlivem
posuzované zmény. Pfipadnymi protihlukovymi opatfenimi je nutné zajistit, aby
u obyvatel stavajici zastavby nedochazelo k hodnotitelnému navySeni miry
nepfiznivych G€inkd hluku.

Zména UP SU hl. m. Prahy Z 3106/10 se nachézi v blizkosti planované vysokorychlostni
trati Praha - hranice CR - Drazdany. V pfipadé realizace vysokorychlostni trati Ize
oCekavat pfipadna rizika plynouci z tohoto soubé&hu. V pfipadé realizace
vysokorychlostni trati je nutné pfijmout takova protihlukova opatfeni, aby nedochazelo
k navySeni nepfiznivych U€ink( hluku u stavajicich staveb v predmétném uGzemi.
Soucasné je nutné provést posouzeni vlivu této stavby na chranénou zastavbu, resp.
chranéné venkovni prostory uvazované v ramci posuzované zmény Z 3106/10 UP SU
hl. m. Prahy tak, aby byla zaji§t&na minimalizace nepfiznivych uc€inkd hluku na vefejné
zdravi, tj. exponované obyvatele novych chranénych staveb v uzemi.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na environmentalni pilif
unosna a nebude pfedstavovat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy vyznamné& neovlivni ekonomicky pilif
udrzitelného rozvoje uzemi.

Posuzovana zména nebude predstavovat vyraznéjSi nerovnovahu socialniho pilife
z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.

Uvedena zména UP SU hl. m. Prahy pFispéje k uspokojeni potfeb soucasné generace,
aniz by ohroZovala podminky Zivota generaci budoucich. Posuzovana zména UP SU
hl. m. Prahy vytvafi dostatec¢né pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.
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D.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy, jako pfislusny ufad podle § 22 pism.
d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivil na
zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu, vydal k posuzované zméné podle § 50
odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, a § 10g a § 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb.,
souhlasné stanovisko.

Soudasné prislusny Ufad navrhuje specificka opatfeni uvedena v kapitole A.8 VVURU,
jez ovSem nejsou fFeSitelna nastroji uzemniho planovani, maji byt aplikovana
v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy bude mozné opatfenimi
sledované cile naplnit.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané Odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy v ramci spole¢ného jednani, je respektovano.

Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu v8eobecné smisenou s kédem miry vyuziti uzemi B /SV-B/
na ukor stavajici plochy zahradnictvi /PZA/.

Zména umozni vyuziti FfeSeného Uzemi pro vystavbu rodinnych doma.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a nezastavitelném uUzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastaviteIného Uzemi v ostrovni poloze.

Zména neméni zakladni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury, avSak dotéena plocha okrajové zasahuje do vymezeného koridoru
prioritni vysokorychlostni trati, ¢imz mize dojit ke komplikacim pfi realizaci této trati.
Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
Zména se netyka zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:
SV-B 5288 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 5288 m?

Vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelné plochy /SV-B/ na ukor nezastavitelného uzemi /PZA/
v rozsahu 5 288 m2. Narlst zastavitelnych ploch je zdlvodiiovan potfebou Zadatele
ziskat plochy pro rodinné bydleni.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky nebyly k navrhu zmény uplatnény. Vypofadani pfipominek bylo doplnéno na
zakladé projednani a je pfilohou textové ¢asti odlvodnéni.
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l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Redené Uzemi bylo zdlivodu vedeni koridoru VRT na zakladé vyjadfeni SZDC
redukovano na severozapadni ¢ast pozemku parc. €. 1955/1.
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K.

b)

d)

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spole¢ného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou freSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR hl. m. Prahy.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu
s §4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF - dle zasad plo$né ochrany ZPF. Pozemky
mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové
pozemKky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené
reSeni je zdivodnéno ve smyslu §4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym
UP.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany I. pro
zastavitelnou plochu /SV-B/ o vymére 5288 m?. Dle Zadatele zmény by maximalni
zabor ZPF mél byt cca 600 m?, zbytek nebude vyjmut ze ZPF a bude slouzit jako
zahrada.

Pozemky zmény neslouzi k zemédélské prvovyrobé a nesousedi s obhospodafovanymi
pozemky. Zménou nebude naruSena organizace ZPF a nedojde ke zhorSeni
hydrogeologickych a odtokovych pomérl v misté. Zména navazuje na stavajici
zastavbu rodinného domu a hibitova, na zastavéné uzemi ve stavu zmény Z 2748
(aktualizujici vymezeni zastavéného uzemi), ktera byla schvalena v pribéhu pofizovani
zmény Z 3106/10. Jedna se o drobnou enklavu u ulice Semilské a Zelezniéni trati. Sirsi
uzemi obce je pak obklopeno zemédeélskymi pozemky pfevazné TO I. a ll.

Dle sdé&leni MC Kbely ,navrh zmény tzemniho plénu Z 3106/10 je piné v souladu
S koncepci rozvoje méstské Casti Praha 19, tedy Kbel. Dalsi mozné rozvojové plochy,
se vtéto méstské casti nenachazeji. Plochy vymezené uzemnim planem k bytové
zastavbé jsou jiz zastavény nebo se na nich vystavba pfipravuje a je ve vysokém stupni
pfipravy. Vzhledem k tomu, Ze Kbely jsou sevieny na severu a jihu mezi dvéma letisti
a obklopeny stavajicimi nebo budovanymi parky, které méstska ¢ast velmi podporuje,

Z 3106/10 — oddvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 8



ODUVODNENI Z 3106/10

je jediny mozny rozvojovy smér pravé smérem na Cakovice, tedy ve sméru, kde je
0 zménu uzemniho planu poZadano. Vzhledem ktomu, Ze v podstaté na celém
severovychodé Prahy (napf. Dablice, Treboradice, Vinof, Satalice) se nachazi
nejkvalitnéjsi puda, kdy se jedna prevazné o stfedné tézké cernozemé na spraSi
S hlubokym humusovym horizontem a s pfiznivym vodnim reZimem, Ize konstatovat, Ze
striktni pohled na problematiku zemédélského pudniho fondu by znamenal naprosté
ukonceni rozvoje hlavniho mésta Prahy v této jeho ¢asti. V. méstské casti Praha 19, kat.
uzemi Kbely, jsou zastavitelné plochy jiz vyéerpany, je mozné zménou tuzemniho planu,
v souladu s ustanovenim § 55 zékona ¢. 183/2006 o tuzemnim planovéani a stavebnim
radu, v platném znéni, vymezit nové zastavitelné plochy. Pokud by se tak nestalo, do$lo
by v této méstské casti zcela jisté k zastaveni rozvoje. Skuteénost, ze by byl zastaven
rozvoj, by ale byla v pfimém rozporu se strategiemi a cili hlavniho mésta, napr. s cilem
dostupného bydleni.”

Z hlediska MC Kbely je tedy vefejny zajem zaboru ZPF nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF prokazan pravé rozvojem obce. Dle VVURU je pak navrh zmény akceptovatelny
s pfipominkami.

Zmeéna se netyka pozemk uréenych k pInéni funkce lesa.

Predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu
s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:
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Informace
0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané | Informace
Souhrn zaboru, na kterém Informace | pozemku podle
Oznaceni vymeéry Vyméra zaboru podle tfid ochrany | bude provedena | Informace | o existenci | pfed erozni | ustanoveni
plochy / NavrZzené zaboru ha) ™ rekultivace na o existenci | odvodnéni Ginnosti § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. | zemédélskou plidu | zavlah @ @ vody @ pism. g) @
3106 SV-B 0,5288 0,5288 0,4688 NE NE NE NE
P 0,5288 0,5288 0,4688

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor.
4)

Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridord bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyfez platného stavu vykresu €. 4, zadkresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaleni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahld, dokumentujici vazby na uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor ZPF.
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