ODUVODNENI Z 3044/10

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit poZzadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 10 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (ZHMP) ¢&. 20/11, €. 20/12, ¢.20/13, ¢&. 20/14, ¢&.20/15, €. 20/16, ¢&.20/17,
¢. 20/18, ¢&. 20/19, ¢&. 20/20, &. 20/21 a €. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP
€. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢. 21/28, &. 21/29, €. 21/30, €. 21/31
ac.21/32 zedne 15.12.2016, usnesenim ZHMP ¢&.23/16 ze dne 26.1.2017,
usnesenim ZHMP €. 24/24 ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP &. 25/42 a &. 25/43
ze dne 30.3.2017. Daldi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spoleéné
s ostatnimi zménami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organtim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému
ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym €astem bylo oznameni
o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit poZadavky,
podnéty a pfipominky ve stanovené |haté dle stavebniho zakona. Kompletni
dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena Kk vefejnému nahlédnuti
od 9. 5. 2017 do 8.6.2017 vcetné, a to i zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené Ihuté dle stavebniho zakona, do 8. 6. 2017 v€etné, mohl kazdy uplatnit
své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
¢.38/96 zedne 14.6.2018. Soudasn& s navrhem zmény je zpracovano VVURU,
v€. vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA).

Navrhy zmén viny 10 a dokumentace VVURU byly pfi spoleéném jednani vystaveny
(i zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup) k nahlédnuti od 2. 10. 2023 do 20. 11. 2023
v€etné. O spoleném jednani, konaném dne 18. 10. 2023, byly dotené organy,
méstské Casti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje a Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy
byla doplnéna textova ¢ast odivodnéni navrhu zmény.

Vysledek prezkoumani zmény tzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami zemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen nékteré relevantni ¢asti PUR
a ZUR, které maji pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Reseni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrZitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k fedeni
v podrobnéjsich planovacich dokumentacich. Re$ené Uzemi zmény se dle PUR
nachazi vrozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha

a ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani je tfeba v oblasti
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OB 1 umozfiovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoije:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Ucelné a hospodéarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilif udrzitelného rozvoje
e) upfednosthovat vyuzivani stavajicich areall prfed zaborem pudy
v oteviené krajiné [kap. a) 1.3 ZUR]

V pfedmétné lokalité neni transformacni plocha vyuzitelna pro tento cil k dispozici,

zména vsSak vyuziva uzemni rezervu k tomu urcenou ve vazbé na stavajici plochy

nerusici vyroby.

a) 2 Priority Gzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajidténi

udrZitelného rozvoje tzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména s bodem:
3/ Vytvorit podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych vzdalenosti
navrhem odpovidajiciho vyuZiti Uzemi i prostorového usporadani, zejména
v Méstské krajiné Prahy a v sidlech v pfiméstské krajing; zajistit vhodné
rozvojové a transformacni plochy pro umisténi celostatné vyznamnych
vefejnych budov a kulturnich, sportovnich, védeckych, vzdélavacich
a spolecenskych komplexu.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zména respektuje vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v PUR. Zména tyto prvky respektuje v méfitku Uzemniho planu / v trovni lokalit
uzemniho planu. ZUR nevymezuji zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné
nadmistni rozvojove osy.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridorl [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zmeéna respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na urovni tzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovhomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Pfiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
n) usmérhovat rozmisténi pracovnich pfilezitosti rovhomérné s rozvojem
celétho mésta tak, aby koncentrace novych pracovnich pfilezitosti
negenerovala nepfiméfené nové dopravni naroky.
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d) 2 Rozvojové plochy

Dle platnych ZUR je zména soudasti rozvojové oblasti 400/Z/42 Ruzyné& — Drnovska,
ktera je rozsahlym uzemim s pfedpokladanym rozvojem vyuzivajicim blizkost letisté.
Zména respektuje podminky pro nasledné rozhodovani o zménach v uzemi:
a) respektovani Prazského okruhu a feSeni méstské a pfiméstské dopravni
obsluhy,
b) koordinace vyuziti rozvojové plochy s rozvojovymi zaméry letiste,
c) zajisténi technické infrastruktury, pfedevsim odkanalizovani uzemi,
d) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany vefejného zdravi
pfi umistovani obytné zastavby, zejména v oblasti ovlivnéné provozem
LetiSté Vaclava Havla Praha a podél komunikaci s intenzivni dopravou.

svos

Zména plni ukoly pro podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci, zejména:
a) navrhnout pfiméfeny rozsah plochy, navrhnout zpusob vyuziti a prostorové
regulativy odpovidajici poloze v okrajové &asti mésta v kontaktu s letidtém
a otevfenou krajinou,
b) zpfesnit vymezeni rozvojového uzemi smérem k hranici Prahy.

Zména tyto ukoly plni tim, Ze navrhuje vyuziti odpovidajici poloze a vyuzitim Uzemni
rezervy zpfeshuje rozsah rozvojovych ploch.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv ha zadnou z uvedenych podminek a s Zadnou z nich
neni v pfimém rozporu.
V souladu s odstavcem 20/ podporuje rozvoj civilizaénich hodnot a rozviji fungujici
usporadani spolecnosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykresti Z01 a Z03, se Fe$ené Uzemi nachazi vné vyznadeného
prstence krajinného rozhrani v krajiné Hostivické tabule.

Zména vytvari podminky pro zachovani cilové kvality krajiny s hospodafenim
respektujicim principy trvalé udrzitelnosti, v jejiz severovychodni Casti je umistén
areal Letisté Vaclava Havla Praha.

Podle pismene a) by mélo byt regulaci rozvoje zastavby zabranéno sristani sidel.
V tomto pfipadé je tfeba zohlednit logické napojeni vyrobné-skladovych areall
na oblast sousednich Hostivic. Predélem faktického urbanniho prostfedi mezi
Hostivicemi a Prahou zde tvofi Prazsky okruh.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospé&Snych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Jizni &ast FeSeného Gzemi zmény se dotyka dle platnych ZUR plochy vefejné
prospésné stavby (VPS) pro dopravni infrastrukturu (Zeleznici) 910/600/Z/66
Zelezniéni trat Praha — Leti$té Vaclava Havla Praha — Kladno. V naslednych
procesech musi byt koridor VPS respektovan. Pfedmétem navrhu neni zpfesnéni
tohoto koridoru.

Kap. ZUR h) aZ m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti lze konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.
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b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Teze ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zékona jsou naplnény
diky potencialu rozvoje dané lokality i s ohledem na ochranu nestavéného uzemi.
Pfedmétna lokalita je krajinnou enklavou kontinualné navazujici na stavajici
zastavéné plochy téhoz produkéniho arealu ve StfedoCeském kraji. Plochy jsou
dobfe dopravné obslouzené.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi dostateCné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zadkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu:

Res$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&.283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP Ize konstatovat
soulad zmény se stanovisky dotéenych organu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfisluSny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.

V rdmci hodnoceni vlivl navrhu zmény na Zivotni prostfedi nebyly vylou¢eny mozné
akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na zakladé posouzeni vlivi zmény
na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan pfedbézny vycet opatieni pro predchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo pfedpokladanych vyznamnych negativnich
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vlivi na obyvatelstvo, slozky Zzivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty.
Navrzena opatfeni jsou podkladem pro navrh pozadavki na rozhodovani
ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace vlivli na Zivotni prostiedi.

Opatreni k omezeni viivi na obyvatelstvo a lidské zdravi

- V dalSich etapach projektové pfipravy posoudit v soucinnosti s organem ochrany
verejného zdravi vlivy hluku z provozu konkrétnich zameér( umisténych v ploSe zmény
a pfipadné stanovit opatfeni k minimalizaci vlivi hluku na pfilehlou zastavbu. Kromé
vlivi z provozu v samotné ploSe je nutno posoudit i hluk z narlistu dopravniho zatizeni
vefejnych komunikaci. Zakladni podminkou je spIlnéni hlukovych limitd u chranéné
zastavby, pripadné (je-li limit jiz pfekro€en) nezvySeni hlukové zatéze.

Opatreni k omezeni viivd na povrchové a podzemni vody

- Minimalizovat rozsah zpevnénych ploch, pro manipuladni a parkovaci plochy
prednostné vyuzivat polopropustnych a propustnych povrchu.

Opatreni k omezeni viivd na ZPF

- Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.

Opatreni k omezeni viivd na krajinu a krajinny raz

- Zaijistit kvalitni architektonické FeSeni objektl.
- Minimalizovat objem halovych objektl, fasady fesit napf. formou zelenych fasad.
- Zaijistit vysadbu vzrostlé zelené v prostorech mezi halovymi objekty.

Opatieni jsou navrhovana s cilem omezeni negativnich vlivli na krajinu a krajinny raz.
Diky kvalitnimu FeSeni halovych objektd mize vzniknout aredl, ktery bude v kontrastu
s monoténnim halovym prostorem mezi Hostivicemi a Ruzyni.

Opatreni k omezeni viivd na hmotny majetek

- Respektovat bezpecénosti pasmo VTL plynovodd DN 300 a DN 500, které jsou
v kontaktu s feSenou plochou.

Ochrana, resp. pfipadné prelozky inzenyrskych siti dotCenych uplatnénim navrhované
zmény budou pfedmétem feSeni v navazujicich fizenich rozhodovani o uzemi.

V zajmu minimalizace zjiSténych negativnich vlivd na zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit vadéi navrhu zmény tyto pozadavky:

1) Minimalizovat rozsah zpevnénych ploch, pro manipulaéni a parkovaci plochy
pfednostné vyuzivat polopropustnych a propustnych povrcha.

2) Zaijistit kvalitni architektonické FeSeni objektl.

3) Minimalizovat objem halovych objektl, fasady feSit napf. formou zelenych fasad.
4) Zajistit vysadbu vzrostlé zelené v prostorech mezi halovymi objekty.
5) Minimalizovat rozsah zdboru ZPF zafazeného do . tfidy ochrany.

V dalSich fazich pfipravy zaméru respektovat ostatni opatfeni obsazena v kap. 8 SEA
hodnoceni.

S posuzovanou zménou lze souhlasit za pfedpokladu spinéni vySe uvedenych opatfeni
pro pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo pfedpokladanych
vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky Zivotniho prostfedi a kulturné
historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy, jako pfislusny ufad podle § 22 pism.
d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na zZivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivl
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na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, vydal k posuzované zméné podle
§ 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.,
souhlasné stanovisko.

Soudasné prislusny Ufad navrhuje specificka opatfeni uvedena v kapitole A.8 VVURU,
jez ovsem nejsou feSitelna nastroji Uzemniho planovani, maji byt aplikovana
v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy bude mozné opatfenimi
sledované cile naplnit.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané Odborem ochrany prostfedi
Magistratu hl. m. Prahy v rdmci spole¢ného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochy nerusici vyroby a sluzeb /VN/, izolaéni zelen /1Z/ a orna plda,
plochy pro péstovani zeleniny / vyroby, skladovani a distribuce s kédem miry vyuziti
uzemi C v uzemni rezervé (OP/VS-C) na Ukor stavajicich ploch orna puda, plochy pro
péstovani zeleniny / vyroby, skladovani a distribuce s kddem miry vyuziti tzemi C
v uzemni rezervé (OP/VS-C) a orna plda, plochy pro péstovani zeleniny / zelen
méstska a krajinna v Uzemni rezervé (OP/ZMK).

Navrh posouva hranici vymezeni velkého rozvojového Gzemi /VRU/ podél stavajiciho
pasu izolacni zelené /IZ/ kolem rychlostni komunikace D6.

Zména umozni vyuziti uzemi pro rozsifeni vyrobniho a skladového areélu se sidlem
v Hostivicich smérem na uzemi hl. m. Prahy. Pfedmétné uzemi je dopravnim pfipojenim
a infrastrukturou zavislé na hostivickém katastru, a proto je vhodné zbytek uzemi
funkéné pfipojit k souvisejicim plocham katastru obce Hostivice s obdobnym vyuzitim.

Lokalita se nachazi v nezastavéném uzemi, v plochach nezastavitelnych. Zménou
dojde k rozSifeni zastavitelnych ploch v rozsahu navrhované plochy /VN/.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Vyuziti uzemi v jeho vychodni casti je omezeno VTL plynovody DN 300 a DN 500
a jejich bezpe€nostnimi pasmy, které je nutno respektovat.

P¥i zfizovani zafizeni a provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech leteckych staveb, Ize
postupovat, v dalSich stupnich projektové pfipravy, pouze se souhlasem Ufadu pro
civilni letectvi.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limiti ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti:

VN 82 734 m?
V4 766 m?
OP/VS-C 336 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 83 836 m?
G. Vyhodnoceni uUéelného vyuziti_zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje zastavitelné plochy /VN/ na ukor nezastavitelného uzemi /OP/
v rozsahu 82 734 m2. NarUst zastavitelnych ploch je odtvodnitelny rozvojem v souladu
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b)

d)

s rozvojovou oblasti 400/Z/42 Ruzyné& — Drnovska, s predpokladanym rozvojem
vyuzivajicim blizkost letisté.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska sSirSich vztaht v uzemi

Zmeéna je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkll zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému zadani bylo z divodu zarovnani ploch feSené Uzemi rozSifeno
na severozapadeé o ¢ast pozemk parc. €. 1295/4, 1295/12 a 2919/3 v k. U. Ruzyné, pro
které bylo navrzeno vyuZziti /VN/, dale bylo Uzemi rozSifeno o ¢ast pozemku parc. €.
1294/8 v k. U. Ruzyné, pro které bylo navrZzeno vyuziti (OP/VS-C) a na jihovychodé
rozSifeno o ¢ast pozemku parc. €. 2968/20 a 2968/21 v k. U. Ruzyné, pro které bylo
navrzeno vyuziti /1Z/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spolecného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledkid navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v plathém znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
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jsou urcené k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zména umozni vyuziti uzemi pro rozsifeni vyrobniho a skladového arealu se sidlem
v Hostivicich smérem na uzemi hl. m. Prahy. Pfedmé&tné uzemi je dopravnim pfipojenim
a infrastrukturou zavislé na hostivickém katastru, a proto je vhodné zbytek uzemi
funkéné pfipojit k souvisejicim plocham katastru obce Hostivice s obdobnym vyuzitim.
Zménou navrhované feseni predpoklada zabor zemédélského pidniho fondu o celkové
ploSe 8,318 ha, druhu pozemku orna puda a tfid ochrany I. a IV. Pozemky zmény jsou
vyuzivany k zemédélské prvovyrobé, sousedi s obhospodafovanymi pozemky, ale také
se zastavénymi a zastavitelnymi plochami. Zménou nebudou ovlivnény hydrologické
a odtokové poméry, nebude narudena organizace ZPF, protoZe pfistupova cesta
k zbyvajicim pozemkim je vedena pfi dalnici D6.

Pro plochy /I1Z/ neni nutné prokazovat pfevazujici verejny zajem zaboru ZPF nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF, protoZe v platném UP SU hl. m. Prahy je zabor jiz
vyhodnocen. Zménou se druh ani rozsah zaboru neméni. Jedna se o formalni
vyhodnoceni zaboru, jelikoz plochy /IZ/ jsou jiz realizovany a jsou neoddélitelnou
soucasti dalnice D6.

Predpokladany zabor ZPF pro plochy /VN/ je zdGvodnitelny nizSi kvalitou zabiranych
pud, vhodnosti uzemi z davodu kvalitni dopravni obsluhy a absenci ploch pro nerusici
vyrobu v MC a $ir8im okoli. Uplatnénim zmény dojde k propojeni stejného aredlu na
uzemi StfedoCeského kraje, oblast je dobfe napojena na komunikacni sit. Plocha
je enklavou zemédélské pudy vymezenou dalnici D6 a skladovymi aredly za hranici
Prahy.

Zmeéna se netyka pozemkl uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb
zaboru, na kterém k ochrané | Informace
Souhrn bude provedena Informace | pozemku podle
Oznaceni vymery rekultivace Informace | o existenci| pfed erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) @ | na zemédélskou | o existenci [ odvodnéni| &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zéavlah @ @ vody @ pism. g) @
3044 V4 0,0765 |0,0737 0,0028 0,0765 NE NE NE ANO
VN 8,2415 |3,7093 4,5322 0 NE NE NE NE
z@ 8,318 3,783 4,5350 0,0765

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.

Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

2)
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.

Pozn.: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou plidu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kodu vyuziti miry ploch.
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IV.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sbh. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraji
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku urenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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