Z 2847/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU

A. Postup pri pofizeni zmény

Zména je pofizovana v rdmci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho
atvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy“), jejichZz pofizeni bylo schvéleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €.39/9 ze dne 29. 5. 2014 a €. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né s ostatnimi zmé&nami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organtim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené |lhaté dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
v platném znéni (dale také ,stavebni zakon®). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla
vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vc&etné, a to i zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 vcetné,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 25/30 ze dne 30. 3. 2017.

Navrh zmény byl vystaven k nahlédnuti pfi spoleéném jednani (v€etné zplsobu umoznujiciho
dalkovy pfistup) v terminu od 26. 8. 2020 do 12. 10. 2020. O spole¢ném jednani byly dotéené
organy, méstské €asti, sousedni obce, Krajsky ufad StfedoCeského kraje a Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé spole¢ného jednani nedoslo k Gpravé navrhu zmény.
Vefejné projednani probéhlo dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani byl navrh zmény
vystaven k nahlédnuti v dobé od 23. 8. 2022 do 29. 9. 2022. Na zakladé vefejného projednani
nedoslo k upravé navrhu zmény.

B. Vysledek prezkoumani zmény uUzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v plathném znéni
(dale také ,ZUR hl. m. Prahy“). Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na
hranici kompaktniho mésta rozsifeného, podle kapitoly 2.2.2 pism. c) je tfeba pfi rozvoji
kompaktniho mésta respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
méstskych ¢asti. S touto zasadou neni zména v rozporu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Vétsina cild uzemniho planovani dle ustanoveni § 18 stavebniho zakona je splnéna, cile
uvedené v odst. 1 a 2 nejsou podle vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj uzemi (VVURU)
splnény nebo spinény s vyhradami. Zpracovatel dokumentace VVURU konstatoval,
ze pfedmétna zména nevytvaFi dostatecné prfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek
pro pfiznive Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Pfevazna Cast ukolu uzemniho planovani dle ustanoveni § 19 stavebniho zakona je spinéna.
Podminky a kompenzaéni opatieni dle § 19 odst. 1 pism. e) a m) stavebniho zakona nejsou
stanoveny vzhledem k tomu, Ze VVURU vyhodnotilo zménu jako neakceptovatelnou.

JelikoZ nelze jednoznaéné konstatovat pouze na zakladé zpracovani dokumentace VVURU,
zda se jedna o jednoznaény nesoulad s cili a ukoly uzemniho planovani, na jehoz zakladé by
bylo vhodné ukoncit pofizovani zmény, bude toto provéfeno projednanim zpracovaného
navrhu zmény. V ramci projednani bude dan prostor zejména dot€éenym organim hajicim
verejné zajmy, ale i ostatnim subjektum k vyjadieni se svymi stanovisky, pfipominkami ¢&i
namitkami.

Navrh zmény byl v ramci spolecného jednani kladné projednan v¢. souhlasného stanoviska
pFislusného organu statni spravy hajiciho verejné zajmy z hlediska vlivi na environmentalni
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pilif. Na zakladé projednani navrhu zmény Ize konstatovat dosahnuti obecné prospé&sného
souladu vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji Uzemi. Zména je v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

v

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a
3, zachovava prvky platného Uzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni rozport:

Resené Uzemi zmé&ny se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva obrany dle
§ 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana s pfisluSnymi organy
Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za vymezené Uzemi Ministerstva
obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zadkona &. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi
jsou obsazeny v platnych Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve
vykrese €. 0.2).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek, uplatnénych k navrhu zmény UP SU HMP v ramci
spolecného jednani, Ize konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organt. Dotéené
organy ve svych stanoviscich nevznesly Zadné poZadavky, tykajici se problematiky
uzemniho planu a jeho zmén, které by vedly k upravé navrhu zmény.

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi, v platném znéni, proved| zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z 2847/00 UP SU hl. m.
Prahy:

neakceptovatelny.

Na zakladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj Gzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani nesouhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, v platném znéni.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze neni posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy Z 2847/00 na zakladé
podrobného vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozbor Gzemi provedeného v ramci dokumentace
VVURU doporuéena ke schvdleni, nejsou pro tuto zménu definovana Zadna opatfeni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjiSt€énych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivi na Zivotni prostredi. Na zakladé provedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze negativni vlivy
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy nelze za pomoci relevantnich opatieni tig¢inné kompenzovat.

U posuzované zmé&ny UP SU hl. m. Prahy Z 2847/00 Ize predpokladat zanedbatelné &i nanejvyse
mirné negativni vlivy na horninové prostfedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii a pady, vodni rezim,
klima a znecisténi ovzdusi, fyzikalni faktory Zivotniho prostfedi, ekologické zatéze, nakladani s
odpady a zdravotni rizika obyvatelstva.
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V dasledku uplatnéni pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Ize odekavat mirny az stfedné
negativni vliv na fléru a faunu. Tento vliv Ize oCekavat s ohledem na navrhované vyuziti Gzemi OB —
Cisté obytné s kddem miry vyuziti Uzemi B namisto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti LR — lesni
porosty, tj. dochazi k redukci ploch ur€enych pro realizaci zelené a rozSifeni zastavitelnych ploch.
Dale pak Ize tento vliv identifikovat ve vztahu k sou¢asnému stavu pfedmétného Uzemi, které je
tvofeno lesnim porostem vzrostlych dfevin na uzemi celoméstské rekreacni plochy.

Stfedné negativni vliv Ize v souvislosti s pfedmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy identifikovat ve
vztahu na ochranu pfirody, a to s ohledem na zasah do vyznamného krajinného prvku — lesniho
porostu. Navrhovanou zménou UP SU hl. m. Prahy dochazi ke zméné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti LR — lesni porosty na plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti OB — Cisté obytné s
kédem miry vyuziti Gzemi B. Uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy tedy Ize
prfedpokladat negativni zasah do tohoto lesniho porostu, ktery je navic vymezen jako soucast
celoméstsky vyznamné rekreacéni plochy.

Stfedné negativni vliv byl identifikovan u pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy z hlediska
krajinného razu, sidelni struktury a urbanismu. Tento vliv Ize pfedpokladat v souvislosti s uplatnénim
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy, u které je mozné v pfipadé pfedpokladané vystavby
oCekavat negativni ovlivnéni hodnot a doporuéeni definovanych pro dotéenou oblast krajinného razu
&. 46 — Prlihonické udoli Botice dle UAP hl. mésta Prahy 2010 (jev 17 — Oblast krajinného réazu).
PredevSim se jedna o vliv na udoli Botice, v€etné jeho hornich hran a svaht (pfedmétné uzemi se
nachazi v misté téchto hodnot). Z hlediska krajinného razu je dale vhodné upozornit, ze se
predmétné Uzemi posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy nachazi z &¢asti (vychodni &ast Uzemi
predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy) v lokalité¢ definované jako krajinna veduta — exponovana
poloha mista krajinného razu. Dale dulezitym faktem je i bezprostfedni blizkost pfirodniho parku
HostivaF-Zabéhlice. V souvislosti s posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy tak nelze vylousit
negativni vliv na zakonna kritéria ochrany krajinného razu. Ovlivnéni sidelni struktury a urbanismu
Ize identifikovat ve vztahu lokalizace posuzované zmé&ny UP SU hl. m. Prahy, kdy v pfipadé jejiho
uplatnéni (realizace stavebnich objektd), narusi lesni porost na okraji Hostivaiské pfehrady / udoli
Botige. V pfipadé uplatnéni této zmé&ny UP SU hl. m. Prahy Ize oekavat dal§i nezadouci a stale se
stupfujici tlak na fragmentaci tohoto Uzemi, a to i s ohledem na pfedmétnou lokalitu, ktera spada do
celoméstské rekreacni oblasti, coz se z pohledu dopadu na toto uzemi jevi jako nezadouci.

Uplatnéni pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska vlivu na kulturni a historické
hodnoty a pamatkovou ochranu mésta predstavovat nulovy vliv. Pfedmétna zmé&na UP SU hl. m.
Prahy se nachazi mimo uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i jeji ochranné pasmo. V
pfedmétném Gzemi zmé&ny UP SU hl. m. Prahy se nenachazeji Zadné cenngji kulturni &i historické
hodnoty.

Posuzovana zmé&na UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivii na ekonomicky pilif inosna, avéak bude
pfedstavovat urcité negativni vlivy.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy mGze z hlediska vlivii na socialni pilif predstavovat
vyznamné negativni vlivy.

V souvislosti se zménou UP SU hl. m. Prahy nelze vylougit z hlediska vlivii na environmentalni pilif
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi, a to pfedev8im v kombinaci s dopady této zmény na
socialni pilit. Z pohledu souhrnnych dopadl na udrZitelny rozvoj Gzemi se zmé&na UP SU hl. m.
Prahy jevi jako nevhodna.

Posuzovand zména UP SU hl. m. Prahy Z 2847/00 byla vyhodnocena jako neakceptovatelna
Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy nevytvafi dostateéné predpoklady pro vyvaZenost vztahu
podminek pro priznivé zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel,
respektive je v nesouladu s nékterym z pilitd udrzitelného rozvoje.
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D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfislusny Ufad podle § 22 pism. d)
a § 23 odst. 10 pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjsich
predpisu vydal podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisit a § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisli, souhlasné stanovisko
ke zméné &. Z 2847/00.

Zaroven je tfeba zohlednit opatfeni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popf. kompenzaci nepfiznivych
vlivii koncepce na Zivotni prostiedi uvedena v kapitole A.8 VVURU s tim, Ze Z2adna z t&chto opatieni
nejsou aplikovatelna nastroji uzemniho planovani.

PFislusny ufad se neztotoZfiuje se zavérem zpracovatele VVURU. Pfislusny ufad mimo jiné na
zakladé stanovisek OCP MHMP uvadi, Ze posuzovana zména je z hlediska vlivi na environmentalni
pilif Unosna, nebude pfedstavovat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vydava
k pfedmétné zméné souhlasné stanovisko.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, vydané odborem ochrany prostfedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy v ramci spoleéného jednani, je respektovano.

F. Komplexni zdiivodnéni pfijatého FreSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu Cisté obytnou s kédem miry vyuziti Gzemi B /OB-B/ na ukor stavajici plochy
lesni porosty /LR/ z divodu vystavby domu. Pro pfedmétnou plochu se urCuje kéd miry vyuziti
uzemi B, ktery je v souladu s charakterem okolniho Uzemi a umoZzZiuje vystavbu rozvolnéné
zastavby. Lokalita se nachazi v zastavéném a nezastavitelném Uzemi. Zménou dojde k rozSifeni
zastavitelného Uzemi o0 2 775,2 mZ.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Zména
neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES), redukuje celoméstsky systém zelené
(CSZ)02775,2 m?.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Pfedmétna lokalita zmény je dle Uzemné& analytickych podkladi hl. m. Prahy, ve znéni jejich
posledni uUplné aktualizace, soucasti celoméstské rekreacni oblasti. Schvalenim zmény dojde ke
shizeni rekreaéniho potencialu uzemi a jeho prostupnosti.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
OB-B 2775,2 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 27752 m?

G. Vyhodnoceni uU¢€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména vymezuje novou zastavitelnou plochu za ucelem vystavby rodinného domu na ukor stavajici
nezastavitelné plochy lesni porosty /LR/. Predstavuje narlst plochy Cisté obytné s kédem miry
vyuziti Gzemi B /OB-B/ v rozsahu 2 775,2 m? na Ukor nezastavitelnych ploch.

Ve vnéjSim pasmu mésta zména navrhuje narlst obytné funkce o 0,28 ha, coz pfedstavuje narlst
daného typu ploch v MC Praha — Petrovice 0 méné nez 1 %.

V MC Praha — Petrovice je nenapln&nost rozvojovych ploch vymezenych Uzemnim planem pro
obytné funkce 51,5 % (4,8 ha).

Narust zastavitelnych ploch je odlGvodnitelny zanedbatelnou rozlohou navrhované zmény v ramci
celého mésta i méstské Casti. V tomto pfipadé se jedna logické doplnéni stavajici urbanistické
struktury lokality a navazani na zastavitelné uzemi, kdy v pfimém sousedstvi je pfed dokon¢enim
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vystavba dvou novych rodinnych domu. V tésném sousedstvi se nachazi rovnéz Cistirna odpadnich
vod.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény nebyly uplatnény. Vypofadani pfipominek je pfilohou textové casti
oduivodnéni.

. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spole€ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude dopinéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zadasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), na pozemcich zmény neni v KN
evidovan ZPF.
Zmeéna se netyka pozemkul uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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