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Navrhovana Uprava:

Mira vyuziti ploch
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V rozvojovém Uzemi je zpravidla stanovena nejvys$si pfipustna mira vyuziti pro plochy kategorie
obytné (OB a OV), smiSené (SV a SMJ), a ve vybranych pfipadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS)
a zvlastni komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO).

V transformacénim Uzemi je obvykle stanovena nejvyssi pfipustna mira vyuziti ploch.

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez mozZnosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustnd mira vyuziti ploch se v tomto
pfipadé stanovi s pfihlédnutim ke stdvajici urbanistické struktufe a stavajicim hodnotdm vyskové
hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy.

U stdvajicich staveb, kolaudovanych ke dni nabyti U¢innosti uzemniho planu sidelniho Utvaru

hlavniho mésta Prahy, tj. 1. 1. 2000, jejichZ mira vyuZiti plochy neodpovida mife stanovené pro

plochu, ve které jsou umistény, se postupuje obdobné jako ve stabilizovaném uzemi podle bodu

(3).

Kéd miry vyuziti Uzemi je uveden ve vykresu €. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho

ptipustného a podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu

zelené (KZ) jsou uvedeny v tabulce.

Koeficient podlaznich ploch je dan podilem hrubych podlaznich ploch (HPP)! a vymezené plochy

posuzovaného zameéru; plochu, resp. ¢ast plochy Ize zapocitat jen do jediného zaméru.

Podminéné ptipustné ve zvlast odivodnénych pfipadech (napf. u dostaveb proluk v centru mésta,

v mistech, kde neni mozné spinit koeficient zelené na rostlém terénu apod.) je poufZiti specialniho

koeficientu S s individualné stanovenymi koeficienty KPP a KZ.

Podminéné pfipustné je umisténi stavby s mirou vyuziti vyssi, nez je uvedeno v planu (uplatni se

maximum KPPp dle vySe uvedené tabulky a KZ pfislusejici hodnoté planem stanovené nesnizené

miry vyuZiti), pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) stavba se nachdazi mimo Gzemi plosné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zény);

b) wvyssi mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni ¢ary, jednotné vysky, méritka zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie apod.);

c) feSeni bylo kladné provéfeno na zakladé pohledovych vztah(ll zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZz) ve formé zakresu podle zasad
stanovenych v pfiloze B Odlivodnéni.

Zména stanovené miry vyuZiti ploch vétsi, nez je uvedeno v bodé (6), stanoveni koeficientu S podle

bodu (7), resp. odchylka od stavajici miry vyuziti ploch ve stabilizovaném Gzemi, vyjadrené

s prihlédnutim k Uzemné analytickym podklad@im hl. m. Prahy, je moZnda pouze zménou tzemniho

planu vydanou formou opatieni obecné povahy.

V nerozvojovém Uzemi je mozné pouze zachovani stavajicich staveb bez moznosti dalsi stavebni

¢innosti, s vyjimkou pfipadd uvedenych v bodé (11) a (12).

V nerozvojovych uzemich u stdvajicich trvalych staveb, kolaudovanych ke dni 1.1.2000 (nabyti

udinnosti obecné zdvazné vyhlasky ¢.32/1999 Sb. hl. m. Prahy), mohou byt provadény stavebni

Upravy za predpokladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy ani objemu stavby. Podminéné

pfipustnd je zména jejich vyuZiti, za podminky souladu s limity dzemi.

V nerozvojovych zaplavovych Gzemich je podminéné pfipustné umistovani dopliikovych staveb

a staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky souladu s limity Gzemi.

Nerozvojova Uzemi jsou vyznacena prekryvnym znacenim ve vykresu €. 4.

V pfiloze uvedené ptiklady realizaci maji za cil ozfejmit navrhované zmény Z 2832/00, a to zejména zakotveni
miry vyuZiti ploch jako zavazné casti izemniho planu a déle srovnani dvou po sobé nasledujicich koeficient(
podlaznich ploch v pfipadé pouziti podminéné pripustného koeficientu KPPp.

1 ZpUsob vypoctu HPP a KZ upravuje pfiloha A Odlvodnéni - Metodicka pfiloha.
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TABULKA MIRY VYUZITi PLOCH

KOD KPP

: s vl e . | KZ
MIRY | nejvyssi pripustny T - - <
VYUZITI | koeficient ;n(;;'::;lm koeficient Typicky charakter zastavby*
PLOCHY | podlaznich ploch
A 0.2 0,65 izolovana rodinna zastavba
’ 0,80 rodinné domy s nadstandardnimi parcelami
0,50 prizemni rozvolnéna zastavba'
B 0,3 0,65 rozvolnéna zastavba'’
0,75 velmi rozvolnéna zastavba’
0,30 prizemni zastavba, halové stavby
C 0,5 0,45 nizkopodlazni zastavba
0,55 prevazné nizkopodlazni zastavba
0,35 nizkopodlazni zastavba
D 08 0,5 nizkopodlaZni zastavba
’ 0,55 rozvolnéna nizkopodlazni zastavba méstského typu?
0,55 rozvolnéna zastavba méstského typu?
0,15 rozvolnéna nizkopodlazni zastavba méstského typu?
E 11 0,35 rozvolnéna nizkopodlazni zastavba méstského typu?
’ 0,45 rozvolnéna zastavba méstského typu?
0,5 rozvolnéna zastavba méstského typu?
0,25 zastavba méstského typu?
0,4 zastavba méstského typu?
F 1,4
0,45 . . R
0.45 rozvolnéna zastavba méstského typu
0,25 kompaktni zastavba méstského typu?*
0,35 . Y 3
G 1,8 0.4 zastavba meéstského typu
0,45 . . R
0.45 rozvolnéna zastavba meéstského typu
0,25 s Y 4
03 kompaktni zastavba meéstského typu
H 2,2 06 345 zastavba méstského typu?
0,4 rozvolnéna zastavba méstského typu?
0,1 velmi kompaktni zastavba méstského typu®
0,25 s Y 4
| 2,6 03 kompaktni zastavba meéstskeho typu
0,3 zastavba méstského typu?
0,35 yp
0,3
J 2,6 06345 solitéry, vyskové domy
0,4
0,1 velmi kompaktni zastavba méstského typu®
0,2 kompaktni zastavba méstského typu*
K 32 o
0’ 35 zastavba méstského typu?, vyskové domy
0,35

% Zvoli se na zakladé podlaznosti, definované jako celkova hruba podlazni plocha / zastavéna plocha. Zplsob vypoctu
podlaznosti a KZ upravuje Priloha A Odlvodnéni - Metodicka priloha.

'ROZVOLNENA ZASTAVBA je zdstavba s nizkou mirou vyuZiti Gzemi, tvorend samostatnymi stavbami ¢i malymi skupinami staveb
(izolované domy, dvojdomy, viladomy), které obvykle netvori souvislou uli¢ni frontu.

2 ROZVOLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tizemi, ve kterém jsou umistény samostatné stavby, skupiny staveb, nebo stavby
v otevrenych blocich, které nemusi tvorit souvislou ulicni frontu.

3 ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU zahrnuje uzaviené nebo polootevrene bloky a objekty, tvorici souvislou uli¢ni frontu.

* KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena prevdiné uzavrenyml bloky a souvislou uli¢ni frontou.

5 VELMI KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena uzavienymi bloky, tvorici souvislou ulicni frontu s vysokou mirou
vyuZiti uzemi.

* Podlaznost a typicky charakter zastavby jsou informativni
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Seznam prikladul realizaci

A - Praha 8, Troja - Velka skala - rodinné domy (RD) s nadstandardnimi parcelami
B - Nebusice - Mala Sarka - RD - rozvolnéna zastavby

C - Praha 6 - Vily Hanspaulka - RD - nizkopodlazni zastavba

D - Praha 6 - rezidencni ¢tvrt’ Liboc - bytové domy (BD) - rozvolnéna zastavba méstského
typu

E - Praha 6 - areal Hvézda - rozvolnéna zastavba méstského typu

F - Praha 15 - Slunecny vrsek - BD - zastavba méstského typu

G - Praha 2 - Korunni dvur - BD - rozvolnéna zastavba méstského typu

H - Praha 9 - Nova Harfa - BD - kompaktni zastavba méstského typu

| - Praha 5 - Novy Smichov - obchodni centrum - velmi kompaktni zastavba méstského typu
J - Praha 13 - Nové Butovice - administrativni centrum - solitéry, vyskové budovy

K - Praha 4 - Gemini centrum - administrativni budova - velmi kompaktni zastavba méstského
typu

S - nelze uvést typicky priklad

Rozlozeni stranek tabulka

uzemni plan ortofoto

Sikmyesnfmek s vymeézenou
plochou

foto foto foto

Mapy a fotografie: IPR PRAHA



Typicky charakter zastavby

rodinné domy s nadstandardnimi parcelami

izolovana rodinna zastavba
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Praha 8, Troja — Velkd skala



% KPP
ﬁ(l)RDY nejvyssi Kz
VYUZIT pripustny minimalni koeficient Typicky charakter zastavby
PLOGHY koeficient zelené®pfi podlaznosti
podlaznich ploch
— e — T
B 03 0,50 1 pfizemni rozvolnéna zastavba
0,65 2 rozvolnéna zastavba'!

Nebusice —

Mala Sérka




5 KPP

ﬁcl)RDY nejvyssi Kz

VYUZIT pripustny minimalni koeficient Typicky charakter zastavby

PLOGHY koeficient zelené®pfi podlaznosti

podlaznich ploch
0,30 1 pfizemni zastavba, halové stavby
C 0,5 0,45 2 nizkopodlazni zastavba

0,55 3 avice prevazné nizkopodlazni zastavba

Praha 6 — Vily Hanspaulka




KPP

KOD .
MiRY n?’ijSSI ] Kz
VYUZITI pnpt_xs_tny minimalni koeficient Typicky charakter zastavby
PLOCHY koeficient zelené®pfi podlaznosti
podlaznich ploch
0,35 do2 nizkopodlazni zastavba
D 0,8 0,5 3 nizkopodlazni zastavba
0,55 4 rozvolnéna nizkopodlazni zastavba
méstského typu?

Praha 6 — Rezidenéni ¢tvrt Liboc



KOD

KPP

MiRY nejvyssi Kz
VYUZITI pfipustny minimalni koeficient Typicky charakter zastavby
PLOGHY koeficient zelené&®pfi podlaznosti
podlaznich ploch
0,15 4o 2 rozvolnénad nizkopodlaini zastavba méstského
typu?
0,35 3 rozvolnéna nizkopodlaini zastavba méstského
E 1,1 typu?
0,45 4 avice rozvolnénd zastavba méstského typu?
0,5 5 avice rozvolnéna zastavba méstského typu

Praha 6 — areal Hvézda
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KPP

KOD A
MiRY nejvyssi K; sl o L .
VYUZITI prlpl_.ls_tny mlnquglll! koeflqent ] Typicky charakter zastavby
PLOCHY koeflcvle[n zelené®pri podlaznosti
podlaznich ploch
0,25 do 3 zastavba méstského typu?
0,4 4 zastavba méstského typu?
F 1,4
0,45 5
rozvolnéna zastavba méstského typu?
0,45 6 a vice

Praha 15 — Slunecny vrsek
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KOD

KPP

MiRy | neivyssi Kz . . .
VYUZITI prlpqs_tny m|n|m'glr'|! koeﬁcvlent ] Typicky charakter zastavby
PLOCHY koef|CJe[1t zelené®pfi podlaznosti
podlaznich ploch
0,25 do4 kompaktni zdstavba méstského typu*
0,35 5
zéstavba méstského typu?
G 1,8 0,4 6
0,45 7
rozvolnéna zéstavba méstského typu?
0,45 8 avice

Praha 2 Korunni dvar
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5 KPP
MRy | nenyssi kzo . ,
VYUZITI prlpl_Js_tny mlnlnlalr!! koeﬁcvlent ] Typicky charakter zastavby
PLOCHY koef|CJe[1t zelené®pii podlaznosti
podlaznich ploch
0,25 do4
kompaktni zastavba méstského typu*
0,3 5
H 2,2 0,35 6
zéstavba méstského typu?
0,4 7
0,4 8 avice rozvolnéna zéstavba méstského typu?

{

=

Praha 9 — Nova Harfa
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KOD KPP

MiRy | neivyssi ke = L ,
VYUZITI prlpl_ls_tny mmmlilrl! koeflcvlent ) Typicky charakter zastavby
PLOCHY koefICJEI:lt zelené®pfi podlaznosti
podlaznich ploch
0,1 do4 velmi kompaktni zastavba méstského typu®
0,25 5
kompaktni zastavba méstského typu*
| 2,6 0,3 6
0,3 7
zéstavba méstského typu?
0,35 8 avice

Praha 5 — OC Novy Smichov

13



kop KPP
MIiRY nejvysst K; L _ - .
VYUZITI prlpl_ls_tny mlnmlalrl! koeflcvlent . Typicky charakter zastavby
PLOGHY koeficient zelené&®pfi podlaznosti
podlaznich ploch
0,3 do 8
0,35 10
J 2,6 solitéry, vyskové domy
0,4 12
0,4 13 a vice

= ].

i

o

Praha 13 - Nové Butovice
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KPP

KOD s

MIRY nejvysst K; s _ - .

VYUZITI prlpl_ls_tny mlnmlalrl! koeflcvlent ) Typicky charakter zastavby

PLOCHY koeficient zelené®pfi podlaznosti

podlaznich ploch
0,1 do5 velmi kompaktni zastavba méstského typu®
0,2 6 kompaktni zdstavba méstského typu*
0,25 7
K 3,2
0,25 8
zastavba méstského typu3, vyskové domy

0,35 9
0,35 10 a vice

Praha 4 - Gemini centrum
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