Zasadni pripominky MC k navrhu zmény Z2832/00 UP SU HMP, uplatnéné pfi opakovaném vefejném projednani

Cislo zmény

Méstska cast

Predmét zmény

Pripominkujici

DATUM: 9.7.2018

Text zasadni prfipominky Rozhodnuti o zasadni pripomince

2832

2832

Zména zavazné textové Casti
uzemniho planu - prilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

Zména zavazné textové Casti
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy ¢&. 6/2009

26 MC Praha 6, starosta

26 MC Praha 6, starosta

Str. 1z67

1. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi se zrusenim Pfipomince nebude vyhovéno.
regulativu pro historicka jadra obci, uvedenym v Po 1. vefejném projednani byl regulativ pro

puvodnim textu v oddilu 8, bod. (13) a jeho historicka jadra do textu navracen v korigované
nahrazenim zafazenim do zakazu vySkovych podobé tak, aby nebyl v rozporu s podrobnosti
staveb. Tato pfipominka je zasadni. feSeni tzemniho planu. Konkrétni pocet podlazi a
Odavodnéni: podkrovi byl nahrazen podminkou respektovat
Historicka jadra obci byla v Uzemnim planu stavajici historicky charakter zastavby, zejména

vymezena a opatfena regulativem proto, aby byla strukturu vefejnych prostranstvi, vySkovou hladinu,
ochranéna jejich pavodni struktura a charakter podlaznost a stfedni krajinu.
zastavby, ktery nepoziva dal$i ochrany ze
zakona, ale jeho urbanistické hodnoty jsou
nesporné. S tim souvisi nejen hmotova struktury
objektd, ale i jejich stfesni krajina. ReSeni
navrzené ve zméné Z 2832/00 povazuje MC
Praha 6 za nedostate¢né, protoze charakter
dochovanych historickych jader byvalych
samostatnych obci ¢asto znemoziiuje
jednoznacné urceni stavajici vySkové hladiny.
Prevedenim do zékazu vySkovych staveb neni
zarucena ani hmotové usporadani zastavby, ani
charakter stfedni krajiny a je ponechano na
spravni Uvaze pfisludného stavebniho Gfadu,
jaké stavby do uzemi povoli umistit, bez
jakéhokoli dal§iho omezeni. Odvolani na
ustanoveni zakona, Ze Uzemni plan nesmi
obsahovat prvky, které pfislusi podrobné;si
dokumentaci, tedy regulaénimu planu neni v
tomto pfipadé zcela na misté, protoze vySkové
regulativy jsou standardnim nastrojem uzemniho
planu. V pfipadé Sikmych stfech je mozné textaci
upravit tak, aby odpovidala pozadavkim zakona
a pouzila pojmy pfislusejici tzemnimu planu,
tedy struktura a charakter.

Mozna textace by mohla znit; ,Pro vymezena
jadra historickych obci je stanoven regulativ
vyskové hladiny zastavby max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi. Nova zastavba bude
respektovat stavajici urbanisticky charakter a
hmotovou strukturu historického jadra, véetné
charakteru stfesni kraijiny.”

2. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi podle Pfipomince nebude vyhovéno.

nového oddilu 7, odst. 7a) Mira vyuziti ploch, bod Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani

(8) s podminecné pfipustnym prekro¢enim (opakovaného).

zavaznych koeficientd podlaznich ploch v Tato ustanoveni je do urcité miry kompenzaéni
transformacénim a rozvojovém Uzemi az o jeden s podminkou uvedenou v oddile 7, 7a) odstavec
stupen, resp. s podmineéné pripustnym (6), podle které se KPP odvozuje z
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prekro€enim stavajici miry vyuziti ploch ve
stabilizovaném tzemi. MC Praha 6 poZaduje
zachovani zavaznych a neprekrocitelnych
koeficientd podlaznich ploch dle platného
Metodického pokynu k Uzemnimu planu. Tato
pfipominka je zasadni.

Odlivodnéni:

Pouziti podminéné pfipustné stavby s mirou
vyuziti o jeden stupen vys$si, nez je uréeno
uzemnim planem, pfipousti ploSné zvednuti
intenzity vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy,
zejména u vysSich kédd KPP bude tento narlst
markantni. Jedna se o systémovy zasah do
urbanistické koncepce, zalozené Uzemnim
planem, bez jakéhokoli prikazu opravnénosti
zvy$ené kapacity Uzemi a vyhodnoceni dopadt
do navazujicich systému mésta z hlediska
vefejného vybaveni a dopravni a technické
infrastruktury. Tak velky zasah do koncepce
uzemniho planu by mél byt predmétem feSeni
nového planu. Také podminky pro povoleni
podminéné pfipustné stavby jsou pouze
obecného urbanistického charakteru a
neobsahuji zadné posouzeni dopadl na
koncepci Uzemi a jeho funkénich systéma.
Vzhledem k tomu, Ze posouzeni podminéné
pfipustnosti bude pIné v kompetenci pfislusného
stavebniho ufadu, neni zde Zadna garance
posouzeni z celoméstského hlediska. Zaroven
tak dochazi k nepnjatelnému pfeneseni
rozhodovaci pravomoci o vyuZiti Uzemi ze
samospravy, které je tato ¢innost svéfena, na
statni spravu, ktera je pouhym vykonnym
organem vlle samospravy, definované v tzemné
planovaci dokumentaci. | z hlediska vydanych
judikata, které rusily upravy tzemniho planu pro
jejich nepruhledné projednani, by mohlo byt
navyseni koeficientu v podstaté povazovano za
skrytou Upravu a tato praxe by se opét mohla stat
pfedmétem soudnich Zalob, protoze zména miry
vyuziti Uzemi musi byt provedena zménou
uzemniho planu a vydana pfislusnou
samospravou.

4. Méstska Cast Praha 6 nesouhlasi s Uplnym
zruSenim omezeni podilu pro jedno funkéni
vyuziti. Pozaduje zaijisténi polyfunkénosti
smiSenych uzemi a jejich nezahlcovani
komerénim provozem. Polyfunkéni tzemi jsou
kliCova pro tvorbu Zivotaschopného jadra mésta
resp. méstské Ctvrti. Tato pfipominka je zasadni.
Odudvodnéni:

Polyfunkéni uzemi jsou kli€ova pro tvorbu
Zivotaschopného jadra mésta resp. méstské
Ctvrti.

7. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s nové

plochy posuzovaného zameéru, jak je uvedeno v
oduvodnéni: "Tento navrh neznamena riziko
nepfiméfeného nardstu bilancovanych kapacit

v Uzemi, protoZe se zarovefi uplatriuje zplsob
vypoctu koeficientli podlaznich ploch a zelené

z plochy posuzovaného zaméru, nikoli z celé
funkcni plochy. Pfipustné umisténi stavby s KPPp
se vztahuje ke konkrétni stavbé zaméru a
nepfedstavuje plosné zvyseni miry vyuZiti uzemi
urcené planem, a proto neni do tzemniho planu
zaznamenavano."

Pfipomince nebude vyhovéno.

V souladu s vysledky vyhodnoceni pfipominek z 1.
verejného projednani bylo zruseni regulativu 60 %
jedné funkce v plochach SV vyvazeno podporou
polyfunkénosti tzemi tim, Ze je preferovano vyuziti
vertikalné funkéné smisenych staveb v mistech,
kde je obchodni parter Zadouci, zatimco umisténi
monofunkénich staveb je podminéné pfipustné.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
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definovanym Nepfipustnym vyuzitim ploch.
Pozadujeme v Nepfipustném vyuziti specifikovat
i konkrétni nepfipustné funkce (napf. v plose OB
je nepfipustné hlavni fukéni vyuziti plochy VS,
TVO...). Tato pfipominka je zasadni.
Odlvodnéni:

Termin "neslucitelny” je pfiliS obecny a otevira
prostor pro pravni nejistotu.

8. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s uvadénim
odkazl v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti na vyget ¢innosti z jinych
ploch. Napf. v OB je podminéné pfipustné vyuziti
uvedené jako hlavni a pfipustné v plochach OV.
Dale vypusténi nepfipustnych &innosti a jejich
prevedeni do vysvétleni pojmu je nestastné a pfi
rozhodovani povede k chybnym rozhodnutim.
Tato pfipominka je zéasadni.

Odlivodnéni:

Uzemni plan a zejména jeho textova &ast
regulativii musi byt zcela srozumitelna a
jednoznacéna. Odkazy do jinych odstavcu cely
text znepfehlediuji a pro pouzitelnost v praxi jsou
spiSe zavadgjici. Proto je tfeba zejména u ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti uvadét i tpiny
vycet €innosti tak, aby kazdy uzZivatel piné
porozumél textu a byl schopen pochopit, co se v
daném Uzemi smi a co se tam nesmi. Stejné tak
vypusténi poznamek pod €arou, kde bylo
vysvétleni, co nelze povazovat za neruSici
vyrobu a sluzby je zavadéjici. Ukotveni v
pojmech postrada srozumitelnost. Bylo by
Z&douci tyto €innosti uvést pfimo v jednotlivych
plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti plnym
vyctem jako nepfipustné.

9. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s
vypusténim moznosti realizovat v plochach ZMK
a ZP podzemni parkovisté a pozaduje toto vyuziti
opétovné zahrnout do podminéné pfipustného

Netyka se 2. vefejného projednani (opakovaného).
Jedna se o opakovanou pfipominku, uplatnénou
MC jiz k 1. vefejnému projednani, které nebylo ve
vyhodnoceni vyhovéno s nasledujicim
zddvodnénim:

"Zasadni pfipomince MC Praha 6 nebude
vyhovéno. Soucasné regulativy "nepripustné
vyuZziti" neuvadéji, presto jeho absence
nezpusobuje vyrazné problémy. Vypustit zcela
nepripustné vyuZziti ale nelze, nutnost je uvést
vyplyvéa z pozadavki prilohy 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Pokud bychom uvedly jako
nepripustné pfiklady zcela zfejmé nepripustnych
vyuZiti, napr. v OB vyuZziti hlavni ve VS,TVO atd.,
jak je uvedeno v pfipomince, dostaneme se do
nekonecného vyctu. Pojem neslucitelny je obecné
uZzivany pojem a ucelem uzemniho planu neni jej
vykladat. Obecné znamena nekompatibilni,
nesourody, odporujici. Pravni texty tento vyraz
bézné pouzivaji - viz vyhlaska 501/2006 Sh. v § 3
(3): "(3) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi zejména z diivodii omezeni stretii
vzajemné neslucitelnych éinnosti a poZadavk( na
usporadani a vyuzivani uzemi. "

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Ve 2. vefejné projednaném navrhu zmény
Z2832/00 (opakovaném) jsou odkazy doplnény
konkrétnim vyétem. V ploSe OV a ve smiSenych
plochéach se stal vyCet bezpfedmétnym. V
nezastavitelnych plochach vzhledem k jejich
pfibuzné povaze byl odkaz v plochach krajinné a
méstské zelené a péstebnich ploch na pfipustné
vyuZiti sousednich ploch zachovan.

Odkazy pod ¢arou byly ze systémovych diivodu
ponechany tam, kde se jedna o odkaz na zakon &i
jiny dokument.

Vysvétlujici odkazy byly jednotné zafazeny do
vysvétleni pojmu.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Plochy parkové zelené nejsou
primarné slucitelné s umisténim podzemnich
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vyuziti pro plochy ZP a ZMK. Tato pfipominka je
zasadni.

Odudvodnéni:

Plochy ZMK a ZP plni uvnitf zastavéného uzemi
obdobnou roli. Pozadavkem MC Praha 6 je, aby
v téchto plochach uvnitf zastavéného uzemi bylo
mozné realizovat podzemni garaze a tim by
vznikla moznost ¢ast dopravy v klidu pfemistit z
povrchu do podzemi. Méstska ¢ast Praha 6 na
zéakladé vystaveni navrhu této zmény v ramci
spole¢ného jednani pfipravuje k realizaci
podzemni parkovisté v téchto plochach.

Méstska ¢ast Praha 8 zasadné nesouhlasi, aby v
oddile 4, odst. 2 Plochy smiSené, 2b) SMJ —
smiSené méstského jadra byly do podminéné
pfipustného vyuziti nové zafazeny malé sbérné
dvory, které dle oddilu 15 Vymezeni nékterych
pojmu, (19) maji ploSnou vyméru az 1000 m2.

Méstska ¢ast Praha 8 zasadné nesouhlasi, aby v
oddile 7 Podminky prostorového uspofadani, 7 b)
Vyskova regulace byl zménén odstavec (3).
Tento odstavec feSi vySkové a objemové feSeni
vSech staveb, pficemz plvodni text, jehoz
zachovani MC Praha 8 pozaduje, fika: ,Vyskové
a objemové feSeni vSech staveb bude
posouzené s pfihlédnutim k charakteristice
struktury a vyskové hladiny stanovené v Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy" (dale jen
UAP). Navrh nového textu, se kterym MC Praha
8 nesouhlasi, zni: ,VySkové a objemové feSeni
vSech staveb bude posouzené ve vztahu k
charakteristice struktury a vySkové hladiny apod.,
s pfihlédnutim k UAP". Tento novy text by
znamenal oslabeni vyskové regulace a oslabeni
vyznamu udajt z UAP, kdy nyni jsou vyskové
hladiny stanovené v UAP, v pfipadé& nového textu
se k nim pouze prihlizi.

A) Pfipominky obecné:

1) V soucasné dobé je pfipraven navrh
Metropolitniho planu. Neni zfejmy ddvod takto
rozsahlé zmény stavajiciho platného tzemniho
planu (dale jen ,UPn") pravé v tuto dobu. Zména
legislativy zkomplikuje proces pfipravy a
posuzovani staveb. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

parkovist. Navrhovana Uprava nevylu€uje umisténi
podzemniho parkovisté v plochach, ve kterych je
umisténi umoznéno plovouci & pevnou znackou
DGP, jak je tomu napf. v Podbabé (Koulova -
Cinska ul.)

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Nejedna se o faktickou Upravu oproti 1. navrhu
zmény. Moznost umisténi podminéné pfipustného
vyuziti pro malé sbérné dvory byla obsazena jiz v
1. navrhu, pouze misto obecné formulace (vyuziti
pfipustné v sousedni ploSe) byla nahrazena
konkrétnim ur€enim, na ktera vyuziti se regulativ
vztahuje. Doplnéni mozZnosti umistovat sbérny
surovin bylo dano zadanim. "

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Oproti 1. navrhu doslo k upfesiiujici zméné
formulace na zakladé vysledkd projednani.
Formulace odkazujici na UAP byla konzultovana s
MMR. Vychazi ze skute&nosti, ze UAP jsou
Uzemné planovacim podkladem podle § 25
stavebniho zakona. Uzemni plan nemtize UAP
zezavaznit.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno, bereme
informaci na védomi.

Zména Z2832/00 se tyka platného UP SU
hl.m.Prahy, jehoz platnost skonci k 31.12.2022 dle
platného znéni stavebniho zakona. Potfebnost
pofizeni zmény s ohledem na jeji obsah a naplnéni
ustanoveni zakona €.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl je zddvodnéna nejen v
jejim zadani, ale je popsana v OdGvodnéni navrhu
této zmeény, ktery byl projednan na spoleéném,
vefejném a opakovaném vefejném projednani.
Nutnost pofizena zmény vychazi nejen ze zadani,
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3) V ramci vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti nejsou nikde uvedeny stavby a zafizeni
pro reklamu (dale jen ,reklama"). Reklama se
stala velice hojnou a vnimatelnou (a nékdy az
obtézujici) slozkou méstského prostfedi v Praze
a nelze ji opomijet. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

B) Pfipominky konkrétni:

PFiloha €. 1 Vyrok Regulativy funkéniho a
prostorového usporadani Uzemi hl. m. Prahy
Oddil 3

3c) Podminky pro posuzovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (5) 2. odrazka

Z textu nevyplyva, zda je podminéné pfipustna
zmeéna, ktera je v souladu s vyuZzitim plochy,
nebo se jedna o zménu, ktera stejné jako
puvodni kolaudované vyuziti v souladu neni. V
pfipadé staveb kolaudovanych pfed 01.01.2000,
jejichz vyuziti neodpovida vyuZiti plochy dle UPn,
by jako nové vyuZiti mélo byt povoleno pouze
vyuZiti, které plocha umozriuje, tj. pfipustné a
podminéné pfipustné. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

Oddil 4

Obytné a smiSené plochy, plochy vyroby a
sluzeb, sportu a rekreace a zvlastni komplexy
1b) OV vSeobecné obytné

Pozadujeme vypustit moznost umisténi P-R v
této ploSe.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

2a) SV - vSeobecné smisené

Definice plochy s uvedenim vSech funkci a s
dovétkem ,,... pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi..." nezajisti polyfunkéni vyuziti plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti. Z navrhu byl
vypustén nastroj, Ze jedina funkce by neméla mit
vétsi podil kapacity nez 60%. Prestoze je
predkladatel navrhu toho nazoru, Ze nastroj byl
neucinny, neni tomu tak a svoji miru u€innosti
tento nastroj mél. Poznamka: Na dzemi MC

ale téz z povinnosti vyplyvajici ze stavebniho
zakona (viz. pfechodna ustanoveni v novele
350/2012 Sb., ukladajici pfi nejblizsi aktualizaci
nebo zméné vypustit z Gzemné planovaci
dokumentace ty ¢asti, které nemohou byt jeji
soucasti).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Reseni problematiky reklamy nebylo v zadani
zmény a neni soucasti platné upravy navrhu po 1.
vefejném projednani (neni pfedmétem 2.
vefejného projednani).

Zahrnuti reklamy - povolovani umisténi
informacnich a reklamnich zafizeni je povazovano
za detail nendlezejici Gzemnimu planu, ktery fesi
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany
jeho hodnot , jeho plosného a prostorového
uspofadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Zmeéna Z2832/00 v této ¢asti zachovava platné
pojeti ustanoveni regulativii a nové neomezuje
zmeénu vyuZziti na vyuZiti v souladu s pfipustnym
vyuZitim v dané ploSe, nebot by tim mozZnost
zmény vyuziti pro tzv. "stavby v zeleni" zcela
ztratilo logiku. Zména vyuZiti je vSak podminéné
pFipustna, podléha posouzeni podle stanovenych
podminek.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Obsah pozadavku se netyka projednavanych tprav
navrhu zmény.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Na ucinnost regulativu omezujiciho podil jedné
funkce na 60 % se pfi projednani projevily zcela
protichlidné nazory. Navrh vychazi z faktu, ze ani
celostatni legislativa, vyhlaska 501/2006 Sb. § 8,
ani Prazské stavebni predpisy § 6, nepfedpokladaji
stanovovani podilu kterékoli z pfipustnych zplsobU
vyuziti.

V navrhu zmény Z22832/00 ke 2. opakovanému
vereinému projednani je podpora polyfunkénosti
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Praha 11 v lokalitach sidlist (zejména v dosud
nezastavénych u stanic metra) jsou ve
smiSenych plochach velké tlaky na umistovani
monofunkénich budov (zejména administrativy a
bydleni), coz neni zadouci. Po uvolnéni
regulativu bude jen velmi obtizné témto tlakim
odolat. Pozadujeme stavajici regulativ zachovat
¢i stanovit jiny taxativni regulativ. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

2b) SMJ - smiSené méstského jadra

V popisu vyuziti plochy pozadujeme zachovani
regulativu polyfunkénosti jako v ploSe 2a) SV.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Nesouhlasime se zvySenim hrubé podlazni
plochy (oproti padvodnimu navrhu) pro
viceucelova zafizeni pro kulturu, zabavu, sport
atd. ze 40 000 m2 na 80 000 m?. Poznamka.
Takto velké zafizeni popira méstské prostredi,
pro jehoz tvorbu je plocha uréena. Mlze vést az
k vystavbé halovych monobloku jako na okrajich
Prahy. Tuto pfipominku povaZzuje méstska cast
za zasadni.

3a) VN - neruSici vyroby a sluzeb

Nesouhlasime se zvySenim hrubé podlazni
plochy (oproti pavodnimu navrhu) pro lakovny,
klempirny, truhlarny atd. ze 6 000 m? na 8 000
mZ2. Poznamka: Na tizemi MC Praha 11 jsou
plochy VN uvnitf zastavby. Toto maze vést az k
vystavbé halovych monobloku uvnitf mésta, coz
je nezadouci. Tuto pfipominku povazuje méstska
¢ast za zasadni.

4a) SP - sportu

V hlavnim vyuZziti je uvedeno ,....zaroven plati, ze
soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho
vyuziti neprekro¢i 20% plochy SP". Podminka
nestanovi, o jakou plochu staveb se jedna, tj.
Cistou, uzitnou, zastavénou...atd. Pokud by se
jednalo napf. o zastavénou, Ize i pfi této
podmince pomoci vice podlazi umistit pomérné
velké nesportovni zafizeni, coz v ploSe SP jisté
neni Z&douci. Zadame, aby podminka byla
srozumitelna a zietelné preferovala rozsah
sportovnich zafizeni na ukor téch nesportovnich.
Poznamka: Na tzemi MC Praha 11 byl
navrhovéan v ploSe SP v blizkosti Hostivaiského

vyuZiti tzemi v souladu s pfipominkami ( napf. MC
a CKAIT) vyjadfena tim, Ze monofunkéni stavby
jsou povazovany za podminéné pripustné a jejich
vhodnost v daném misté je tedy vzdy nutné
posoudit.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Pozadavek na upravu HPP pro viceucelova
zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport ze 40 000m2
na 80 000m2 vyplynul z vyhodnoceni 1.vefejného
projednani. Navrhovana Uprava je v souladu se
zadanim zmény, navrhu zmeény projednanému na
1.vefejném projednani napravuje metodicky
nezduvodnény zplsob prevodu prodejnich ploch
na hrubé podlazni plochy. Navrh je podrobné
zdlvodnén v odlvodnéni zmény a z pfilozené
tabulky vyplyva, Ze pfi pouziti doporu¢enych
pomeéru prodejnich a ostatnich ploch u nejvétsi
kategorie nakupnich center dojde teoreticky ke
snizeni prodejnich ploch o 8 000 m2 oproti
stavajici upravé. To vSe pfi zachovani stavajici
miry vyuziti Gzemi, navic se jedna o podminéné
pfipustnou moznost. Z toho plyne, Ze pofizovanou
zménou nemuze dojit ke zhorSeni oproti platné
Uprave.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

PFfipominka k navySeni hrubych podlaznich ploch
(HPP) pro pro lakovny, klempirny a truhlarny atd. 5
000m2 na 8 000m2 je bezpfedmétna. ZvySeni HPP
v regulativu se tyka vyhradné podminéné
pfipustného vyuziti pro obchodni zafizeni.
NavySeni HPP u obchodnich zafizeni z 5000m2 na
8 000 m2 vyplynulo z pouzité metodiky prepoctu
prodejnich ploch na HPP a je podrobné
zdlvodnéno v oddvodnéni zmény. Mira vyuzZiti
Uzemi je upravou v regulované ploSe nedotéena a
vznik monobloku ploch nerusici vyroby a sluzeb
uvnitf zastavéného Uzemi nevyvolava.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno v odlivodnéni.
Bude doplInéno: "Podminka, Ze soucet plochy
staveb a zafizeni nesportovniho vyuZiti neprekroc¢i
20% plochy SP, se od stavajici upravy

nelisi. Souctem ploch a zafizeni nesportovniho
vyuZziti se mini plosny rozsah zaméru promitnutého
do plochy SP, tak jak je deklarovan napr. v
dokumentaci pro Uzemni fizeni apod." Pivodné
zamyslené uplatnéni podilu hrubych podlaznich
ploch se ukazalo pro plochy sportu vzhledem k
jejich atypickému vyuziti nevhodné, nebot v
pfipadé plosnych zafizeni nestavebniho charakteru
by nebylo mozné podil HPP stanovit.
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lesoparku zamér ,Sportovni areal Nad
Prehradou" obsahujici rizné sportovni obchody,
sluzebni byty atp., tj. nesportovni zafizeni, které
téZilo na maximum z moznosti umisténi
nesportovnich funkci. Tento zamér, ktery tc.
zatim nepokraduje, si na izemi MC Praha 11
neprejeme zopakovat. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

Nesouhlasime, aby v podminéné pfipustném
vyuziti byla moznost vyuziti pro nesportovni
charakter nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.
Toto souvisi s nesrozumitelnou podminkou
obsazenou v hlavnim vyuziti. Tuto pfipominku
povazuje meéstska ¢ast za zasadni.

Oddil 5

Plochy pro vefejnou infrastrukturu, méstskou a
krajinnou zelen

(1) VEREJNE VYBAVENI

la) VV — vefejné vybaveni

Pozadujeme vypustit moznost umisténi staveb,
zafizeni a ploch pro provoz PID v této ploSe.
Zachovat stav, ktery byl dosud. Tuto pfipominku
povazuje méstska ¢ast za zasadni.

(2) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
odstavec 4

V odstavci je uvedeno, Ze umisténi staveb a
zafizeni tramvajovych trati, Zelezni€nich
zastavek a zachytnych parkovist P + R mimo
vymezeny systém, vyjadfeny ve vykresu €. 5, je
pfipustné v souladu s podminkami ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, jejichz regulativy
umoziuji plochy pro provoz PID.

Z odstavce pozadujeme vynechat ..."a
zachytnych parkovist P + R". Nebo na zavér
odstavce doplnit... "pro provoz PID a P + R".
Poznamka: MC Praha 11 je povaZovana obecné
za okrajovou a jsou na jejim uzemi navrhovana P
+ R. MC Praha 11 se sama za okrajovou
nepovazuje, vy$e navrzené ustanoveni bodu ¢. 4
by umoznilo napf. umistit P + R i v ploSe VV, coz
nepovazujeme za spravne.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

(6)_PLOCHY KRAJINNE A MESTSKE ZELENE
odstavec 2)

Zde se uvadi, Ze v celoméstském systému
zelené (zkratka ,CSZ") ,je podminéné pfipustné
umisténi staveb ...., za podminky, Ze funkénost
CSZ nebude narusena". V tomto pfipadé by bylo
tfeba upravit odpovidajicim zplsobem i

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfedchozi pfipominka).

Z textu pfipominky neni zfejmé, jaka
nesrozumitelna podminka je v hlavnim vyuziti
plochy SP (plochy pro umisténi staveb a zafizeni
pro sport a télovychovu).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Netyka se ¢asti navrhu zmény 22832/00 ménéné
na zakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Navrzena zafizeni a plochy pro prazskou
integrovanou dopravu (PID) jsou v navrzich zmény
Z2832/00 projednanych na spole¢ném jednani a 1.
vefejném projednani podminéné pfipustné s
podminkou, Ze neznehodnoti a neohrozi
vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Uvedeny text 4. odstavce neméni zadny ze
zavaznych regulativl, je pouze upozornénim na to,
Ze zavazné prvky dopravni infrastruktury jsou
znazornény i ve vykrese €. 5.

Na tzemi MC Praha 11 jsou plochy pro P + R
pofizovanou zménou nedotéeny a jsou vyjadieny i
v platné verzi vykresové Casti ve vykrese €. 4
plovoucimi znackami DH.

Zména ploch pro umisténi P+R neni pfedmétem
feSeni zmény Z22832/00.

Zabrani plochy VV pro P + R nepfipada v uvahu. V
ploSe VV jsou zafizeni a plochy pro PID
podminéné prfipustné za podminky, Ze nedojde k
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkl. Moznost umisténi ploch pro
PID byla pfedmétem 1. vefejného projednani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Zmeéna rozsahu celoméstského systému zelené
neni pozadavkem, ktery by mél byt v navrhu
zmény Z2832/00 fesen.

Text bodu 2. kap. (6) Oddilu 5, platny pro vSechny
typy zelené, odpovidajici platnému znéni vyhlasky,
aby umozrioval umisténi staveb v souladu s
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vykresovou €ast (napf. zménit rozsah CSZ),
protoze jiz za stavajiciho stavu toto neni splnéno
a misty to ani splnit nelze.

Poznamka: Jako pfiklad uvadime, ze i pfes nase
opakované upozorfiovani ke konceptu UPn, k
uzemné analytickym podkladdm i k
Metropolitnimu planu, je CSZ veden smérem
vychod - zapad pres Chilskou ulici a vestibul
stanice metra Opatov, tj. misty, kde nikdy koridor
funkeni nebyl a nebude. Tuto pfipominku
povazuje méstska ¢ast za zasadni.

6b) ZP - parky, historické zahrady a hibitovy

Do pfipustného vyuziti pozadujeme z podminéné
pripustného vyuziti pfesunout détska hfisté a do
pfipustného vyuziti doplnit kondi¢ni hfisté s
prirodnim povrchem. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

Oddil 7

Podminky prostorového usporadani

(9) Zde je uvedeno, Ze plocha zelené je
stanovena rozsahem ,,...zelené na rostlém terénu
(v&etné variantniho zapoctu popinavé zeleng,
solitérnich, skupinovych a liniovych stroml v
ramci zpevnénych ploch) v minimalni hodnoté
50%...". Ve stavajicim Metodickém pokynu v tab.
1.3.1. na str. 18 je stanoveno, zZe rostly terén ma
byt min. 75% zapoditatelné plochy. Jedna se o
radikalni uvolnéni tohoto regulativu, nelze s nim
souhlasit, alespon ne v modernistické struktufe
zastavby. Pozadujeme, aby zustala hodnota min.
75%. Tuto pfipominku povazuje méstska Cast za
zasadni.

Pfiloha E1 Odiivodnéni, Seznam Gprav UPn
(pofizenych od 01.01.2000 do 28.02.2018)

V textu OdGvodnéni zmény, str. 7 a 8 Ad 2. Kédy
zmeénéné Upravami je uvedeno, Ze kddy miry
vyuZziti Uzemi pravomocné zménéné soudem
nejsou soucasti zmeény. V pfiloze E1 v tabulce
nazvané - Seznam tprav UPn (platnych k
28.02.2018) jsou 3 upravy UPn, které se
nachazeji na tzemi MC Praha 11 a byly zrugeny
Méstskym soudem v Praze a kasacni stiznost u
Nejvyssiho spravniho soudu v Brné byla
zamitnuta. Jedna se o Upravy UPn &. U

podminkami dané plochy. Na zakladé vyhodnoceni
1. vefejného projednani bylo doplnéno, ze
narusenim CSZ se mini zejména vyznamny ubytek
vefejné pristupnych ploch zelené v posuzované
lokalité. Podminka je v ramci lokality splnitelna.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Oba pozadavky se Uprav navrhu zmeény,
provedenych na zakladé vyhodnoceni 1.vefejného
projednani netykaji.

Zarazeni détskych hfist neni v navrhu zmeény
Z2832/00 oproti platnému znéni regulativu plochy
ZP ménéno.

Vzhledem k tomu, Ze ve vy¢tu vyuziti, uvedenych v
regulativech, uzemni plan nemize postihnout
veSkera myslitelna vyuziti, neuvadi kondi€ni hristé
apod. Kondi¢ni hristé jako vyuziti nejmenované ve
vyctu pfipustnych vyuziti je tfeba posoudit podle
Oddilu 3, ¢ast 3c) odstavec (9) jako podminéné
pfipustné s podminkou, ze svym charakterem
odpovida hlavnimu &i pfipustnému vyuziti.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno

Ve vyrokové ¢asti zustane rozsah zelené v
nezméneéném stavu (viz navrh zmény Z22832/00 ke
2. opakovanému vefejnému projednani).

V odlvodnéni bude doplnéna specifikace pripadd,
které Ize povazovat za nepfiznivé mistni
podminky.V odtdvodnéni budou doplnény vyjimky
pro tunelové useky dopravni infrastruktury, mozné
dostavby proluk v uzavienych stavebnich ¢arach
jednotliveh stavebnich bloku. Metodicka pfiloha A
bude adekvatné upravena.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno.

Seznam provedenych Uprav - tabulkova ¢ast je
prehledem aktualniho stavu Gprav UP SU
hl.m.Prahy ke dni 28.2.2018. Pfed projednanim
koneéného znéni navrhu zmény 22832/00 v ZHMP
a jejim vydanim formou opatfeni obecné povahy
budou tabulkové prehledy, které tvofi pfilohy D a E
Oduvodnéni aktualizovany.
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0968/2013, U 1135/2013 a U 1159/2013.

U upravy €. U 0968/2013 bylo i pofizeni navrhu
zadani této Upravy, zruSené soudem,
neschvaleno usnesenim ZHMP €. 26/17 ze dne
27.04.2017.

Uprava &. U 1135/2013 byla provedena z
podnétu MC Praha 11. Na zaklad& usneseni
RMC Praha 11 &. 1437/41/R/2016 ze dne
05.12.2016 byl zaslan pofizovateli UPn dopis,
kterym MC Praha 11 vzala Zadost o provedeni
této Upravy zpét.

Zadame, aby vyse uvedené 3 tpravy UPn &. U
0968/2013, U 1135/2013 a U 1159/2013 byly
odstranény z pfilohy E1 Oduvodnéni. Tuto
pfipominku povazuje méstska Cast za zasadni.

1. MC Praha 20 nadale nesouhlasi se
zrusenim stavajiciho vyskového regulativu
pro historicka jadra byvalych obci (vySkové
regulace maximalné dvé nadzemni podlazi a
Sikma stfecha s moznosti vyuziti podkrovi) -
oddilu 7 odst. 7b). Nesouhlasi ani s nové
navrhovanou nahradou ve znéni: ,V
dochovanych historickych jadrech byvalych
samostatnych obci je nutno respektovat stavajici
historicky charakter zastavby, zejména strukturu
vefejnych prostranstvi, vySkovou hladinu,
podlaznost a stfesni krajinu, s prihlédnutim k
Uzemné analytickym podkladim hl. m. Prahy.“
Takové znéni povazuje za obecny pozadavek,
ktery je de facto dan samotnymi prazskymi
stavebnimi predpisy. V pfipadé zruSeni
puvodniho vyskového regulativu poZzaduje na
uzemi historickych jader byvalych samostatnych
obci stanovit konkrétni vySkovou hladinu,
ktera by neméla byt vy$Si nez hladina Il podle
prazskych stavebnich pfedpist (regulovana
vy§ka O m - 9 m).

Takovy pozadavek nelze povazovat za
pozadavek pfesahujici podrobnost tzemniho
planu, jak byla ptivodni ptipominka MC
vyporadana, nebot’ podobnym zplsobem by méla
byt regulovana vyska v Metropolitnim planu.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

2. MC Praha 20 nadale nesouhlasi s
podmineéné pfipustnym prekroéenim
zavaznych koeficientti podlaznich ploch v
transformaénim a rozvojovém Gzemi az o
jeden stupen (oddil 7 - Podminky
prostorového usporadani, odst. 14).

Ani nové pfidana podminka, ze toto prekroceni je
mozné, pokud navySeni zatéZe v Uzemi umoziuji
mistni podminky vefejné infrastruktury, nezajisti
neohrozeni koncepce dopravni a technické
infrastruktury a koncepce verejného vybaveni

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Upraveny navrh zmény reagoval na predchozi
pfipominku vy&tem charakteristik historickych jader
obci, které je nutno zohlednit. Regulativ uplatnény
v navrhu zmény odpovida regulativu PSP, § 26
pismeno a), kde je taktéz odkazano na pfihlédnuti
k vy8kam uvedenym v uzemné analytickych
podkladech.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Neni pfedmétem opakovaného vefejného
projednani, netyka uprav se provedenych v navrhu
Z2832/00 na zakladé vyhodnoceni vefejného
projednani.
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tak, jak je jednak stanovena pfimo v izemnim
planu a déle jak ji na zakladé uzemniho planu
rozvijeji vlastnici jednotlivych infrastruktur.
Posouzeni takové podminky nemuze byt svéfeno
Uradu uzemniho planovani, resp. stavebnimu
Uradu v ramci jednotlivych uzemnich Fizeni. V
této souvislosti musime opét zminit problematiku
v soucasné dobé vycerpané kapacity vétSiny
pobog&nych &istiren odpadnich vod. MC Praha 20
akceptuje podminecné pripustné navyseni
miry vyuziti ploch pouze v pripadé
nejprisnéjSiho koeficientu A, kde Ize souhlasit
s tim, ze tato stanovena mira vyuziti se
ukazala byt v prazskych podminkach nizka.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

3. Neni definovan termin vymezena plocha
posuzovaného zaméru spolec¢né reSeného
celku celek (oddil 7 - Podminky prostorového
usporadani, odst. 6).

Pokud nebude tento termin konkretizovan, nelze
vylougit zapog€itavani nékterych pozemku
vicekrat (v rdmci rGznych zaméru), coz je proti
smyslu nového stanoveni této regulace (kde uz
se tedy neuvaZuje o vypoctu (posouzeni) z celé
funkéni plochy).

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

4. MC Praha 20 pozaduje, aby pro kédy miry
vyuziti A az D byl stanoveno, aby 100%
pozadovanych ploch zelené bylo na rostlém
terénu, (oddil 7 - Podminky prostorového
usporadani, odst. 9).

Upraveny navrh pro spInéni minimaini plochy
zelené (podle koeficientu zelené) pozaduje
pouze, aby 50% této zelené bylo na rostlém
terénu (dosud je to 75%). To je nepfijatelné
uvolnéni regulace nesouci riziko ztraty rostlého
terénu v Uzemi a zvétSeni podilu zpevnénych
ploch. Pfitom pro nizké kédy miry vyuziti uzemi
(typicky A az D) se uvazuje s rozvolnénym
charakterem zastavby, kde by nemél byt problém
navrhnout vSechny pozadované plochy zelené na
rostlém terénu. Coz je nejen zadouci napf. z
hlediska zadrzovani destové vody v Uzemi, ale
pfedevsim se timto zplisobem mnohem Iépe
zabezpecdi dlouhodobé pInéni tohoto pozadavku.
(Ur¢ité lépe, nez napf¥. pomoci popinavé zelenég,
ktera vétSinou nema stejné trvani jako stavba
samotnd).

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Pojem "spoleéné redeny celek" je definovan v
PraZzskych stavebnich pfedpisech.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Ve vyrokové ¢asti zmény Z2832/00 zlstane rozsah
zelené v nezménéném stavu (viz navrh zmény ke
2. opakovanému vefejnému projednani). Podil
zelené na rostlém terénu se v méstském prostiedi
nesnadno dodrzuje. Tento problém byl do roku
2013 feSen upravami tzemniho planu, které vSak
nyni neni mozné v disledku soudniho rozhodnuti
provadét. Navrh vychazi z vysledkd 1. vefejného
projednani a dale stanovuje podminky pro
podminéné pfipustné sniZzeni s ohledem na mistni
podminky. Nemoznost vysadeb na rostlém terénu
je vzdy nutno kompenzovat podle stanovenych
pravidel vhodnym typem zelené na konstrukci.

V odlivodnéni bude doplnéna specifikace:
"Nepfiznivé mistni podminky jsou takové podminky
v Uzemi, které zasadnim zplsobem znemozriuji
realizaci konkrétniho zaméru objektivné
dolozitelnych pfi€in branicich dodrzeni 50 % podilu
zelené na rostlém terénu. Jedna se zejména o
pfipady umisténi stavebniho zaméru nad
tunelovymi Useky dopravni nebo technické
infrastruktury a u dostaveb proluk v uzaviené
stavebni ¢are v blokové zastavbé.”
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5. MC Praha 20 nadale nesouhlasi s nové
definovanym Nepripustnym vyuzitim ploch a
pozaduje doplnit navrhovanou definici o
konkrétni ucely vyuziti, které budou pro dané
plochy povazovany za nepfripustné.

| upravené znéni; ,nepripustné je vyuZziti
neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
které je v rozporu s charakterem lokality a s
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je
jinym zpGsobem v rozporu s cili a tkoly
tzemniho planovani doplnit" je stale obecné a
stézi muze pfinést néjaky pozitivni efekt a naplnit
tak smysl stanovit vedle pfipustného vyuziti i
vyuziti nepfipustné. Novy odkaz na charakter
lokality nelze dost dobfe pouzit pfi posuzovani
pripustnosti zdméru z hlediska funk&éniho vyuziti,
nebot posuzovani charakteru zastavby sméfuje
spiSe do hlediska prostorové-urbanistického
nikoliv do hlediska posouzeni jejiho ucelu vyuziti.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

9. M€ Praha 20 pozaduje upfesnit, jak ma byt
podle oddilu 5 odst. 6c) a 7a) v pfipadé mozné
umist'ovani ploSného zafizeni dopravni a
technické infrastruktury v ploSe ZMK - zelen
méstska a krajinna a v plose PS - sady,
zahrady a vinice prokazovano, ze zajem
vyjadreny potrebou umistit dopravni a
technickou infrastrukturu prevazuje nad
ostatnimi verejnymi zajmy.

Kdo (ktery organ) v takovém pfipadé bude
uréovat dulezitost vefejnych zajma? A jaké
wostatni“ vefejné zajmy mél zpracovatel viibec na
mysli?

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuZiti vySSi nez je uvedeno v izemnim
planu pfi spInéni vySe v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urcitymi textovymi Upravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit:

,8) stavba se nachazi mimo tzemi plosné
pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a
z6ny)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a rozsifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznaéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuziti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni

stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Stanoveni nepfipustného vyuziti neni predmétem
opakovaného verfejného projednani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Vysvétleni k posouzeni vefejného zajmu je
uvedeno v odGvodnéni zmény Z2832/00 a tyka se
ploch LR, ZMK a PS.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
spInéni danych podminek muze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoctu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou verfejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. Pozadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéfeni vSak nebude provadéno samotnymi
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uliéni &ary, jednotné vysky, méfitka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

»C) reseni bylo kladné provéfeno na zakladé
pohledovych vztahi zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe prispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
narudstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v plivodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény tzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developera.
PoZadujeme proto v pfipadé, Ze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

2. Méfitko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemku, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pfipustné ztotoznéni plochy ztotoznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, ze
odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku izemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v €asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroéi 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢&asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery

zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zalezitosti pfislusného Uufadu uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridort
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatrfeni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku Uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfimérena.
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stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroci 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni puvodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
sta&i odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v ¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v éasti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény uzemniho planu vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zmeéna uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za verejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za pfilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dal$ich dusledkd takového
vymezeni. Minimalni je tfeba uloZit povinnost
dolozZeni nezbytnosti zafazeni vyvolané ¢i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuiji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme Upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevsim viastni stavby,
pricemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je treba povazovat i stavby
souvisejici a vyvolané.”

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

PFfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z22832/00 ménéné na
zéakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana dprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI) a souvisejici stavby,
véetné staveb vyvolanych, je znam az na zakladé
zpracovani dokumentace pro Gzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vyCet pozemkt nebo jejich Easti potrebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objektl a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona é.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby naleZejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zékona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu plénu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v uzemnim planu
(déle ,UP") proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti naleZi dokumentaci pro uzemni
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5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vSeobecné
smiSené, kdy bylo vyZadovano, aby Zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez bliz§iho urceni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,Polyfunkcéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vySe (napr. bydleni & administrativa v
pfipadé vertikalniho funkéniho &lenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkéni stavby pro
bydleni nebo obCanskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZzitim, v odivodnénych pfipadech, s
prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi
a Uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U nizSich center v okrajovych
¢astech Prahy muaze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. Navrzena Uprava muze de facto
znamenat zdsadni relativizaci v uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napt. gisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunk&nosti - a to i vici
bydleni.

Doplnéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo doplnénou definici provazat s
danou zalezitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych nalezi napf.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zékona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netykéa se predmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmeény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.
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6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci” (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuZity pfednostné pro
vystavbu hotell ¢i obchodnich center a
sportovidté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zoény
nadregionalnich koridord tzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky tzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
prirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti a tim zafazeny do
zavazné Casti Uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zelefi méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény Z2832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zadmeéru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Padvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP viibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
30707).

PoZadovana uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o Casti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
30708).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
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infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminky prokazani, Ze zajem vyjadreny
potiebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi verejnymi
zajmy." (zvyraznéno autorem).

Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdivodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani
okruhu Gc¢astnik( téchto fizeni s potencialné
odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznacné muze vést k ubytku tzemnim
planem vymezenych ploch zelené na uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy$$i nez je uvedeno v izemnim
planu pfi splnéni vyse v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urcitymi textovymi dpravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tuzemi plosné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a roz$ifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznacéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni &ary, jednotné vysky, méfitka zdastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) FeSeni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztahid zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe prispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
nardstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v puvodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény dzemniho
planu zlstava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény Gzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developer(.

zneuzitim nemuze byt diivodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym uzemim. Tato
moznost je pIné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zékona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v rdmci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni Uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek mdze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni neprekrocitelné miry
vyuZiti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, kterd nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. PoZzadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéfeni vSak nebude provadéno samotnymi
Zadateli o uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zdlezitosti pfisluSného uradu uzemniho planovani.
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Pozadujeme proto v pfipadé, Zze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
Casti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o tzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
spInéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

2. Méritko planu ( = presnost)

Puvodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemku, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pfipustné ztotoznéni plochy ztotoznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, zZe
odchylka neprekroci 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy cary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroci 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy €ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v €asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekro¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni puvodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
staéi odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmeény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v ¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v ¢asti

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoZe podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby verejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku tzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.
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3) Plochy technické infrastruktury, pism. a)
odstavce 1 z navrhu zmény tzemniho planu
vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zména uzemniho planu noveé (oddil 11 odst. 3)
za vefejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za prilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich dusledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba ulozit povinnost
dolozeni nezbytnosti zafazeni vyvolané ¢i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme Upravu predmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji predevsim vlastni stavby,
pricemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je tfeba povaZovat i stavby
souvisejici a vyvolané.”

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény Uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vSeobecné
smiSené, kdy bylo vyZzadovano, aby zadna z
funkci nepresahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

Pfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z22832/00 ménéné na
zakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana Uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (déle jen ,DI) a souvisejici stavby,
vcetné staveb vyvolanych, je znam az na zakladé
zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycCet pozemku nebo jejich Easti potrebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona ¢é.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nélezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v uzemnim planu
(dale ,UP") proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych naleZi napf.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
pfelozky inzenyrskych siti, bez nichZ by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zéasadni pfipomince nebude vyhovéno (totoznai s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.
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nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho urceni.

Do textu regulativu pFipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vySe (napr. bydleni & administrativa v
pfipadé vertikalniho funkéniho clenéni s
obchodnim parterem)”. Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkcni stavby pro
bydleni nebo ob¢anskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuzitim, v odlvodnénych pfipadech, s
pfihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a Uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U niZSich center v okrajovych
¢astech Prahy muaze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunk&énimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. NavrZzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v Uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Uzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povaZzujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vici
bydleni.

Doplnéni provedené v prabéhu pofizovani zmény
mirné zlepSuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo dopInénou definici provazat s
danou zaleZitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci" (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pripustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist' v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmeény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zameéru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Padvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP vibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou Upravou.
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pfipustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpdsob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a Gc€el. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuzity pfednostné pro
vystavbu hotell ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto prfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zény
nadregionalnich koridord uzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmeén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
pfedvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky izemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
prirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zeler méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminKy prokézani, Ze zajem vyjadfeny
potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi
zajmy." (zvyraznéno autorem).

Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdlvodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani
okruhu u€astnik( téchto fizeni s potencialné
odliSnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznacné muze vést k ubytku izemnim
planem vymezenych ploch zelené na Uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

Pozadovana uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o ¢asti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
zneuzitim nem(ze byt ddvodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym tuzemim. Tato
moznost je pIné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zakona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni tzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.
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1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vySSi nez je uvedeno v izemnim
planu pfi splnéni vyse v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
uréitymi textovymi dpravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tzemi plo§né pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zony)".

Za druhé, puvodni podminka b) byla textové
upravena a rozsifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznacenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni ¢ary, jednotné vysky, méritka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) rfeseni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztaht zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice mize prispét
k snizeni nasich vznesenych obav z nevhodného
narudstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v puvodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény uzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. ¢) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developerd.
PoZadujeme proto v pfipadé&, Ze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pFipominku povazujeme za zasadni.

2. Méfitko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pripustné ztotoZnéni plochy ztotoZnéni

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek mize mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. Pozadované provéreni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéreni vSak nebude provadéno samotnymi
Zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zalezitosti pfislusného ufadu uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvafi obdobu koridora
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.
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hranice plochy s hranici pozemku za
podminky, Ze odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj.
10 m, na obé strany od osy c¢ary v méritku
tzemniho planu hlavniho mésta Prahy."
(zvyraznéna uprava textu). Zdanlivé se tedy
jedna o akceptaci vznesené pfipominky.
Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZzena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroci 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho pléanu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vlozena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroci 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v ¢asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni pavodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
stagi odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v €asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v ¢éasti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény tzemniho planu vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zména uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za verejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za prilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich disledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba ulozit povinnost
dolozeni nezbytnosti zafazeni vyvolané €i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné Upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

PFfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény 22832/00 ménéné na
zakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana Uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vsech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI”) a souvisejici stavby,
vCetné staveb vyvolanych, je znam az na zakladé
zpracovani dokumentace pro uzemni rozhodnuti
(dale ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycet pozemk(i nebo jejich ¢asti potfebnych pro
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prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,,Jako verejné prospésné stavby se
ve vykrese vymezuji predevsim viastni
stavby, pricemz za nedilnou soucast téchto
verejné prospésnych staveb je treba
povazovat i stavby souvisejici a vyvolané.”
Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - véeobecné
smiSené, kdy bylo vyzadovano, aby zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity Uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho uréeni.

Do textu regulativu pFipustného vyuziti plochy SV
byla v priibéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
obcanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s prevazujici funkci od 2.
nadzemniho podlazi vyse (nap¥. bydleni ¢i
administrativa v pfipadé vertikalniho
funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem)”.
Do textu regulativu podminéné pfipustného
vyuziti SV byla doplnéna véta, ktera zni cit:
,»Monofunkéni stavby pro bydleni nebo
obcanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, v odivodnénych pfipadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného
prostranstvi a izemi definovanému v UAP."
Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U niz$ich center v okrajovych

umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze dle zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zékona véty druhé: ,Uzemni plén ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v tuzemnim planu
(déle ,UP®) proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znéma), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu plénu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povazovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych nalezi napr.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zékona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu Dl realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.
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¢astech Prahy maze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. Navrzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v Uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochéach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vici
bydleni.

Doplnéni provedené v prabéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je treba jasnéji
definovat, anebo dopInénou definici provazat s
danou zaleZitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci”" (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pfipustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuZiti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuZity pfednostné pro
vystavbu hotelll ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pFipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvki
Interakéni prvky a ochranné zoény
nadregionalnich koridord izemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zameéru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Pdvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP viibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuZiti s regulativem
totoznym s platnou Upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

PozZadovana uUprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o ¢asti
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svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
pfirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pripustné vyuziti
do plochy ZMK - zelerh méstska a krajinna umistit
cit.: ,,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz
PID, a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminky prokdzani, Ze zdjem vyjadreny
potrebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi
verejnymi zajmy." (zvyraznéno autorem).
Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdtvodnych a svévolnych
zasahu do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otdzka neustalého zuzovani
okruhu Uc€astniku téchto Fizeni s potencialné
odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznaéné muze vést k ubytku Uzemnim
planem vymezenych ploch zelené na uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy$s$i, nez je uvedeno v izemnim
planu pfi splnéni vyse v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 &asti 7a, s
uréitymi textovymi dpravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo Gzemi ploSné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a rozsifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznacéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuziti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni

stavajici urbanistické struktury (zejména dodrZzeni

navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdivodnéno v odlvodnéni. Obava pred
zneuzitim nemU(ze byt ddvodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym tuzemim. Tato
moznost je pIné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zakona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni Uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek mdze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocCitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc&tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, kterd nebudou do
vypoc¢tu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. PoZzadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.
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uliéni &ary, jednotné vysky, méfitka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

»C) reseni bylo kladné provéfeno na zakladé
pohledovych vztahi zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe pFispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
narudstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v plivodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény tzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developera.
PoZadujeme proto v pfipadé, Ze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

2. Méfitko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemku, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pfipustné ztotoznéni plochy ztotoznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, ze
odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku izemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v €asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroéi 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢&asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery

Provéreni vSak nebude provadéno samotnymi
zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zalezitosti pfisluSsného Ufadu Uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatrfeni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené Uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku Uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.
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stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroci 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni puvodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
sta&i odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v ¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v éasti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény uzemniho planu vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zmeéna uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za verejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za pfilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dal$ich dusledkd takového
vymezeni. Minimalni je tfeba uloZit povinnost
dolozZeni nezbytnosti zafazeni vyvolané ¢i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuiji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme Upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevsim viastni stavby,
pricemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je treba povazovat i stavby
souvisejici a vyvolané.”

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

PFfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z22832/00 ménéné na
zéakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana dprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI) a souvisejici stavby,
véetné staveb vyvolanych, je znam az na zakladé
zpracovani dokumentace pro Gzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vyCet pozemkt nebo jejich Easti potrebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objektl a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona é.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby naleZejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zékona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu plénu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v uzemnim planu
(déle ,UP") proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti naleZi dokumentaci pro uzemni
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5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vSeobecné
smiSené, kdy bylo vyZadovano, aby Zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez bliz§iho urceni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,Polyfunkcéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vySe (napr. bydleni & administrativa v
pfipadé vertikalniho funkéniho &lenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkéni stavby pro
bydleni nebo obCanskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZzitim, v odivodnénych pfipadech, s
prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi
a Uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U nizSich center v okrajovych
¢astech Prahy muaze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. Navrzena Uprava muze de facto
znamenat zdsadni relativizaci v uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napt. gisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunk&nosti - a to i vici
bydleni.

Doplnéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo doplnénou definici provazat s
danou zalezitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych nalezi napf.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zékona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netykéa se predmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmeény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.
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6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci” (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuZity pfednostné pro
vystavbu hotell ¢i obchodnich center a
sportovidté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zoény
nadregionalnich koridord tzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky tzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
prirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti a tim zafazeny do
zavazné Casti uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zelefi méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény Z2832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zadmeéru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Padvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP viibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

PoZadovana uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o Casti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
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infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminky prokazani, Ze zajem vyjadreny
potiebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi verejnymi
zajmy." (zvyraznéno autorem).

Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdivodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani
okruhu Gc¢astnik( téchto fizeni s potencialné
odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznacné muze vést k ubytku tzemnim
planem vymezenych ploch zelené na uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

U podminéné pfipustnych vyuziti poZadujeme
zachovat podminku, Ze ,nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostredi” —
plochy OV, SV, SMJ

a podminku, Ze ,nebude zhorSovat Zivotni
prostfedi nad pfipustnou miru" — u ploch ZVS,
ZVO, LR, 1Z, NL, PZA, PZO, OP, ZMK.

3c) Podminky pro posuzovani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

5) u staveb dle odst. 4 dale plati:

d) u staveb nad 250 m2 HPP nejvyse 0 40 %
HPP oproti stavajicimu stavu

Pozadujeme doplnit takto: u staveb nad 250 m2
HPP nejvyse o 40 % HPP oproti stavajicimu
stavu, nejvyse do 500 m2 celkovych HPP.

MC Praha-Kolovraty nadéle trva i na svych
pfipominkach zaslanych k pfedchozimu navrhu Z
2832/00 v r. 2016.

MC Praha-Kolovraty se ztotoZfiuje s
nasledujicimi pfipominkami zpracovanymi
Svazem méstskych ¢asti a podava je jako
zasadni pfipominky:

Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy3$8i nez je uvedeno v Uzemnim
planu pfi splnéni vySe v pfipomince citovanych

zneuzitim nemuze byt diivodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym uzemim. Tato
moznost je pIné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zékona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v rdmci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni Uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

V rdmci vyhodnoceni 2. opakovaného vefejného
projednani Z2832/00 byla zvazena protichidna
vyjadreni tykajici se predmétnych formulaci
vyplyvajicich z VVURU a stanoviska OCP MHMP a
tyto formulace byly zachovany pouze v pfipadé,
kde to stanovisko pozadovalo jako podminku (u
ploch SP ). Ostatni vyskyty podminky, ze ,nedojde
k nepfijatelnému zhorSeni zivotniho prostiedi" byly
upraveny s tim védomim, Ze zdkonné limity tim
nejsou dotceny.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Navrhovany doplrujici text se netyka pfedmétu 2.
vefejného projednani (opakovaného).

Bereme na védomi.

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného).Pfipominky uplatnéné v ramci 1.
vefejného projednani byly vyhodnoceny a na
dohodnuté zaveéry bylo reagovano v upraveném
navrhu zmény Z2832/00, uréeném ke 2. vefejnému
projednani (opakovanému).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek mize mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
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podminek byla pfesunuta do bodu 14 €asti 7a, s
urcitymi textovymi Upravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo Uzemi ploSné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, puvodni podminka b) byla textové
upravena a rozSifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznaéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuziti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
vefejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni €ary, jednotné vysky, méfitka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
pfedpokladané navysSeni zatéze v tzemi
umoZzriuji; ".

,C) feSeni bylo kladné provéfeno na zakladé
pohledovych vztah( zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice mtiZe pFispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
narudstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v puvodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény uzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu zmény
uzemniho planu zcela vypustit.

Podminka pod pism. ¢) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developera.
Pozadujeme proto v pfipadé, Zze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
Casti 7a bod 14, aby kladné provéfeni ve smyslu
pism. c) bylo provadéno Institutem planovani a
rozvoje, nikoli samotnymi Zzadateli o uzemni
rozhodnuti / investory. Cilem je splnéni podminky
ztransparentnit a objektivizovat.

MéfFitko planu (= pfesnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepfesnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti ve
vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice

v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zplUsobem vyuziti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, kterd nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. Pozadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéreni vSak nebude provadéno samotnymi
zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zélezitosti pfislusného uradu uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.
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pozemku odchyluje, Ize povazovat za podminéné
pfipustné ztotoZnéni plochy ztotoZznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, Ze
odchylka nepfekroc¢i 1,0 mm, tj. 10 m, na obé
strany d osy ¢ary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroci 2,0 mm, tj. 20 m, na obé strany od
osy ¢ary v méfitku uzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vlozena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroci 3,0 mm, tj. 30 m, na obé strany od
osy ¢ary v méfitku uzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni puvodné pfipominkovaného
navrhu. NepovaZujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
staéi odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmeény.

PozZadujeme proto tyto vySe citované vyjimky v
¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury, pism. a)
odstavce 1 a v &asti 3) Plochy technické
infrastruktury, pism, a) odstavce 1 z navrhu
zmény Uzemniho planu vypustit.

Uzemni plan - regulace na zemském povrchu

V oddilu 3, bodu 3b odst. 6 je stanoveno, ze
Uuzemni plan zobrazuje vyuziti ploch na zemském
povrchu (s vyjimkou mostl). V souvislosti s timto
ustanovenim upozorfiujeme na mozné zneuziti
tohoto vykladu v praxi, kdy jsou napfiklad

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,56 m a nepresnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.

Zasadnim pfipominkam nebude vyhovéno (totoZzna
s 37403 a 37404).

1. &ast pfipominky - regulace na zemském
povrchu
Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
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dopravni koridory nebo i vefejna prostranstvi
,hadstavovany" obytnymi, obchodnimi nebo
administrativnimi arealy.

Proto jsme pozadovali a stale pozadujeme
formulaci ,na zemském povrchu a nad nim" a
mista, kde je nadstavovani zadouci nebo
pfipustné oznacdit cilené.

Vefejné prospésné stavby

Zména uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za vefejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za prilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich dusledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba ulozit povinnost
dolozeni nezbytnosti zafazeni vyvolané ¢i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vy¢tu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedend, ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

PoZadujeme upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako vefejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevSim vlastni stavby,
pfi¢emz za nedilnou soucast téchto vefejné
prospésnych staveb je tfeba povazovat i stavby
souvisejici a vyvolané."

infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(i
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s §2 pismeno
i) "koridorem plocha vymezena pro umisténi
vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1) stavebniho
zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.

2. ¢ast pfipominky - vefejné prospésné stavby
PFfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z2832/00 ménéné na
zéakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vsech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI") a souvisejici stavby,
vCetné staveb vyvolanych, je znam aZ na zékladé
zpracovani dokumentace pro Gzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycet pozemku nebo jejich ¢asti potfebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objektl a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby naleZejici do celkové objektové
Skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plén ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu plénu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v uzemnim planu
(dale ,UP") proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu plénu, nikoliv UP. Za
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60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - véeobecné
smiSené, kdy bylo vyZadovano, aby Zzadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez bliz§iho urceni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
ob&anskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vy$e (napf. bydleni ¢i administrativa v
pripadé vertikalniho funk&niho ¢lenéni s
obchodnim parterem)”. Do textu regulativu
podminéné pfFipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,Monofunkéni stavby pro
bydleni nebo ob&anskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuzitim, v odvodnénych pfipadech, s
pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi
a uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U niZSich center v okrajovych
¢astech Prahy maze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komercni
sluzby. Navrzena uprava muize de facto
znamenat zasadni relativizaci v Uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Uzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vuéi
bydleni.

plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych néleZi napr.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednan
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Doplnéni provedené v prubéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo dopInénou definici provazat s
danou zalezitosti.

SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci” (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pfipustnou miru 20 % z celkovych HPP.

Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pripustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pfipustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".

PoZadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuZzity pfednostné pro
vystavbu hotelll ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

USES - znezavaznéni interakénich prvk(

Interakéni prvky a ochranné zény
nadregionalnich koridord uzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zameéru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Pavodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP viibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuZiti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

PozZadovana Uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o ¢asti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.
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zmeén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
pfirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Dopravni a technicka infrastruktura v plose ZMK,
celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pripustné vyuziti
do plochy ZMK - zeleri méstska a krajinna umistit
cit: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky
prokazani, ze zajem vyjadreny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu prevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy." (zvyraznéno
autorem).

PoZadavek na pfevaZzujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdivodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich Fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otdzka neustalého zuzovani
okruhu G€astnik( téchto fizeni s potencialné
odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznaéné muze vést k ubytku Uzemnim
planem vymezenych ploch zelené& na uzemi hl.m.
Prahy.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy$Si nez je uvedeno v tzemnim
planu pfi splnéni vyse v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urgitymi textovymi dpravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo Gzemi ploSné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a rozsifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznacéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
zneuzitim nemuze byt diivodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym Gzemim. Tato
moznost je plné v souladu s § 18 (5) stavebniho
z4kona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
z&kona. V obecné roviné na urovni Uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pripustné rozmezi, v némz se za
spInéni danych podminek muize mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuZziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoctu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoc¢tu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
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verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni &ary, jednotné vysky, méfitka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) feSeni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztahil zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe prispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
narlstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v plivodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény tzemniho
planu zlstava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developera.
Pozadujeme proto v pfipadé, Zze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
spInéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

2. Méritko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemku, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pfipustné ztotoznéni plochy ztotoznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, Ze
odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroéi 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

podminkam. Pozadované provéreni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéreni vSak nebude provadéno samotnymi
zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zélezitosti pfislusného uradu uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatrfeni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoZe podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené Uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku izemniho
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A dokonce v €asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroc¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho plénu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorSeni pavodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
sta¢i odchylka polovi¢ni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v €asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v ¢asti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény tzemniho planu vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zmeéna uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za verfejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouZici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za pfilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich disledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba uloZit povinnost
dolozZeni nezbytnosti zafazeni vyvolané ¢i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuiji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme Upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako vefejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevsim viastni stavby,
pricemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je tfeba povaZovat i stavby
souvisejici a vyvolané.”

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfimérena.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

Pfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z22832/00 ménéné na
z&kladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI) a souvisejici stavby,
véetné staveb vyvolanych, je znam aZ na zakladé
Zpracovani dokumentace pro uzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vyCet pozemkt nebo jejich Easti potrebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze dle zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezejici do celkové objektové
Skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu plénu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v tzemnim planu
(dale ,UP*) proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
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podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vSeobecné
smiSené, kdy bylo vyZadovano, aby Zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez bliz§iho urceni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,Polyfunkcéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vySe (napr. bydleni & administrativa v
pfipadé vertikalniho funkcniho ¢lenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkéni stavby pro
bydleni nebo obCanskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZzitim, v odivodnénych pfipadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a tizemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U nizSich center v okrajovych
¢astech Prahy muaze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé predchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. Navrzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a redlnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napt. gisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunk&nosti - a to i vici
bydleni.

Doplnéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo doplnénou definici provazat s

pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro Gzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych néleZi napf.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmeény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.
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danou zalezitosti.
Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho

¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych zaméru z plochy SP, vymezené v tzemnim planu.

"vozidlovych komunikaci” (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfFipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta

Padvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP viibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci

regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o

pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuZity pfednostné pro
vystavbu hotelt ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zoény
nadregionalnich koridord Uzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky tzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
prirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené
Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti

podminéné pfipustné vyuZiti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

PoZadovana uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o Casti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).
Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
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do plochy ZMK - zelert méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminky prokézani, Ze zajem vyjadreny
potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi verejnymi
z&jmy." (zvyraznéno autorem).

Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdtvodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani
okruhu uc¢astnik( téchto fizeni s potencialné
odliSnymi zajmy od zajmU stavebnik. Tato Uprava
jednoznaéné muze vést k ubytku izemnim
planem vymezenych ploch zelené na uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy$Si nez je uvedeno v izemnim
planu pfi splnéni vyse v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urcitymi textovymi dpravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tuzemi plosné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a roz$ifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznacéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni &ary, jednotné vysky, méfitka zdastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) feseni bylo kladné provéfeno na zakladé
pohledovych vztahid zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe prispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
nardstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v ptvodni pfipomince ke spole¢énému
jednani tato moznost v navrhu zmény dzemniho
planu zlstava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény uzemniho planu zcela vypustit.

organu - OCP MHMP a jeji uplatfhovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
zneuzitim nemuze byt diivodem k uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym tuzemim. Tato
moznost je plné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zékona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni Uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek mdze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni neprekrocitelné miry
vyuZiti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, kterd nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. PoZzadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéfeni vSak nebude provadéno samotnymi
Zadateli o uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zdlezitosti pfisluSného uradu uzemniho planovani.
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Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developerd.
Pozadujeme proto v pfipadé, ze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

2. Méritko planu ( = presnost)

Puvodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pripustné ztotoznéni plochy ztotoZznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, zZe
odchylka neprekroci 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroci 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v €asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZzena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekro¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy Cary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni puvodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
staéi odchylka poloviéni. Uzemni plan mé byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zména neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoZe podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén tzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku tzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.
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vyjimky v €asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury, pism. a) odstavce 1 a v ¢asti 3)
Plochy technické infrastruktury, pism. a)
odstavce 1 z navrhu zmény tzemniho planu
vypustit.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zména uzemniho planu noveé (oddil 11 odst. 3)
za vefejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za prilis
Siroké a neurcité pro Ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich dusledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba ulozit povinnost
doloZeni nezbytnosti zafazeni vyvolané Ci
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vy¢tu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

PoZadujeme upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji predevsim vlastni stavby,
pficemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je tfeba povaZovat i stavby
souvisejici a vyvolané."

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény Uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - v§eobecné
smiSené, kdy bylo vyZadovano, aby zadné z

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

Pfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z2832/00 ménéné na
zakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana Uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vylet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (déle jen ,DI*) a souvisejici stavby,
vCetné staveb vyvolanych, je znam az na zékladé
zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycet pozemku nebo jejich ¢asti potfebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v uzemnim planu
(dale ,UP*) proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
piné postacéujici mife podrobnosti L'/l? Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych naleZi napf.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZzenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
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funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho urceni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vySe (napr. bydleni & administrativa v
pfipadé vertikalniho funkéniho ¢lenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkéni stavby pro
bydleni nebo obanskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZzitim, v odtvodnénych pfipadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a Uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U nizSich center v okrajovych
¢astech Prahy maze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé prfedchazeni monofunk&énimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. Navrzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napt. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povaZzujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vuci
bydleni.

Doplnéni provedené v prubéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo doplnénou definici provazat s
danou zalezitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci" (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pfipustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

vefejného projednani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zameru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Pavodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZiti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP vibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou Upravou.
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V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a Gc€el. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuzity pfednostné pro
vystavbu hoteld ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zoény
nadregionalnich koridord Uzemniho systému
ekologickeé stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmeén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
pfedvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
prirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti Uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zeler méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminKy prokézani, Ze zajem vyjadfeny
potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi verejnymi
z&jmy." (zvyraznéno autorem).

Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdlvodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otdzka neustalého zuzovani
okruhu u€astnik( téchto fizeni s potencialné
odliSnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznacné muze vést k ubytku izemnim
planem vymezenych ploch zelené na Uzemi hl.
m. Prahy.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

PoZadovana uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o ¢asti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
zneuzitim nem(ze byt ddvodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym uzemim. Tato
moznost je pIné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zakona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni tzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.
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Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy$$i nez je uvedeno v Gzemnim
planu pfi spInéni vySe v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
uréitymi textovymi dpravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tzemi plo§né pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zony)".

Za druhé, puvodni podminka b) byla textové
upravena a rozsifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznacenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyulZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni ¢ary, jednotné vysky, méritka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) rfeseni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztaht zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice mize pispét
k snizeni nasich vznesenych obav z nevhodného
narudstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v puvodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény uzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. ¢) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developera.
PoZadujeme proto v pfipadé&, Ze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pFipominku povazujeme za zasadni.

2. Méfitko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pripustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek mize mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. Pozadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéreni vSak nebude provadéno samotnymi
Zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zalezitosti pfislusného ufadu uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvafi obdobu koridort
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
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pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné

nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)

pripustné ztotoZnéni plochy ztotoZznéni hranice stavebniho zakona.

plochy s hranici pozemku za podminky, ze
odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj. 10 m, na obé
Strany od osy ¢ary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pripustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroci 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vlozena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroci 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorseni pavodné pfipominkovaného
navrhu. NepovazZujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
stagi odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmeény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v €asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v ¢asti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény tzemniho planu vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zména Uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za verejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za prili§
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich disledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba ulozit povinnost
dolozeni nezbytnosti zafazeni vyvolané €i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
prfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybogit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku Uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozné s
37404).

PFfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény 22832/00 ménéné na
zakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana Uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI”) a souvisejici stavby,
vCetné staveb vyvolanych, je znam aZ na zakladé
zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti
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plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme uUpravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevsim vlastni stavby,
pricemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je tfeba povaZovat i stavby
souvisejici a vyvolané."

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vSeobecné
smiSené, kdy bylo vyzadovano, aby zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho uréeni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
obé&anskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vyse (napr. bydleni ¢i administrativa v
pfipadé vertikalniho funkcniho clenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné ptipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkcni stavby pro
bydleni nebo obanskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuzitim, v oddvodnénych pripadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a Uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazuijeme za

(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycet pozemku nebo jejich casti potfebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze dle zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezZejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v tuzemnim planu
(dale ,UP*) proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znéma), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
piné postacéujici mife podrobnosti L'/l? Ize tedy
povaZzovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych néaleZi napf.
soucasti a pfislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
pfelozky inZenyrskych siti, bez nichZ by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozné s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmeény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.
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problematicky. U nizSich center v okrajovych
¢astech Prahy maze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komercni
sluzby. NavrZzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v Uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vuci
bydleni.

Doplnéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepsSuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je treba jasnéji
definovat, anebo doplnénou definici provazat s
danou zalezitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci”" (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V pribéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pfipustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
PoZadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuzity pfednostné pro
vystavbu hoteld ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zény
nadregionalnich koridorli Gzemniho systému

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény Z2832 je stanoveno, ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zameéru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Puvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem K jejich atypickému vyuziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP vibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné prfipustné vyuziti s regulativem
totoZnym s platnou Upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).
PoZzadovana uprava neni predmétem 2. verejného
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ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmeén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvk( a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
pfirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné C€asti Uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zeleri méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminky prokazani, Ze zajem vyjadreny
potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu pfevaZzuje nad ostatnimi verejnymi
zajmy." (zvyraznéno autorem).

PoZadavek na pfevaZzujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdivodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani
okruhu G€astnik( téchto fizeni s potencialné
odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznaéné muze vést k ubytku izemnim
planem vymezenych ploch zelené na tzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy3$8i nez je uvedeno v Uzemnim
planu pfi spInéni vySe v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urcitymi textovymi Upravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tzemi ploSné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a rozSifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznaéenim novych zmén) cit:

,b) vy8S8i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni

projednani (opakovaného). Nejedna se o Casti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
zneuzitim nemuze byt diivodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym Gzemim. Tato
moznost je plné v souladu s § 18 (5) stavebniho
z4kona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
z&kona. V obecné roviné na urovni uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
spInéni danych podminek mdze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoctu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti mozné vycCerpat, napf. pokud v
ni budou vefejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. PoZzadované provéreni ve smyslu
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stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni ary, jednotné vysky, méfitka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) feSeni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztahi zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe pFispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
narlstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v pavodni pfipomince ke spole€nému
jednani tato moznost v navrhu zmény tzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developerd.
Pozadujeme proto v pfipadé, Zze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi Zzadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

1. Méfitko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pripustné ztotoZznéni plochy ztotoZnéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, Ze
odchylka neprekroci 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku tzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroc¢i 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢asti 3) Plochy technické

pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéreni v§ak nebude provadéno samotnymi
Zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zalezitosti pfisluSného Ufadu Uzemniho planovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
predmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
verejného projednani.

Zmeéna neznamena zhorseni oproti platné upravé,
protoZe podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je infrastruktura pfipustna. Cilem
sledovanym zménou je zabranit nutnosti zmén
uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi upfesnéni
stavby verejné infrastruktury ukaze objektivni
nutnost v minimalni mife vybo it z plochy uréené
Uuzemnim planem. Stanovena odchylka 2 mm pro
dopravni a 3 mm pro technickou infrastrukturu je
vzhledem k méfitku Uzemniho planu, kde tloustka
¢ary je 2,5 m a nepresnost kresby cca 10 m, zcela



2832

Zmeéna zavazné textové casti
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

63 MC Praha - Nedvézi, starosta

Str. 52 267

infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroc¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku Gzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhor$eni puvodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
sta&i odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmeény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v ¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v ¢asti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény uzemniho planu vypustit.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

2. Verejné prospésné stavby

Zména uzemniho planu noveé (oddil 11 odst. 3)
za verfejné prospésné stavby prohladuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouZici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za pfilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich disledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba ulozit povinnost
doloZeni nezbytnosti zafazeni vyvolané Ci
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vy¢tu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

PoZadujeme uUpravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako vefejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji predevsim vlastni stavby,
pficemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je tfeba povaZovat i stavby
souvisejici a vyvolané."

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

pfimérena.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

Pfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z2832/00 ménéné na
z&kladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana Uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vsech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI") a souvisejici stavby,
vCetné staveb vyvolanych, je znam aZ na zakladé
Zpracovani dokumentace pro uzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycet pozemku nebo jejich ¢asti potfebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat”.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst.3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni viivti na udrZzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulacnimu planu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v uzemnim planu
(dale ,UP*) proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
porizovani UP znama), nebot tato mira



2832

Zména zavazné textové Casti
uzemniho planu - prilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

63 MC Praha - Nedvézi, starosta

Str. 53 267

3. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - véeobecné
smisené, kdy bylo vyzadovano, aby zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho uréeni.

Do textu regulativu pFipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vyse (napf. bydleni ¢i administrativa v
pfipadeé vertikalniho funkéniho ¢lenéni s
obchodnim parterem)”. Do textu regulativu
podminéné pfFipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkcni stavby pro
bydleni nebo ob&anskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZitim, v oddvodnénych pripadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a Uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povaZzujeme za
problematicky. U niZSich center v okrajovych
¢astech Prahy muaze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komercni
sluzby. NavrZzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v izemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Uzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vuci
bydleni.

DoplInéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepSuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo dopInénou definici provazat s
danou zaleZitosti.

podrobnosti nalezi dokumentaci pro Gzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu planu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mife podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych nalezi napf.
soucasti a pfislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
pfeloZky inZenyrskych siti, bez nichZ by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.



2832

2832

Zména zavazné textové Casti
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

Zmeéna zavazné textové Casti
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy ¢&. 6/2009

63 MC Praha - Nedvézi, starosta

68 MC Praha - Slivenec, starosta

Str. 54 z 67

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci”" (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuZity pfednostné pro
vystavbu hotelt ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuziti vy$8i nez je uvedeno v Uzemnim
planu pfi spInéni vySe v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urcitymi textovymi Upravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tzemi ploSné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, pavodni podminka b) byla textové
upravena a rozs$ifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznaenim novych zmén) cit:

,b) vy8S8i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni ¢ary, jednotné vysky, méritka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéZe v uzemi

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zaméru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Pavodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP vibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
spInéni danych podminek muze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuziti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou verfejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. Pozadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéreni vSak nebude provadéno samotnymi
zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zélezitosti pfisluSsného Uufadu Uzemniho planovani.
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umoznuji;".

,C) FeSeni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztahil zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miiZe prispét
k snizeni naSich vznesenych obav z nevhodného
narlstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v plivodni pfipomince ke spole¢nému
jednani tato moznost v navrhu zmény tzemniho
planu zlstava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény tzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. c) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developerd.
Pozadujeme proto v pfipadé, ze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
¢asti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve
smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
spInéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

2. Méritko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti ve
vztahu k hranicim pozemku, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pripustné ztotoZznéni plochy ztotoZznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, ze
odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéreni stavby za podminky, ze
neprekroéi 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢&asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozné s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé& dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridor(
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatrfeni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zména neznamena zhorseni oproti platné Upravé,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmeén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby verejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku Uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfimérena.



2832

Zmeéna zavazné textové Casti
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

68 MC Praha - Slivenec, starosta

Str. 56 2 67

podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekroc¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy ¢ary v méritku tzemniho planu hlavniho
meésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v €asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorSeni pavodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
sta¢i odchylka polovi¢ni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v ¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v ¢asti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény tzemniho planu vypustit.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zména uzemniho planu noveé (oddil 11 odst. 3)
za verejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za pfilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dal$ich dusledkd takového
vymezeni. Minimalni je tfeba uloZit povinnost
doloZeni nezbytnosti zafazeni vyvolané Ci
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyétu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

PoZadujeme uUpravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevsim viastni stavby,
pficemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je treba povazovat i stavby
souvisejici a vyvolané."

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

PFfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z2832/00 ménéné na
zéakladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vylet vsech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (dale jen ,DI) a souvisejici stavby,
vCetné staveb vyvolanych, je znam aZ na zakladé
zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycet pozemku nebo jejich ¢asti potfebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objektl a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat".

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby naleZejici do celkové objektové
Skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zékona véty druhé: ,Uzemni plén ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu plénu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v tzemnim planu
(déle ,UP") proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
porizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu plénu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
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5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vS§eobecné
smisené, kdy bylo vyZzadovano, aby zadna z
funkci nepresahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho uréeni.

Do textu regulativu pfipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,,Polyfunkéni stavby pro bydleni a
obcéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vyse (napf. bydleni ¢i administrativa v
pfipadé vertikalniho funkcniho ¢lenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkéni stavby pro
bydleni nebo ob¢anskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZzitim, v oddvodnénych pripadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a tizemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povaZujeme za
problematicky. U nizSich center v okrajovych
¢astech Prahy muaze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé predchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. NavrZzena Uprava muze de facto
znamenat z&sadni relativizaci v uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a realnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Gzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povazujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunk&nosti - a to i vici
bydleni.

Doplnéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je treba jasnéji
definovat, anebo doplnénou definici provazat s
danou zalezitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu
Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly

prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych nalezi napr.
soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inZenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmeény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozné s
37406).
V navrhu zmény Z2832 je stanoveno, Ze se jedna
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tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci”" (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmeény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a Gcel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuzity pfednostné pro
vystavbu hotelt ¢i obchodnich center a
sportovidté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvku
Interakéni prvky a ochranné zény
nadregionalnich koridord izemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Zménou dochazi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

PoZadujeme, aby byly interak&ni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
pfirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pFipominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zelef méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminky prokazani, Ze zajem vyjadieny

o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zaméru z plochy SP, vymezené v Uzemnim planu.
Padvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem k jejich atypickému vyuZziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP viibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozné s
37407).

Pozadovana Uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o Casti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozné s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdavodnéno v odivodnéni. Obava pfed
zneuzitim nemuze byt dlivodem k Uplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym uzemim. Tato
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potiebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi
zajmy." (zvyraznéno autorem).

Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdivodnych a svévolnych
zasahU do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi
staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani
okruhu Gc¢astnik( téchto fizeni s potencialné
odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava
jednoznacné muze vést k ubytku tzemnim
planem vymezenych ploch zelené na uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

1. Kédy miry vyuziti ploch

Moznost podminéné pfipustného umisténi stavby
s mirou vyuZziti vy$Si nez je uvedeno v Uuzemnim
planu pfi splnéni vyse v pfipomince citovanych
podminek byla pfesunuta do bodu 14 ¢asti 7a, s
urcitymi textovymi Upravami.

Za prvé, byla doplnéna nova podminka
formulovana takto cit: ,a) stavba se nachazi
mimo tzemi plosné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény)".

Za druhé, puvodni podminka b) byla textové
upravena a rozsifena a zni nyni takto (s
barevnym vyznaéenim novych zmén) cit:

,b) vy88i mira vyulZiti je nezbytna pro zachovani
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby, uréujici pro podobu
verejnych prostranstvi, v zajmu dotvoreni
stavajici urbanistické struktury (zejména dodrzeni
uliéni &ary, jednotné vysky, méfitka zastavby,
prevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a
mistni podminky verejné infrastruktury
predpokladané navyseni zatéze v uzemi
umoznuji;".

,C) rfeseni bylo kladné provéreno na zakladé
pohledovych vztahi zpracovanych s vyuZitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu".

Uprava podminek pod pism. b) sice miZe pFispét
k snizeni nasich vznesenych obav z nevhodného
nardstu intenzity zastavby a s tim souvisejici
dopravy, nicméné jako vyjimka z pravidla s riziky
popsanymi v pavodni pfipomince ke spole€nému
jednani tato moznost v navrhu zmény dzemniho
planu zustava.

Navrhujeme proto tuto vyjimku z navrhu
zmény Gzemniho planu zcela vypustit.
Podminka pod pism. ¢) bude podle naseho
nazoru zneuzivana ze strany developerd.
Pozadujeme proto v pfipadé, Zze nebude
vypusténa cela vyjimka zakotvena v oddilu 7,
Casti 7a bod 14, aby kladné provéreni ve

moznost je pIné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zakona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni tzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37401).

Navrhovany regulativ prakticky stanovuje
podminéné pfipustné rozmezi, v némz se za
splnéni danych podminek muze mira vyuziti
pohybovat. Striktni stanoveni nepfekrocitelné miry
vyuZiti nedovoluje reagovat na konkrétni potfeby
uzemi. Navic stanovenim podminky vypoc¢tu KPP a
KZ nikoli z celé funkéni plochy, jak tomu bylo
doposud, ale pro posuzovany zamér znamena, ze
v Uzemi nebudou takto celkové max. HPP
stanovené planem na plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mozné vycerpat, napf. pokud v
ni budou verfejna prostranstvi, ktera nebudou do
vypoctu zahrnuta. Proto je nutné stanovit rozmezi,
které umozni pfizplsobit zamér mistnim
podminkam. Pozadované provéfeni ve smyslu
pism. c) nelze projektantem predepsat.

Provéfeni vSak nebude provadéno samotnymi
zadateli o Uzemni rozhodnuti a investory, bude to
zalezitosti pfisluSného Ufadu uzemniho planovani.
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smyslu pism. c) bylo provadéno Institutem
planovani a rozvoje, nikoli samotnymi zadateli
o Uzemni rozhodnuti / investory. Cilem je
splnéni podminky ztransparentnit a
objektivizovat.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

2. Méritko planu ( = presnost)

Pavodné pfipominkovany text bodu 3b odst. 4
pism. b) je upraven takto: ,Pfi nepresnosti kresby
hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve
vztahu k hranicim pozemku, kdy hranice plochy
ma vést jednoznacné po hranici pozemku a ve
velmi omezeném rozsahu se od této hranice
pozemku odchyluje, Ize povaZovat za podminéné
pripustné ztotoznéni plochy ztotoZznéni hranice
plochy s hranici pozemku za podminky, ze
odchylka neprekroc¢i 1,0 mm tj. 10 m, na obé
strany od osy ¢ary v méfitku uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy." (zvyraznéna Uprava
textu). Zdanlivé se tedy jedna o akceptaci
vznesené pfipominky.

Nicméné, v ¢asti 2) Plochy dopravni
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vlozena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb dopravni
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekro€i 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od
osy ¢ary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

A dokonce v ¢asti 3) Plochy technické
infrastruktury je v pism. a) odstavce 1, ktery
stanovi podminéné pfipustné pfipady, nové
vloZzena véta, ktera zni cit: ,odchylka od rozhrani
plochy nebo koridoru liniovych staveb technické
infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z
podrobnéjsiho provéfeni stavby za podminky, Ze
neprekro¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé strany od
osy Cary v méfitku tzemniho planu hlavniho
mésta Prahy." (zvyraznéno autorem).

Tedy, v ¢asti technické infrastruktury dochazi
jesté ke zhorSeni pavodné pfipominkovaného
navrhu. Nepovazujeme tuto vyjimku za
opodstatnénou, pokud u vSech ostatnich staveb
stadi odchylka poloviéni. Uzemni plan ma byt
nositelem pravni jistoty v Uzemi, toto znamena,
Ze pfi projektovani dopravnich staveb je vcelku
libovolné ménitelny bez procesnich nalezitosti
zmeény.

Pozadujeme proto tyto vyse citované vyjimky
v ¢asti 2) Plochy dopravni infrastruktury,
pism. a) odstavce 1 a v éasti 3) Plochy
technické infrastruktury, pism. a) odstavce 1 z
navrhu zmény uzemniho planu vypustit.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37402).

Moznost odchylky v pfipadé dopravni a technické
infrastruktury v podstaté vytvari obdobu koridort
pro vefejnou infrastrukturu v souladu s § 2
pismeno i) "koridorem plocha vymezena pro
umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
nebo opatreni nestavebni povahy", a § 43 (1)
stavebniho zakona.

Koridor pro dopravni infrastrukturu neni
pfedmétem 2. vefejného projednani
(opakovaného) a koridor pro technickou
infrastrukturu byl stanoven na zakladé vysledku 1.
vefejného projednani.

Zména neznamena zhorseni oproti platné uprave,
protoze podminkou odchylky technické
infrastruktury je, Ze upravena poloha lezi v
plochach, kde je technicka infrastruktura pfipustna.
Cilem sledovanym zménou je zabranit nutnosti
zmén Uzemniho planu v pfipadé, kdy se pfi
upfesnéni stavby vefejné infrastruktury ukaze
objektivni nutnost v minimalni mife vybocit z plochy
uréené uzemnim planem. Stanovena odchylka 2
mm pro dopravni a 3 mm pro technickou
infrastrukturu je vzhledem k méfitku Uzemniho
planu, kde tloustka ¢ary je 2,5 m a nepfesnost
kresby cca 10 m, zcela pfiméfena.
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Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

3. Uzemni plan - regulace na zemském
povrchu

V oddilu 3, bodu 3b odst. 6 je stanoveno, zZe
uzemni plan zobrazuje vyuziti ploch na zemském
povrchu (s vyjimkou mostl). V souvislosti s timto
ustanovenim upozoriujeme na mozné zneuziti
tohoto vykladu v praxi, kdy jsou napfiklad
dopravni koridory nebo i vefejna prostranstvi
,nadstavovany" obytnymi, obchodnimi nebo
administrativnimi arealy.

Proto jsme pozadovali a stale pozadujeme
formulaci ,,na zemském povrchu a nad nim” a
mista, kde je nadstavovani zadouci nebo
pripustné oznacit cilené.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

4. Verejné prospésné stavby

Zmeéna uzemniho planu nové (oddil 11 odst. 3)
za verfejné prospésné stavby prohlasuje i
souvisejici vyvolané ¢i doprovodné stavby,
zafizeni a objekty a dale plochy a koridory
slouzici k realizaci a provozovani vymezenych
staveb. Takovéto vymezeni povazujeme za pfilis
Siroké a neurcité pro ucely pfipadného
vyvlastiiovani a dalSich dusledkl takového
vymezeni. Minimalni je tfeba uloZit povinnost
dolozeni nezbytnosti zafazeni vyvolané ¢i
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb mezi vefejné
prospésné stavby.

Zahrnuti do vyCtu souvisejicich staveb i stavby
doprovodné a stavby provozni neodpovida
oficialnimu vykladu Ministerstva pro mistni
rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, ze se do VPS
zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané, nicméné
definice provedena ve zméné Z-2832 vyklad
Ministerstva vyrazné prekracuje.

Pozadujeme Upravu pfedmétného ustanoveni
takto cit: ,Jako verejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevsim viastni stavby,
pricemz za nedilnou soucast téchto verejné
prospésnych staveb je treba povazovat i stavby
souvisejici a vyvolané.”

Tuto pFipominku povazujeme za zasadni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37403).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37404).

Pfipominkovana Uprava neni pfedmétem 2.
vefejného projednani (opakovaného). Nejedna se
o ¢asti navrhu zmény Z22832/00 ménéné na
z&kladé vyhodnoceni 1. vefejného projednani.
Pozn.: navrhovana uprava neni s metodickym
sdélenim MMR v rozporu: "Kompletni vycet vSech
stavebnich objektd, tzn. hlavni stavba dopravni
infrastruktury (déle jen ,DI) a souvisejici stavby,
vcetné staveb vyvolanych, je znam az na zakladé
zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti
(déle ,DUR"). V této dokumentaci je také stanoven
vycCet pozemkt nebo jejich Easti potrebnych pro
umisténi stavby DI, véetné souvisejicich objekti a
zafizeni, tzv. ,zaborovy elaborat".

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze dle zakona ¢é.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist jsou soucasti VPS DI kromé hlavni stavby
také stavby nalezZejici do celkové objektové
skladby stavby DI, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat. Podle § 43 odst. 3
stavebniho zakona véty druhé: ,Uzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu plénu nebo tzemnim
rozhodnutim.*. V popisu VPS v izemnim planu
(dale ,UP*) proto nelze vyjmenovat celou
objektovou skladbu stavby DI (i kdyby byla v dobé
pofizovani UP znama), nebot tato mira
podrobnosti nalezi dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti, resp. regulaénimu plénu, nikoliv UP. Za
plné postadujici mite podrobnosti UP Ize tedy
povaZovat popis, ve kterém bude v UP u VPS pro
DI uvedeno, Ze se jedna o stavbu DI - stavba
prelozky silnice I/XY vcetné souvisejicich staveb
(tzn. Ze takto vymezena VPS zahrnuje hlavni
stavbu + souvisejici stavby, do kterych néleZi napr.
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5. SV - vSeobecné smisené plochy - zruseni
podilu 60%

Navrh zmény uzemniho planu rusi podminku
hlavniho vyuziti v izemi SV - vS§eobecné
smisené, kdy bylo vyZzadovano, aby zadna z
funkci nepfesahla 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci. Tato podminka je
nové nahrazena podminkou zachovani
polyfunkénosti Uzemi bez blizSiho urceni.

Do textu regulativu pFipustného vyuziti plochy SV
byla v pribéhu pofizovani zmény doplnéna véta,
ktera zni cit: ,Polyfunkcéni stavby pro bydleni a
obéanskou vybavenost v souladu s hlavnim
vyuzitim, s pfevazujici funkci od 2. nadzemniho
podlazi vySe (napr. bydleni & administrativa v
pfipadeé vertikalniho funkéniho ¢lenéni s
obchodnim parterem)". Do textu regulativu
podminéné pfipustného vyuziti SV byla doplnéna
véta, ktera zni cit: ,,Monofunkcni stavby pro
bydleni nebo obanskou vybavenost v souladu s
hlavnim vyuZzitim, v odivodnénych pfipadech, s
prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi
a uzemi definovanému v UAP."

Potencialné tento navrh povazujeme za
problematicky. U niZSich center v okrajovych
¢astech Prahy maze byt cilem vymezeni smisené
plochy pravé pfedchazeni monofunkénimu
bydleni - tak, aby v centru vznikly také komeréni
sluzby. Navrzena Uprava muze de facto
znamenat zasadni relativizaci v Uzemnim planu
zakotvené funkéni plochy SV a redlnou
monofunkéni vystavbu (at jiz napt. gisté obytnou,
nebo obchody ¢i sklady atd.) v takovém Uzemi.
Je mozné uvazovat o snizeni hodnoty 60% v
nékterych konkrétnich plochach, ale povaZzujeme
za nutné ponechat v regulativu jasné definovany
pomér garantujici miru polyfunkénosti - a to i vuci
bydleni.

DoplInéni provedené v pribéhu pofizovani zmény
mirné zlepsuje situaci, ale je velmi malo
srozumitelné a nejednoznacné. Je tfeba jasnéji
definovat, anebo dopInénou definici provazat s
danou zalezitosti.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

6. SP - plochy sportu

Tento regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
"vozidlovych komunikaci”" (zde je pouzit velmi

soucasti a prislusenstvi dalnice, silnice nebo mistni
komunikace ve smyslu zakona o pozemnich
komunikacich a také vyvolané stavby, jako napr.
prelozky inzenyrskych siti, bez nichz by nebylo
mozné stavbu DI realizovat).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37405).

Netyka se pfedmétu 2. vefejného projednani
(opakovaného). Nejedna se o ¢asti navrhu zmény
Z2832/00 ménéné na zakladé vyhodnoceni 1.
vefejného projednani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37406).

V navrhu zmény 22832 je stanoveno, Ze se jedna
o podil plochy staveb a zafizeni nesportovniho
zameru z plochy SP, vymezené v izemnim planu.
Pdvodné zamyslené uplatnéni podilu hrubych
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netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuziti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

V prabéhu pofizovani zmeény bylo kritérium
rozsahu 20% (v pfipustném i podminéné
pripustném vyuziti) zménéno z celkovych
hrubych podlaznich ploch na ,plochu SP".
Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuzity pfednostné pro
vystavbu hotell ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

Tuto pfipominku povazujeme za zasadni.

7. USES - znezavaznéni interkaénich prvka
Interakéni prvky a ochranné zoény
nadregionalnich koridord Uzemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Zménou dochézi k oslabeni
ochrany uvedenych prvkl a snizeni
predvidatelnosti rozhodnuti pfi povolovani
staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
pfirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné €asti Uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

8. Dopravni a technicka infrastruktura v plose
ZMK, celoméstsky systém zelené

Navrh pfipousti jako podminéné pfipustné vyuziti
do plochy ZMK - zelefi méstska a krajinna umistit
cit.: ,Komunikace vozidlové, technickou
infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID,
a to i nad ramec potreb dané plochy za
podminKy prokazani, Zze zajem vyjadfeny
potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi verejnymi
zajmy." (zvyraznéno autorem).

podlaznich ploch se ukazalo pro plochy sportu,
vzhledem K jejich atypickému vyuziti nevhodné,
nebot v pfipadé ploSnych zafizeni nestavebniho
charakteru by nebylo mozné podil HPP vibec
stanovit.

Soucasny zpusob vyuzivani sportovnich ploch neni
zacilen pouze na Cisty sport, ale na kombinaci
sportu s doprovodnymi sluzbami. Jedna o
podminéné pfipustné vyuziti s regulativem
totoznym s platnou upravou.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37407).

PoZadovana uprava neni pfedmétem 2. vefejného
projednani (opakovaného). Nejedna se o ¢asti
navrhu zmény Z2832/00 ménéné na zakladé
vyhodnoceni 1. vefejného projednani.

Prvky USES jsou definovany v souladu s platnou
metodikou pro jejich vymezovani.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (totozna s
37408).

Podminka vychazi ze stanoviska dotéeného
organu - OCP MHMP a jeji uplatfiovani je
podrobné zdtvodnéno v odivodnéni. Obava pred
zneuzitim nemGze byt ddvodem k tplnému
vylou€eni moznosti vést dopravni a technickou
infrastrukturu nezastavénym tuzemim. Tato
moznost je plné v souladu s § 18 (5) stavebniho
zakona.

Posuzovat vefejny zajem Ize pouze v konkrétnim
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Pozadavek na pfevazujici vefejny zajem na
umisténi dopravni a technické infrastruktury by
mél snizovat riziko bezdtvodnych a svévolnych
zasah( do ploch zelené, obavame se ale
zneuzivani v konkrétnich fizenich o umisténi

staveb. S tim souvisi otazka neustalého zuzovani

okruhu Gc¢astnik( téchto fizeni s potencialné

odlisnymi zajmy od zajmu stavebnik. Tato Uprava

jednoznacné muze vést k ubytku tzemnim
planem vymezenych ploch zelené na uzemi hl.
m. Prahy.

Tuto pripominku povazujeme za zasadni.

Na zakladé usneseni Rady MC Praha — Zligin ze
dne 16.4.2018 uplatriuje MC Praha — Zli€in tyto
pfipominky:

V textu se objevuji vyrazy ,neruSici vyroba a
sluzby“ a ,nerusici vyroba“. V definici pojma je
ale uveden vyraz ,nerusici vyroba a neruSici
sluzby”. Prestoze jde zfejmé o formalni
zalezitost, vymezeni pojm0 by mélo byt shodné s
pojmy pouzivanymi v textu.

Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

Cistitka destovych vod v ul. Dolfianska je
zafazena jako plocha TVV - vodni hospodafrstvi.
Jedna o Cisticku destovych zaolejovanych vod z
arealu byvalych Stavebnich stroju, ktera jiz
ztratila svou funkci. Cisti¢ka byla poté vyuZivana
soukromou firmou jako provozovna pro likvidaci
nebezpeénych odpadu. Pfi jejim provozu
dochazelo opakované k ekologickym Skodam.
Vzhledem k tomu, Ze se nachazi v rekreacni
oblasti, MC nesouhlasi, aby zlistala v ploge TVV
a pozaduije, aby byla zahrnuta do ploch zelené.
Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

Celoméstsky systém zelené je dle oddilu 5 ¢ast
(6)

- bod 1. rozdélen na:

a) CZS v zastavitelném Uzemi, kdy je zalozen
zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich na
rostlém terénu. Zadouci je jejich propojeni ve
formé aleji nebo prostrednictvim zelené na
konstrukcich.

b) CZS v nezastavitelném Uzemi, kdy je zaloZzen
na plos$né spojitém systému vegetacnich prvki
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim
stavajici hodnotné prvky zelené terénu.

MC nesouhlasi s vymezenim CSZ v
nezastavitelném uzemi. Ma za to, Ze principem
CSZ je pospojovat ,zelena“ Uzemi v Praze, kde
nemusi byt nutné stavajici hodnotné prvky
zeleng, nebot ty mohou teprve vzniknout. Z toho
dtivodu MC pozaduje text upravit a vyjmout slovo
,hodnotné®.

pfipadé v ramci naslednych fizeni dle stavebniho
zakona. V obecné roviné na urovni Uzemniho
planu nelze tuto podminku postihnout.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
NeruSici vyroba a nerusici sluzby se vyskytuji
budto spole¢né nebo jako samostatné jevy.
Protoze jejich atributy jsou shodné, maji téz v
pojmech spojenou definici.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Pfedmétem zmény Z2832/00 neni naplnéni
pozadavku na provedeni zmén ve vykresové ¢asti
uzemniho planu.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
PFfipominka se netyka pfedmétu 2. opakovaného
vefejného projednani.

Cilem CSZ je podle oddilu 5, ¢ast (6) odst. 1)
"vytvofit a chranit ucelenou soustavu
nezastavitelnych ploch zelené " . Jak je dale
fe€eno, vyuziva pfi tom "stavajici hodnotné prvky
zelené". Tim je Fe€eno, Ze stavi na jiz existujicich
hodnotnych prvcich a zalozeni novych prvk{ tim
neni vylou¢eno. Neni proto diivod z hlediska cilt
sledovanych MC slovo "hodnotné" vyjmout.
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Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

- v bodé 2. se uvadi, Zze v CSZ je podminéné
pfipustné umisténi staveb v souladu s
podminkami dané plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Zze funkénost CSZ
nebude narusena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému Ubytku vefejné pfistupnych ploch
zelené v posuzované lokalité. MC nesouhlasi s
moznosti, Ze plochy v CSZ (pfedevsim v
nezastavitelném uzemi) budou vefejné
nepfistupné a pozaduje, aby verejna pfistupnost
byla naopak podminkou.

Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

- v podminéné pfipustném vyuZiti se uvadi:
,Prostorové oddélené plochy uréené pro
pohrbivani zvifat v domacich zajmovych
chovech, bez moznosti spalovani.“ Vzhledem k
tomu, Ze se to vymyka zakonu ¢. 256/2001 Sb.,
je treba dat za tento text odkaz na zakon
€.166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, a vyhlasku
82/2014 Sb., o kadaverech zvifat v zajmovém
chovu, ozna¢enim napf. 8a). Pokud by plochy
mély byt prostorové oddélené, pak stanovit
podminky:

* prostor bude feSen v ramci koncepce celé
funkéni plochy

* nebude mozné v plochach zeleng, na
kterych bude vymezen CSZ

+ bude zachovan vefejny pfistup

» vymezeni bude FeSeno pFirodnimi prvky -
stromy, Zivym plotem apod.
Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

- MC nadale trva na pfipomince, aby v plochach
zeleng, které jsou soucasti CSZ v
nezastavitelném uzemi, bylo mozné umistit
pouze stavby a zafizeni, souvisejici s provozem
a udrzbou téchto ploch, a stavby technické a
dopravni infrastruktury.

Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

k odst. 6b) ZP — parky, historické zahrady a
hibitovy:

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Podminka, Ze nedojde k vyznamnému Ubytku
vefejné pristupnych ploch zelené neni v rozporu s
cilem popisovanym v piipomince MC.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
PoZadavek se netyka upraveného navrhu zmény
Z2832/00 po 1. vefejném projednani.

Moznost umistit v celoméstském systém,u zelené
(CSZ) i jiné stavby, nez pouze stavby pro dopravni
a technickou infrastrukturu, jsou omezeny pouze
na stavby, které jsou umistitelné v souladu s
regulativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Logicky, pokud CSZ prochazi nezastavitelnym
uzemim, bude moznost umisténi staveb znaéné
omezena z tohoto titulu.

Zasadni pfipomince bude ¢aste€né vyhovéno.
Odkaz na zakon ¢.185/2001 Sb. byl uveden v textu

- v nadpisu je odkaz na zakon ¢. 256/2001 Sb., o k 1. vefejnému projednani a vypustén omylem



pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonu, z
¢ehoz Ize usuzovat, Ze v ni uvadéné vyuziti je ve
smyslu tohoto zakona. MC toto vitad. Samostatné
je ale jesté tento odkaz pfifazen ke slovu
,Krematoria“, coz zpusobuje nejistotu, zda se
skute¢né cely bod tyka uvedeného zakona.

Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

(oprava zfejmé nespravnosti). Odkaz, tykajici se
krematorii bude zachovan, nebot je tim
zdlraznéno, Ze se nejedna o krematoria
souvisejici s ostatky zvifat, ale o krematoria podle
zékona o pohfebnictvi.

2832 Zmeéna zavazné textové casti 77 MC Praha - Zli¢in, starosta V podminéné pfipustném vyuZiti se uvadi: Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni ,Prostorové oddélené plochy uréené pro Podrobné&jsi podminky pro oddélené plochy pro
obecné povahy €. 6/2009 pohrbivani zvifat v domacich zajmovych pohbivani zvifat v domécich zajmovych chovech

chovech, bez moznosti spalovani." Vzhledem k  jsou mimo podrobnost tzemniho planu.
tomu, Ze se to vymyka zakonu &. 256/2001 Sb.,
je tfeba dat za tento text odkaz na zakon €.
€.166/1999 Sb. o veterinarni péci a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, a vyhlasku
82/2014 Sb. o kadaverech zvifat v zajmovém
chovu, oznaéenim napf. 8a). Pokud by plochy
mély byt prostorové oddélené, pak stanovit
podminky:

- prostor bude feSen v ramci koncepce celé
funkéni plochy

- nebude mozné v plochach zelené, na kterych
bude vymezen CSZ bude zachovan vefejny
pristup

- vymezeni bude feSeno pfirodnimi prvky -
stromy, zivym plotem apod.

Tuto pfipominku povazuie MC za zasadni.

2832 Zmeéna zavazné textové casti 77 MC Praha - Zligin, starosta MC trva na pozadavku stanovit pro stavby v Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni plochach zelené jednoznaéné definice a Pfipominka se netyka pfedmétu 2. opakovaného
obecné povahy ¢&. 6/2009 regulativy. Toto je nutné stanovit zavaznou vefejného projednani. Jak doklada tabulka z

formou napf. dle pfilohy A Oddvodnéni - analyzy stavajicich staveb v plochach ZP a ZMK,
Metodické pfilohy k Uzemnimu planu. Formu je rozsah zastavénosti zna¢né rGznorody a ¢asto
metodického doporu&eni povazuje MC za zavisly na mistnich podminkach, a proto neni
nedostatecnou. mozné ani ucelné jej na urovni tzemniho planu
Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni. presnéji stanovovat.

2832 Zmeéna zavazné textové Casti 77 MC Praha - Zligin, starosta MC nesouhlasi s moznosti umisténi ,Péstebni Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni plochy - sady zahrady a vinice” v plochach ZP. Pfipominka se netyka obsahu projednavané zmény
obecné povahy €. 6/2009 Podminky pro umisténi, Zze ,nedojde k omezeni  Z2832/00 na 2. opakovaném vefejném projednani.

hlavniho vyuziti a pfipustného vyuziti, nedojde k  Navrhovana Uprava regulativu v omezené mife
znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti nahrazuje doposud smérné rozhrani mezi plochami
dotéenych pozemku*, jsou nedostatecné. zeleng, a to zpusobem, ktery moznost uplatnéni
Problémem je, ze plochy PS Ize vyuzit pro omezuje pouze na pfimo sousedici pozemek.
podnikatelsky zamér za ucelem zisku, coz Dosavadni znéni regulativu dovoluje neomezeny
znamena omezeni nebo nemoznost vefejného posun hranice plochy péstebnich ploch do plochy
pfistupu, pfivedeni dopravy, dalSi stavby. Vytraci ZP.
se tak smysl ploch ZP.
Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

2832 Zmeéna zavazné textové Casti 77 MC Praha - Zligin, starosta MC nesouhlasi se zruSenim ptivodniho textu Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

oddilu 7.

uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni .
Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

obecné povahy ¢&. 6/2009

PFfipominka se netyka obsahu uprav provedenych
po 1. vefejném projednani. Oddil 7 puvodni
obecné zavazné vyhlasky hl.m.Prahy ¢.32/1999
Sb. hl.m.Prahy, ve znéni vydanych opatfeni
obecné povahy,k pozbyl smyslu, vzhledem k tomu,
ze zména Z2832/00 ze zavazriuje smérnou ¢ast
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«

MC trva na pfipomince k uzivani slov ,zpravidla
a ,obvykle“. Tato slova umoznuji subjektivni
pohled, cozZ neni zadouci.

Tuto pfipominku povazuje MC za zasadni.

MC nesouhlasi s podminkami, které jsou
uvedeny pro moznost umisténi stavby s mirou
vyuziti vy$Si nez je uvedeno v izemnim planu
bez nutnosti Upravy tzemniho planu. Podminky
nejsou dostatecné proto, aby nebyly zneuzivany
developerovi, a dale neni stanoveno, co je vyssi
mira vyuziti (zda o jeden stupen, dva apod).
Odstavce (14) a (15) jsou nesrozumitelné.

Tuto pfipominku povazuie MC za zasadni.

uzemniho planu, .

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Citované vyrazy ,zpravidla“ a ,obvykle* jsou
opravnéné soucasti legislativnich textd. Umoznuji
spravni tvahu tykajici se konkrétniho zaméru v
konkrétni situaci.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.

Netyka se upraveného navrhu zmény Z22832/00
projednavaného na 2. opakovaném vefejném
projednani.

Vy$Si mira je stanovena jasné v tabulce a jedna se
o hodnotu odpovidajici max. jednomu stupni ve
Skale, jak je uvedeno ve sloupci oznac¢eném jako
KPPp.



