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Rada méstské ¢asti Praha 4 schvaluje nize
uvedené pfipominky méstské ¢asti Praha 4 k
navrhu zmény Z 2832/00 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy ve znéni
po spole¢ném jednani : 1 . MC Praha 4 z divodu
zajisténi polyfunkénosti smiSenych uzemi a jejich
nezahlcovani komerénim provozem nesouhlasi
se zruSenim omezeni max. 60% podilu jedné
funkce ve smiSenych Uzemich. Polyfunkénost
uzemi je kli€ova pro tvorbu Zivotaschopného
jadra mésta resp. méstské Ctvrti. Nové navrzeny
regulativ podporu polyfunkénosti - v mistech k
tomu vhodnych je bydleni pfipustné az od
2.nadzemniho podlazi vyse - je pfili§ nekonkrétni
a problematicky vymahatelny a navic nefesi
problém s posilovanim monofunkénosti
stavajicich administrativnich center na uzemi
méstské &asti Praha 4. MC Praha 4 proto
pozaduje zachovat stavajici omezeni 60% podilu
jedné funkce ve smiSenych uzemich, popr.
ekvivalentné k regulativu minimalniho podilu
bydleni v centralni ¢asti mésta stanovit
maximalni podil administrativy ve smiSenych
uzemich mimo centralni ¢ast mésta. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

2. MC Praha 4 nesouhlasi s podminegné
pFipustnym pfekro¢enim zavaznych koeficientl
podlaznich ploch (KPPp) v transformaénim a
rozvojovém Uzemi az o jeden stupen, bez toho,
aby kody byly navySovany postupem, ktery je
definovan stavebnim zakonem a judikatem
Nejvy$siho spravniho soudu. MC Praha 4
pozaduje zachovani zavaznych a
neprekrocitelnych koeficientd podlaznich ploch
dle platného Metodického pokynu k izemnimu
planu. Moznost vyuziti KPPp je lehce zneuzitelna
a Ize oCekavat, Zze bude investory hojné
vyuzivana i v pfipadech, kdy pozadované
navyseni nebude vyhovovat stanovenym
podminkam. To Ize pfedpokladat zejména na
uzemi vnéjSiho mésta s rozvolnénou,
heterogenni zastavbou, kde bude posouzeni
splnéni podminky - vy$Si mira vyuziti je nezbytna
pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb
na prostorové prvky okolni zastavby -
problematické a pouze na spravnim uvazeni

Zasadni pfipomince MC Praha 4 bude vyhovéno
jinym zpusobem. Polyfunk&nost neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢&i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha mize zahrnovat jak smés
monofunkénich doma, tak domy s horizontalnim
¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou €i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v ptvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé& vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky vSak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfislusna ¢ast odtvodnéni OOP ¢&. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvuli tomu zruSena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
podminéné pripustné.

Zasadni pfipomince MC Praha 4 nebude
vyhovéno. Samotny navrhovany nastroj
podminéné pfipustného posouzeni miry vyuZiti
uzemi prekracujici KPP v mife max. 1. stupné ve
své podstaté pouze nabizi moznost korekce
jednotlivych staveb v odlvodnénych pfipadech.
Podminky jsou stanoveny tak, ze se tykaji
vyhradné pfipadu, kde by jejich neuplatnéni pfi
posuzovani zaméru bylo v rozporu s charakterem
uzemi, nezaru€ovalo by dopInéni prostorovych
vazeb a vedlo by k hmotové poddimenzované
zastavbé. Uvnitf zastavéného uzemi je mozné
povazovat hmotové a proporéné poddimenzovanou
zastavba za stejné naruSujici charakter uzemi, jako
v pfipadé zastavby pfedimenzované. Zavazné
podminky budou v navrhu Z2832/00 na zakladé
vyhodnoceni vefejného projednani upfesnény a
doplnény o podminku posouzeni Unosnosti
zvy$ené zatéze verejné infrastruktury.
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stavebnich Gradu. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

3. MC Praha 4 nesouhlasi s tim, aby byly
hromadné legalizovany vSechny v minulosti
nezakonné pofizené Upravy Uzemniho planu,
ackoli u nékterych z nich stale bézi tfileta Ihata
pro podani navrhu na zruSeni opatfeni obecné
povahy. Tento netransparentni postup
(analogicky tzv. pFilepkim k zakonlm) vytvari
zasadni riziko jejich opétovného zruseni soudem.
MC Praha 4 pozaduje, aby byly tyto Upravy s
dopadem do grafické ¢asti uzemniho planu
projednany jako fadné zmény uzemniho planu
zvlast, nikoli jako sou€ast projednavané zmény,
ktera se tyka vyhradné textové €asti platného
uzemniho planu. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

Zasadni MC pfipomince nebude vyhovéno.
Dlvody navrhovaného fe$eni jsou podrobné
popsany v kapitole F. oddvodnéni zmény Z2832/00
a byly vysvétleny pfi vefejném projednani : Uzemni
plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy byl vyhlaSen 9.
9. 1999 obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy
€. 32/1999 Sb., s ucinnosti od 1. 1. 2000.
Stanoveni kédd miry vyuziti tzemi bylo vysledkem
koncepéni rozvahy projektanta a nasledného
projednani tzemniho planu, v€etné zapracovani
vysledk( vyhodnoceni pfipominek a namitek, které
fadné probeéhlo v souladu s tehdy platnou
legislativou (zadkon 50/1976 Sb.). Hodnota
koeficientll byla navrzena podle charakteru celkové
zastavby, poméru nezastavénych ploch vuci
zastavénym, pfedpokladané vysky (resp.
podlaznosti) staveb, poméru zelené na pozemku,
jakoz i jinych specifickych faktor(. Mira vyuziti tak
stanovuje, jak objemna stavba a s jakou podlazni
plochou mlze byt v daném Uzemi umisténa a jaky
ma byt pomér zelené. Koeficienty miry vyuziti
uzemi, které stanovil izemni plan, byly téz pouzity
pfi vycisleni celkovych bilanci uzemniho planu. Lze
je proto povazovat za fadné projednané,
zduvodnéné v plivodnim schvalovacim procesu
podle zakona 50/1976 Sb. (byt byly nazyvany
smérnymi), a neni tfeba je v této zméné jednotlivé
zdlvodnovat. Kédy miry vyuziti Gzemi, které byly
zménény formou Upravy, byly pofizeny v dobré vife
jako smérné, a to v obdobi od 1. 1. 2000, kdy
vstoupil Uzemni plan v platnost, az do 31. 12. 2006
postupem podle zakona ¢. 50/1976 Sb., a posléze
od 1. 1. 2007 v souladu s bodem 3) § 188 zakona
¢. 183/2006 Sb. Seznam Uprav, jimiz se mira
vyuziti Gzemi v prbéhu platnosti tzemniho planu
ménila, je uveden v tabulce v pfiloze E1
oddvodnéni. V pfiloze E2 je kazda provedena
Uprava navic dolozena pfilozenou podkladovou
dokumentaci, sestavajici z identifikacniho listu a
z&kresu Upravy kodu miry vyuziti Gzemi v méfitku
vykresu Uzemniho planu a z grafickych pfiloh,
obsahuijicich zakladni vykresy podkladové studie,
kterou je Uprava doloZena. Smyslem téchto
podkladovych studii bylo prokazat vliv Gpravy na
uzemi v podrobnosti pfesahujici podrobnost
tzemniho planu. Upravy byly vZdy doloZeny
doporugenim koncepéniho pracovisté (URM, resp.
IPR Praha jako projektanta a odborného garanta
Uzemniho planu), projednavany s pfislusnymi
méstskymi ¢astmi, dot€enymi organy statni spravy,
a zdlvodnény nejen textové, ale zejména jiz
zminénou podkladovou studii, kterou musel
zadatel prokazovat vhodnost navrhovaného feseni.
Zménou Z 2832/00 dochazi u kédd miry vyuziti
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4. MC Praha 4 pozaduje, aby v ramci zmény
smérnych prvkd izemniho planu na prvky
zavazné bylo stejnym zpusobem postupovano i u
stavajicich smérnych prvku tykajicich se ochrany
pfirody v zastavénych uzemich (zejm. Gzemi se
zvySenou ochranou zelené a vnitrobloky se
zvy$enou ochranou zelené). Tyto smérné prvky
musi byt rovnéz pfeménény na zavazné. Je
nutné tyto prvky definovat a specifikovat jasné a
vymahatelné zavazné pozadavky a omezeni v
téchto uzemich. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

5. Vagnost pouzitych termin(i (napf. zejména, ve
vhodnych polohach, vyznamné neovlivni, lokality
kde je to zadouci ...) nechava velky prostor pro
spravni uvazeni stavebnich uradd.

uzemi k jejich deklarovani za zavazné, pficemz
jejich hodnota ani priimét do grafiky planu se
nemeéni. 1. U kédl miry vyuziti Gzemi, které nebyly
nikdy ménény (Ad 1.), je jejich zapracovani obecné
zddvodnéno tim, Ze projednani a schvaleni hodnot
miry vyuziti Uzemi pfi prvnim vydani, resp.
schvéleni a vyhlaseni uzemniho planu bylo
zakonné a oduvodnéné v souladu s tehdy platnou
legislativou, byt byly nazvany smérnymi. 2. Kédy
miry vyuziti izemi zménéné upravami uzemniho
planu, pofizenymi ve smyslu § 188 odst. 3
stavebniho zakona (Ad 2), jsou ve zméné Z
2832/00 doloZeny v oduvodnéni jednotlivé, kazda
provedena Uprava zvlast, aby se v budoucnu
predeslo jakymkoli pochybnostem o jejich platnosti.
3. Kédy miry vyuziti Uzemi pravomocné zrusené
soudem nejsou soucasti zmény. Jednotliva
samostatna fizeni o kazdé z uprav - zménach miry
vyuziti ploch - jsou z hlediska uc¢elného vynalozeni
energie a prostiedkl zbyte¢na. Hromadné
vylou€eni kédu vyuziti Uzemi stanovenych v
minulosti Upravami by vedlo k destabilizaci
vyznamné ¢asti Uzemniho planu. Podle § 174 (2)
spravniho fadu Ize soulad opatfeni obecné povahy
s pravnimi predpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.
Usneseni o zahéjeni pfezkumného fizeni Ize vydat
do 3 let od Gginnosti vydaného opatfeni. Upravy
provedené do vydani 1000/00 byly do grafické
¢asti zapracovany — do vykresu €. 4 — Plan vyuziti
ploch a vydany ve zméné 1000/00 OOP ¢&. 6/2009.
Nové upravy kédu miry vyuziti Uzemi se od r. 2013
nepofizuji. Od jejich zapracovani provedenych
Uprav jiz pfislusna Ihta 3 let uplynula.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno v &asti,
tykajici se ochrany pfirody v zastavénych Uzemich
(zejména Uzemi se zvySenou ochranou zelené a
vnitrobloky se zvySenou ochranou zelené) nebot
podrobnosti regulace pfislusi Uzemné planovaci
Cast zasadni pfipominky, tykajici se specifikace
jasnych a vymahatelnych pozadavk(l v Uzemi se
zvy$enou ochranou zelené”, je bezpfedmétna.
Ochrana "zelené vyzadujici zvlastni ochranu" byla
z kapitoly 6) pfemisténa do kapitoly 3c) ve znéni :
"(3) Znacka "zelen vyzadujici zvlastni ochranu” (e)
umisténa v zastavitelnych plochach, upozoriuje na
stavajici kvalitni vzrostlou a perspektivni zelen.
Zahrnuje dfeviny vysokého funkéniho, estetického
a kompozi¢niho vyznamu1, které je nutno pfi
zménach v Uzemi v maximalni mife zachovat."

Bereme pfipominku na védomi a nesouhlasime s
obsahem. Upravy nebudou provedeny. Uvedené
vyrazy jsou v legislativnich textech hojné vyuzivany
(napf. ve stavebnim zakoné, v zakoné o
posuzovani vlivi na ZP atd.). Citované poimy maii
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8. Formulace nepfipustného vyuziti opakované
uzité pfi definici uziti ploch je zcela vagni a v
rozhodovani nepouzitelna. Pozadujeme vypustit.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

11. MC Praha 4 nesouhlasi s postupem, jakym
byly stavajici limity prodejnich ploch obchodnich
zafizeni nahrazeny limity celkovych hrubych
podlaznich ploch. Ze zvolené metodiky neni
zfejmé a v oddvodnéni zmény neni zdlvodnéné,
pro¢ u jednotlivych funkénich ploch byly pfi
zméneé limith pouzity rizné poméry mezi hrubou
podlazni plochou a prodejni plochou. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

12. MC Praha 4 povazuje v plochach sportu v
podminéné pfipustném vyuziti moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % celkové hrubé podlazni plochy za
prili§ benevolentni a navrhuje ji snizit na 10%.
Pfevod na hrubou podlazni plochu byl &inén z %
funkéni plochy, coz nebere na zfetel podlaznost.
Takovy regulativ vyvolava riziko, Zze plochy sportu
budou vyuzity pfednostné pro vystavbu hotell a
obchodnich center na Ukor sportovist povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

13. Oddil 2 Urbanisticka koncepce - pfesun
prostoru Pankrace z oblasti, do kterych rozsifuje
celoméstské centrum (napf. Karlin, HoleSovice,
Smichov), do vyznamnych center prebirajici
nékteré celoméstské funkce (napf. Nové

svoje opodstatnéni a ustaleny vyklad. Jejich pouziti
je nutné, protoze Uzemni plan nemdze predvidat a
popsat veSkerou skalu situaci, které mohou v praxi
nastat, a tak je dan prostor spravni uvaze
pFislusného stavebniho Ufadu. Oporou pro jeho
Uvahu je pak jednak neuplny vycet (uvedenim
pfiklad(l za slovy ,zejména“ nebo ,zpravidla“ ) a
dale vyjadifena podminka vyluujici takové vyuziti,
které ma vyznamné negativni vliv (na rozdil od
vyuziti, jehoz dopady by byly nevyznamné). V
projednavaném navrhu zmény Z2832/00 se : -
vyraz ,zpravidla“ vyjadfuje, Ze se jedna o obvyklé
vyuziti; - vyraz ,vhodné&“ se ve spojeni se slovem
"poloha" nevyskytuje; - ,vyznamné ovlivnéni“ je
bézné uzivano podle zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi; - ,zadouci se vyskytuje v jednom
pfipadé a oznacuje zcela v souladu se svym
vyznamem podminku, kterou ovdem neni nutné
vzdy splnit, ale jejiz spInéni je vhodné.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Soucasné
regulativy nepfipustné vyuziti neuvadéji, presto
jeho absence nezpulsobuje vyrazné problémy.
Vypustit zcela nepfipustné vyuziti ale nelze,
nutnost je uvést vyplyva z pozadavku PFilohy ¢.7
vyhlasky ¢.500/2006 Sb.. Pokud uvedeme jako
nepfipustné priklady zcela zfejmé nepfipustnych
vyuziti, napf. v OB vyuziti hlavni ve VS, jak je
uvedeno v pfipomince, dostaneme se do
nekonecného vyctu.

Zasadni pfipomince MC Praha 4 bude vyhovéno
¢astecné. V metodice bude |épe zdGvodnéno
nahrazeni limit( stavajicich prodejnich ploch limity
celkovych hrubych podlaznich ploch a vysvétlena
zmeéna v pouZzitych limitech mezi hrubou podlazni
plochou a prodejni plochou. Limity, u kterych to je
mozné (SV, SMJ, VN a VS), budou korigovany tak,
aby lépe odpovidaly stavajicim hodnotam.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Snizeni
regulativu pro plochy SP nebylo souc¢asti zadani.
Soucasny regulativ se nezméni, ale podminéné
pFipustné vyuZziti bude limitovano tim, Ze nesmi byt
vyznamné omezeno hlavni vyuziti pro sport.
Navrhovany regulativ vychazejici z HPP sice
nezaklada nutné uvadéné riziko, ale je obtizné
pouZitelny, protoZe plochy SP nemaji v UP
stanoveny KPP a stanoveni pfedpokladanych
HPP, z nichz 20 % muze byt vyuzito jinak nez pro
sport, neni realné.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Pfesun
prostoru Pankrace z oblasti, do kterych se rozSifuje
celoméstské centrum, do vyznamnych center
prebirajicich celoméstskou funkci byl proveden na
zakladé a v souladu s Aktualizaci 8.1 ZUR hl. m.
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Butovice, Letriany, Cerny Most, Opatov) zcela
popira urbanistickou koncepci platného
uzemniho planu i skute€¢nost. Pozadujeme
nepfesouvat. Tuto pfipominku povazuje méstska
Cast za zasadni.

15. V zakladnich vykresech graficky znazornéné
plochy DU nejsou tvofeny pouze vefejnymi
prostranstvimi, nelze je tedy pojmoveé ztotoznit.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

1) Navrh zmény zavadi v odd.7 odst.7a nejvyssi
podminéné pripustny koeficient podlaznich ploch
KPPp, o jeden stupen vysSi nez koeficient KPP
dané plochy. Koeficient KPPp je podminéné
pfipustny za téchto podminek: a) stavba se
nachazi mimo uzemi ploSné pamatkové ochrany
(pamatkové rezervace a zény); b) vy$si mira
vyuZiti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych
logickych vazeb na prostorové prvky okolni
zastavby v zajmu dotvofeni stavajici urbanistické
struktury (zejména dodrzeni uliéni ¢ary, jednotné
vySky, méfitka zastavby, prevazujici formy,
proporci, symetrie apod.); c) feSeni bylo kladné
provéfeno na zakladé pohledovych vztaht
zpracovanych s vyuzitim Digitalniho modelu
zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé
zakresu podle zasad stanovenych v pfiloze B
Odlivodnéni. Méstska ¢ast Praha 5 souhlasi se

Prahy (viz Oddil 2.2.2 Urbanisticka koncepce). K
popirani urbanistické koncepce platného
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy tim
nedochazi, ani stavajici celoméstska funkce uzemi
Pankrace se tim neméni.

Zasadni pfipomince bude formalné vyhovéno,
prestoze MC Praha 4 neuvadi konkrétné&, co
povazuje za plochy DU, které nejsou vefejnym
prostranstvim. Ve vykrese jsou jako vefejna
prostranstvi znazornény urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, coz je v textové Casti
specifikovano jako ,Plochy zahrnujici vybrana
namesti, shromazdovaci prostory, lavky a dalSi
plochy plinici funkci vefejnych prostranstvi.”
Nezahrnuji veSkera vefejna prostranstvi, ale
nejsou mezi nimi plochy, které by nebyly nebo by
nemely byt vefejnymi prostranstvimi. To plati napf.
pro naplavky, lavky, shromazdovaci prostory apod.
Podle Metodického sdéleni MMR pojem ,Plochy
verejnych prostranstvi" — § 7 odst. 2 vyhlasky:
+Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla
stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi". Vefejné prostranstvi je definovano v
§ 34 zakona €. 128/2000 Sb. zakon, o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpis(, takto: , Vefejnym
prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dal$i prostory
pFistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivéni, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.” V textové a grafické ¢asti zmény
Z2832/00 v nazvu pfislusné plochy vypusténa
zavorka a nazev v legendé bude znit: ,DU -
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
verejna prostranstvi®.

Zasadni pfipomince MC Praha 5 nebude
vyhovéno. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
nemUze Uzemné planovaci dokumentace
obsahovat procesni podminky.
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koeficientu KPPp odd.7 odstavec 7a. za
podminky, Ze dal$i podminkou pouziti koeficientu
KPPp v kazdém jednotlivém pfipadu budou
souhlasy jak pfFislusné méstské €asti, tak i
potizovatele UPn, tedy MHMP, resp. IPR. Tato
pfipominka je zasadni. OdGvodnéni: S ohledem
na skutec¢nost, ze podminéna pfipustnost bude v
kompetenci toliko mistné pfisluSného stavebniho
Uradu, nebude mozné garantovat, ze posouzeni
bude zahrnovat pohled pfislusné méstské casti a
pohled celoméstsky. Nebude mozno garantovat,
Ze provedena Uprava koeficientu zohledni
vefejny zajem. Neni mozné takto rozsahlé
pfeneseni pravomoci samospravy mésta na
statni spravu.

2) Méstska ¢ast Praha 5 nesouhlasi se zruSenim
regulativu pro historicka jadra obci, uvedenym v
plvodnim textu v oddilu 8, bod (13) a jeho
nahrazenim zafazenim do zékazu vyskovych
staveb. Tato pfipominka je zasadni. Odivodnéni:
Prevedenim do zékazu vyskovych staveb nebude
zaru€eno hmotové usporadani zastavby ani
charakter stfesni krajiny a bude ponechano na
spravni Uvaze mistné pfislusného stavebniho
Uradu, jaké stavby v uzemi povoli umistit, a to
bez jakychkoliv dal$ich limitd. Pavodni textace by
mohla byt upravena tak, aby vyuzivala pojmy
prisluejici uzemnimu planu, tedy struktura a
charakter. Mozna textace by mohla znit: ,Pro
vymezena jadra historickych obci je stanoven
regulativ vySkové hladiny zastavby max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi, resp. ustupujici
patro. Nova zastavba bude respektovat stavajici
urbanisticky charakter a hmotovou strukturu
historického jadra, v€etné charakteru stfesni
krajiny.*

3) Méstska ¢ast Praha 5 souhlasi s pausalnim
zruSenim podminky v plochach vSeobecné
smiSenych SV (odd.4, odst.2a), kdy Zadna z
funkci nepfesahne 60% celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci za podminky, ze dalsi
podminkou zrueni by bylo, Ze v kazdém
jednotlivém pfipadu budou souhlasy jak pfislusné
méstské ¢asti, tak i MHMP, resp. IPR Tato
pfipominka je zasadni. OdGvodnéni: Rozlozeni
funkci v plochach SV je jednou z mala moznosti,
kde by pfisluSna méstska c¢ast méla mit moznost
do jisté miry regulovat a usmérniovat vybavenost
a sluzby na svém uzemi, a tim i hgjit vefejny
zajem.

4) Méstska ¢ast Praha 5 nesouhlasi se zménou
stavajiciho zpusobu ochrany celoméstského
systému zelené a trva na jeho stavajici textaci

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpusobem. Regulativ stanovujici tvar stfechy a
pocet podlazi je v méfitku tzemniho planu dle
platného znéni stavebniho zakona nepfipustny a
nelze ho tedy zachovat. Regulativ nadzemnich
podlazi je pro historicka jadra nahrazen zdkazem
vyskovych staveb, coz prakticky znamena zakaz
staveb prevysujicich vySkovou hladinu v misté.
Vymezeni vyskové hladiny je uvedeno v UAP
2016, kapitole 221 a vykresové ¢asti. Do oddilu 7
kapitoly 7b) navrhu zmény Z22832/00 bude dopInén
text véty druhé v bodé (8) ve znéni: "V
dochovanych historickych jadrech byvalych
samostatnych obci je nutno respektovat stavajici
historicky charakter zastavby, zejména strukturu
vefejnych prostranstvi, vy$kovou hladinu,
podlaznost a stfesni krajinu".

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Uzemné&
planovaci dokumentace nemuze stanovit procesni
podminky. PoZzadavek méstské ¢asti Praha 5 je
obdobou postupu, ktery v pfiloze ¢. C Odivodnéni
obsahovala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy.
Tento postup byl rozhodnutim spravniho soudu
zruSen jako nezakonny. V dopise ¢€.j. 38431/2013
sdéluje mimo jiné MMR, Ze ,, soucasti takového
regulativu (podminéné pfipustného vyuziti) musi
byt konkrétni vécna podminka, jejiz spInéni umozni
vyuziti plochy pro posuzovany ucel. V daném
pfipadé nelze stanovit procesni podminku (souhlas
meéstské ¢asti, ZHMP apod.).” Preference
polyfunkénich staveb (bez stanoveného podilu
funkci) bude posilena tim, Ze monofunkéni stavby
budou v plochach SV podminéné pfipustné.

Zasadni pfipomince MC Praha 5 bude vyhovéno
¢astecné. Bude upfesnéno, Ze naruseni funkénosti
celomeéstského systému zelené (CSZ) se posuzuje
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dle platného UPn (odd.5, bod (6)). Tato
pfipominka je zasadni. OdGvodnéni: Nelze se
ztotoznit s novou definici celoméstského systému
zeleng, jejimz vysledkem mdze byt nizsi mira
ochrany ucelené soustavy nezastavitelnych ploch
zelené (tyka se napf. procesu umistovani staveb
v celoméstském systému zelené).

1. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi se zrusenim
regulativu pro historicka jadra obci, uvedenym v
puvodnim textu v oddilu 8, bod. (13) a jeho
nahrazenim zafazenim do zakazu vySkovych
staveb. Tato pfipominka je zasadni. OdGvodnéni:
Historicka jadra obci byla v Gzemnim planu
vymezena a opatfena regulativem proto, aby byla
ochranéna jejich pavodni struktura a charakter
zastavby, ktery nepoziva dal$i ochrany ze
zakona, ale jeho urbanistické hodnoty jsou
nesporné. S tim souvisi nejen hmotova struktury
objektd, ale i jejich stfesni krajina. Reseni
navrzené ve zméné Z 2832/00 povazuje MC
Praha 6 za nedostate¢né, protoZe charakter

zejména podle miry Ubytku verejné pfistupnych
ploch zelené v posuzované lokalité. Text oddilu 5
bodu 6) bude v navrhu zmény Z2832/00 znit takto:
"V celoméstském systému zelené je podminéné
pfipustné umisténi staveb v souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné
staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, zZe funkénost CSZ nebude narusena,
zejména Ze nedojde k vyznamnému Ubytku vefejné
pFistupnych ploch zelené v posuzované lokalité."
Zda je ubytek vyznamny, musi byt posouzeno
individualné. Analogicky pojem ,vyznamny vliv* je v
legislativnich textech hojné vyuzivan (napf. ve
stavebnim zakoné, v zakoné o posuzovani vlivii na
ZP atd.). Pouziti obecné podminky je nutné,
protoze Uzemni plan nemGze predvidat a popsat
veSkerou Skalu situaci, které mohou v praxi nastat,
a tak je dan prostor spravni uvaze pfislusného
Uradu. Oporou pro jeho Uvahu je vyjadfena
podminka vylu€ujici takové vyuziti, které znamena
vyznamny ubytek vefejné pfipustnych ploch zelené
v posuzované lokalité (na rozdil od vyuziti, jehoz
dopady by byly nevyznamné), ale i neuplny vycet
vliv@i naru$ujicich funkénost CSZ uvedenim
pfikladli za slovy ,zejména“, poskytujici moznost
vzit v Gvahu i jiné vyznamné vlivy narusujici
funkénost CSZ. Text vztahujici se k
celoméstskému systému zelené je vysledkem
slozitého hledani kompromisu mimo jiné s
dotéenym organem. Podminky pro umisténi staveb
v celoméstském systému zelené byly na zakladé
zkuSenosti z praxe upraveny tak, aby neomezovaly
vyuZiti ploch a rozvoj v zastavitelném uzemi nad
rozumnou miru a umoznovaly umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury v souladu s
platnou legislativou, zejména s § 18 (5) stavebniho
zakona. V ramci odivodnéni bude formulovano
metodické doporuceni, které by mélo byt voditkem
stavebnim ufadim pro posouzeni, zda funkénost
CSZ bude ¢i nebude konkrétnim zamérem
narusena s prihlédnutim k podminkam v
konkrétnim tuzemi.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplsobem. Regulativ stanovujici tvar stfechy a
pocet podlazi je v méfitku tzemniho planu dle
platného znéni stavebniho zakona nepfipustny a
nelze ho tedy zachovat. Regulativ nadzemnich
podlazi je pro historicka jadra nahrazen zakazem
vySkovych staveb, coz prakticky znamena zakaz
staveb prevySujicich vySkovou hladinu v misté.
Vymezeni vy$kové hladiny je uvedeno v UAP
2016, kapitole 221 a vykresové ¢asti. Do oddilu 7
kapitoly 7b) navrhu zmény Z22832/00 bude doplnén
text véty druhé v bodé (8) ve znéni: "V
dochovanych historickych jadrech byvalych
samostatnych obci je nutno respektovat stavaijici



2832

Zmeéna zavazné textové casti
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

26 MC Praha 6, starosta

Str.8z78

dochovanych historickych jader byvalych
samostatnych obci ¢asto znemozriuje
jednoznacné urceni stavajici vySkové hladiny.
Prevedenim do zakazu vyskovych staveb neni
zaru€ena ani hmotové usporadani zastavby, ani
charakter stfe$ni krajiny a je ponechano na
spravni Uvaze prislusného stavebniho uradu,
jaké stavby do uzemi povoli umistit, bez
jakéhokoli dal§iho omezeni. Odvolani na
ustanoveni zakona, ze Uzemni plan nesmi
obsahovat prvky, které pfislusi podrobné;si
dokumentaci, tedy regula¢nimu planu neni v
tomto pripadé zcela na misté&, protoze vySkové
regulativy jsou standardnim nastrojem uzemniho
planu. V pfipadé Sikmych stfech je mozné textaci
upravit tak, aby odpovidala pozadavkim zakona
a pouzila pojmy pfislusejici izemnimu planu,
tedy struktura a charakter. Mozna textace by
mohla znit; ,Pro vymezena jadra historickych
obci je stanoven regulativ vyskové hladiny
zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
Nova zastavba bude respektovat stavajici
urbanisticky charakter a hmotovou strukturu
historického jadra, v€etné charakteru stfesni
kraiiny.*

2. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi podle
nového oddilu 7, odst. 7a) Mira vyuZiti ploch, bod
(8) s podminecné pfipustnym prekro¢enim
zavaznych koeficientd podlaznich ploch v
transformacénim a rozvojovém Uzemi az o jeden
stupen, resp. s podmineéné pfipustnym
prekroenim stavajici miry vyuziti ploch ve
stabilizovaném tzemi. MC Praha 6 poZaduje
zachovani zavaznych a nepfekrocitelnych
koeficientt podlaznich ploch dle platného
Metodického pokynu k uzemnimu planu. Tato
pfipominka je zasadni. OdGvodnéni; Pouziti
podminéné pfipustné stavby s mirou vyuziti o
jeden stupen vyssi, nez je ureno Uzemnim
planem, pfipousti ploSné zvednuti intenzity
vyuziti uzemi hlavniho mésta Prahy, zejména u
vys§Sich kédu KPP bude tento nariist markantni.
Jedna se o systémovy zasah do urbanistické
koncepce, zalozené Uzemnim planem, bez
jakéhokoli prikazu opravnénosti zvy$ené
kapacity Uzemi a vyhodnoceni dopadll do
navazujicich systémi mésta z hlediska vefejného
vybaveni a dopravni a technické infrastruktury.
Tak velky zasah do koncepce uzemniho planu by
mél byt pfedmétem feSeni nového planu. Také
podminky pro povoleni podminéné pfipustné
stavby jsou pouze obecného urbanistického
charakteru a neobsahuji zadné posouzeni
dopadl na koncepci Uzemi a jeho funkénich
systému. Vzhledem k tomu, Ze posouzeni
podminéné pfipustnosti bude plné v kompetenci

historicky charakter zastavby, zejména strukturu
vefejnych prostranstvi, vySkovou hladinu,
podlaznost a stfesni krajinu".

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Samotny
navrhovany nastroj podminéné pfipustného
posouzeni miry vyuZiti Uzemi pfekracujici KPP v
mife max. 1. stupné ve své podstaté pouze nabizi
moznost korekce jednotlivych staveb v
oddvodnénych pfipadech. Podminky jsou
stanoveny tak, Ze se tykaji vyhradné pripadu, kde
by jejich neuplatnéni pfi posuzovani zaméru bylo v
rozporu s charakterem Uzemi, nezaru€ovalo by
doplnéni prostorovych vazeb a vedlo by k hmotové
poddimenzované zastavbé. Uvnitf zastavéného
Uuzemi je mozné povazovat hmotové a proporéné
poddimenzovanou zastavba za stejné narusujici
charakter uzemi, jako v pfipadé zastavby
pfedimenzované. Zavazné podminky budou v
navrhu Z2832/00, oddil 7 ¢ast 7a), na zakladé
vyhodnoceni vefejného projednani upfesnény a
doplnény o podminku posouzeni unosnosti
zvySené zatéze verejné infrastruktury. Nemuze se
jednat o skrytou Upravu, protoze regulativ se
vztahuje ke konkrétnimu zaméru (stavbé) a
nezaznamenava se do Uzemniho planu. Navyseni
Ize uplatnit jen v ramci konkrétniho uzemniho
fizeni. VUle samospravy je vyjadfena pfi
schvalovani UPD nebo v Gizemnim fizeni, kde ma
MC postaveni G&astnika Fizeni.
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prislusného stavebniho Ufadu, neni zde zadna
garance posouzeni z celoméstského hlediska.
Zaroven tak dochazi k nepfijatelnému pfeneseni
rozhodovaci pravomoci o vyuziti Uzemi ze
samospravy, které je tato ¢innost svéfena, na
statni spravu, ktera je pouhym vykonnym
organem vlle samospravy, definované v izemné
planovaci dokumentaci. | z hlediska vydanych
judikatd, které rusily upravy tzemniho planu pro
jejich nepriihledné projednani, by mohlo byt
navySeni koeficientu v podstaté povazovano za
skrytou Upravu a tato praxe by se opét mohla stat
predmétem soudnich Zalob, protoze zména miry
vyuziti Uzemi musi byt provedena zménou
uzemniho planu a vydana pfislusnou
samospravou.

4. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s Uplnym
zruSenim omezeni podilu pro jedno funkéni
vyuziti. Pozaduje zajisténi polyfunkénosti
smiSenych uzemi a jejich nezahlcovani
komerénim provozem. Polyfunkéni tzemi jsou
kliCova pro tvorbu Zivotaschopného jadra mésta
resp. méstské Ctvrti. Tato pfipominka je zasadni.
Odudvodnéni; Polyfunkéni izemi jsou kli¢ova pro
tvorbu zivotaschopného jadra mésta resp.
méstské Ctvrti.

7. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s nové
definovanym Nepfipustnym vyuzitim ploch.
Pozadujeme v Nepfipustném vyuziti specifikovat
i konkrétni nepfipustné funkce (napf. v plose OB
je nepfipustné hlavni funkéni vyuZiti plochy VS,
TVO...). Tato pfipominka je zasadni.
Odudvodnéni: Termin "neslucitelny” je pfilis
obecny a otevira prostor pro pravni nejistotu.

Zasadni pfipomince MC Praha 6 bude vyhovéno
jinym zpudsobem. "Polyfunkénost neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢&i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha mlize zahrnovat jak smés
monofunkénich domd, tak domy s horizontalnim
¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou ¢i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v pdvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé& vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky vSak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pFisludna ¢ast oddvodnéni OOP &. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvuli tomu zru$ena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
podminéné pfipustné.

Zasadni pfipomince MC Praha 6 nebude
vyhovéno. Sougasné regulativy "nepfipustné
vyuZziti" neuvadéji, presto jeho absence
nezpusobuje vyrazné problémy. Vypustit zcela
nepfipustné vyuziti ale nelze, nutnost je uvést
vyplyva z pozadavk pfilohy 7 vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb. Pokud bychom uvedly jako
nepfipustné pfiklady zcela zfejmé nepfipustnych
vyuziti, napf. v OB vyuziti hlavni ve VS, TVO atd.,
jak je uvedeno v pfipomince, dostaneme se do
nekonecného vyctu. Pojem neslucitelny je obecné
uzivany pojem a u€elem uzemniho planu neni jej
vykladat. Obecné znamena nekompatibilni,
nesourody, odporujici. Pravni texty tento vyraz
bézné pouzivaji - viz vyhlaska 501/2006 Sb. v § 3
(3): "(3) Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a
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8. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s uvadénim
odkazl v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti na vycet ¢innosti z jinych
ploch. Napf. v OB je podminéné pFipustné vyuziti
uvedené jako hlavni a pfipustné v plochach OV.
Dale vypusténi nepfipustnych €innosti a jejich
prevedeni do vysvétleni pojmu je neStastné a pfi
rozhodovani povede k chybnym rozhodnutim.
Tato pfipominka je zasadni. Odivodnéni:
Uzemni plan a zejména jeho textova ¢ast
regulativi musi byt zcela srozumitelna a
jednoznacéna. Odkazy do jinych odstavcu cely
text zneprehlednuji a pro pouzitelnost v praxi jsou
spiSe zavadéjici. Proto je tfeba zejména u ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti uvadét tplny vycet
cinnosti tak, aby kazdy uZivatel pIné porozumél
textu a byl schopen pochopit, co se v daném
Uzemi smi a co se tam nesmi. Stejné tak
vypusténi poznamek pod €arou, kde bylo
vysvétleni, co nelze povaZovat za nerusSici
vyrobu a sluzby je zavadéjici. Ukotveni v
pojmech postrada srozumitelnost. Bylo by
Z&douci tyto €innosti uvést pfimo v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti plnym
vy¢tem jako nepfipustné.

9. Méstska ¢ast Praha 6 nesouhlasi s
vypusténim moznosti realizovat v plochach ZMK
a ZP podzemni parkovisté a pozaduje toto vyuziti
opétovné zahrnout do podminéné pfipustného
vyuziti pro plochy ZP a ZMK. Tato pfipominka je
zasadni. Odlvodnéni; Plochy ZMK a ZP plni
uvnitf zastavéného uzemi obdobnou roli.
Pozadavkem MC Praha 6 je, aby v t&chto
plochach uvnitf zastavéného uzemi bylo mozné
realizovat podzemni garaze a tim by vznikla
moznost ¢ast dopravy v klidu pfemistit z povrchu
do podzemi. Méstska ¢ast Praha 6 na zakladé
vystaveni navrhu této zmény v ramci spole¢ného
jednani pfipravuje k realizaci podzemni
parkovisté v téchto plochach.

MC Praha 7 nesouhlasi 1. se zplisobem
projednani této zmény, kdy terminy spole¢ného
jednani i vefejného projednani byly zvoleny v
dobé letnich prazdnin, zadani zmeény bylo
projednavano v dobé adventu a Vanoc. S
ohledem na vyznam této zmeény by si projednani
zaslouzilo dikladnou participaci s vefejnosti a
nikoliv opakované zvefejnéni této zmény v dobé,
kdy maji ob&ané vzhledem k €erpani dovolenych
snizenou schopnost se o této zméné 0875/16-R

charakter Uzemi zejména z divodl omezeni stretd
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na
usporadani a vyuzivani uzemi. "

Zasadni pfipominka bude akceptovana ¢astecné.
PFi Upravé navrhu zmény Z2832/00 po vefejném
projednani byla provéfena moznost nahrazeni
odkazovanych vyuziti konkrétnim vyétem a
aplikovana v ¢asti tykajici se zastavitelnych ploch.
Tato zasadni pfipominka MC Praha 6 je v rozporu
s pfipominkou predchozi, protoZze v pfedchozi
pfipomince se navrhuje v nepfipustném tyto
odkazy pouzit (napf. v OB odkaz na nepfipustné
hlavni vyuziti ve VN ¢i TVO). K vypusténi
nepfipustnych ¢innosti z regulativl a jejich
prevedeni do pojmu nedoslo, nebot v platné verzi
zadné nepfipustné vyuziti uvedeno neni. V
Pojmech neni definovano nepfipustné, ale
nepfijatelné vyuziti, coz je odliSné, a je tomu tak z
davod( zapracovani pozadavk( stanoviska DO na
zékladé VVURU. Poznamka pod &arou, tykajici se
nerusici vyroby a sluzeb, byla pfemisténa do
Oddilu 15 - Pojmy (24), aby se nemusela
mnohokrat opakovat. Definice nerusici vyroby je
davodna a jeji umisténi v oddilu 15 Pojmy je
logicke.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. V
regulativech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
Ize v platné upravé textu umistit podzemni garaze
v plochach ZP jako vyjimec¢né pfipustné, v
plochach ZMK nikoli. Projektantem navrzené
feSeni umoznit umisténi podzemnich garazii v
plochach ZMK vyvolalo v rdmci spoleéného jednani
mnoho kritickych pfipominek. Po vyhodnoceni
vyjadfeni doruc¢enych v ramci spole¢ného jednani
o navrhu Z2832/00 bylo navrzeno dosahnout
vyvazenosti regulativi tim, ze umisténi
podzemnich garazi v plochach parkové zelené
obou typl (ZP i ZMK) neni pfipustné. Pokud by
nastala konkrétni potfeba umisténi podzemniho
parkovisté v konkrétni lokalité, je nutné Fesit
moznost podzemnich garazi umisténim znacky
DGP v plose ZP nebo ZMK.

Zasadni pfipominku bereme na védomi. Vyznam
pofizované zmény Z2832/00 pro rozhodovani o
Uzemi neumoznuje pofizovateli neimérné
protahovat zahajeni fizeni o vydani zmény z
procesnich a spole¢enskych divodu. Vefejné
projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou,
vyvésenou na Ufednich deskach od 28.7. se Ihatou
pro vyjadfeni do 8.9.2016. Nezbytnost zahajeni
vefejného projednani bezprostfedné po predani
dokumentace navrhu zmény Z2832/00 pofizovateli



2832

2832

Zmeéna zavazné textové Casti
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

Zména zavazné textové Casti
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy ¢&. 6/2009

27 MC Praha 7, starosta

27 MC Praha 7, starosta

Str.11z78

1 dozvédét &i se k ni vyjadfrit.

2. se zahrnutim v8ech nespravné projednanych
tprav UP HMP mezi r. 2000-2014 do této zmény.
Jedna se o prvni projednani téchto uprav s
vefejnosti a vzhledem k mnozZstvi, chybé&jicimu
filtrovani &i jakékoliv pfehledné mapové pfiloze
jsou tyto upravy pro verejnost zcela nepfehledné
a nedohledatelné. Schvalovani vice zmén UP
HMP v jednom baliku bylo dlouhodobé
kritizovano a od r. 2013 bylo od tohoto postupu
ve vSech organech hl. m. Prahy (Komise, Rada,
Vybor, Zastupitelstvo) ustoupeno. Vice viz. bod
.1

3. s predlozenymi tGpravami UP HMP na tizemi
Prahy 7, které prekracuji hladinu miry vyuziti
uzemi H, ktera je pro zastavbu méstské Casti
Praha 7 typicka. DoloZené grafické pfilohy

a provedené kontrole obsahu a formalni zajisténi
vefejného projednani vyplyvala i z jednani
samospravy (VURM) na jafe 2016, nebot v té doby
jesté platil pfedpoklad, ze po prazdninach 2016
bude zahajeno spole&né jednani o navrhu UP hl.
m. Prahy (Metropolitnim planu) a dalSich vin
podnétd a zmén platného Gzemniho planu. K
otazkam prazdninovych terminu projednani
celoméstské Uzemné planovaci dokumentace,
moznostem ¢erpani dovolené v prabéhu roku a
moznym kolizim s dalSimi statnimi svatky,
prazdninami a s tim souvisejicim ¢erpanim volna a
programech jednani samosprav méstskych €asti v
priib&hu roku se Ing. Cemus, povéfeny fizenim
odboru tzemniho rozvoje MHMP vyjadfil pfi
vefejném jednani, které se konalo 31.8.2016.

Zasadni pfipomince MC Praha 7 nebude
vyhovéno. Jednotlivd samostatna fizeni o kazdé z
Uprav - zménach miry vyuziti ploch - je z hlediska
Ucelného vynalozeni energie a prostredk
zbyteéné. Hromadné vylouceni kédud vyuziti Gzemi
stanovenych v minulosti Upravami by vedlo k
destabilizaci vyznamné &asti tzemniho planu.
Podle § 174 (2) spravniho fadu Ize soulad opatreni
obecné povahy s pravnimi predpisy posoudit v
pfezkumném fizeni. Usneseni o zahjeni
pfezkumného fizeni Ize vydat do 3 let od ucinnosti
vydaného opatteni. Upravy provedené do vydani
1000/00 byly do grafické ¢asti zapracovany —
vykresu €. 4 — Plan vyuziti ploch a vydany ve
zméné 1000/00 OOP ¢. 6/2009. Nové upravy kédu
miry vyuziti Uzemi se od r. 2013 nepofizuji. Od
jejich zapracovani provedenych uprav jiZ pfislusna
Ihata 3 let uplynula. Seznam Uprav, jimiz se mira
vyuZiti Uzemi v prlbéhu platnosti Gzemniho planu
ménila, je uveden v tabulce v pfiloze E1
odlvodnéni. V pfiloze E2 je kazda provedena
Uprava navic doloZena pfiloZzenou podkladovou
dokumentaci, sestavajici z identifikacniho listu a
zakresu Upravy kédu miry vyuziti Gzemi v méfitku
vykresu Uzemniho planu a z grafickych pfiloh,
obsahujicich zakladni vykresy podkladové studie,
kterou je Uprava doloZena. Pfehlednost pfi
dohledavani konkrétni upravy verejnosti je
zajisténa v grafickém schématu vykresu ¢.4 Hlavni
vykres, ktery je soucasti oddvodnéni navrhu zmény
Z2832/00 (mapové listy €.1 - 13). Schémata
mapovych listd obsahuji zakres tzemi, dotéeného
provedenou Upravou. Samotna dokumentace
jednotlivych Uprav je uvedena v priloze E.2
odlvodnéni zmény 22832/00.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Kédy miry
vyuziti Uzemi, které byly zménény formou Upravy,
byly pofizeny v dobré vife jako smérné, ato v
obdobi od 1. 1. 2000, kdy vstoupil Uzemni plan v
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jednotlivych uprav nemohou byt chapany jako
dostate¢né oduvodnéni, jelikoZz neposuzuji
zapojeni stavby do okolni struktury ani jeji vliv na
okoli véetné navyseni pozadavk( na dopravni a
technickou infrastrukturu, ale pouze zobrazuji
stavbu, ktera se na danou parcelu vejde.

4. v Oddile 3b, odst.(4) a v Oddile 7b, odst.(2) s
navrzenymi nepresnostmi kresby hranic ploch a
hranice Uzemi se zakazem vySkovych staveb,
kdy nastavené nepfesnosti neodpovidaji tloustce
&gary v méFitku UP HMP. Toto "myslené rozhrani"
nesnizi ostrost hranice, ale povede fakticky ke
zmenseni Uzemi se zakazem vySkovych staveb a
ke zvétSeni ploch dopravni a technické
infrastruktury. Vice viz. bod 11/2 a IV.12.

5. v Oddile 3b, odst. (9) s uvolnénim pravidel pro

platnost, az do 31. 12. 2006 postupem podle
zakona €. 50/1976 Sb., a posléze od 1. 1. 2007 v
souladu s bodem 3) § 188 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Seznam Uprav, jimiz se mira vyuziti Uzemi v
prubéhu platnosti tzemniho planu ménila, je
uveden v tabulce v pfiloze E1 odGvodnéni. V
pfiloze E2 je kazda provedena uUprava navic
dolozena pfilozenou podkladovou dokumentaci,
sestavajici z identifikacniho listu a zakresu Upravy
koédu miry vyuziti Gzemi v méfitku vykresu
uzemniho planu a z grafickych pfiloh, obsahujicich
zakladni vykresy podkladové studie, kterou je
Uprava dolozena. Smyslem téchto podkladovych
studii bylo prokazat vliv pravy na uzemi v
podrobnosti pfesahujici podrobnost izemniho
planu. Upravy byly vzdy doloZeny doporugenim
koncepéniho pracovisté (URM, resp. IPR Praha
jako projektanta a odborného garanta uzemniho
planu), projednavany s pfisluSnymi méstskymi
¢astmi, dot€enymi organy statni spravy, a
zdlvodnény nejen textové, ale zejména jiz
zminénou podkladovou studii, kterou musel
Zadatel prokazovat vhodnost navrhovaného feseni.
Zménou Z 2832/00 dochazi u kédd miry vyuziti
uzemi k jejich deklarovani za zavazné, pficemz
jejich hodnota ani priimét do grafiky planu se
neméni. Pfipominka, tykajici zapojeni stavby do
okolni struktury, vliv stavby na okoli, navySeni
pozadavku na dopravni a technickou infrastrukturu
vyplyvajici z umisténi stavby, ktera je pfedmétem
Upravy kddu miry vyuZiti uzemi obsahové nepatfi
do feSeni tzemniho planu (pfislusi Gzemné
planovaci dokumentaci k dalSim Fizenim dle
stavebniho zakona).

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢aste¢né. V
Oddilu 7b) odst. (2) : Zakaz vySkovych staveb —
hranice bude vyhovéno Caste¢né. V pfipadé
vySkovych staveb feSi ustanoveni problém
vznikajici tim, Ze hranice zakazu vySkovych staveb
nevede po hranici pozemku ani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, a znamena proto pro jednotlivé
¢asti pozemkd, které protina, odliSné podminky.
Cilem je tyto podminky sjednotit. Regulativ bude v
navrhu zmény Z2832/00 doplnén tak, aby byly
jasné stanoveny podminky, kdy Ize stavby takto
posuzovat. Podminky pro oblast 2 budou doplnény
textem na konci véty takto: "(2) Oblasti vySkové
regulace jsou vymezeny hranici zakazu vySkovych
staveb ve vykresu €. 4. Tuto hranici tvofi myslené
rozhrani o Sifce 25 m od osy ¢ary smérem do
oblasti 1, v némz je mozné posuzovat stavby podle
podminek stanovenych pro oblast 2 v pfipadech,
kdy hranice vyskovych staveb vede mimo hranice
posuzovaného pozemku."

Zasadni pfipomince MC Praha 7 nebude
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dolozeni umisténi funkce pfi zméné v Uzemi s
plovouci znackou, jelikoz bez adekvatniho
nastroje bude velmi obtizné zajistit umisténi
takovéto plochy vzhledem k pravu rovnych
podminek pro v8echny vlastniky pozemku. Vice
viz. bod IV.3.

6. v Oddile 4, kap. 2a) s uplnym zruSenim
maximalniho podilu monofunkéniho vyuziti v
plo$e SV - vS§eobecné smiSené. ZruSenim tohoto
omezeni dochazi k vyraznému uvolnéni pravidel,
kdy bude mozné i v lokalnich méstskych
centrech, kde jsou tyto plochy umistény, stavét
rozsahlé monofunkéni, napf. administrativni
celky. Vice viz.bod 1V.9.

7. v Oddile 4, kap. 4b) se slou¢enim funkéniho
vyuZziti ploch oddechu - S03, S04, S05, S06 a
S07 vzhledem ke zna¢né rozdilnym moZnostem
zastavéni a odliSnému vyuZiti téchto ploch. Vice
viz.bod 1V.10

8. v Oddile 4 a 5 s nové definovanym
Nepfipustnym vyuzitim ploch, které je definovano
natolik vagné, Ze namisto zvyseni ochrany
daného uzemi povede k tlaku stavebniku ve
smyslu "co neni zakazano, je dovoleno". Vice
viz.bod 1V.7

vyhovéno. Pozadovanym adekvatnim nastrojem je
dohoda o parcelaci. Jeji formu upravuje vyhlaska €.
500/2006 Sb. v Priloze €.12.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplUsobem. "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha miize zahrnovat jak smés
monofunkénich doma, tak domy s horizontalnim
¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou ¢i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb., ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smisené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v pdvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky v8ak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pFisludna ¢ast oddvodnéni OOP €. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvili tomu zruSena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
podminéné prfipustné.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢astecné.
Plocha SO3 bude zachovana jako samostatna s
regulativy, odpovidajicimi plivodnim, aniz by doslo
k zasahu do smyslu a u€elu zmény 22832/00.
Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
S04 - S07 se v navrhu zmény Z22832/00 neméni.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Sou¢asné
regulativy "nepfipustné vyuziti" neuvadéji, presto
jeho absence nezplsobuje vyrazné problémy.
Vypustit zcela nepfipustné vyuziti ale nelze,
nutnost je uvést vyplyva z pozadavku pfilohy 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pokud bychom uvedly
jako nepfipustné priklady zcela zfejmé
nepfipustnych vyuziti, napf. v OB vyuziti hlavni ve
VS, TVO atd., jak je uvedeno v pfipomince,
dostaneme se do nekone¢ného vyctu. Pojem
neslugitelny je obecné uzivany pojem a ucelem
Uzemniho planu neni jej vykladat. Obecné
znamena nekompatibilni, nesourody, odporujici.
Pravni texty tento vyraz bézné pouzivaji - viz
vyhlaska 501/2006 Sb. §3 (3) "(3) Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji s
ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi zejména z divodu omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavkd na usporadani
a vyuzivani uzemi. "
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9. v Oddile 15 s definici "Nepfijatelné miry
zhorSeni zivotniho prostfedi”, kdy je
"nepfijatelnost" odvozovana napf. od poctu
zasazenych obyvatel. Je tedy pfi malém poctu
dotéenych obyvatel zhorSeni zivotniho prostredi
"pfijateln&jsi"?

MC Praha 7 pozaduje 1. samostatné projednani
a fadné zdlvodnéni v§ech nespravné
projednanych Uprav Gzemniho planu tak, aby
nemohlo byt jiz pochyb o jejich legalnosti a
fadném projednani s vefejnosti.

2. v Oddile 3b, odst (4b) ponechat nepfesnost
hranic ploch dle odst. (3) - tloustka ¢ary 0,25mm
v méfitku 1:10 000. Odchylka rozhrani 2mm (tedy
20 metrud) na obé strany od osy ¢&ary je vzhledem
k nejasnosti terminu "podrobnéjsiho provéreni
stavby" velmi rizikova. Z formulace neni zfejmé,
kdo v8echno muze podrobnéjsi provéfeni stavby
pofizovat a jaké nalezitosti toto provéfeni ma mit.
Hranice ploch nemohou byt ménény v fadu
desitek metrd jen na zakladé studie bez
provéfeni dopadl na okoli a fadného projednani
procesem zmény UP HMP.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Nepfijatelné zhorSeni a jeho definice vychazeji

z podminek stanoviska dotéeného organu

k VVURU. Zpracovatel je povinen podminku
zapracovat. Nepfijatelnym zhorSenim je minéno
takové, které sice vyhovuije limitim danym platnymi
predpisy, avSak s ohledem napf. na velké mnozstvi
lidi je nutno takové byt podlimitni zhorSeni
posoudit jako nepfijatelné. Jedna se tedy o
zpfisnéni obecné platnych requlativa.

Zasadni pfipomince nebude ve zméné Z2832/00
vyhovéno. V pfipadé napadeni konkrétni upravy,
bude mozné podat podnét k pofizeni zmény
platného Uzemniho planu. Jednotliva samostatna
fizeni o kazdé z Uprav - zménach miry vyuziti
ploch - je z hlediska u¢elného vynalozeni energie a
prostiedkd zbytec¢né. Hromadné vylouc¢eni kodi
vyuZiti uzemi stanovenych v minulosti Upravami by
vedlo k destabilizaci vyznamné &asti uzemniho
planu. Podle § 174 (2) spravniho fadu Ize soulad
opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy
posoudit v pfezkumném Fizeni. Usneseni o
zahajeni pfezkumného Fizeni Ize vydat do 3 let od
uginnosti vydaného opatteni. Upravy provedené do
vydani 1000/00 byly do grafické ¢asti zapracovany
— vykresu €.4 Plan vyuziti ploch a vydany ve
zméné 1000/00 OOP ¢&. 6/2009. Nové Upravy kédu
miry vyuziti Uzemi se od r. 2013 nepofizuji. Od
jejich zapracovani provedenych Uprav jiz pfislusna
Ihata 3 let uplynula.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢aste¢né. V
Oddilu 3 b) navrh zmény 22832/00 neméni
stavajici regulativ nové oznaceny jako odst. (3),
regulativ pfemistuje do Oddilu 5, (2) Plochy
dopravni infrastruktury; nové je ustanoveni
pismene b), kde je stanovené rozhrani 2 mm, tj. 20
m na obé strany od osy €ary, které nahrazuje v
platném uzemnim planu v Oddilu 7 bod (2) —
odkazem na pfilohu A odtivodnéni, podle které je
mozné Upravou ménit: - z vymezenych funkénich
ploch pro dopravu: -- ,tvary kfizovatek v ramci
funkénich ploch umoznujicich vozidlové
komunikace -- tunelové useky dopravnich staveb
(kromé stanic metra) -- trasy lanovek -- trasy
vysokorychlostnich trati V bodé (3 Oddilu 3 3b)
navrh zmény neméni stavajici regulativ vztazeny k
tloustce ¢ary. Stanovené rozhrani 0,2 mm, tj. 20 m
na obé strany od osy €ary nahrazuje v platném
planu v Oddilu 7 bod (2) moZnost smérné Upravy
hranic ploch (pfiloha A odGvodnéni). Toto
ustanoveni prakticky vymezuje pro tyto stavby
koridor v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism.
i) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéiSich predpisli, a ma za cil omezit potencialni
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3. v Oddile 3b, odst. (9) pro zmény v Uzemi s
plovouci znackou dolozeni umisténi této funkce
dohodou o parcelaci v§ech vlastnik(i dot¢enych
pozemkl, aby bylo zajisténo adekvatni umisténi
plochy plovouci znacky.

4. v Oddile 3c, odst. (5) upravit znéni tak, aby
nemohlo u velmi malych staveb v
nezastavitelnych uzemich dochazet k
nepfiméfenému narlstu zastavénych ploch.
Mnoho zahradkaFskych chatek je dle UP MHP
umisténo v plochach krajinné a méstské zelené.
Moznost jejich rozsifeni 0 60% by vedlo k
vyraznému zvySeni zastavné plochy v téchto
pfirodnich lokalitach.

5. v Oddile 4 a 5 revidovat Pfipustné vyuziti. V
mnoha pfipadech dochazi k cyklickému odkazu,
kdy pfipustné je vyuZiti souvisejici s hlavnim a

pocet podnétl na pofizeni zmén tzemniho planu v
pfipadé, Ze podrobné;jSi provéreni vyvola jen malou
odchylku uvnitf tohoto 40 m Sirokého koridoru.
Stanoveni koridoru na rozdil od ploSného a
osového vymezeni ma za cil zabranit zbyte¢nym
zmeénam Uzemniho planu v pfipadé, ze
podrobnéjSi provéreni vyvola jen malou odchylku
uvnitf tohoto 40 m Sirokého koridoru. Sitku koridoru
povazujeme za pfiméfenou parametrdm staveb
dopravni a technické infrastruktury. Na zakladé
této a dalSich pfipominek bude upfesnén text tak,
aby bylo jasné, ze 2 mm v méfitku tzemniho planu
predstavuje 20 m apod., a dale regulativ tykajici se
dopravni a technické infrastruktury ve znéni druhé
odrazky navrhu zmény Z2832/00 pfemistén do
Oddilu 5 (2) a (3)., a upraven ve znéni : " (2) a)
odchylka od rozhrani plochy nebo koridoru
liniovych staveb dopravni infrastruktury a sousedici
plochy, vyplyvajici z podrobnéjSiho provéreni
stavby za podminky, ze nepfekro¢i 2,0 mm, tj. 20
m na obé strany od osy ¢ary v méfitku tzemniho
planu hlavniho mésta Prahy. (3) a) odchylka od
rozhrani plochy nebo koridoru liniovych staveb
technické infrastruktury a sousedici plochy,
vyplyvajici z podrobnéjSiho provéreni stavby za
podminky, ze neprekroc¢i 3,0 mm, tj. 30 m na obé
strany od osy ¢ary v méfitku uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy. Nejedna se o nepfesnost
kresby ve vztahu k hranicim pozemku.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢aste¢né.
Formu dohody o parcelaci Ize pouzit v
oduvodnénych pripadech (upravuje ji Pfiloha ¢. 12
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist). DoloZeni umisténi funkce stanovené
plovouci znackou pro realizaci zmén v Uzemi Ize
napf. zastavovaci studii. Pozadavek dolozeni
vyhradné dohodou o parcelaci vSech vlastnik(
dotéenych pozemku jako jediné podminky, bez
moznosti jednodussiho, ale vyhovujiciho
stavajiciho feSeni, je nadbytecny.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢astecné. Ve
vazbé na § 69 Prazskych stavebnich predpist
bude regulativ Oddilu 3c) (5) dopInén ve znéni: "(5)
U staveb dle bodu (4) v nezastavitelnych plochach
dale plati: - podminéné pfipustné je navySeni
hrubych podlaznich ploch (HPP) a) u staveb do
250 m2 HPP nejvySe o 60% HPP oproti
stavajicimu stavu s vyjimkami: a1) u zahradkové
chaty do max. 25 m2 HPP (véetné teras, verand a
vstupu) a2) u staveb pro rodinnou rekreaci do max.
80 m2 HPP; b) u staveb nad 250 m2 HPP nejvyse
do 500 m2 celkovych HPP; za podminky ....."

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. Cyklické
odkazy v oddilech 3 - 5, kdy pfipustné vyuziti
souvisi jak s hlavnim, tak pfipustnym vyuzitim
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pfipustnym vyuzitim (tedy souvisejici i samo se
sebou). Je tedy tfeba omezit dané pfipustné
vyuziti jako souvisejici pouze s hlavnim vyuzitim.
Tento cyklicky odkaz se nachazi napf. v plochach
DL, DGP, DH, DP, DU, TVE, TEP, VOP, PZA,
PZ0. V dalsich plochach (napf. VN, SP, S02,
ZOB, W, Tl, TVO, NL) j tfeba upfesnit, zda
"vymezené vyuziti" je pouze hlavni vyuziti nebo i
pfipustné (coz by byl opét cyklicky odkaz).

6. v Oddile 4 a 5 v Podminec¢né pfipustném
vyuziti doplnit pozadavek prokazani "uc€elnosti Ci
potfebnosti navrhovaného podmine¢né
pripustného vyuziti v dzemi". Navrhovana
podminka "Ze nebude vyznamné omezeno hlavni
a pfipustné vyuziti" &i "Ze nedojde ke
znehodnoceni & omezeni dotéenych pozemkud" je
zcela nedostatecna.

7. v Oddile 4 a 5 vypustit Nepfipustné vyuziti
nebo specifikovat 1épe i konkrétni nepfipustné
funkce (napf. v plose OB je nepfipustné hlavni
funkéni vyuziti plochy VS, TVO...). Navrzena
formulace "neslucitelny s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim" je pfili§ obecna a otevira prostor pro
pravni nejistotu & dokonce moznost obchazeni
hlavniho a pfipustného vyuziti odkazem na
slucitelnost. Pfikladem budiz v plose OB velky
obchodni €i administrativni komplex. Toto vyuZiti
neni hlavni ani pfipustné, nicméné paklize by
nebylo vyhodnoceno jako neslucitelné, mohlo by
byt tedy povoleno?

8. v Oddile 4, kap. 1a) a 1b) UpIné vypusténi
Sbéren surovin, které s sebou nesou zvySenou
hlukovou a dopravni zatéz z pfipustného i
podminéné pfipustného vyuziti Obytného tzemi.

9. v Oddile 4, kap. 2a) stanovit v ploSe SV -
VSeobecné smiSena maximalni plochy obchodu,
administrativy, sportu a sluzeb, nebo dodrzeni
max. podilu jedné funkéni plochy 60%. Plochy
SV jsou umistény pfevazné v centech
jednotlivych lokalit, kde by jakykoliv vétSi
monofunkéni celek (bydleni, administrativa,
obchod) omezil pfirozeny komunitni rozvoj a
bezpecnost daného mista a sou¢asné by ved| ke
zvySeni dopravni zatéze uzemi.

budou odstranény. Ve jmenovanych plochach DL,
DGP, DH, DP, DU, TVE, TEP, VOP, PZA a PZO a
dalSich bude pfipustné vyuziti omezeno jako
"souvisejici pouze s hlavnim vyuzitim". V dalSich
plochach (napf. VN, SP, S02, ZOB, W, TI, TVO,
NL) bude opraveno "vymezené vyuziti" tak, aby
nebyly v textu pfitomny cyklické odkazy.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. Podminka
bude doplnéna do Oddilu 15 s platnosti pro
veskera podminéné pripustna vyuziti.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Sou¢asné
regulativy "nepfipustné vyuziti" neuvadéji, presto
jeho absence nezpulsobuje vyrazné problémy.
Vypustit zcela nepfipustné vyuZiti ale nelze,
nutnost je uvést vyplyva z pozadavku pfilohy 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pokud bychom uvedly
jako nepfipustné pfiklady zcela ziejmé
nepfipustnych vyuziti, napf. v OB vyuziti hlavni ve
VS,TVO atd., jak je uvedeno v pfipomince,
dostaneme se do nekone¢ného vyctu.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Sbérné
suroviny jsou v Oddile 4 bodu 1a) OB a 1b) OV
podminéné prfipustné, v plochach OB jsou
pFipustné podminéné i v platné upravé. Ve
schvaleném zadani zmény Z2832/00 neni
pozadavek na zménu uveden.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpUsobem. "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢&i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha miize zahrnovat jak smés
monofunkénich doma, tak domy s horizontalnim
¢lenénim rGznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou Ci
vice funkci. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v pavodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé vyjadfeni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky vSak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfislusna ¢ast oddvodnéni OOP €. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
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10. v Oddile 4, kap. 4b) samostatné definovat
funkéni vyuziti plochy S03, kterda ma vyrazné
nizsi zastavitelnost nez ostatni plochy oddechu.
Na ostrové Stvanice autofi planu umistili
slouc¢enou plochu S01,3. Slu€ovani ploch
oddechu S03-07 jde tedy zjevné proti pavodni
myslence autor(l planu, ktefi plochu SO3 vidéli
spiSe blize k ploSe S01.

11. v Oddile 4, kap. 5b) v plochach ZVS -
Zvlastni komplexy vysokos$kolské prfesunout
kongresova a vystavni centra do ploch
podminecné pfipustnych. Vzhledem k tomu, ze
kongresova a vystavni centra jsou pfevazné
komer¢&ni aktivitou, je zde riziko zastavéni plochy
uréené pro vefejnou vybavenost vysokych skol
soukromymi privatnimi komerénimi arealy bez
vefejného pfinosu.

12. v Oddile 7b, odst. (2) snizit myslené rozhrani
hranice zékazu vy$kovych staveb na 25 metri
celkem, tedy 12,5 metru od osy €ary. Toto
odpovida realné tloustce Cary "Zakazu vyskovych
staveb" v méfitku zemniho planu SU hl. m.
Prahy 1:10 000. Jakékoliv rozSifovani mysleného
rozhrani oproti tlouStce ¢ary nevede k eliminaci
ostrého rozhrani, ale fakticky posouva toto ostré
rozhrani o 25m od osy ¢ary smérem do oblasti
¢€.1. Kazdy investor, kterému bude umoznéno byt
posuzovan méné striktnim metrem, tuto
prilezitost rad vyuZzije.

13. v Oddile 7b, odst. (4.2) specifikovat a
definovat, kdo stanovuje "celoméstskou
urbanistickou koncepci”, ktera ma byt podkladem
pro rozhodovani o pfipustnosti vyskovych,
prevySenych a rozmérnych staveb.

14. v Oddile 9 uvést nazvoslovi do souladu s
pojmy v zakoné 254/2001 Sb. (vodni zakon) §66

byla kvuli tomu zru$ena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
podminéné pfipustné.”

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. Plocha SO3
bude zachovéana jako samostatna s regulativy,
odpovidajicimi piivodnim aniz by doslo k zasahu
do smyslu a ucelu zmény Z22832/00.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. V oddilu 4,
bodu 5b) budou v regulativu ploch ZVS -
vysokoskolské kongresova a vystavni centra
zachovana jako pfipustna, coz odpovida
pozadavkdm schvaleného zadani zmény
Z72832/00.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢aste¢né. V
pripadé vyskovych staveb fesi ustanoveni problém
vznikajici tim, Ze hranice zakazu vySkovych staveb
nevede po hranici pozemku ani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a znamena proto pro jednotlivé
¢asti pozemku, které protind, odlis$né podminky.
Cilem je tyto podminky sjednotit. Regulativ bude v
navrhu zmény Z2832/00 doplnén tak, aby byly
jasné stanoveny podminky, kdy Ize stavby takto
posuzovat. Podminky pro oblast 2 budou doplnény
textem na konci véty takto: "(2) Oblasti vySkové
regulace jsou vymezeny hranici zakazu vySkovych
staveb ve vykresu €. 4. Tuto hranici tvofi mySlené
rozhrani o Sifce 25 m od osy ¢ary smérem do
oblasti 1, v némz je mozné posuzovat stavby podle
podminek stanovenych pro oblast 2 v pfipadech,
kdy hranice vyskovych staveb vede mimo hranice
posuzovaného pozemku."

Bereme na védomi. Zasadni pfipomince je
vyhovéno, nebot celoméstska urbanisticka
koncepce je dana Zasadami Uzemniho rozvoje
hl.m.Prahy, ve znéni Aktualizace ¢.1a je popsana v
Oddilu 2. navrhu Regulativd funkéniho a
prostorového usporadani izemi hl.m. Prahy v
projednaném navrhu zmény Z22832/00.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Zaplavové
Uzemi na Vitavé a Berounce i na drobnych vodnich
tocich jsou v Uzemnim planu stanovena
vodopravnim Ufadem v souladu s § 66 zakona
€.254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu formou opatfeni obecné
povahy. Uzemni planovani pouZiva pojmy
,zaplavové Uzemi“ a ,aktivni zona“ dle vodniho
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14. v Oddile 9 uvést nazvoslovi do souladu s
pojmy v zakoné 254/2001 Sb. (vodni zakon) §66

15. v Oddile 15, odst. (5) nahradit termin "kasSny"
terminem "drobné vodni prvky", aby byly v
definici zahrnuty i pitka, fontany a dalSi prvky. U
zahradnich altan(i, hudebnich paviléna a
oranzérii stanovit maximalni zastavénou plochu.
Dale v Oddile 15 doplnit definici termint "Klubova
zafizeni", "Ekologicka centra", "HFisté s pfirodnim
povrchem" a "Zahradkarské chaty".

K nejzasadnéjSim rozporim mezi znénim navrhu
a nazorem MC Praha 10 patfi zejména nize
uvedené davody: 1. V textu se vyskytuje fada
tézko vymahatelnych spojeni, nejednoznacné
terminologie, ktera bez podrobnéjsi definice
povede k riznym vykladdm ¢asti jednotlivych
oddilGl ze strany stavebnikd, projektantd,
stavebnich Uradu a odvolaciho organu a vys$si
mife pravni nejistoty. Jako pfiklad uvedme:
,nezbytné nutny rozsah, vyznamny podil,
..nedojde vyraznym zplsobem ke zhor$eni...".

zakona. Kategorizace Uzemi mimo aktivni zénu
(A1, A2, B, C a D) je dana platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a pouziva
vlastni terminologii.

viz vyhodnoceni pfedchozi totozné zasadni
pfipominky

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢astec¢né.
Pojem "kasny" nebude v oddilu 15 odst. (5) drobna
zahradni architektura nahrazovan. Vycet je
ukonéen slovem ,apod.“, proto neni tfeba jej ménit.
Lze se domnivat, Ze nehrozi pochybnosti o tom, ze
pitko a fontana jsou téz prvky drobné zahradni
architektury, stejné jako lavicky, odpadkové kose
apod. U zahradnich altan(, hudebnich pavilont a
oranzerii nebude Uzemni plan uréovat maximalini
zastavénou ploch u danych staveb. Pojmy uzivané
stavebnimi a souvisejicimi pravnimi predpisy
Uuzemni plan nové nedefinuje a jejich definice
neuvadi; pojmy, které jsou uzivané jinymi pravnimi
predpisy, uvadi pouze v pfipadé, Ze jejich definice
neni v§eobecné znama, ¢i je z jiného divodu
ucelné je uvést, napf. jinym chapanim obsahu
daného pojmu. V Oddilu 15 textové ¢asti zmény
Z2832/00 definovany pojmy nové zavadéné.
Definice nasledujicich pojma bude do Oddilu 15
doplnéna: "Klubové zafizeni je zafizeni, slouzici
pro spoleCenské potreby urcité zajmové skupiny."
Ekologicka centra se v textu nevyskytuji. Centra
ekologické vychovy jsou zafizeni slouzici pro
ekologické vzdélavani obvykle ve vazbé na
pFirodni prostfedi. Hfisté s pfirodnim povrchem je
hfisté umisténé na rostlém terénu, zpravidla na
travnaté ploSe, bez povrchové Upravy.
Zahradkarské chaty — bude doplnén odkaz na
ustanoveni Prazskych stavebnich pfedpist
(definované max. zastavénou plochou do 25 m2
véetné teras, verand a vstup(, s max. jednim
nadzemnim podlazim).

PFipominka stejného znéni byla uplatnéna MC
Praha 10 v ramci spole&ného jednani o navrhu
zmény Z2832/00. Na zakladé vyhodnoceni tohoto
jednani byla dokumentace navrhu zmény Z22832/00
ur€ena pro verejné projednani, ¢astecné upravena
nasledovné: Jediny vyskyt pojmu "nezbytné nutny"
v Oddil 5, 2j) byl bez nahrady vypustén, podminka
kompozi¢niho zdlvodnéni je dostate¢na. Slovni
spojeni "v nezbytné nutném rozsahu" bude v
navrhu regulativu plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti nahrazeno textem: " v rozsahu nezbytné
nutném k uskute¢néni zameéru". Slovni spojeni
"vyznamny podil" nebylo v textu nenalezeno. Slova
"vyznamné omezeno" se vyskytuje v regulativech
nasledujicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti -
LR, ZP, ZMK, 1Z, NL, PS, PZA, PZO, OP ve znéni:
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2. Vlozeni nepfipustného vyuziti v oddile 4 a 5
povazujeme za nadbytecné, nebot je zfejmé, ze
zamér, ktery se svym obsahem neshoduje s
hlavnim, pfipustnym &i nové podminéné
pFipustnym vyuZitim je v rozporu s Uzemnim

"To v8e za podminky, Zze nebude vyznamné
omezeno hlavni a pfipustné vyuziti, resp. ze
podminéné pfipustné vyuziti nebude svymi vlivy
zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru".
Tyto vyrazy jsou v legislativnich textech hojné
vyuzivany (napf. ve stavebnim zakoné, v zakoné o
posuzovani vlivi na ZP, kde je napt. uvedeno, v §
7, ze ,(3) Zjistovaci fizeni se zahajuje na podkladé
oznameni a provadi se podle zasad uvedenych v
pfiloze €. 2 k tomuto zakonu. PFi ur€ovani, zda
zamér nebo zména zaméru muze mit vyznamné
vlivy na zZivotni prostfedi, pfihlizi pfislusny ufad
vzdy k a) povaze a rozsahu zaméru a jeho
umisténi, b) okolnosti, zda zamér nebo zména
zameéru svou kapacitou dosahuje limitnich hodnot
uvedenych u zameér( pfislusného druhu v pfiloze €.
1 k tomuto zakonu kategorie Il, ¢) obdrzenym
vyjadifenim vefejnosti, dotéené vefejnosti,
dotéenych spravnich Gradu a dotéenych izemnich
samospravnych celkd." Pojem "vyznamny" ma ve
vétsiné vyskyth popisny, nikoli regulativni vyznam
viz: (Oddil (1), Oddil 2 (6) , Oddil 6, (2), Oddil 15
(31) Rozvojové Uzemi, (35) Stabilizované uzemi, a
(42) Védecké a technologické parky), a proto nebyl
presnéji definovan. Pojem "vyznamny" v obecné
roviné ma svoje opodstatnéni a ustaleny vyklad.
Jeho pouziti je nutné, protoze Uzemni plan nemize
predvidat veskerou $kalu situaci, které mohou v
praxi nastat, a tak je dan prostor spravni Uvaze
stavebniho Ufadu. Oporou pro jeho Uvahu je pak v
uzemnim planu vyjadfena podminka vylu€ujici
takové vyuziti, které ma vyznamné negativni vliv
(na rozdil od vyuziti, jehoz dopady by byly
nevyznamné). Slovni spojeni "vyraznym
zpUsobem" nebylo v textu nenalezeno.
Problematicky je vyskyt ve spojeni "nebude
vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti";
miru vyznamnosti omezeni bylo nutné posoudit
vzdy pfipad od pfipadu a nelze ji kvantifikovat;
napf. u malé plochy sportu mlze vozidlova
komunikace protinajici plochu zcela znemoznit
hlavni vyuziti, zatimco u velkych sportovnich ploch
muze pfispét k pfistupnosti sportovnich ploch a
prostupnosti Uzemi, aniz by bylo sportovni vyuziti
vyznamnym zplsobem omezeno. Z tohoto duvodu
nebylo v této €asti pfipomince vyhovéno.
Podminka, Ze "nedojde vyraznym zpusobem ke
zhorSeni zivotniho prostfedi" byla nahrazena
podminkou, Ze "nedojde k nepfijatelnému
zhorSeni", pficemz nepfijatelné zhorSeni je
definovano v pojmech.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Soucasné
regulativy "nepfipustné vyuziti" neuvadsji, pfesto
jeho absence nezpulsobuje vyrazné problémy.
Vypustit zcela nepfipustné vyuziti ale nelze,
nutnost je uvést vyplyva z pozadavku pfilohy 7
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planem a nemdze byt v Uzemi umistén.

3. Nesouhlasime se zrusenim maximalné 60%
podilu jedné funkce v plochach SV v oddilu 4,
odstavec 2a. Tento parametr je Casto jedinou
moznosti, jak zajistit v navrhovanych stavbach
zastoupeni vice funkci. Vlivem zruSeni tohoto
podilu mize dochazet ke snizeni celkové
polyfunkénosti Uzemi, diverzity lokalit i nabidky
sluzeb.

4. Nepovazujeme za vhodné vypusténi podminky
omezujici stavby v historickém jadru obci na dvé
nadzemni podlazi se Sikmou stfechou s vyuzitim
podkrovi z oddilu 7b, odstavce 13. Chapeme, ze
jde o podrobnost odpovidajici regulaénimu planu,
ale regulaéni plany na tzemi hlavniho mésta
Prahy prakticky neexistuji, proto je vhodné
podminku zachovat minimalné do doby, nez
bude tato podrobnost zachycena v odpovidajicim
zavazném Uzemné planovacim dokumentu.

5. VlozZeni oddilu 11 — vefejné prospésné stavby
(VPS), ocenujeme. Seznam VPS s aktualni
rozpracovanosti v pfiloze €. 2 opatfeni obecné
povahy shledavame jako komplikovany kvali
nutnosti pribéznych aktualizaci. Jak ¢asto budou
aktualizace rozpracovanosti staveb provadény a
jakym zpusobem? (napf. zménou Uzemniho
planu?)

6. V oddilu 12 dochazi na uzemi Prahy 10 k
odstranéni bodu (6) ,Hagibor: vystavba zafizeni s
hromadnou navstévnosti je podminéna realizaci
druhého vestibulu stanice Zelivského na trase
metra A." MC Praha 10 nadale podporuie

vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpusobem. "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha mize zahrnovat jak smés
monofunkénich doma, tak domy s horizontalnim
¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou €i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smisené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v plvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé vyjadfeni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky v8ak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfislusna ¢ast odtvodnéni OOP ¢&. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvili tomu zruSena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
podminéné prfipustné.”

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpusobem. Regulativ stanovujici tvar stfechy a
pocet podlazi je v méfitku tzemniho planu dle
platného znéni stavebniho zakona nepfipustny a
nelze ho tedy zachovat. Regulativ nadzemnich
podlazi je pro historicka jadra nahrazen zakazem
vyskovych staveb, coz prakticky znamena zakaz
staveb prevysuijicich vyskovou hladinu v misté.
Vymezeni vyskové hladiny je uvedeno v UAP
2016, kapitole 221 a vykresové ¢€asti. Do oddilu 7
kapitoly 7b) navrhu zmény Z2832/00 bude doplnén
text véty druhé v bodé (8) ve znéni: "V
dochovanych historickych jadrech byvalych
samostatnych obci je nutno respektovat stavajici
historicky charakter zastavby, zejména strukturu
vefejnych prostranstvi, vy$kovou hladinu,
podlaznost a stfesni krajinu".

Bereme vyjadfeni a dotaz na védomi.
Aktualizovany seznam vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatfeni bude soucasti
opatfeni obecné povahy v roviné informativni. Jeho
aktualizace by byla mozna jednou za 2 roky v
ramci periodické aktualizace uzemné analytickych
podkladd.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Podminka
jiz byla vypusténa v navrhu zmény Z2832/00
uréenému pro spole¢né jednani. Pfipomince
nebylo vyhovéno s nasledujicim odtvodnénim:
"Podminka byla stanovena vic¢i uvazovanému
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zachovani podminénosti zastavby lokality
Hagibor plivodni podminkou.

7.V oddilu 15, odstavec 15 — ,nepfijatelného
zhorSeni zivotniho prostfedi" nepovazujeme za
dostatecné definované. V roviné obecné kritiky
se nese zejména omezeni smérnych prvku
uzemniho planovani, napf. kédu miry vyuziti
uzemi. Chapeme skute¢nost, Ze se smérna ¢ast
méni v zavaznou, je vSak dllezité upozornit na
nutnost zachovani a dodrzovani urcité flexibility
této zmény, kterou je moznost umisténi
podminéné pfipustné stavby na rozhrani
pfibuznych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a
moznost podminéné pfipustné odchylky od
stanovenych limitd miry vyuziti ploch, a to o max.
1 stupen vyssi.

K nejzasadnéj$im rozporim mezi znénim navrhu
a nazorem MC Praha 10 patfi zejména nize
uvedené davody. 1. V textu se vyskytuje fada
tézko vymahatelnych spojeni, nejednoznacné
terminologie, ktera bez podrobnéjsi definice
povede k riznym vykladim ¢asti jednotlivych
oddilGi ze strany stavebnikd, projektantd,
stavebnich Ufadu a odvolaciho organu a vyssi
mife pravni nejistoty. Jako pfiklad uvedme:
,nezbytné nutny rozsah, vyznamny podil,
,nedojde vyraznym zplsobem ke zhor$eni...".

umisténi velké sportovni haly, ktera se vSak jiz
realizovala ve Vyso€anech. Stavba, ktera by
opravnovala sledovat uvedenou podminku jiz v
dané lokalité nevznikne. Vypusténi podminky
nebrani vzniku druhého vestibulu. Realizace
druhych vestibulu je ale investi¢né a stavebné
technicky velmi naro€nd, ve stanici Jana
Zelivského se pfi jeji vystavbé s druhym vestibulem
nepocitalo, coz by s sebou pfineslo dalSi
vicenaklady a komplikace." S vyuzitim uzemi pro
puvodné zamyslené Gcely se do budoucna
nepocita a podminka, stanovena v platném
uzemnim planu, by omezovala rozvoj lokality do
budoucna a jak jiz bylo vysvétleno ve vyhodnoceni
spole¢ného jednani o navrhu zmény 22832/00,
neni vybudovani 2. vestibulu zruSenim podminky
vylou€eno.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno.
Nepfijatelné zhorSeni a jeho definice vychazeji

z podminek stanoviska dot&eného organu

k VVURU. Zpracovatel je povinen podminku
zapracovat. Nepfijatelnym zhorSenim je minéno
takové, které sice vyhovuije limitim danym platnymi
predpisy, avSak s ohledem napf. na velké mnozZstvi
lidi je nutno takové byt podlimitni zhorSeni
posoudit jako nepfijatelné. Jedna se tedy o
zprisnéni obecné platnych regulativi. Bereme na
védomi pfipominku k flexibilité planu.

Zasadni pfipomince, ktera byla ve stejném znéni
uplatnéna pfi spole¢ném jednani, nebude nad
ramec vyhodnoceni spole€¢ného jednani vyhovéno
(viz vyhodnoceni ptipominky MC Praha 10 &. 2).
PFipominka stejného znéni byla uplatnéna MC
Praha 10 v rdmci spole€¢ného jednani o navrhu
zmény Z2832/00. Na zakladé Z vyhodnoceni
tohoto jednani byla dokumentace navrhu zmény
Z2832/00 urcena pro verejné projednani, astecné
upravena nasledovné : Jediny vyskyt pojmu
"nezbytné nutny" v Oddil 5, 2j) byl bez nahrady
vypustén, podminka kompozi¢niho zdGvodnéni je
dostatecnd. Slovni spojeni "v nezbytné nutném
rozsahu" bude v navrhu regulativu plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuziti nahrazeno textem : "v
rozsahu nezbytné nutném k uskutec¢néni zaméru".
Slovni spojeni "vyznamny podil" nebylo v textu
nenalezeno. Slova "vyznamné omezeno" se
vyskytuje v regulativech nasledujicich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti - LR, ZP, ZMK, 1Z, NL,
PS, PZA, PZO, OP ve znéni: "To v8e za podminky,
Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné
vyuZziti, resp. Ze podminéné pfFipustné vyuZziti
nebude svymi vlivy zhorSovat Zivotni prostfedi nad
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2.Nesouhlasime se zruSenim maximalné 60%
podilu jedné funkce v plochach SV. Tento
parametr je Casto jedinou moznosti, jak zajistit v
navrhovanych stavbach zastoupeni vice funkci.
Vlivem zru$eni tohoto podilu se mlze snizit
celkova polyfunkénost Uzemi, diverzita lokalit i
nabidka sluzeb.

pFipustnou miru". Tyto vyrazy jsou v legislativnich
textech hojné vyuzivany (napf. ve stavebnim
zakoné, v zakoné o posuzovani vlivi na ZP, kde je
napf. uvedeno, v § 7, ze ,(3) ZjiStovaci fizeni se
zahajuje na podkladé oznameni a provadi se podle
zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k tomuto zakonu.
Pfi ur€ovani, zda zamér nebo zména zaméru mlze
mit vyznamné vlivy na zivotni prostfedi, pfihlizi
pfislusny ufad vzdy k a) povaze a rozsahu zaméru
a jeho umisténi, b) okolnosti, zda zamér nebo
zména zameéru svou kapacitou dosahuje limitnich
hodnot uvedenych u zaméru pfislusného druhu v
pfiloze €. 1 k tomuto zakonu kategorie Il, c)
obdrzenym vyjadfenim verfejnosti, dot¢ené
vefejnosti, dotéenych spravnich ufadl a dotéenych
Uzemnich samospravnych celkd." Pojem
"vyznamny" ma ve vétsiné vyskytt popisny, nikoli
regulativni vyznam viz: (Oddil (1), Oddil 2, (6) ,
Oddil 6, (2), Oddil 15 (31) Rozvojové uzemi, (35)
Stabilizované uzemi, a (42) Védecké a
technologické parky), a proto nebyl presnéji
definovan. Pojem "vyznamny" v obecné roviné ma
svoje opodstatnéni a ustaleny vyklad. Jeho pouziti
je nutné, protoze Uzemni plan nemuze predvidat
veSkerou Skalu situaci, které mohou v praxi nastat,
a tak je dan prostor spravni Uvaze stavebniho
Ufadu. Oporou pro jeho Uvahu je pak v Uzemnim
planu vyjadfena podminka vyluéujici takové vyuziti,
které ma vyznamné negativni vliv (na rozdil od
vyuZiti, jehoz dopady by byly nevyznamné). Slovni
spojeni "vyraznym zplsobem" nebylo v textu
nenalezeno. Problematicky je vyskyt ve spojeni
"nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné
vyuZziti"; miru vyznamnosti omezeni bylo nutné
posoudit vzdy pfipad od pfipadu a nelze ji
kvantifikovat; napf. u malé plochy sportu mize
vozidlova komunikace protinajici plochu zcela
znemoznit hlavni vyuziti, zatimco u velkych
sportovnich ploch mdze pfispét k pfistupnosti
sportovnich ploch a prostupnosti Uzemi, aniz by
bylo sportovni vyuziti vyznamnym zpidsobem
omezeno. Z tohoto dlivodu nebylo v této ¢asti
pfipominky vyhovéno. Podminka, Ze "nedojde
vyraznym zpusobem ke zhorSeni Zivotniho
prostfedi" byla nahrazena podminkou, Ze "nedojde
k nepfijatelnému zhorSeni", pfiCemz nepfijatelné
zhorseni je definovano v pojmech.

Zasadni pfipomince, ktera byla ve stejném znéni
uplatnéna pfi spoleéném jednani, bude nad ramec
vyhodnoceni spole€¢ného jednani vyhovéno jinym
zplisobem (viz vyhodnoceni pfipominky MC Praha
10 ¢. 4). "Polyfunkénost™ neni stavebni legislativou
co do poméru funkci nijak definovana, a jeji
definice je velmi obtizna ¢i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha miize zahrnovat jak smés
monofunkénich domd, tak domy s horizontalnim
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3. Umisténi podzemniho parkovani do ploch ZP
a ZMK je tézko pfedstavitelné u dnes jiz
zalozenych, stabilizovanych a fungujicich ploch
ZP a ZMK, a to i za pfedpokladu spinéni
podminky stanovené navrZzenym znénim
predlozené zmény UP. Zvy&eni intenzit dopravy v
zastavéném uzemi diky vy3$Si nabidce
parkovacich mist mGze vést ke zvySeni akustické
zatéze pro obyvatele.

4.V plochach ZP je povoleno jako podminéné
pfipustné pohibivani zvifat v domacich chovech,
pfi¢emz pojem domaci chov neni dale
specifikovan a jeho chapani maze byt velmi
rozdilné.

¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou &i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v plvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé vyjadfeni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky v8ak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfislusna Cast odivodnéni OOP €. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvuli tomu zru$ena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
podminéné pfipustné.”

Zasadni pfipomince, ktera byla ve stejném znéni
uplatnéna pfi spole¢ném jednani, nebude nad
ramec vyhodnoceni spole€ného jednani vyhovéno.
Pfipominka je bezpfedmétna a nevztahuje se j
vefejnému projednani. Moznost umisténi
podzemnich parkovist byla z ploch ZP a ZMK v
navrhu zmény Z2832/00 vypusténa.

Zasadni pfipomince, ktera byla ve stejném znéni
uplatnéna pfi spole¢ném jednani nebude nad
ramec vyhodnoceni spole&ného jednani vyhovéno.
Z vyhodnoceni této pfipominky pfi spole¢ném
jednani vyplyva: Bylo vyhovéno. Pojem byl
upfesnén v souladu s vyhlaskou €.82/2014 Sb.
jako "zvifata v zajmovych chovech", ¢imz se odlisi
od hospodarského chovu. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o podminéné pfipustné vyuziti, musi byt
jednotlivé posouzeno a zdivodnéno. Pozn.: Dle
zakona €. 185/2001 Sb. o odpadech se dle §2,
odst. 1, pism. ¢) zakon "vztahuje na vS§echny
odpady s vyjimkou mrtvych tél zvifat, ktera uhynula
jinym zpdsobem nez porazkou, véetné zvitat
usmrcenych za ucelem vymyceni nakazy zvifat
odstrafiovanych v souladu se zvlastnim pravnim
predpisem", kadavery z domacich chovl nejsou
odpadem dle zakona o odpadech. Je nutné
upozornit na vyhlasku €. 82/2014 Sb. o kadaverech
zvifat v zajmovém chovu, ktera tuto problematiku
fesi. (zvife v zajmovém chovu - zvife, u kterého
hospodarsky efekt neni hlavnim ucelem chovu, a
to bud chované v prostorach k tomu ur€enych,
nebo v domacnosti, jehoz chov slouzi predevsim
zajmoveé cinnosti ¢lovéka, nebo zvife slouzici
¢lovéku jako jeho spoleénik). Do odtvodnéni
navrhu zmény Z2832/00 po vefejném projednani
budou doplnény odkazy na pfislusné zakony: -
zakon 256/2001 Sb., o pohfebnictvi - zakon
185/2001 Sb, § 2 odstavec 1 pism c) o odpadech,
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5. V oddilu 12 dochazi na uzemi Prahy 10 k
odstranéni bodu (6) Hagibor: vystavba zafizeni s
hromadnou navstévnosti je podminéna realizaci
druhého vestibulu stanice Zelivského na trase
metra A. MC Praha 10 nadale podporuje
zachovani podminénosti zastavby lokality
Hagibor plivodni podminkou.

1) Projednani bylo stanoveno na ¢ervenec a
srpen, coz je obdobi dovolenych a vybrané
obdobi zna¢né& omezilo ¢as a mozZnosti nasim
pracovnikim k prostudovani tak dilezité a
rozsahlé zmény, jiz se de facto méni cely text
zavazné Casti uzemniho planu. V pfipominkach
ke spole€nému jednani jsme pozadovali, aby
dalSi faze projednani této zmény a projednavani
jakychkoliv dal$ich zmén UPn v jakékoliv fazi jiz
nebylo konano v obdobi letnich prazdnin nebo
Vanoc. Pfipominka nebyla akceptovana. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.
Poznamka: Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy (dale jen ,IPR*) s méstskymi ¢astmi
projednaval a ve vysledku vytvofil Manual
participace, ktery hl. m. Praha a jeji organizace
samy nedodrzuji, jinak by projednani takto
vyznamné zmény nemohlo probihat v dobé
letnich prazdnin.

zakon €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, vyhlaska
82/2014 Sb., o kadaverech zvifat v zajmovém
chovu, NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU
A RADY (ES) ¢.1069/2009 ze dne 21. Fijna 2009 o
hygienickych pravidlech pro vedlejsi produkty
zivociSného plivodu a ziskané produkty, které
nejsou urceny k lidské spotfebé, a o zruseni
nafizeni (ES) €. 1774/2002 (nafizeni o vedlejSich
produktech zivocisného plavodu)

Zasadni pfipomince, ktera byla ve stejném znéni
uplatnéna pfi spoleéném jednani nebude nad
ramec vyhodnoceni spole€ného jednani vyhovéno
(viz vyhodnoceni pfipominky €. 6). Podminka jiz
byla vypusténa v navrhu zmény Z2832/00
uréenému pro spole¢né jednani. Pfipomince
nebylo vyhovéno s nasledujicim odtvodnénim:
"Podminka byla stanovena vici uvazovanému
umisténi velké sportovni haly, ktera se v3ak jiz
realizovala ve Vyso€anech. Stavba, ktera by
opraviovala sledovat uvedenou podminku jiz v
dané lokalité, nevznikne. Vypusténi podminky
nebrani vzniku druhého vestibulu. Realizace
druhych vestibulu je ale investi¢né a stavebné
technicky velmi naro€na, ve stanici Jana
Zelivského se pfi jeji vystavbé s druhym vestibulem
nepocitalo, coz by s sebou pfineslo dalSi
vicenaklady a komplikace." S vyuzitim uzemi pro
puvodné zamyslené ucely se do budoucna
nepocita a podminka, stanovena v platném
uzemnim planu, by omezovala rozvoj lokality do
budoucna, jak bylo vysvétleno ve vyhodnoceni
spole¢ného jednani o navrhu zmény Z2832/00,
neni vybudovani 2. vestibulu zruSenim podminky
vylou€eno.

S uvedenou zasadni pfipominkou pofizovatel
nesouhlasi. Vyznam pofizované zmény Z2832/00
pro rozhodovani o Uzemi neumozfuje pofizovateli
neumérné protahovat zahjeni fizeni o vydani
zmény z procesnich a spole¢enskych divodu.
Vefejné projednani bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou, vyvéSenou na ufednich deskach od
28.7. se IhGtou pro vyjadieni do 8.9.2016.
Nezbytnost zahajeni vefejného projednani
bezprostfedné po pfedani dokumentace navrhu
zmény Z2832/00 pofizovateli a provedené kontrole
obsahu a formalni zajisténi vefejného projednani
vyplyvala i z jednani samospravy (VURM) na jafe
2016, nebot v té doby jesté platil predpoklad, ze po
prazdninach 2016 bude zahajeno spole¢né jednani
o navrhu UP hl. m. Prahy (Metropolitnim planu) a
dalSich vin podnétt a zmén platného izemniho
planu. K otazkam prazdninovych terminu
projednani celoméstské Uzemné planovaci
dokumentace, moznostem Cerpani dovolené v
prabéhu roku a moznym kolizim s dal§imi statnimi
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2) V soucasné dobé je zvefejnén Metropolitni
plan a chysta se jeho projednani podle
stavebniho zakona. Pfipada nam nelogické, aby
takto rozsahla zména UPn byla pofizovana na
kratkou preklenovaci dobu, nez bude novy
uzemni plan. Situace evokuje dojem, Ze novy
uzemni plan pravdépodobné jesté dlouhou dobu
nebude pfipraven k projednani, natoz schvalen.
Vytvari se tak atmosféra legislativni nejistoty,
ktera se negativné promita hlavné do prace
prislusnych odbori méstskych ¢asti, které ve
vztahu k vefejnosti ve spravnich Fizenich a
dalSich postupech podle stavebniho zakona jsou
témi, ktefi nejCastégji a jako prvni pfichazi do
styku s vefejnosti, spolky, stavebniky, developery
apod. Tato atmosféra komplikuje jejich praci,
dochazi k fadé nedorozuméni a nasledné
odvolani, zalob atd. Pozadujeme takovy uzemni
plan a takové dalSi pravni pfedpisy hl. m. Prahy,
které budou pro praci samospravy i pfenesenou
pusobnost statni spravy jednoznacéné spolehlivé
a dlouhodobé pouzitelné. Tuto pfipominku
povazuje méstska cast za zasadni.

3) V navrhu zmény jsou v odd. 15 vymezeny
nékteré pojmy. V soucasné dobé jsou jiz u¢inné
Prazské stavebni predpisy (dale jen ,PSP*), v
nichz jsou téz v § 2 vymezeny nékteré pojmy.
Mezi obéma dokumenty neni sladéno pojmoslovi,
zejména tykajici se domu bytovych a nebytovych.
V navrhu je pouze pojem ,nebytovy dim*®, v PSP
jsou pojmy ,stavba individualniho bydleni®,
srodinny dim*, ,dal$i stavby pro bydleni*.
Stavebni Ufad napf. pfi posuzovani staveb v
Uzemim Fizeni musi pouzivat oba dokumenty.
Pojmy by mély byt sladény, jinak se stavebnim
Ufadum ztéZuje prace. Tuto pfipominku povazuje
meéstska ¢ast za zasadni. Poznamka: Napf.
poiem ,hruba podlazni plocha“ je v obou

svatky, prazdninami a s tim souvisejicim ¢erpanim
volna a programech jednani samosprav méstskych
&asti v pribéhu roku se Ing. Cemus, povéfeny
fizenim odboru Uzemniho rozvoje MHMP vyjadfril
pfi vefeiném jednani, které se konalo 31.8.2016.

Zasadni pfipomince MC Praha 11 nebude
vyhovéno. Pfipominka se tyka procesu pofizovani
zmény Z2832/00 a je davana do souvislosti s
dlouhodobym procesem pofizovani nového
Uzemniho planu. S obsahem pfipominky
nesouhlasime, nebot’ o potfebé pofizeni zmény
regulativd funkéniho a prostorového uspofadani
uzemi hl.m. Prahy bylo rozhodnuto v ZHMP dne
21.6.2012 (usneseni ¢. 18/10), v dobé&, kdy bylo
rozhodovano o pofizeni nového Uzemniho planu.
PFislusny organ posoudil potfebu pofizeni této
zmény platného uzemniho planu s ohledem na
pfedpokladany dlouhodoby proces pofizeni
celoméstské izemné planovaci dokumentace - UP
hl.m.Prahy (Metropolitniho planu). Obsahem
zmény Z2832/00 je dotazeni souladu platného
uzemniho planu s ustanovenimi zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu a provadécimi vyhlaskami a novymi
Prazskymi stavebnimi pfedpisy, coz v obsahu dfive
pofizené zmény Z1000/00 v roce 2009 nemohlo
byt zajiSténo. Podrobnéji jsou divody pro pofizeni
zmény platného uzemniho planu v takovém
rozsahu vysvétleny ve schvaleném zadani zmény
Z2832/00 a dale v projednavaném odlvodnéni
jejiho navrhu. Pro informaci uvadime, Ze do konce
roku 2016 nebyla pofizovateli pfedana
dokumentace navrhu nového UP hl.m. Prahy
(Metropolitniho planu), ktera by umozriovala
pofizovateli na zakladé posouzeni jeho obsahu z
hlediska naplnénosti legislativnich pozadavki
bezodkladné zahajeni spole¢ného jednani o
navrhu UP a zvefejnéni vlastniho navrhu UP hl.m.
Prahy (Metropolitniho planu).

Zasadni pfipomince bude Caste¢né vyhovéno.
Uzemni plan nedefinuje pojmy, které jsou v
nafizeni RHMP, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani Uzemi a technické
pozadavky na stavby v hlavni mésté Praze
(Prazské stavebni pfedpisy) definovany pro
Uzemni a stavebni fizeni, napf. bytovy dim. Pojem
,nebytovy dim* je ve zméné uveden, ale zména
Z2832/00 jej pouze ponechava v doposud platném
znéni regulativil a neméni jej. Udajny rozpor mezi
dokumentaci zmény Z2832/00 a Prazskymi
stavebnimi predpisy (dale "PSP") neni z
pfipominky zcela zfejmy. Uzemni plan a tato
zmeéna vymezuje napf. v plose OB jako hlavni
vyuziti: ,plochy pro bydleni (bytové a rodinné
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dokumentech definovan stejné.

B) Pfipominky konkrétni: Vyrok, pfiloha €. 1 —
Regulativy funkéniho a prostorového usporadani
uzemi hl. m. Prahy 3c) Podminky pro posuzovani
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (5) 2.
odrazka Z textu nevyplyva, zda podminéné
pfipustna je zména, ktera je v souladu s vyuzitim
plochy nebo se jedna o zménu, ktera stejné jako
puvodni kolaudované vyuziti v souladu neni. V
pripadé staveb kolaudovanych pred 01.01.2000,
jejichz vyuziti neodpovida vyuZiti plochy dle UPn,
by jako nové vyuziti mélo byt povoleno pouze
vyuziti, které plocha umozriuje, {j. pfipustné a
podminéné pfipustné. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

(9) Méla by byt vypusténa véta ,Vyuziti
nejmenované bude posuzovano jako podminéné
pfipustné s podminkou, Ze svym charakterem
odpovida hlavnimu ¢i pfipustnému vyuziti“. Na
zakladé benevolence vyplyvajici z této véty mize
dojit i k tomu, Ze nevhodnou funkci se z Uzemi
prakticky nikdy nepodafi vymistit. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Oddil 4 — Obytné a smiSené plochy, plochy
vyroby a sluzeb, sportu a rekreace a zvlastni
komplexy K oddilu 4 obecné: V ramci vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti nejsou nikde
uvedeny stavby a zafizeni pro reklamu (dale jen
sreklama*). Vzhledem k tomu, Ze v navrhu vécné
novely Prazskych stavebnich predpisu je
umistovani tohoto druhu staveb uvedeno
naprosto nesrozumitelné, bylo by vhodné se
pokusit funkci ,reklamni®, ,sdélovaci® &i
sinformacni“ regulovat alespori Uzemnim planem,
a to proto, Ze reklama se stala velice hojnou a
vnimatelnou (a nékdy az obtézujici) slozkou
méstského prostfedi v Praze a nelze ji opomijet.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Véta opakované uvadéna u nepfipustného vyuziti
u popisu jednotlivych ploch je naprosto vagni.
Navrh ma stanovit, co je v ploSe pfipustné a co
podminéné pfipustné za ur€itych podminek. Z
toho jasné vyplyva, Ze vSe ostatni je nepfipustné
a nemélo by se v ploSe navrhovat. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

domy)“. Pokud je pfipominkou minéno, ze by v
zavorce mély byt uvedeny veskeré typy staveb pro
bydleni, které uvadi PSP, nepovazujeme to za
ucelné, protoze platnost PSP i jejich obsah se
m0ze ménit. Pfipomince bude ¢aste¢né vyhovéno
dopInénim slova ,napfiklad” do zavorky pred vycet
staveb pro bydleni, ¢imz bude zfejmé, ze v
plochach pro bydleni Ize umistit i jiné typy staveb
pro bydleni, nez je v zavorce uvedeno.

Zasadni pfipomince MC Praha 11 nebude
vyhovéno. Navrh zmény Z22832/00 v oddilu 3c)
odstavci (5) druhé odrazce smysl uzemniho planu
nemeéni, ale pouze modifikuje stavajici regulativ.
Pokud bychom vyhovéli pfipomince, ztratilo by toto
ustanoveni, umoznuijici vyuziti staveb
kolaudovanych pfed r.2000, jejichz vyuziti
neodpovida vyuziti stanovenému Gzemnim
planem, zcela svuj tcel.

Zasadni pfipomince MC Praha 11 nebude
vyhovéno. Pfipominkovana véta sama o sobé
nemuze nevhodné rozsifit moznosti vyuziti,
protoze jasné uvadi, ze tato vyuziti musi odpovidat
hlavnimu &i pfipustnému vyuziti. Smyslem véty je
umoznit stavebnimu ufadu rozumné rozhodnout v
pfipadé, Ze se vyskytne vyuziti, které logicky do
dané skupiny patfi, ale jmenovité neni uvedeno.

Zasadni pfipomince MC Praha 11 nebude
vyhovéno. Platny uzemni plan se podrobnosti
reklamnich zafizeni nezabyva a zména Z2832/00
nema ve schvaleném zadani tuto skute¢nost ménit.
Regulace reklamy je zalezitosti jinych predpisd,
napf. nafizeni RHMP, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani zemi a technické
pozadavky na stavby v hlavni mésté Praze
(Prazské stavebni pfedpisy - dale "PSP"). Pokud
nejsou PSP vyhovujici, je tfeba hledat feSeni v
jejich upravé, nikoliv v izemné planovaci
dokumentaci v urovni Uzemniho planu.

Zasadni pfipomince MC Praha 11 nebude
vyhovéno. Sou€asné regulativy "nepfipustné
vyuziti" neuvadeéji, presto jeho absence
nezpusobuje vyrazné problémy. Vypustit zcela
nepfipustné vyuziti ale nelze, nutnost je uvést
vyplyva z pozadavki pfilohy 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Vycet
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Parkovisté, odstavné plochy a garaze jsou v
zastavitelnych plochach jako podminéné
pfipustné, tzn., Ze za urcitych podminek by je
nebylo mozno umistit a povolit. Stavby podle
PSP musi mit zajisténo feSeni dopravy v klidu,
tzn. Ze soucasti kazdé stavby musi byt napf. i
garaz Ci parkovisté. Navrh si odporuje s PSP.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

2a) SV — vSeobecné smisené Definice plochy s
uvedenim vSech funkci a s dovétkem ,pfi
zachovani polyfunkénosti Uzemi“ nezajisti
polyfunkéni vyuziti plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti. Z navrhu byl vypustén nastroj, Zze jedina
funkce by neméla mit vétsi podil kapacity nez
60%. Predkladatel navrhu je toho nazoru, ze
nastroj byl net¢inny a Ze vétSina pozadavkl na
jeho nedodrzeni smérovala ke zkapacitnéni
funkce bydleni, ktera pro plochu znamena mensi
zatéz nez jiné nebytové funkce. Jedna se o
rezignaci na nastroj, ktery sam MHMP, odbor
uzemniho rozvoje neumi pouzivat a tudiz ho
neuplatriuje. Tento odbor jako dotéeny organ v
Uzemnim fizeni vydava stanoviska k
dokumentacim. Misto, aby se v pfipadé
,vyjimecné pfipustné stavby" pfekracujici 60%
kapacity funkéni plochy jedinou funkci ve svém
stanovisku zabyval posouzenim tohoto
pozadavku (pfipadné i vydal nesouhlasné
zavazné stanovisko), do stanoviska pouze cituje
pasaze z textové Casti bez jakéhokoliv zavéru a
rozdilu, zda se vyjadfuje napf. k pfelozce kabelu
¢i obchodnimu komplexu. V tzemnich fizenich
na tuzemi MC Praha 11 poZadavky na
polyfunkénost haji vétSinou pouze méstska ¢ast,
ktera je u€astnikem Fizeni. Pozadujeme stavajici
regulativ zachovat ¢i stanovit jiny taxativni
regulativ. Sou¢asné apelujeme na MHMP, odbor
uzemniho rozvoje, aby tuto polyfunkénost téz ve
svych stanoviscich k dokumentacim pro tzemni
fizeni u€inné hajil. Tuto pfipominku povazuje
meéstska ¢ast za zasadni.

pfipustného ani nepfipustného vyuziti Gzemi neni v
regulativech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
konecny, a proto je tfeba stanovit podminky pro
spravni tUvahu stavebniho uradu.

Zasadni pfipomince MC Praha 11 nebude
vyhovéno. Parkovisté a garaze zvlast uvadéné v
regulativech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
jako podminéné pfipustné jsou minény jako
samostatné stavby €i vyuziti plochy. Parkovaci
stani v objektech, slouzici jejich uzivatelim v
souladu s pozadavky Prazskych stavebnich
predpist (dale "PSP"), tim neni dotéeno. Do
podminéné pfipustnych byly pfesunuty z
formalniho ddvodu, nebot je k nim vzdy vztazena
podminka: ,pro uspokojeni potfeb souvisejicich s
hlavnim a pfipustnym vyuzitim*“. VySe uvedené
ustanoveni jako celek tedy neni s PSP v rozporu.
Zde se napfiklad da logicky uplatnit i ustanoveni
formulované opaéné: ,Vyuziti nejmenované bude
posuzovano jako podminéné pfipustné s
podminkou, Ze svym charakterem odpovida
hlavnimu ¢i pfipustnému vyuziti.“

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplUsobem. "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢&i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha mize zahrnovat jak smés
monofunkénich domd, tak domy s horizontalnim
¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou ¢i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v pdvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pti neshodé& vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky vSak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pFislu§na ¢ast oddvodnéni OOP &. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvuli tomu zru$ena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
"podminéné pfipustné.”
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2b) SMJ — smiSené méstského jadra V popisu
vyuziti plochy poZadujeme zachovani regulativu
polyfunkénosti jako v ploSe SV. Tuto pfipominku
povazuje méstska cast za zasadni. Jako pfiklad
na podporu naseho pozadavku Ize uvést uzemi
SMJ v okoli stanice metra Opatov, které dle
Zasad uzemniho rozvoje ma byt jednim z center
s podilem celoméstsky vyznamnych funkci. Jiz
nékolik let je v jeho zapadni ¢asti prosazovan
prakticky monofunk&ni administrativni komplex
Novy Opatov. Centrum s podilem celoméstsky
vyznamnych funkci by nemélo byt pouze
administrativni, méla by zde byt funkce
spole€enskd, kulturni, obchodni apod. ZruSeni
taxativniho regulativu polyfunkénosti by bylo dle
naseho nazoru pro toto konkrétni uzemi
vyslovené Skodlivé.

4a) SP - sportu V popisu vyuziti plochy jsou
~komunikace vozidlové“ uvedeny jako vyjime¢né
pfipustné. Vzhledem k tomu, Ze pro sportovni
objekty i hiisté je tfeba vzdy zfidit minimainé
sjezd z komunikace, bylo by vhodné uvést
komunikace vozidlové jako pfipustné vyuZiti, a to
napr. s ochranou plochy v tom smyslu, ze budou
slouzit pro dopravni obsluhu této plochy. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

4b) SO - oddechu K plocham SO obecné:
Spojeni ploch SO3,4,5,6,7 do jednoho popisu
bez opravy vykresu je zmatec¢né. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Oddil 5 — Plochy pro vefejnou infrastrukturu,
méstskou a krajinnou zelen (6) Krajinna a
méstska zeler Odstavec 2 Zde se uvadi, Zze v
celoméstském systému zelené (zkratka ,CSZ*)
€ podminéné pfipustné umisténi staveb ...., za
podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena*“.
V tomto pfipadé by bylo tfeba upravit
odpovidajicim zplsobem i vykresovou ¢ast (napfr.
zménit rozsah CSZ), protoZe jiz za stavajiciho
stavu toto neni spinéno a misty to ani splnit
nelze. Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
z&sadni. Jako pfiklad uvadime, Ze i pfes nase
opakované upozorfiovani ke konceptu UPn, k
uzemné analytickym podkladdm i k
Metropolitnimu planu, je CSZ veden smérem

Zasadni pripomince MC Praha 11nebude
vyhovéno, pfipominka je bezpfedmétna.
Navrhovany popis hlavni ho vyuziti zni: ,SmiSené
(kombinované) vyuziti ploch v centralni ¢asti mésta
a centrech méstskych Ctvrti, zejména ob&anské
vybaveni a bydleni.” V plochach SMJ neni
polyfunkénost procentualné stanovena ani v
platném regulativu plochy SMJ - smiSené
méstského jadra, ani nebyla pozadovana a neni ve
schvaleném zadani zmény 22832/00.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Navrh
zmény Z2832/00 v zafazeni vozidlové komunikace
v podstaté nic neméni, protoze podminka ,,pro
uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim“ je v platném dzemnim planu
ve formé: ,Parkovaci a odstavné plochy, garaze
pro osobni automobily, komunikace vozidlové (to
vSe pro uspokojeni potfeb uzemi vymezeného
danou funkci)“. DGvod, pro¢ byly vozidlové
komunikace pfesunuty do podminéné pfipustného
je tedy cisté formalni (je stanovena podminka), na
uplatnéni tohoto regulativu fakticky neméni a
nebezpedi neumisténi sjezdu z komunikace na
sportovni plochu v tomto pfipadé nehrozi.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. V grafické
¢asti jsou nadale zachovany plochy SO 1 -7,
pouze regulativy ploch SO4 -7 byly sjednoceny tak,
aby odpovidaly flexibilité planu - vzajemna zaména
ploch SO byla v ptvodni verzi planu mozna
upravou. Plocha SO3 bude zachovéana jako
samostatna regulativy, odpovidajicimi pavodnim,
aniz by doslo k zasahu do smyslu a u¢elu zmény
Z2832/00.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢aste¢né. V
ramci odtvodnéni zmény Z2832/00 bude
formulovano metodické doporuceni, které by mélo
byt voditkem stavebnim ufadim pro posouzeni,
zda funkénost CSZ bude ¢i nebude konkrétnim
zamérem narusena s pfihlédnutim k podminkam v
konkrétnim Uzemi. Bude upfesnéno, Ze naruseni
funkénosti celoméstského systému zelené (CSZ)
se posuzuje zejména podle miry Ubytku vefejné
pFistupnych ploch zelené v posuzované lokalité.
Text oddilu 5 bodu 6) bude v navrhu zmény
Z2832/00 znit takto: "V celoméstském systému
zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v
souladu s podminkami dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti véetné staveb dopravni a
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vychod — zapad pres Chilskou ulici a vestibul
stanice metra Opatov, tj. misty, kde nikdy koridor
funkéni nebyl a nebude.

Oddil 7 — Podminky prostorového usporadani 7a)
Mira vyuziti ploch VyuZivani nastroje KPPp
(nejvy$si podminéné pripustny koeficient) zna¢né
ztizi praci jiz tak dost vytizenych stavebnich
Uradl pfi posuzovani prokazatelné potreby
investora tento nastroj napf. v Uzemnim fizeni
vyuzit. Tuto pfipominku povazuje méstska cast
za zasadni. Poznamka: Pfedpokladame, ze
vysledny dokument bude co nejaktualnéjsi a
bude reagovat na vysledky projednavani zalob
na tpravy UPn.

technické infrastruktury za podminky, ze funk&nost
CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému Ubytku vefejné pfistupnych ploch
zelené v posuzované lokalité." Zda je ubytek
vyznamny, musi byt posouzeno individualné.
Analogicky pojem ,vyznamny vliv* je v
legislativnich textech hojné vyuzivan (napf. ve
stavebnim zakoné, v zakoné o posuzovani vlivii na
ZP atd.). Pouziti obecné podminky je nutné,
protoze Uzemni plan nemGze predvidat a popsat
veSkerou Skalu situaci, které mohou v praxi nastat,
a tak je dan prostor spravni Uvaze pfislusného
Ufadu. Oporou pro jeho Uvahu je vyjadfena
podminka vylu€ujici takové vyuziti, které znamena
vyznamny Ubytek vefejné pfipustnych ploch zelené
v posuzované lokalité (na rozdil od vyuziti, jehoz
dopady by byly nevyznamné), ale i neuplny vycet
vliv@i naru$ujicich funkénost CSZ uvedenim
prikladt za slovy ,zejména“ , poskytujici moznost
vzit v Gvahu i jiné vyznamné vlivy narusujici
funkénost CSZ. Text vztahujici se k
celoméstskému systému zelené je vysledkem
slozitého hledani kompromisu mimo jiné s
dotéenym organem. Podminky pro umisténi staveb
v celoméstském systému zelené byly na zakladé
zkuSenosti z praxe upraveny tak, aby neomezovaly
vyuZiti ploch a rozvoj v zastavitelném uzemi nad
rozumnou miru a umoziovaly umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury v souladu s
platnou legislativou, zejména s § 18 (5) stavebniho
zakona. V ramci odivodnéni bude formulovano
metodické doporuceni, které by mélo byt voditkem
stavebnim ufadim pro posouzeni, zda funkénost
CSZ bude ¢i nebude konkrétnim zamérem
narusena s prihlédnutim k podminkam v
konkrétnim Gzemi. Se zménou rozsahu CSZ ve
vykresové €asti uzemniho planu feSeni zmény
Z2832/00 nepocita. Pfipadna zména ploSného
rozsahu CSZ musi byt pfedmétem samostatné
zmény.

Zasadni pfipominku bereme na védomi. Navrh
zmény Z2832/00 je vysledkem volby mezi MC
naznacenym rizikem a hrozbou neimérného
mnozstvi zmén uzemniho planu. Samotny
navrhovany nastroj podminéné pfipustného
posouzeni miry vyuziti Uzemi pfekracujici KPP v
mife max. 1. stupné ve své podstaté pouze nabizi
moznost korekce v odlivodnénych pfipadech.
Podminky jsou stanoveny tak, ze se tykaji
vyhradné pfipadu, kde by jejich neuplatnéni pfi
posuzovani zaméru bylo v rozporu s charakterem
uzemi, nezaru€ovalo by doplnéni prostorovych
vazeb a vedlo by k hmotové poddimenzované
zastavbé. Uvnitf zastavéného uzemi je mozné
povazovat hmotové a proporéné poddimenzovanou
zastavba za stejné narusujici charakter tzemi, jako
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7b) Vyskova regulace Nesouhlasime se
zruSenim stavajiciho vyskového regulativu pro
historicka jadra byvalych obci — maximalné dvé
nadzemni podlazi a Sikma stfecha s moznosti
vyuziti podkrovi. Do doby zpracovani
komplexniho FeSeni problematiky vysSkové
regulace v novém Uuzemnim planu pozadujeme
zachovani tohoto vy$kového regulativu. Reseni
navrzené ve zméné Z 2832/00 povazujeme za
nedostate¢né, protoze charakter dochovanych
historickych jader byvalych samostatnych obci
Casto znemozZniuje jednoznacéné urceni stavajici
vySkové hladiny. Tuto pfipominku povazuje
méstska cast za zasadni.

1) Projednani bylo stanoveno na €ervenec a
srpen, coz je obdobi dovolenych a vybrané
obdobi zna¢né omezilo ¢as a mozZnosti nasim
pracovnikim k prostudovani tak dulezité a
rozsahlé zmény, jiz se de facto méni cely text
zavazné Casti uzemniho planu. V pfipominkach
ke spole¢nému jednani jsme pozadovali, aby
dal$i faze projednani této zmény a projednavani
jakychkoliv dal$ich zmén UPn v jakékoliv fazi jiz
nebylo konano v obdobi letnich prazdnin nebo
Vanoc. Pfipominka nebyla akceptovana. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.
Poznamka: Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy (dale jen ,IPR") s méstskymi ¢astmi
projednaval a ve vysledku vytvofil Manual
participace, ktery hl. m. Praha a jeji organizace
samy nedodrzuji, jinak by projednani takto
vyznamné zmény nemohlo probihat v dobé
letnich prazdnin.

2) V soucasné dobé je zvefejnén Metropolitni
plan a chysta se jeho projednani podle

v pfipadé zastavby pfedimenzované. Zavazné
podminky budou upfesnény a doplnény o
podminku Unosnosti zvySené zatéze verfejné
infrastruktury. K poznamce: pfed vydanim zmény
bude vysledny dokument aktualizovan podle
pravniho stavu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢aste¢né a
jinym zpusobem. Regulativ stanovujici tvar stfechy
a pocet podlazi je v méfitku Uzemniho planu dle
platného znéni stavebniho zakona nepfipustny a
nelze ho tedy zachovat. Regulativ nadzemnich
podlazi je pro historicka jadra nahrazen zakazem
vySkovych staveb, coz prakticky znamena zakaz
staveb pfevysuijicich vyskovou hladinu v misté.
Vymezeni vyskové hladiny je uvedeno v UAP
2016, kapitole 221 a vykresové ¢asti. Do oddilu 7
kapitoly 7b) navrhu zmény Z22832/00 bude doplnén
text véty druhé v bodé (8) ve znéni: "V
dochovanych historickych jadrech byvalych
samostatnych obci je nutno respektovat stavajici
historicky charakter zastavby, zejména strukturu
vefejnych prostranstvi, vyskovou hladinu,
podlaznost a stfesni krajinu".

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.2 vyjadreni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD) S uvedenou pfipominkou
pofizovatel nesouhlasi. Vyznam pofizované zmény
Z2832/00 pro rozhodovani o Uzemi neumozriuje
pofizovateli neumeérné protahovat zahajeni fizeni o
vydani zmeény z procesnich a spole¢enskych
davodu. Vefejné projednani bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou, vyvéSenou na ufednich
deskach od 28.7. se |hiutou pro vyjadfeni do
8.9.2016. Nezbytnost zahgjeni vefejného
projednani bezprostfedné po predani dokumentace
navrhu zmény Z2832/00 pofizovateli a provedené
kontrole obsahu a formalni zajisténi vefejného
projednani vyplyvala i z jednani samospravy
(VURM) na jafe 2016, nebot v té doby jesté platil
pfedpoklad, Ze po prazdninach 2016 bude
zahajeno spole&né jednani o navrhu UP hl. m.
Prahy (Metropolitnim planu) a dalSich vin podnét(
a zmén platného uzemniho planu. K otazkam
prazdninovych terminu projednani celomeéstské
Uuzemné planovaci dokumentace, moznostem
¢erpani dovolené v pribéhu roku a moznym
kolizim s dal$imi statnimi svatky, prazdninami a s
tim souvisejicim ¢erpanim volna a programech
jednani samosprav méstskych ¢asti v prabéhu
roku se Ing. Cemus, povéfeny Fizenim odboru
uzemniho rozvoje MHMP vyjadfil pfi vefejném
jednani, které se konalo 31.8.2016.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou ¢.3 vyjadfeni MC Praha 11
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stavebniho zakona. Pfipada nam nelogické, aby
takto rozsahla zména UPn byla pofizovana na
kratkou pfeklenovaci dobu, nez bude novy
uzemni plan. Situace evokuje dojem, Zze novy
uzemni plan pravdépodobné jesté dlouhou dobu
nebude pfipraven k projednani, natoz schvalen.
Vytvari se tak atmosféra legislativni nejistoty,
ktera se negativné promita hlavné do prace
prislusnych odbori méstskych ¢asti, které ve
vztahu k vefejnosti ve spravnich fizenich a
dalSich postupech podle stavebniho zakona jsou
témi, ktefi nejCasté&ji a jako prvni pfichazi do
styku s vefejnosti, spolky, stavebniky, developery
apod. Tato atmosféra komplikuje jejich praci,
dochazi k fadé nedorozuméni a nasledné
odvolani, zalob atd. Pozadujeme takovy uzemni
plan a takové dal$i pravni pfedpisy hl. m. Prahy,
které budou pro praci samospravy i pfenesenou
pusobnost statni spravy jednoznacéné spolehlivé
a dlouhodobé pouzitelné. Tuto pfipominku
povazuje méstska cast za zgsadni.

3) V navrhu zmény jsou v odd. 15 vymezeny
nékteré pojmy. V sou€asné dobé jsou jiz ucinné
Prazské stavebni predpisy (dale jen ,PSP"), v
nichz jsou téz v § 2 vymezeny nékteré pojmy.
Mezi obéma dokumenty neni sladéno pojmoslovi,
zejména tykajici se domu bytovych a nebytovych.
V navrhu je pouze pojem ,nebytovy dim", v PSP
jsou pojmy ,stavba individualniho bydleni",
srodinny dim", ,dal$i stavby pro bydleni".
Stavebni Ufad napf. pfi posuzovani staveb v
Uzemim Fizeni musi pouzivat oba dokumenty.
Pojmy by mély byt sladény, jinak se stavebnim
Ufadum ztéZuje prace. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni. Poznamka: Napf.
pojem ,hruba podlazni plocha" je v obou
dokumentech definovan stejné.

¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince MC
Praha 11 nebude vyhovéno. Pfipominka se tyka
procesu pofizovani zmény Z2832/00 a je davana
do souvislosti s dlouhodobym procesem pofizovani
nového uzemniho planu. S obsahem pfipominky
nesouhlasime, nebot’ o potfebé pofizeni zmény
regulativd funkéniho a prostorového usporadani
Uzemi hl.m. Prahy bylo rozhodnuto v ZHMP dne
21.6.2012 (usneseni ¢. 18/10), v dobé, kdy bylo
rozhodovano o pofizeni nového uzemniho planu.
PFisluSny organ posoudil potfebu pofizeni této
zmény platného uzemniho planu s ohledem na
predpokladany dlouhodoby proces pofizeni ]
celoméstské Uzemné planovaci dokumentace - UP
hl.m.Prahy (Metropolitniho planu). Obsahem
zmény Z2832/00 je dosazeni souladu platného
uzemniho planu s ustanovenimi zakona
€.183/2006 Sb., o0 uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpist a provadécimi vyhlaskami a novymi
Prazskymi stavebnimi pfedpisy, coz v obsahu dfive
pofizené zmény Z1000/00 v roce 2009 nemohlo
byt zajiSténo. Podrobnéji jsou divody pro pofizeni
zmény platného uzemniho planu v takovém
rozsahu vysvétleny ve schvaleném zadani zmény
Z2832/00 a dale v projednavaném odlvodnéni
jejiho navrhu. Pro informaci uvadime, Ze do konce
roku 2016 nebyla pofizovateli pfedana
dokumentace navrhu nového UP hl.m. Prahy
(Metropolitniho planu), ktera by umozriovala
pofizovateli na zakladé posouzeni jeho obsahu z
hlediska naplnénosti legislativnich pozadavki
bezodkladné zahajeni spole€ného jednani o
navrhu UP a zvefejnéni vlastniho navrhu UP hl.m.
Prahy (Metropolitniho planu).

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.4 vyjadreni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince bude
gaste&né vyhovéno. Uzemni plan nedefinuje
pojmy, které jsou v nafizeni RHMP, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavni mésté
Praze (Prazské stavebni pfedpisy) definovany pro
Uzemni a stavebni fizeni, napf. bytovy dim. Pojem
,nebytovy dim* je ve zméné uveden, ale zména
Z2832/00 jej pouze ponechava v doposud platném
znéni regulativil a neméni jej. Udajny rozpor mezi
dokumentaci zmény Z2832/00 a Prazskymi
stavebnimi predpisy (dale "PSP") neni z
pfipominky zcela zfejmy. Uzemni plan a tato
zména vymezuje napf. v ploSe OB jako hlavni
vyuziti: ,plochy pro bydleni (bytové a rodinné
domy)“. Pokud je pfipominkou minéno, Ze by v
zavorce mély byt uvedeny veskeré typy staveb pro
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Vyrok, pfiloha C. 1 — Regulativy funk&niho a
prostorového usporadani uzemi hl. m. Prahy 3c)
Podminky pro posuzovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (5) 2. odrazka Z textu
nevyplyva, zda podminéné pfipustna je zmeéna,
ktera je v souladu s vyuzitim plochy nebo se
jedna o zménu, ktera stejné jako plvodni
kolaudované vyuziti v souladu neni. V pfipadé
staveb kolaudovanych pfed 01,01.2000, jejichz
vyuziti neodpovida vyuziti plochy dle UPn, by
jako nové vyuziti mélo byt povoleno pouze
vyuZiti, které plocha umozriuje, tj. pfipustné a
podminéné pfipustné. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

(9) Méla by byt vypusténa véta ,Vyuziti
nejmenované bude posuzovano jako podminéné
pfipustné s podminkou, Ze svym charakterem
odpovida hlavnimu &i pfipustnému vyuziti". Na
zakladé benevolence vyplyvajici z této véty maze
dojit i k tomu, Ze nevhodnou funkci se z uzemi
prakticky nikdy nepodafi vymistit. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Oddil 4 — Obytné a smiSené plochy, plochy
vyroby a sluzeb, sportu a rekreace a zvlastni
komplexy K oddilu 4 obecné: V ramci vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nejsou nikde
uvedeny stavby a zafizeni pro reklamu (dale jen
sreklama"). Vzhledem k tomu, Ze v navrhu vécné
novely Prazskych stavebnich predpisu je
umistovani tohoto druhu staveb uvedeno
naprosto nesrozumitelné, bylo by vhodné se
pokusit funkci ,,reklamni-, ,sdélovaci" ¢i
sinformacni" regulovat alesporn tzemnim planem,
a to proto, Ze reklama se stala velice hojnou a
vnimatelnou (a nékdy az obtéZujici) slozkou
méstského prostfedi v Praze a nelze ji opomijet.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Véta opakované uvadéna u nepfipustného vyuziti
u popisu jednotlivych ploch je naprosto vagni.
Navrh ma stanovit, co je v ploSe pfipustné a co
podminéné pfipustné za urcitych podminek. Z
toho jasné vyplyva, Ze vSe ostatni je nepfipustné
a nemélo by se v ploSe navrhovat. Tuto

bydleni, které uvadi PSP, nepovazujeme to za
ucelné, protoze platnost PSP i jejich obsah se
muze menit. Pfipomince bude ¢aste¢né vyhovéno
vypusténim zavorky pred vycet staveb pro bydleni,
¢imz bude zfejmé, Ze v plochach pro bydleni Ize
umistit i jiné typy staveb pro bydleni.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.5 vyjadieni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince MC
Praha 11 nebude vyhovéno. Navrh zmény
Z2832/00 v oddilu 3c) odstavci (5) druhé odrazce
smysl tzemniho planu neméni, ale pouze
modifikuje stavajici regulativ. Pokud bychom
vyhovéli pfipomince, ztratilo by toto ustanoveni pro
nezastavitelné plochy, kde je moznost vyuziti
staveb omezena na stavby slouzici udrzbé zelené,
zcela svij ucel.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pripominkou &.6 vyjadreni MC Praha 11
¢.j.MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince MC
Praha 11 nebude vyhovéno. Pfipominkovana véta
sama o sob& nemuze nevhodné rozsifit moznosti
vyuZziti, protoZe jasné uvadi, Ze tato vyuziti musi
odpovidat hlavnimu &i pfipustnému vyuZziti.
Smyslem véty je umoznit stavebnimu Ufadu
rozumné rozhodnout v pfipadg, Ze se vyskytne
vyuZziti, které logicky do dané skupiny patfi, ale
jmenovité neni uvedeno.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.7 vyjadreni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince MC
Praha 11 nebude vyhovéno. Platny uzemni plan se
podrobnosti reklamnich zafizeni nezabyva a
zména Z2832/00 nema ve schvaleném zadani tuto
skute€nost ménit. Regulace reklamy je zalezitosti
jinych predpis(, napf. nafizeni RHMP, kterym se
stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a
technické pozadavky na stavby v hlavni mésté
Praze (Prazské stavebni predpisy - dale "PSP").
Pokud nejsou PSP vyhovujici, je tfeba hledat
feSeni v jejich uprave, nikoliv v izemné planovaci
dokumentaci v urovni Uzemniho planu.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totoZné s pripominkou &.8 vyjadreni MC Praha 11
¢.j.MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince MC
Praha 11 nebude vyhovéno. Soucasné regulativy
"nepfipustné vyuziti" neuvadéji, presto jeho
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pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Parkovisté, odstavné plochy a garaze jsou v
zastavitelnych plochach jako podminéné
pfipustné, tzn., Ze za urcitych podminek by je
nebylo mozno umistit a povolit. Stavby podle
PSP musi mit zajisténo feseni dopravy v klidu,
tzn. Ze soucasti kazdé stavby musi byt napf. i
garaz Ci parkovisté. Navrh si odporuje s PSP.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

2a) SV — vSeobecné smiSené Definice plochy s
uvedenim vSech funkci a s dovétkem ,pfi
zachovani polyfunkénosti Uzemi" nezajisti
polyfunkéni vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Z navrhu byl vypustén nastroj, Ze jedina
funkce by neméla mit vétsi podil kapacity nez
60%. Predkladatel navrhu je toho nazoru, ze
nastroj byl netc¢inny a Ze vétSina pozadavkl na
jeho nedodrzeni smé&fovala ke zkapacitnéni
funkce bydleni, ktera pro plochu znamena mensi
zatéz nez jiné nebytové funkce. Jedna se o
rezignaci na nastroj, ktery sam MHMP, odbor
uzemniho rozvoje neumi pouzivat a tudiz ho
neuplatriuje. Tento odbor jako dotéeny organ v
uzemnim fizeni vydava stanoviska k
dokumentacim. Misto, aby se v pfipadé
,vyjimecné pfipustné stavby" prekracujici 60%
kapacity funkéni plochy jedinou funkci ve svém
stanovisku zabyval posouzenim tohoto
pozadavku (pfipadné i vydal nesouhlasné
zavazné stanovisko), do stanoviska pouze cituje
pasaze z textové Casti bez jakéhokoliv zavéru a
rozdilu, zda se vyjadfuje napf. k prelozce kabelu
¢i obchodnimu komplexu. V Uzemnich fizenich
na tzemi MC Praha 11 poZadavky na
polyfunk&nost haji vétSinou pouze méstska ¢ast,
ktera je uCastnikem fizeni. Pozadujeme stavajici
regulativ zachovat ¢&i stanovit jiny taxativni
regulativ. Sou¢asné apelujeme na MHMP, odbor
uzemniho rozvoje, aby tuto polyfunkénost téz ve
svych stanoviscich k dokumentacim pro uzemni
fizeni ucinné haijil. Tuto pfipominku povazuje

absence nezpusobuje vyrazné problémy. Vypustit
zcela nepfipustné vyuziti ale nelze, nutnost je
uveést vyplyva z pozadavku pfilohy 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Vycet
pfipustného ani nepfipustného vyuziti izemi neni v
regulativech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
konecny, a proto je tfeba stanovit podminky pro
spravni Uvahu stavebniho ufadu.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.9 vyjadreni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince MC
Praha 11 nebude vyhovéno. Parkovisté a garaze
zvlast uvadéné v regulativech ploch s rozilnym
zpusobem vyuziti jako podminéné pfipustné jsou
minény jako samostatné stavby ¢&i vyuziti plochy.
Parkovaci stani v objektech, slouzici jejich
uzivatelim v souladu s pozadavky Prazskych
stavebnich predpist (dale "PSP"), tim neni
doteno. Do podminéné pfipustnych byly
presunuty z formalniho divodu, nebot je k nim
vzdy vztazena podminka: ,pro uspokojeni potfeb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim®.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pripominkou &.11 vyjadieni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince bude
vyhovéno jinym zpdsobem. "Polyfunkénost™ neni
stavebni legislativou co do poméru funkci nijak
definovana, a jeji definice je velmi obtizna &i pfimo
nemozna. Polyfunkéni plocha mize zahrnovat jak
smés monofunkénich dom(, tak domy s
horizontalnim ¢lenénim rdznych funkci (obvykle v
centralnich oblastech mésta), s rozdilnym
pomérem dvou &i vice funkci. Vyhlaska €.
501/2006 Sb. ani Prazské stavebni predpisy
nestanovuji pro smiSené plochy konkrétni procenta
funkci. V Praze bylo v plvodni Upravé omezeni
jedné funkce na 60 % a vyjimky z ného byly zavislé
na procesnich pravidlech (souhlas IPR a MC, pfi
neshodé vyjadfeni bylo povazovano za namitku).
Takové procesni podminky vSak uzemni plan
nesmi predepisovat a pfislusna ¢ast odivodnéni
OOP ¢&. 6/2009, kterym se vydavala zména
Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy byla kviili tomu
zruSena. Preference polyfunkénich staveb (bez
stanoveného podilu funkci) bude posilena tim, ze
monofunkéni stavby budou "podminéné pfipustné.”
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méstska ¢ast za zasadni.

4a) SP - sportu V popisu vyuziti plochy jsou
,.komunikace vozidlové" uvedeny jako vyjime¢né
pfipustné. Vzhledem k tomu, Ze pro sportovni
objekty i hiisté je tfeba vzdy zfidit minimalné
sjezd z komunikace, bylo by vhodné uvést
komunikace vozidlové jako pFipustné vyuziti, a to
napf. s ochranou plochy v tom smyslu, ze budou
slouzit pro dopravni obsluhu této plochy. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

4b) SO - oddechu K plocham SO obecné:
Spojeni ploch S03,4,5,6,7 do jednoho popisu bez
opravy vykresl je zmate¢né. Tuto pfipominku
povazuje méstska cast za zasadni.

Oddil 5 — Plochy pro vefejnou infrastrukturu,
méstskou a krajinnou zelen (6) Krajinna a
méstska zeler Odstavec 2 Zde se uvadi, ze v
celoméstském systému zelené (zkratka ,CSZ")
,je podminéné pfipustné umisténi staveb za
podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena".
V tomto pfipadé by bylo tfeba upravit
odpovidajicim zplsobem i vykresovou ¢ast (napf.
zménit rozsah CSZ), protoze jiz za stavajiciho
stavu toto neni splnéno a misty to ani spinit
nelze. Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totoZné s pripominkou &.13 vyjadreni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince nebude
vyhovéno. Navrh zmény Z22832/00 v zafazeni
vozidlové komunikace v podstaté nic neméni,
protoze podminka ,pro uspokojeni potfeb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim“ je v
platném Uzemnim planu ve formé: ,Parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily,
komunikace vozidlové (to vSe pro uspokojeni
potfeb Uuzemi vymezeného danou funkci)“. Diivod,
pro¢ byly vozidlové komunikace pfesunuty do
podminéné pfipustného je tedy Cisté formalni (je
stanovena podminka), na uplatnéni tohoto
regulativu se nic nemeéni a nebezpeci neumisténi
sjezdu z komunikace na sportovni plochu v tomto
pfipadé nehrozi.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.14 vyjadieni MC Praha 11
¢.j.MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince nebude
vyhovéno. V grafické ¢asti jsou nadale zachovany
plochy SO 1 — 7, pouze regulativy ploch SO4 -7
byly sjednoceny tak, aby odpovidaly flexibilité
planu - vzajemna zaména ploch SO byla v pavodni
verzi planu mozna upravou. Plocha SO3 bude
zachovana jako samostatna s regulativy,
odpovidajicimi ptiivodnim, aniz by doslo k zasahu
do smyslu a ucelu zmény Z2832/00.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totoZné s pfipominkou &.15 vyjadieni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince bude
vyhovéno ¢astecné. V ramci odivodnéni zmény
Z2832/00 bude formulovano metodické
doporuceni, které by mélo byt voditkem stavebnim
Ufadtim pro posouzeni, zda funkénost CSZ bude ¢i
nebude konkrétnim zamérem naru$ena s
pfihlédnutim k podminkéam v konkrétnim tuzemi.
Bude upfesnéno, Ze naruSeni funkénosti
celoméstského systému zelené (CSZ) se posuzuje
zejména podle miry Ubytku verejné pfistupnych
ploch zelené v posuzované lokalité. Text oddilu 5
bodu 6) bude v navrhu zmény Z2832/00 znit takto:
"V celoméstském systému zelené je podminéné
pfipustné umisténi staveb v souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti véetné
staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena,
zejména Ze nedojde k vyznamnému Ubytku vefejné
pFistupnych ploch zelené v posuzované lokalité."
Zda je Ubytek vyznamny, musi byt posouzeno
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Oddil 7 — Podminky prostorového usporadani
7a) Mira vyuziti ploch Vyuzivani nastroje KPPp
(nejvyssi podminéné pripustny koeficient) znacné
ztiZi praci jiz tak dost vytiZenych stavebnich
Uradl pfi posuzovani prokazatelné potfeby
investora tento nastroj napf. v tzemnim Fizeni
vyuzit. Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast
za zasadni. Poznamka: Pfedpokladame, Ze
vysledny dokument bude co nejaktualnéjsi a
bude reagovat na vysledky projednavani zalob
na tpravy UPn.

individualné. Analogicky pojem ,vyznamny vliv* je v
legislativnich textech hojné vyuzivan (napf. ve
stavebnim zakoné, v zakoné o posuzovani vlivl na
7P atd.). Pouziti obecné podminky je nutné,
protoze Uzemni plan nemGze predvidat a popsat
ves$kerou $kalu situaci, které mohou v praxi nastat,
a tak je dan prostor spravni Uvaze pfislusného
Ufadu. Oporou pro jeho Uvahu je vyjadfena
podminka vyluéujici takové vyuziti, které znamena
vyznamny Ubytek vefejné pfipustnych ploch zelené
v posuzované lokalité (na rozdil od vyuziti, jehoz
dopady by byly nevyznamné), ale i netplny vycet
vlivd narusujicich funkénost CSZ uvedenim
pfiklad(l za slovy ,zejména*“, poskytujici moznost
vzit v Gvahu i jiné vyznamné vlivy narusuijici
funkénost CSZ. Text vztahujici se k
celoméstskému systému zelené je vysledkem
sloZitého hledani kompromisu mimo jiné s
dotéenym organem. Podminky pro umisténi staveb
v celoméstském systému zelené byly na zakladé
zkuSenosti z praxe upraveny tak, aby neomezovaly
vyuziti ploch a rozvoj v zastavitelném tzemi nad
rozumnou miru a umoznovaly umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury v souladu s
platnou legislativou, zejména s § 18 (5) stavebniho
zakona. V ramci odivodnéni bude formulovano
metodické doporuceni, které by mélo byt voditkem
stavebnim Uradim pro posouzeni, zda funkénost
CSZ bude &i nebude konkrétnim zamérem
narusena s pfihlédnutim k podminkam v
konkrétnim Uzemi. Se zménou rozsahu CSZ ve
vykresové €asti Uzemniho planu feSeni zmény
Z2832/00 nepocita.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pfipominkou &.16 vyjadieni MC Praha 11
¢€.j.MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipominku bereme
na védomi. Navrh zmény Z2832/00 je vysledkem
volby mezi MC nazna&enym rizikem a hrozbou
neumérného mnozstvi zmén uzemniho planu.
Samotny navrhovany nastroj podminéné
pfipustného posouzeni miry vyuziti Gzemi
pfekracujici KPP v mife max. 1. stupné ve své
podstaté pouze nabizi moznost korekce v
oddvodnénych pfipadech. Podminky jsou
stanoveny tak, Ze se tykaji vyhradné pfipad, kde
by jejich neuplatnéni pfi posuzovani zaméru bylo v
rozporu s charakterem Uzemi, nezarucovalo by
doplnéni prostorovych vazeb a vedlo by k hmotové
poddimenzované zastavbé. Uvnitf zastavéného
Uzemi je mozné povazovat hmotové a proporéné
poddimenzovanou zastavba za stejné narusujici
charakter uzemi, jako v pfipadé zastavby
predimenzované. Zavazné podminky budou
upfesnény a doplnény o podminku Unosnosti
zvy$ené zatéze verejné infrastruktury. K
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7b) Vyskova regulace Nesouhlasime se
zruSenim stavajiciho vyskového regulativu pro
historicka jadra byvalych obci — maximalné dvé
nadzemni podlazi a Sikma stfecha s moznosti
vyuziti podkrovi. Do doby zpracovani
komplexniho FeSeni problematiky vysSkové
regulace v novém Uuzemnim planu pozadujeme
zachovani tohoto vy$kového regulativu. Reseni
navrzené ve zméné Z 2832/00 povazujeme za
nedostate¢né, protoze charakter dochovanych
historickych jader byvalych samostatnych obci
¢asto znemoznuje jednoznaéné urceni stavajici
vySkové hladiny. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

Rada MC nesouhlasi s provedenymi zménami
zavaznych regulativi v textové ¢asti Z-2832/00
UP a podava zasadni pfipominky: 1. v oddile 3b,
kap. 9)-11) - s uvolnénim pravidel pro dolozeni
umisténi funkce znazornéné tzv. plovouci
znackou v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuZiti pfi zméné uzemi

Nesouhlasi a podava zasadni pfipominku: 2. v
oddile 4 kap. 2a) - se zruSenim omezeni ve
vSeobecné smiSeném uzemi (SV), ,kde zadna z
funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity uzemi
vymezeného danou funkci"; je potfeba zachovat
polyfunkénost izemi (obchod, administrativa,
sluzby, zafizeni atd.)

poznamce: pred vydanim zmény bude vysledny
dokument aktualizovan podle pravniho stavu.

Doslo po terminu, pfipominka a vyhodnoceni je
totozné s pripominkou &.18 vyjadieni MC Praha 11
¢..MHMP 1525170/2016 ze dne 6.9.2016
(MHMPXP4T22KD). Zasadni pfipomince bude
vyhovéno ¢astecné a jinym zpusobem. Regulativ
stanovuijici tvar stfechy a pocet podlazi je v méfitku
uzemniho planu dle platného znéni stavebniho
zakona nepfipustny a nelze ho tedy zachovat.
Regulativ nadzemnich podlazi je pro historicka
jadra nahrazen zakazem vyskovych staveb, coz
prakticky znamena zakaz staveb pfevysujicich
vySkovou hladinu v misté. Vymezeni vyskové
hladiny je uvedeno v UAP 2016, kapitole 221 a
vykresové €asti. Do oddilu 7 kapitoly 7b) navrhu
zmény Z2832/00 bude doplnén text véty druhé v
bodé (8) ve znéni: " V dochovanych historickych
jadrech byvalych samostatnych obci je nutno
respektovat stavajici historicky charakter zastavby,
zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vyskovou
hladinu, podlaznost a stfesni krajinu".

Zasadni pfipomince MC Praha 14 bude vyhovéno
Castecné — pouzitim nastroje dohody o parcelaci.
Formu dohody o parcelaci Ize pouzit v
oddvodnénych pfipadech (upravuje ji Pfiloha ¢&. 12
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist). Pdvodni podminka pro umisténi
plovouci znacky, pozaduijici pofidit podrobné&jsi
podklad ve smyslu § 25 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, byla
nahrazena podminkou doloZit umisténi a velikost
plochy blize nespecifikovanou formou jako reakce
na vyzvu MMR zaslanou pod ¢&.j. 4339/2011-
81/981 OUP MHMP (dnes UZR MHMP), jak je
vysvétieno v oddvodnéni zmény Z2832/00.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplUsobem. "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha mlize zahrnovat jak smés
monofunkénich domd, tak domy s horizontalnim
¢lenénim rdznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou ¢i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v puvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé& vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky vSak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfisludna ¢ast oddvodnéni OOP &. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl. m. Prahy
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Nesouhlasi a podava zésadni pfipominku: 3. v
oddile 4, kap. 4b) - se zafazenim S03 do
spole¢ného funkéniho vyuziti s dalSimi ¢astecné
urbanizovanymi plochami SO; pro S03 je
pfihodné zachovat mensi vyuZzitelnost

Nesouhlasi a podava zasadni pfipominku: 4. v
oddile 7, kap. 7a, odst 5)- s legalizaci zafazenych
L2aprav" uzemniho planu do zavazné ¢asti a
pozaduje jejich projednani v ramci samostatného
fizeni o vydani zmény

byla kvuli tomu zru$ena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
""podminéné pfipustné™."

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. Plocha SO3
bude zachovana jako samostatna s plvodnimi
regulativy, aniz by doslo k zasahu do smyslu a
ucelu zmény Z2832/00.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. "Davody
navrhovaného feseni jsou podrobné popsany v
kapitole F. Oddvodnéni zmény Z2832/00 a byly
vysvétleny pfi vefejném projednani : Uzemni plan
sidelniho utvaru hl. m. Prahy byl vyhlasen 9. 9.
1999 obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy ¢&.
32/1999 Sb., s Gcinnosti od 1. 1. 2000. Stanoveni
kodh miry vyuziti Gzemi bylo vysledkem koncepéni
rozvahy projektanta a nasledného projednani
Uzemniho planu, véetné zapracovani vysledku
vyhodnoceni pfipominek a namitek, které radné
probéhlo v souladu s tehdy platnou legislativou
(zékon 50/1976 Sb.). Hodnota koeficientd byla
navrzena podle charakteru celkové zastavby,
poméru nezastavénych ploch vuci zastavénym,
predpokladané vysky (resp. podlaznosti) staveb,
poméru zelené na pozemku, jakoz i jinych
specifickych faktort. Mira vyuziti tak stanovuje, jak
objemna stavba a s jakou podlazni plochou muze
byt v.daném uzemi umisténa a jaky ma byt pomér
zelené. Koeficienty miry vyuziti uzemi, ktere
stanovil Uzemni plan, byly téZ pouZity pfi vyCisleni
celkovych bilanci tzemniho planu. Lze je proto
povazovat za fadné projednané, zdivodnéné v
puvodnim schvalovacim procesu podle zakona
50/1976 Sb. (byt byly nazyvany smérnymi), a neni
tfeba je v této zmeéné jednotlivé zdlivodriovat. Kody
miry vyuziti Uzemi, které byly zménény formou
Upravy, byly pofizeny v dobré vife jako smérné, a
to v obdobi od 1. 1. 2000, kdy vstoupil dzemni plan
v platnost, az do 31. 12. 2006 postupem podle
zakona €. 50/1976 Sb., a posléze od 1. 1. 2007 v
souladu s bodem 3) § 188 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Seznam Uprav, jimiz se mira vyuziti Gzemi v
prabéhu platnosti Uzemniho planu ménila, je
uveden v tabulce v pfiloze E1 odGvodnéni. V
pfiloze E2 je kazda provedena Uprava navic
dolozena pfilozenou podkladovou dokumentaci,
sestavajici z identifikacniho listu a zakresu Upravy
koédu miry vyuziti Gzemi v méfitku vykresu
tuzemniho planu a z grafickych pfiloh, obsahujicich
zakladni vykresy podkladové studie, kterou je
Uprava dolozena. Smyslem téchto podkladovych
studii bylo prokazat vliv Upravy na uzemi v
podrobnosti pfesahujici podrobnost uzemniho
planu. Upravy byly vzdy dolozeny doporu¢enim
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MC Praha - Dolni Mé&cholupy zasadné
nesouhlasi s pfipravovanou zménou 22832 UP
SU hl. m. Prahy. Pfedkladanou zmé&nu textové
Casti stavajiciho Uzemniho planu hl. m. Prahy
povazujeme celkové za nekoncepéni krok, ktery
je v kolizi s cili platného Uzemniho planu i s
principy a hodnotami pfipravovaného
Metropolitniho planu. Revizi textové ¢asti tak
vidime jako zmate¢nou a neodiivodnénou. Toto
Ize ilustrovat na nékolika pro nasi obec
zasadnich Upravach:

1) zru$eni regulativu podlaznosti a tvaru stfech v
historickych jadrech byvalych samostatnych obci.
To, Ze historicka jadra byvalych samostatnych

koncepé&niho pracovité (URM, resp. IPR Praha
jako projektanta a odborného garanta uzemniho
planu), projednavany s pfislusnymi méstskymi
Castmi, dot€enymi organy statni spravy, a
zdudvodnény nejen textové, ale zejména jiz
zminénou podkladovou studii, kterou musel
Zadatel prokazovat vhodnost navrhovaného feSeni.
Zménou Z 2832/00 dochazi u kédd miry vyuziti
Uzemi k jejich deklarovani za zavazné, pficemz
jejich hodnota ani primét do grafiky planu se
neméni. 1. U kédl miry vyuZiti Uzemi, které nebyly
nikdy ménény (Ad 1.), je jejich zapracovani obecné
zddvodnéno tim, Ze projednani a schvaleni hodnot
miry vyuziti Gzemi pfi prvnim vydani, resp.
schvaleni a vyhlaseni tzemniho planu bylo
zakonné a oduvodnéné v souladu s tehdy platnou
legislativou, byt byly nazvany smérnymi. 2. Kédy
miry vyuziti Gzemi zménéné upravami Uzemniho
planu, pofizenymi ve smyslu § 188 odst. 3
stavebniho zakona (Ad 2), jsou ve zméné Z
2832/00 dolozeny v odGvodnéni jednotlivé, kazda
provedena Uprava zvlast, aby se v budoucnu
predeslo jakymkoli pochybnostem o jejich platnosti.
3. Kédy miry vyuZiti Gzemi pravomocné zrudené
soudem nejsou soucasti zmény. Jednotliva
samostatna fizeni o kazdé z uprav - zménach miry
vyuZiti ploch - je z hlediska u¢elného vynaloZeni
energie a prostfedkld zbyteéné. Hromadné
vylou€eni kodl vyuziti Uzemi stanovenych v
minulosti upravami by vedlo k destabilizaci
vyznamné ¢asti Uzemniho planu. Podle § 174 (2)
spravniho fadu Ize soulad opatfeni obecné povahy
s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.
Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni |ze vydat
do 3 let od Gginnosti vydaného opatteni. Upravy
provedené do vydani 1000/00 byly do grafické
Casti zapracovany — vykresu €. 4 — Plan vyuZiti
ploch a vydany ve zméné 1000/00 OOP ¢.6/2009.
Nové upravy kédu miry vyuziti Uzemi se od r. 2013
nepofizuji. Od jejich zapracovani provedenych
Uprav jiz pfislusna Ihita 3 let uplynula.

Pfipominku bereme na védomi. Pofizovana zména
Z2832/00 napliuje pozadavky schvaleného zadani
(s vyjimkou odlivodnénych odchylek), a je
pofizovana v souladu s platnou legislativou a o
potfebé jejiho pofizeni rozhodl pfislusny Gfad -
ZHMP usnesenim ¢.18/10 ze dne 21.6.2012.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplUsobem. Regulativ stanovujici tvar stfechy a
pocet podlazi je v méfitku Uzemniho planu dle
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obci byla zafazena do Uzemi se zakazem
vyskovych staveb a zarovefl ma stavebni urad pfi
povolovani pfihlédnout k Uzemnim analytickym
plantm, povazujeme za zadsadné nedostate¢né
oSetfeni pro zachovani charakteru zastavby v
téchto jadrech. Vypusténim formulace (Pro
dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci je stanovena jednotna
vySkova regulace maximalné dvé nadzemni
podlazi a Sikma stfecha s moznosti vyuziti
podkrovi. Tento vySkovy regulativ je platny do
dokumentace pro pfedmétna uzemi.) bude
znamenat nevymahatelnost ochrany historického
jadra obce. Trvame proto na iejim zachovani!

2) zruSeni regulativu 60% prevazujiciho vyuziti v
plochach SV (vSeobecné smiSené) se nam jevi
jako pfinejmensim problematické. Vynechani
tohoto omezeni popira smiSeny charakter izemi.
Vzhledem k tomu, Ze v podminéné pfipustném
vyuZiti jsou i objekty, kde je bydleni povoleno od
1. nadzemniho podlazi, mize realné nastat
situace, kdy investofi postavi €isté obytné budovy
a neni zadny dalSi regulativ, jak je pfimét ke
stavbé obchodniho parteru. V extrémnim pfipadé
vznikne komeréni monofunkéni iUzemi bez
bydleni. Pozadujeme zachovani ptivodniho
regulativu.

3) doposud smérné usporadani funkéniho vyuziti
ploch ve VRU a VUR povaZujeme za spravné.
PFechod na zavazné usporadani povazujeme za
nekoncepéni, protoZe se stavebni uzavéry VRU
méni zménou Uzemniho planu na zakladé
pofizené urbanistické studie. Zavaznost
usporadani se pak muze stat potencionalni
legislativni pfekazkou schvaleni urbanistické
studie a nasledné zmény uzemniho planu. Proto
pozadujeme zachovat smérné usporadani
funkéniho vyuZiti ploch ve VRU a VUR!

Zmeéna vyskové regulace a ztrata ochrany
historickych jader byvalych samostatnych obci.
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

platného znéni stavebniho zakona nepfipustny a
nelze ho tedy zachovat. Regulativ nadzemnich
podlazi je pro historicka jadra nahrazen zakazem
vyskovych staveb, coz prakticky znamena zakaz
staveb prevysujicich vySkovou hladinu v misté.
Vymezeni vyskové hladiny je uvedeno v UAP
2016, kapitole 221 a vykresové ¢asti. Do oddilu 7
kapitoly 7b) navrhu zmény Z22832/00 bude doplnén
text véty druhé v bodé (8) ve znéni: "V
dochovanych historickych jadrech byvalych
samostatnych obci je nutno respektovat stavajici
historicky charakter zastavby, zejména strukturu
vefejnych prostranstvi, vySkovou hladinu,
podlaznost a stfesni krajinu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpusobem. "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna ¢&i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha mdze zahrnovat jak smés
monofunkénich doma, tak domy s horizontalnim
¢lenénim raznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou Ci
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v ptvodni
Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pf¥i neshodé& vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky vSak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfislusna ¢ast odtvodnéni OOP €. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvli tomu zruSena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Ze monofunkéni stavby budou
"podminéné pfipustné".

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Zavaznost
usporadani v pfipadé velkych rozvojovych uzemi
(VRU) neni prekazkou pofizeni izemni studie (US)
a nasledné zmény Uzemniho planu, stejné jako
tomu neni v pfipadé mimo VRU a velka Gzemi
rekreace (VUR). MGZe byt ptekazkou snahy
nejprve zménit Gpravou usporadani ve VRU a pak
dosahnout vyjimky ze stavebni uzavéry, ¢imz se
obejde povinnost pofidit pro VRU nejprve US nebo
regulaéni plan (RP) a poté zruSeni stavebni
uzavéry a samotného VRU pofizenim zmény
platného tzemniho planu. Zména celkové rusi
v8echny smérné ¢asti Uzemniho planu z ddvod
nekompatibility s platnou leqgislativou.

Zasadni pfipomince MC Praha - Dubeé bude
vyhovéno jinym zpGsobem. Regulativ stanovujici
tvar stfechy a pocet podlazi je v méfitku tzemniho
planu dle platného znéni stavebniho zakona
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Zaplavova uzemi malych tokud. Tuto pfipominku
povazuje méstska ¢ast za zasadni.

SV-vSeobecné smiSené plochy - zruSeni podilu
60%. Tuto pfipominku povazuje méstska Cast za
zasadni.

nepfipustny a nelze ho tedy zachovat. Regulativ
nadzemnich podlazi je pro historicka jadra
nahrazen zakazem vyskovych staveb, coz
prakticky znamena zakaz staveb pfevysujicich
vySkovou hladinu v misté. Vymezeni vySkové
hladiny je uvedeno v UAP 2016, kapitole 221 a
vykresové €asti. Do oddilu 7 kapitoly 7b) navrhu
zmény Z2832/00 bude doplnén text véty druhé v
bodé (8) ve znéni: " V dochovanych historickych
jadrech byvalych samostatnych obci je nutno
respektovat stavajici historicky charakter zastavby,
zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vySkovou
hladinu, podlaznost a stfesni krajinu."

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Regulativ
kategorie pruto¢na na drobny vodnich tocich byl
vymezen spolu s vymezenim zaplavovych uzemi
(ZU) na drobnych vodnich tocich v ramci UP SU
hl.m. Prahy v roce 1999. Od té doby bylo
pFislusnym vodopravnim ufadem nové stanoveno
ZU drobnych vodnich tok( (pfevyhlageno), aZ na
malé vyjimky, u vétSiny tokd v Praze, ale nebyla u
téchto vodnich tok( provedena zména funkéniho
vyuZziti v platném Uuzemnim planu. Dochazi tak k
tomu, Ze vodopravnim ufadem nové stanovena
ZU, potazmo Gzemnim planem stanoveny
regulativ, znemoznuji a omezuji vlastniky pozemku
na jejich pravech a o¢ekavanich danych platnym
tzemnim planem (UP SU hl.m. Prahy). Zménou
Z2832/00 proto bylo pfistoupeno ke zméné
regulativii v ZU na drobnych vodnich tocich s tim,
Ze pro rozhodovani o umisténi stavby je ke
stanoveni podminek vystavby rozhodujici
stanovisko vodopravnich ufadu a spravcd vodnich
tok. Omezeni danych aktivni zénou se zména
netyka. Zména Z2832/00 se tyka ¢asti
zaplavového uzemi, které se bezprostfedné
nepodili na pfevodu podstatné ¢asti objemu
povodriovych prutokd. Regulativy pro vyuziti Uzemi
stanovena v oddilu 9 se tykaji ve vybranych
kategoriich ZU, uréenych k ochrané (A) a
neprato¢nych (B) na vodnich tocich Vitavé a
Berounce. Na ostatnich vodnich tocich v ZU
neprato¢ném a pritoéném podminky vyuziti platny

Zasadni pfipomince MC Praha - Dube& bude
vyhovéno jinym zpGsobem. "Polyfunkénost™ neni
stavebni legislativou co do poméru funkci nijak
definovana, a jeji definice je velmi obtizna &i pfimo
nemozna. Polyfunkéni plocha mdze zahrnovat jak
smés monofunkénich doma, tak domy s
horizontalnim ¢lenénim rdznych funkci (obvykle v
centralnich oblastech mésta), s rozdilnym
pomeérem dvou &i vice funkci. Vyhlaska €.
501/2006 Sb. ani Prazské stavebni pfedpisy
nestanovuji pro smisené plochy konkrétni procenta
funkci. V Praze bylo v ptuvodni Upravé omezeni
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SP- plochy sportu - zde vidim opravdu riziko
zneuzitelnosti. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zasadni.

- Jako zasadni pfipominku pak uvadime
pozadavek na zménu miry vyuziti izemi Méstska
Cast Praha-Kolovraty dale zada v navrhu Z 2832
o0 zménu nékterych koda prostorové a vyskové
regulace. Vzhledem k tomu, Ze zménou Z-2832
se méni smérné kody prostorové a vySkové
regulace na zavazné, coz je zasadni zména
oproti platné verzi 1.7P, stanovené zménou Z-
1000 z r. 2006, povazujeme nas pozadavek za
opravnény. Pozadavek se tyka v minulosti
provedené zmény vyskové a prostorové
regulace, se kterymi méstska ¢ast Praha-
Kolovraty nesouhlasi. Diky témto zmé&nam by
mohlo dojit k nové zastavbé, ktera by narusila
stavajici raz méstské ¢asti a SV-C zatizila by jiz
tak pretiZzenou ob&anskou vybavenost. Z téchto
dlvodu Zadame o: Provedeni zmény kod u ulice
Pratelstvi ze stavajiciho SV-F (ZVO-F) na SV-C
(ZVU-C).

PoZadujeme nové navrhovana ustanoveni oddilu
7 odst. (8), tykajici se moznosti navySeni kodu
miry vyuziti ploch az o jeden stupen, doplnit o
podminku prokazatelné nezbytnosti dotvoreni
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristik, urCujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi - zejména vysky korunni fimsy a
strukturu zastavby pfipadné pozadujeme tuto

jedné funkce na 60 % a vyjimky z ného byly zavislé
na procesnich pravidlech (souhlas IPR a MC, pii
neshodé vyjadfeni bylo povazovano za namitku).
Takové procesni podminky vSak uzemni plan
nesmi predepisovat a pfislusna ¢ast odtvodnéni
OOP ¢&. 6/2009, kterym se vydavala zména
Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy byla kvali tomu
zruSena. Preference polyfunkénich staveb (bez
stanoveného podilu funkci) bude posilena tim, ze
monofunkéni stavby budou "podminéné pfipustné”.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Neni
zfejmé, o jakou zneuzitelnost jde.

Zasadni pfipomince MC Praha - Kolovraty nebude
vyhovéno. Kédy miry vyuziti Gzemi, které byly
zménény formou Upravy, byly pofizeny v dobré vife
jako smérné, a to v obdobi od 1. 1. 2000, kdy
vstoupil Uzemni plan v platnost, az do 31. 12. 2006
postupem podle zakona &. 50/1976 Sb., a posléze
od 1. 1. 2007 v souladu s bodem 3) § 188 zakona
€. 183/2006 Sb. Seznam Uprav, jimiZ se mira
vyuziti Uzemi v pribéhu platnosti tizemniho planu
ménila, je uveden v tabulce v pfiloze E1
odlvodnéni. V pfiloze E2 je kazda provedena
Uprava navic dolozena pfilozenou podkladovou
dokumentaci, sestavajici z identifikacniho listu a
zéakresu upravy kédu miry vyuziti Gzemi v méfitku
vykresu Uzemniho planu a z grafickych pfiloh,
obsahujicich zakladni vykresy podkladové studie,
kterou je Uprava doloZena. Smyslem téchto
podkladovych studii bylo prokazat vliv Gpravy na
Uzemi v podrobnosti pfesahujici podrobnost
tzemniho planu. Upravy byly vZdy dolozeny
doporucenim koncepéniho pracovisté (URM, resp.
IPR Praha jako projektanta a odborného garanta
Uuzemniho planu), projednavany s pfisluSnymi
meéstskymi ¢astmi, dot€enymi organy statni spravy,
a zdlvodnény nejen textové, ale zejména jiz
zminénou podkladovou studii, kterou musel
zadatel prokazovat vhodnost navrhovaného feseni.
Zménou Z 2832/00 dochazi u kédd miry vyuziti
uzemi k jejich deklarovani za zavazné, pficemz
jejich hodnota ani primét do grafiky planu se
neméni. PoZzadavek na zménu koédu u ulice
Pratelstvi ze stavajiciho SV-F (ZVO-F) na SV-C
(ZV U-C) by mél byt feSen pofizenim nové zmény
platného Uzemniho planu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka ¢.8 Svazu MC hl.m. Prahy). Podminka
prokazatelné nezbytnosti dotvoreni urbanistické
struktury a zachovani prostorovych charakteristik
uréujicich pro podobu vefejnych prostranstvi je
mozna a bude zapracovana: b) vysSi mira vyuziti
je nezbytna pro zachovani a dotvoreni
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
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moznost vypustit. Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zcela zasadni, nebot’ zde hrozi
dle naseho nazoru znaéné riziko zneuzivani.

Pozadujeme upravu definice "podlaznosti” tak,
aby se vztahovala na jednotlivé stavebni objekty.
Pokud je stavba slozena z vice objektl s riiznou
vySkou, podlaznost bude definovana nejvyssi
¢asti stavby. Tuto pfipominku povazuje méstska
¢ast za zasadni.

PoZadujeme stanoveni maximalni vy$ky podlazi,
v opa¢ném pfipadé selhava "podlaznost” jako
nastroj regulace vySky zastavby, podlazi totiz
muze byt libovolné vysoké. Tuto pfipominku
povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Pozadujeme stanoveni zavaznych pravidel pro
stanoveni zavaznych koeficientl miry vyuZiti
ploch KPP, resp. KZ, a s nimi souvisejicich
parametrt (HPP, podlaznost) pfimo v zavazné
gasti UP. Tuto pfipominku povaZuje méstska &ast
za zasadni.

prvky okolni zastavby v zajmu dotvoreni stavajici
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristik urcujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi (zejména dodrzeni uliéni Cary,
jednotné vysky, méfitka zastavby, pfevazujici
formy, proporci, symetrie apod.).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.9 Svazu MC hl.m. Prahy). PodlaZnost
je pomocny Udaj pro vypocet koeficientu zelené
(KZ) a vyjadfuje prdmérnou podlaznost
nadzemnich podlazi v posuzovaném zaméru.
Nepouziva se pro vyjadfeni charakteru zemi.
Zména definice by narusila cely systém miry
vyuziti ploch a pfislusnych KZ. Pojem bude
upfesnén ve vyskytech v Oddilu 7 na ,primérna
podlaznost®, aby nedochazelo k zaméné s pojmem
uvadénym v UAP. Bude doplnéna poznamka pod
¢arou vysvétlujici pouziti primérné podlaznosti:
Primérna podlaznost je pomocnym udajem, jehoz
prostfednictvim se stanovuje koeficient zelené
(KZ). Sama o sobé nepredstavuje vySkovy
regulativ.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
ptipominka &.10 Svazu MC hl.m. Prahy). Poget
podlazi pro stanoveni primérné podlaznosti
vychazi z konkrétniho zaméru pfedkladaného k
posouzeni. Pro ostatni ucely Ize za obvyklou vysku
opovazovat 3 m (vyplyva z UAP, kap. 226 —
Vyskové podminky stabilizovanych uzemi). Pevné
stanoveni vysky podlazi je problematické. Kazdy
typ stavby vyzaduje jinou konstrukéni a svétlou
vysku — napf. obytné mistnosti budou mit jinou
vysku nez kancelare v administrativni budové ¢i
obchodnim zafizeni. U halovych objektt bude
jedno podlazi odpovidat nasobku vysky béznych
podlazi. Halové objekty se nejcastéji vyskytuji v
plochach SP, VN ¢&i VS, kde nejsou stanoveny
koeficienty miry vyuziti ploch, a proto se primérna
podlaznost jako pomocny udaj nepouziva. PFi
posuzovani zamérd v Uzemi musi byt pfedlozena
dokumentace, ktera pocet podlazi a jejich vysky
obsahuje. Je na stavebnim Gfadé, aby posoudil,
zda konstrukéni vySka uvadéna v zaméru je
adekvatni jeho funkci.

Zéasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pFipominka &.6 Svazu MC hl.m.Prahy). Jedna se o
druhou ¢ast predeslé pfipominky, vyhodnoceni je
totozné. Do textu zavazné Casti budou doplnény
vypocéty koeficientd miry vyuziti Uzemi a postup
stanoveni souvisejicich parametrd. Pfiloha A
zUstane zachovana. Cast Oddilu 7, 7a) bude
doplInéna o body 7) - 12) : (7) Pro tGcely stanoveni
miry vyuziti Uzemi je rozhodujici zapocitatelna
hruba podlazni plocha, ktera je dana souctem
hrubych podlaznich ploch vSech nadzemnich
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podlazi a zapocitatelné Easti hrubych podlaznich
ploch podzemnich podlazi : - hruba podlazni
plocha (HPP) vSech nadzemnich podlazi je soucet
ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé
otevienych a Eastecné otevienych ¢asti (balkony,
lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich
se Sikmymi sténami &i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m
nad urovni podlahy; - zapo itatelna ¢ast hrubych
podlaznich ploch podzemnich podlazi je ¢ast
slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni
budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi posuzovaného objektu. (8)
Koeficient zelené (KZ) je koeficientem stanovujicim
minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené v
uzemi. Odvozuje se z koeficientu podlaznich ploch
a prameérné podlaznosti a stanovi se pro
vymezenou plochu zaméru (spole¢né feSeného
celku), shodnou s plochou pro vypocet koeficientu
podlaznich ploch. (9) Plocha zelené je stanovena
rozsahem: - zelené na rostlém terénu (véetné
variantniho zapo¢tu popinavé zelenég, solitérnich,
skupinovych a liniovych stromd v ramci
zpevnénych ploch) v minimalni hodnoté 50 %; -
ostatni zelené (zeleri na umeélém povrchu —
stavebni konstrukci, véetné variantniho zapoctu
popinavé zelené na rostlém terénu, solitérnich,
skupinovych a liniovych stromu v ramci
zpevnénych ploch). V pfipadé, Ze mistni podminky
neumoZzAiuji jiné rozumné feSeni, Ize v nejmensim
mozném rozsahu pfipustit nizsi podil zelené na
rostlém terénu nez 50 %, a to za podminky, ze
vegetacni vrstva zelené na umélém povrchu bude
minimalné 2 m. (10) Koeficient zelené se stanovi
pro vymezenou plochu zaméru (spole¢né feSeného
celku), shodnou s plochou pro vypocet koeficientu
podlaznich ploch, v zavislosti na primérné
podlaznosti10 uvedené tabulce miry vyuZiti ploch.
(11) Pramérna podlaznost je stanovena jako podil
celkové hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi
vSech objektl v feSeném Gzemi (spole¢né
feSeného celku) ku zastavéné plose nadzemnich
podlazi vSech objektd v feSeném dzemi. (12)
Zastavénou plochou nadzemnich podlazi pro ucely
vypoétu primérné podlaznosti se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se
zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi €arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni
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Pozadujeme nové navrhovana ustanoveni oddilu
7 odst. (8), tykajici se moznosti navySeni kédu
miry vyuZiti ploch az o jeden stupen, doplnit o
podminku prokazatelné nezbytnosti dotvoreni
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristik urcujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi - zejména vysky korunni fimsy a
strukturu zastavby, pfipadné pozadujeme tuto
moznost vypustit. Tuto pfipominku povazuje
méstska ¢ast za zcela zasadni, nebot zde hrozi
dle naSeho nazoru znac¢né riziko zneuzivani.

Pozadujeme Upravu definice "podlaznosti” tak,
aby se vztahovala na jednotlivé stavebni objekty.
Pokud je stavba sloZena z vice objektd s riznou
vyskou, podlaznost bude definovana nejvyssi
Casti stavby. Tuto pfipominku povazuje méstska
¢ast za zasadni.

PoZadujeme stanoveni maximalni vy$ky podlazi,
v opa¢ném pfipadé selhava "podlaznost” jako
nastroj regulace vySky zastavby, podlazi totiz
muze byt libovolné vysoké. Tuto pfipominku
povazuje méstska ¢ast za zasadni.

konstrukce do vodorovné roviny.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.8 Svazu MC hl.m.Prahy). Podminka
prokazatelné nezbytnosti dotvoreni urbanistické
struktury a zachovani prostorovych charakteristik
urCujicich pro podobu vefejnych prostranstvi je
mozna a bude zapracovana: b) vys$i mira vyuziti
je nezbytna pro zachovani a dotvoreni
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby v zajmu dotvoreni stavajici
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristik urcujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi (zejména dodrzeni uliéni ary,
jednotné vysky, méfitka zastavby, pfevazujici
formy, proporci, symetrie apod.).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.9 Svazu MC hl.m.Prahy). Podlaznost
je pomocny udaj pro vypocet koeficientu zelené
(KZ) a vyjadfuje primérnou podlaznost
nadzemnich podlazi v posuzovaném zaméru.
Nepouziva se pro vyjadfeni charakteru uzemi.
Zména definice by narusila cely systém miry
vyuziti ploch a pfislusnych KZ. Pojem ale bude
upfesnén na ,prumérna podlaznost”, aby
nedochazelo k zaméné s pojmem uvadénym v
UAP. Bude doplnéna poznamka pod &arou
vysvétlujici pouziti primérné podlaznosti:
Prdmérna podlaznost je pomocnym uUdajem, jehoz
prostfednictvim se stanovuje koeficient zelené
(KZ). Sama o sobé nepredstavuje vySkovy
regulativ.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
ptipominka &.10 Svazu MC hl.m.Prahy). Poget
podlazi pro stanoveni primérné podlaznosti
vychazi z konkrétniho zaméru pfedkladaného k
posouzeni. Pro ostatni Ucely Ize za obvyklou vysku
opovaZovat 3 m (vyplyva z UAP, kap. 226 —
Vys$kové podminky stabilizovanych uzemi). Pevné
stanoveni vysky podlazi je problematické. Kazdy
typ stavby vyZaduje jinou konstrukéni a svétiou
vysku — nap¥. obytné mistnosti budou mit jinou
vysku nez kancelare v administrativni budové ¢i
obchodnim zafizeni. U halovych objekt( bude
jedno podlazi odpovidat nasobku vysky béznych
podlazi. Halové objekty se nejcastéji vyskytuji v
plochach SP, VN ¢i VS, kde nejsou stanoveny
koeficienty miry vyuziti ploch, a proto se prdmérna
podlaznost jako pomocny Udaj nepouziva. PFi
posuzovani zamérd v Uzemi musi byt predlozena
dokumentace, ktera pocet podlazi a jejich vysky
obsahuje. Je na stavebnim Gfadé, aby posoudil,
zda konstrukeni vySka uvadéna v zaméru je
adekvatni jeho funkci.
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Pozadujeme zachovat vySkovou regulaci pro
dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci a to v rozsahu "maximalné 2
nadzemni podlazi a 1 podkrovni podlazi" s
odkazem na definici "podkrovniho podlazi” dle
Nafizeni €.10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské
stavebni pfedpisy). Tuto pfipominku povazuje
méstska Cast za zasadni.

Pozadujeme, aby podminka "To vSe za
podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému zhorseni
Zivotniho prostfedi a jinému znehodnoceni nebo
ohrozZeni dotéenych pozemku." byla i u ploch SV
umisténa na konec podminéné pfipustného
vyuziti, tak jako v pfipadé ploch OB. Tim budou
eliminovany nejasnosti, zda se tato podminka
aplikuje i na stavby pfipustné v sousednich
plochach SMJ. Ta sama pfipominka se tyka i
ploch PS - sady, zahrady a vinice, PZA -
zahradnictvi a PZO - zahradky a zahradkové
osady. Tuto pfipominku povaZzuje méstska cast
za zasadni.

Pozadujeme upravit posledni vétu podminky k
presahu sousednich ploch do vefejnych
prostranstvi nasledujicim zpGsobem: "Pfesah
hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici
plochy do navrhované plochy vefejného
prostranstvi v nezbytné nutném rozsahu za
podminky, ze bude plocha vefejného prostranstvi
ve stejném rozsahu nahrazena plosné
souvisejicim, kompozi¢né zdivodnénym
vefejnym prostranstvim v ramci navazujici
zastavitelné plochy a Ze se jedna vyhradné o
vlastnicky sjednocené rozvojové nebo
transformacni plochy, nebo ze budou dotéené
pozemky pferozdéleny dolozenou dohodou o
parcelaci uzavifenou s méstem. Jen toto doplnéni
zajisti, ze stavebnik nebude moci delegovat
realizaci odsunutého vefejného prostranstvi na
vlastniky sousednich nemovitosti, aniz by bylo
zajisténo vymahani splnéni této podminky. Tuto
pfipominku povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Zaplavova uzemi malych tokt Davod vypusténi
podminek vyuziti Uzemi v zaplavovém uzemi
neprato¢ném a prato¢ném na ostatnich vodnich
tocich mimo Vltavu a Berounku neni ze zmény
zfejmy a neni uspokojivé oddvodnén.
Odudvodnéni se navic odkazuje na souvislost se
zménou Z 2746/00, ktera se vSak tyka vyhradné
aktualizace vymezeni zaplavovych Guzemi na
Vitavé a Berounce dle aktualizovaného 2D
povodriového modelu hl. m. Prahy. Z pravidel
formulovanych v zemnim planu - a tedy aktérim
uzemniho rozvoje pfedem znamych - se tak
tézisté podminek pfesouva na stanovisko
dotéeného organu v fizeni o umisténi stavby, coz

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplsobem - viz vyhodnoceni pfedchozi pfipominky
(viz pfipominka &.13 Svazu MC hl.m. Prahy).
Odkaz na UAP bude v odiivodnéni dopinén o UAP
2016 Kapitola 221, kde je vesnicka struktura
slovné charakterizovana.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.19 Svazu MC hl.m. Prahy). Podminka
"To v8e..." bude v regulativu SV - vS§eobecné
smiSené upravena do tvaru: "Pro podminéné
pFipustné vyuZziti plati, Ze nedojde k nepfijatelnému
zhorseni zivotniho prostfedi a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd".

Zasadni pfipomince MC Praha - Slivenec nebude
vyhovéno (viz pfipominka &.20 Svazu MC hl.m.
Prahy). Pokud v pfedmétném Gzemi mésto vlastni
pozemky nebo do dohody o parcelaci vstupuje
penézitymi nebo nepenézitymi vklady, mGze byt
jednou ze stran dohody, pokud ne, nemuize do
dohody o parcelaci vstupovat. Formu a obsah
dohody o parcelaci upravuje Pfiloha €. 12 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Zasadni pfipomince MC Praha - Slivenec bude
vyhovéno pouze pokud jde o odGvodnéni (viz
pfipominky &.29 a €.30 Svazu MC hl.m. Prahy).
Jedna se o prvni ¢ast pfipominky, ktera pokracuje
ve znéni pfipominky &.26 MC Praha - Lysolaje.
Regulativ kategorie priito€na na drobnych vodnich
tocich byl vymezen spolu s vymezenim
zaplavovych tzemi (ZU) na drobnych vodnich
tocich v ramci UP SU hl.m. Prahy v roce 1999. Od
té doby bylo pfislusnym vodopravnim ufadem nové
stanoveno ZU drobnych vodnich tok(
(pfevyhlaseno), az na malé vyjimky, u vétSiny tokd
v Praze, ale nebyla u téchto vodnich toku
provedena zména funk&niho vyuZziti v platném
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je uzivatelsky méné predvidatelna a tedy méné
uzivatelsky pfivétiva varianta. Pozadujeme
srozumitelné oddvodnit vypusténi podminek
vyuziti Uzemi v zaplavovém Uzemi neprito¢ném
a pratoéném na ostatnich vodnich tocich mimo
Vitavu a Berounku. Pokud neni vypusténi
nezbytné vzhledem k legislativé, pozadujeme
podminky ponechat i pro vSechny ostatni vodni
toky mimo Vltavu a Berounku. Tuto pfipominku
povazuje méstska ¢ast za zasadni.

Interakéni prvky a ochranné zény
nadregionalnich koridori izemniho systému
ekologické stability (USES) jsou vzhledem ke
svému charakteru navrzeny jako informativni a je
doporuceno jejich zohlednéni pfi posuzovani
zmén v Uzemi. Vzhledem k tomu, ze dosSlo
ustaleni praxe, Ze pfi rozhodovani v Uzemi jsou
pravidla smérné ¢asti planu respektovana,
dochazi zménou k oslabeni ochrany uvedenych
prvk( a snizeni pfedvidatelnosti rozhodnuti pfi
povolovani staveb. PoZzadujeme, aby byly
interakéni prvky uzemniho systému ekologické
stability, které nejsou chranény nastroji zviastni
nebo obecné ochrany pfirody, byly vymezeny
jako samostatné plochy s rozdilnym zpusobem
vyuZiti a tim zafazeny do zavazné Casti
uzemniho planu, aby byla zachovana jejich
ochrana. Tuto pfipominku povazuje méstska cast
za zasadni.

1) Kédy miry vyuziti ploch V souéasnosti jsou
miry vyuziti Uzemi soucasti smérné ¢asti, navrh
je prohlasuje za zavazné. Vymezeni kodu vyuziti
ploch zlstava stejné, tj. kéd A predstavuje stejny
koeficient podlaznich ploch a zelené. Méni se
pouze definice typického charakteru zastavby pro
kéd A-F. Zaroven vSak navrh umoznuje
podminéné zvysit koeficient vzdy o jeden stuperi
vySe, tj. napfiklad v izemi s kédem miry B je
mozné podminéné umistit i kod C. Tato zména je
mozna za dvou podminek: a) stavba se nachazi
mimo Uzemi ploSné pamatkové ochrany

Uzemnim planu. Dochazi tak k tomu, ze
vodopravnim Uufadem nové stanovena ZU,
potazmo Uzemnim planem stanoveny regulativ,
znemoznuji a omezuji vlastniky pozemku na jejich
pravech a o€ekavanich danych platnym uzemnim
planem (UP SU hl.m. Prahy). Zménou Z2832/00
proto bylo pfistoupeno ke zméné regulativi v ZU
na drobnych vodnich tocich s tim, ze pro
rozhodovani o umisténi stavby je ke stanoveni
podminek vystavby rozhodujici stanovisko
vodopravnich Gfadl a spravcu vodnich toku.
Omezeni danych aktivni zénou se zména netyka.
Zmeéna Z2832/00 se tyka casti zaplavového uzemi,
které se bezprostfedné nepodili na pfevodu
podstatné ¢asti objemu povodnovych pratoka.
Regulativy pro vyuziti zemi stanovena v oddilu 9
se tykaji ve vybranych kategoriich ZU, uréenych k
ochrané (A) a neprato¢nych (B) na vodnich tocich
Vitavé a Berounce. Na ostatnich vodnich tocich v
ZU neprito&ném a priito&ném podminky vyuZiti
platny uzemni plan nestanovuje. Oddvodnéni
zmény Z2832/00 bude v ¢asti, tykajici se oddilu 9
Zaplavova uzemi doplnéno (viz vyhodnoceni
nasledujici pfipominky ¢.30).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.41 a &.42 Svazu MC hl.m.Prahy).
Schvélené zadani zmény Z22832/00 neumoziiuje
navrhovat nové plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Interakéni prvky (IP) jako doposud smérné
prvky nejsou v legislativé nijak definovany a jsou
opatfenimi k vytvareni Uzemniho systému
ekologicke stability (podle Metodické pomuicky
VMZP 8/2012) a proto jejich uvedeni mezi
zavaznymi prvky uzemniho planu neni uc¢elné.
Vys$e uvedena Metodicka pomucka uvadi, ze ,V
Uuzemnim planu se zpravidla nevymezuji opatfeni k
vytvareni systému ekologické stability (doplrikové
vysadby, interakéni prvky apod.), ale mohou byt
feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav
(KPU), pfipadné regulaéniho planu.“ Jejich
vymezeni je tedy nad ramec pozadovaného
obsahu uzemniho planu.

Zasadni pfipomince pozadujici zezavaznéni
postupu stanoveni miry vyuziti ploch a
souvisejicich parametrt HPP bude vyhovéno (viz
ptipominka &.1 Svazu MC hl.m. Prahy). Vypoéty
budou soucasti zavazné ¢asti. Oddil 7 bude
doplnén. - Garaze a parkovaci stani: bude
vyhovéno ¢aste¢né. Formulace budou upraveny
tak, aby bylo zfejmé, Zze do HPP se nezapocitavaji
samostatneé stojici kryta parkovaci stani v urovni
terénu neuzaviena sténami, ale kryta stani v
nadzemni ¢asti objektu bez ohledu na to, zda jsou
uzaviena sténami, ano. ProtoZe neni zadouci
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(pamatkové rezervace a zény); b) vy$Si mira
vyuZziti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych
logickych vazeb na prostorové prvky okolni
zastavby v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury (zejména dodrzeni uliéni €ary, jednotné
vySky apod.) a c) feSeni bylo kladné provéfeno
na zakladé pohledovych vztahl zpracovanych s
vyuzitim Digitalniho modelu zastavby a zelené hl.
m. Prahy. Vétsi odchylky od kédu miry vyuziti
uzemi je ve vSech ostatnich pfipadech nezbytné
schvalit zménou Uzemniho planu. Samotné
zezavaznéni kddd miry vyuziti uzemi
nepredstavuje zadné riziko a je Cisté reakci na
judikaturu spravnich soudu a zauzivanou
aplikaéni praxi UP SU hl.m. Prahy. | pfesto, ze
dosud byly kédy miry vyuziti Gzemi soucasti
smérné ¢asti uzemniho planu, pfi rozhodovani o
zmeénach v uzemi byly bézné aplikovany jako
zavazné. Jako problematicka a pro aplikaci kodl
miry vyuziti ploch rizikova se jevi absence
zavaznych pravidel pro stanoveni
zezavaziovanych koeficientd miry vyuZiti ploch
KPP resp. KZ a s nimi souvisejicich parametrt
(podlaznost, HPP) pfimo v zavazné &asti UP (je
feSeno pouze odkazem na pfilohu A Odudvodnéni
zmeény Z 2832 - Metodicka pfiloha). Pokud je
zmeénou Z 2832 zezavaznéna regulace miry
vyuZiti ploch, je Zadouci, aby byl zezavaznén
rovnéz postup stanoveni miry vyuziti ploch a
postup stanoveni souvisejicich parametrt (HPP,
podlaznosti). Jediné tak je mozné zajistit
predvidatelnost a jednoznacénost prostorové
regulace a tedy nezneuZitelnost aplikace koda
miry vyuziti ploch v rozhodovacim procesu.
Zavazny regulativ nelze ur€ovat na zakladé
nezavaznych definic. V této souvislosti
upozorfiujeme rovnéz na nesrozumitelna a
urbanisticky nespravné stanovena pravidla pro
zapocitavani ploch garazi do hrubych podlaznich
ploch (HPP). Dle ustanoveni na str. 1 az 2 pfilohy
A plati, ze: 1. ,do hrubych podlaznich ploch se
pro tyto Ucely zapogitavaji (...) gardze a sténami
uzaviena kryta parkovaci stani v nadzemnich
podlazich®, a 2. ,do hrubych podlaznich ploch se
pro tyto ucely zapocitavaji (...) plocha kazdého
podzemniho podlazi (na zakladé vnéjsich
rozmeéru budovy v daném podlazi), slouzici pro:
ateliéry, kancelare,

V této souvislosti upozorfiujeme rovnéz na
nesrozumitelna a urbanisticky nespravné
stanovena pravidla pro zapogitavani ploch garazi
do hrubych podlaznich ploch (HPP). Dle
ustanoveni na str. 1 az 2 pfilohy A plati, ze: 1.
,do hrubych podlaznich ploch se pro tyto ucely
zapocitavaji (...) gardze a sténami uzaviena
kryta parkovaci stani v nadzemnich podlazich®, a

umistovat garazova stani v nadzemnich podlazich
ani do poctu predepsaného PSP, preferuje
ustanoveni jejich umisténi v podzemnich
podlazich, coz je upraveno v metodické pfiloze:
(do HPP se nezapocitavaji): - plochy garazi v
podzemnich podlazich (pokud jsou nezbytnym
dopliikem hlavni funkce vychazejici z ukazatelt
poctu stani danych pfisluSnym predpisem)

Navazuje na ptipominku &.1 MC Praha - Suchdol.
Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢astecné (viz
ptipominka &.2 Svazu MC hl.m.Prahy). Formulace
na str.1 Pfilohy A oddvodnéni navrhu zmény
Z2832/00 budou upraveny tak, aby bylo zfejmé, ze
do HPP se nezapocitavaji samostatné stojici kryta
parkovaci stani v Urovni terénu neuzaviena
sténami, ale kryta stani v nadzemni ¢asti objektu
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2. ,do hrubych podlaznich ploch se pro tyto ucely
zapocitavaji (...) plocha kazdého podzemniho
podlazi (na zakladé vnéjsich rozmérl budovy v
daném podlazi), slouzici pro: ateliéry, kancelare,
pracovny (...) od které se odecte plocha
podzemnich garazi a technického zazemi a
pristupovych komunikaci slouzicich vyhradné pro
pristup k nim“ 3. ,do hrubych podlaznich ploch se
pro tyto ucely zapogitavaji (...) garazové domy
(zapocitavaji se nadzemni i podzemni hrubé
podlazni plochy)“ 4. ,do hrubych podlaznich
ploch se nezapocitavaji (...) pergoly a kryta
parkovaci stani neuzaviena sténami (oboje je ale
nutné zapocitat do zpevnénych ploch)“ 5. ,do
hrubych podlaznich ploch se nezapogitavaji (...)
plochy garazi v podzemnich podlazich (pokud
jsou nezbytnym dopliikem hlavni funkce
vychazejici z ukazateld poctu stani danych
vyhlaskou)“ Podminka prvniho pravidla, ze do
HPP se zapocitavaji pouze sténami uzaviena
krytd parkovaci stani nedava smysl. Smyslem
HPP je regulovat zatéz Uzemi, z pohledu zatéze
generované automobilovou dopravou je
Ihostejno, zda automobily nakonec zaparkuji na
sténami krytém &i nekrytém stani. Druhé a paté
citované pravidlo napovida, ze pokud jde o
plochy pro parkovani dané vyhlaskou k
pfedmétnému objektu, tyto plochy se do HPP
nezapocitavaji. Jsou vlastné nutnym doplfikem
domu jako takového. Tato dvé ustanoveni se s
prvnim dostavaji do urcitého rozporu a jejich
aplikace by mohla byt nejista. Garaze v NP se do
HPP zapoditavaji, avSak jen pokud maji stény.
Garaze v PP se nezapocitavaji. Pokud jde o
specializovany parkovaci dim, zapocitavaji se
NP i PP, pfedpokladame Ze bez ohledu, zda maji
¢i nemaji stény.

Dale upozorfiujeme na problematickou definici
“podlaznosti”. Str. 2 prilohy A Odlivodnéni -
Metodicka pfiloha definuje podlaznost takto:
“celkova hruba podlazni plocha nadzemnich
podlazi véech objektt v feSeném uzemi /
zastavéna plocha nadzemnich podlazi vSech
objektl v feSeném Gzemi.” Pfi uréeni podlaznosti
zameru ze souctu vSech objektd muize dochazet
k absurdnim vysledkim. Napf. objekt skladajici
se z 1-podlazniho rozlehlého atria o ploSe 1000
m2, ke kterému je pfistavéna 10-podlazni budova
o ploSe 500 m2 bude mit dle tohoto vzorce
podlaznost (5000 + 1000) / 1500 = 4 podlazi.
Takovy vysledek naprosto nevypovida o
charakteru zastavby takovym zamérem. Uziti
“podlaznosti” navic v obecné roviné jako nastroje
vyskové regulace zastavby neni spravné. Podlazi
totiz mGze byt libovolné vysoké, 2 podlazni
stavba mize mit vySku napfiklad 7 m (stavba pro

bez ohledu na to, zda jsou uzaviena sténami, ano.
Protoze neni zadouci umistovat garazova stani v
nadzemnich podlazich ani do poc¢tu pfedepsaného
Prazskymi stavebnimi pfedpisy (PSP), preferuje
ustanoveni jejich umisténi v podzemnich
podlazich, coz je upraveno v metodické pfiloze A:
(do HPP se nezapocitavaji): - plochy garazi v
podzemnich podlazich (pokud jsou nezbytnym
dopliikem hlavni funkce vychazejici z ukazateld
poctu stani danych pfisluSnym predpisem)
Zapocitatelna plocha bude definovana.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
ptipominky &.3 a &.4 Svazu MC hl.m.Prahy). Str.2
Ptilohy A odivodnéni nebude na zakladé vysledku
vefejného projednani ménéna. Pojem "podlaznost"
se pouziva a jeho definice se zménou neméni.
Bude upfesnéno, zZe se jedna o primérnou
podlaznost, coz je pomocny udaj k vypoctu KZ.
Zména definice by narusila cely systém miry
vyuziti ploch a pfislusnych KZ. Pojem ale bude
upfesnén na ,prumérna podlaznost”, aby
nedochazelo k zaméné s pojmem uvadénym v
UAP. Pocet podlazi pro stanoveni primérné
podlaznosti vychazi z konkrétniho zaméru
predkladaného k posouzeni. Pro ostatni ucely Ize
za obvyklou vysku opovazovat 3 m (vyplyva z
UAP, kap. 226 — VVy$kové podminky
stabilizovanych Gzemi). Zaméry s halovymi objekty
jsou zpravidla v plochach SP, VN a VS, kde mira
vyuziti Uzemi nebyva stanovena a pro posouzeni
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bydleni s plochou stfechou), ale také 12 m
(sportovni halova stavba, vyrobni objekt) ¢i 18 m
(dvoupodlazni sklad).

Jako vagni a zneuzitelné se dale jevi ustanoveni
oddilu 7 odst. (8). NavySeni kodh miry vyuziti
ploch o jeden stupern je totiz podminén kromé
polohy stavby mimo pamatkové rezervace a zény
(b) “nezbytnosti pro zachovani prokazatelnych
logickych vazeb na prostorové prvky okolni
zastavby v zajmu dotvoreni stavajici urbanistické
struktury” a (c) “kladnym provéfenim na zakladé
pohledovych vztahl zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy (DMZZ) ve formé zakresu podle zasad
stanovenych v pfiloze B Odtvodnéni”.
“Prostoroveé prvky okolni zastavby” dle pismene
(b) mohou byt pfitom v fadé pfipad zna¢né
heterogenni a investor tak maze zcela legitimné
navySeni kédu miry vyuziti oddvodriovat nutnosti
pfizpusobit se zcela nevhodnym prvkdm okolni
zastavby, které v okolni zastavbé& nemusi byt
prevazujici ani pro okolni zastavbu urcujici
(investor napfiklad muze svdj zamér vztahovat k
vySkové i hmotové prfedimenzované stavbé ve
vnitrobloku, ackoli jeho zamér bude mit vliv na
vnimani zastavby z vefejného prostranstvi).
Vycet uvedeny v zavorce pismene (b) je
pfikladny a je uvozen slovem “zejména”, které
cely vycet relativizuje. Stejné diskutabilni je pak
vhodnost podminéni navyseni kodt miry vyuziti
ploch kladnym provérenim na zakladé
pohledovych vztah( zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.Prahy
(DMZ2). Predkladatelem provéfeni bude pfitom
Zadatel o Uzemni rozhodnuti a Ize se tak obavat
zneuziti a manipulace provéreni.

Pozadujeme stanoveni zavaznych pravidel pro
stanoveni zavaznych koeficientd miry vyuziti
ploch KPP resp. KZ a s nimi souvisejicich
parametrt (HPP, podlaznost) pfimo v zavazné
gasti UP.

KPP se tedy podlaznost neuplatriuje.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Navrh pro
posouzeni podminéné pfipustného rozmezi miry
vyuziti ploch kodifikuje postup, ktery je jiz v praxi
zaveden a oproti stavajicimu fakultativnimu
posuzovani ve 3D modelu poskytuje vy§Si ochranu
hodnot. Samotny navrhovany nastroj podminéné
pfipustného posouzeni miry vyuziti Gzemi
prekracujici KPP v mife max. 1. stupné ve své
podstaté pouze nabizi moznost korekce v
oddvodnénych pfipadech. Podminky jsou
stanoveny tak, Ze se tykaji vyhradné pfipad, kde
by jejich neuplatnéni pfi posuzovani zaméru bylo v
rozporu s charakterem Uzemi, nezarucovalo by
doplnéni prostorovych vazeb a vedlo by k hmotové
poddimenzované zastavbé. Uvnitf zastavéného
uzemi je mozné povazovat hmotové a proporéné
poddimenzovanou zastavba za stejné narudujici
charakter Uzemi, jako v pfipadé zastavby
pfedimenzované. Zavazné podminky budou
upfesnény a doplnény o podminku unosnosti
zvySené zatéze verejné infrastruktury. K obaveé ze
zneuzitelnosti: Rozhodovani svéfil spravni fad a
stavebni zakon stavebnim uradim. Jejich mozné ¢i
nemozné ovlivnéni pfi rozhodovani tzemni plan
nefesi.

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol bude
vyhovéno (viz pfipominka &.6 Svazu MC
hl.m.Prahy). Do textu zavazné ¢asti budou
doplInény vypocty koeficientt miry vyuziti Gzemi a
postup stanoveni souvisejicich parametr. Pfiloha
A z(istane zachovana. Cast Oddilu 7 , 7a) bude
doplInéna o body 7) - 12) : (7) Pro G¢ely stanoveni
miry vyuziti Uzemi je rozhodujici zapocitatelna
hruba podlazni plocha, ktera je dana souctem
hrubych podlaznich ploch vSech nadzemnich
podlazi a zapocitatelné €asti hrubych podlaznich
ploch podzemnich podlazi : - hruba podlazni
plocha (HPP) vSech nadzemnich podlazi je soucet
ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti (balkony,
lodzie, prdchody, stfesni terasy apod.); v podlazich
se Sikmymi sténami €i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m
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V souvislosti s bodem 1 poZadujeme upravit
pravidla zapocitani parkovacich stani do HPP
tak, aby byla vnitfné nerozporna a z
urbanistického hlediska logicka. Do HPP je tfeba
zapocitavat veskeré plochy k parkovani nad
ramec ploch danych vyhlaskou, bez ohledu na to,
zda jsou v nadzemnich ¢i podzemnich podlazich
a zda jsou se sténami ¢i bez stén. Jediné tak

nad urovni podlahy; - zapocitatelna ¢ast hrubych
podlaznich ploch podzemnich podlazi je ¢ast
slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni
budovy), vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi posuzovaného objektu. (8)
Koeficient zelené (KZ) je koeficientem stanovujicim
minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené v
uzemi. Odvozuje se z koeficientu podlaznich ploch
a prameérné podlaznosti a stanovi se pro
vymezenou plochu zdméru (spole¢né feSeného
celku), shodnou s plochou pro vypocet koeficientu
podlaznich ploch. (9) Plocha zelené je stanovena
rozsahem: - zelené na rostlém terénu (véetné
variantniho zapoctu popinavé zeleng, solitérnich,
skupinovych a liniovych stromd v ramci
zpevnénych ploch) v minimalni hodnoté 50 %; -
ostatni zelené (zeleri na umélém povrchu —
stavebni konstrukci, véetné variantniho zapoctu
popinavé zelené na rostlém terénu, solitérnich,
skupinovych a liniovych stromu v ramci
zpevnénych ploch). V pfipadé, Ze mistni podminky
neumoznuji jiné rozumné feSeni, Ize v nejmensim
mozném rozsahu pfipustit nizSi podil zelené na
rostlém terénu nez 50 %, a to za podminky, ze
vegetacni vrstva zelené na umélém povrchu bude
minimalné 2 m. (10) Koeficient zelené se stanovi
pro vymezenou plochu zaméru (spole¢né feSeného
celku), shodnou s plochou pro vypocet koeficientu
podlaznich ploch, v zavislosti na primérné
podlaznosti10 uvedené tabulce miry vyuZiti ploch.
(11) Pramérna podlaznost je stanovena jako podil
celkové hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi
vSech objektl v feSeném Gzemi (spole¢né
feSeného celku) ku zastavéné plose nadzemnich
podlazi vSech objektt v feSeném Uzemi. (12)
Zastavénou plochou nadzemnich podlazi pro ucely
vypoctu primérné podlaznosti se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich podlaZzi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se
zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni
konstrukce do vodorovné roviny.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢astecné (viz
pFipominka &.7 Svazu MC hl.m. Prahy). Formulace
na str.1 PFilohy A odlivodnéni navrhu zmény
Z2832/00 budou upraveny tak, aby bylo zfejmé, ze
do HPP se nezapocitavaji samostatné stojici kryta
parkovaci stani v Urovni terénu neuzaviena
sténami, ale kryta stani v nadzemni ¢asti objektu
bez ohledu na to, zda jsou uzaviena sténami, ano.
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bude HPP plnit svou funkci nastroje regulace
zatéze Uzemi.

Pozadujeme nové navrhovana ustanoveni oddilu
7 odst. (8), tykajici se moznosti navySeni kédu
miry vyuziti ploch az o jeden stupen, doplnit o
podminku prokazatelné nezbytnosti dotvoreni
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristikur€ujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi - zejména vysky korunni fimsy a
strukturu zastavby ANEBO vypustit.

Pozadujeme upravu definice “podlaznosti” tak,
aby se vztahovala na jednotlivé stavebni objekty.
Pokud je stavba sloZena z vice objektd s rdznou
vyskou, podlaznost bude definovana nejvyssi
Casti stavby.

Pozadujeme stanoveni maximalni vysky podlazi,
v opacném pripadé selhava “podlaznost” jako
nastroj regulace vySky zastavby, podlazi totiz
muze byt libovolné vysoké.

Protoze neni zadouci umistovat garazova stani v
nadzemnich podlazich ani do poctu pfedepsaného
PSP, preferuje ustanoveni jejich umisténi v
podzemnich podlazich, coz je upraveno v
metodické priloze: (do HPP se nezapoditavaji): -
plochy garazi v podzemnich podlazich (pokud jsou
nezbytnym doplfikem hlavni funkce vychazejici z
ukazatelll poctu stani danych pfislusnym
predpisem)

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol bude
vyhovéno (viz pfipomince &.8. Svazu MC
hl.m.Prahy). Podminka prokazatelné nezbytnosti
dotvoreni urbanistické struktury a zachovani
prostorovych charakteristik ur€ujicich pro podobu
vefejnych prostranstvi je mozna a bude
zapracovana: b) vy$si mira vyuziti je nezbytna pro
zachovani a dotvoreni prokazatelnych logickych
vazeb na prostorové prvky okolni zastavby v zajmu
dotvoreni stavajici urbanistické struktury a
zachovani prostorovych charakteristik uréujicich
pro podobu vefejnych prostranstvi (zejména
dodrzeni uliéni ¢ary, jednotné vySky, méfitka
zastavby, prevazujici formy, proporci, symetrie
apod.).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipomince &.9 Svaz MC hl.m.Prahy). Podlaznost
je pomocny udaj pro vypocet koeficientu zelené
(KZ) a vyjadfuje prdmérnou podlaznost
nadzemnich podlazi v posuzovaném zaméru.
Nepouziva se pro vyjadfeni charakteru uzemi.
Zména definice by narusila cely systém miry
vyuZziti ploch a pfislusnych KZ. Pojem ale bude
upfesnén na ,prumeérna podlaznost”, aby
nedochéazelo k zaméné s pojmem uvadénym v
UAP. Bude dopInéna poznamka pod &arou
vysvétlujici pouziti primérné podlaznosti:
Prdmérna podlaznost je pomocnym Udajem, jehoz
prostfednictvim se stanovuje koeficient zelené
(KZ). Sama o sobé nepredstavuje vySkovy
regulativ.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
ptipominka ¢.10 Svazu MC hl.m.Prahy). Poget
podlazi pro stanoveni primérné podlaznosti
vychazi z konkrétniho zaméru predkladaného k
posouzeni. Pro ostatni Ucely Ize za obvyklou vysku
opovaZovat 3 m (vyplyva z UAP, kap. 226 —
VySkové podminky stabilizovanych uzemi). Pevné
stanoveni vySky podlazi je problematické. Kazdy
typ stavby vyZaduje jinou konstrukéni a svétiou
vySku — napf. obytné mistnosti budou mit jinou
vysku nez kancelare v administrativni budové ¢i
obchodnim zafizeni. U halovych objekt( bude
jedno podlazi odpovidat nasobku vySky béznych
podlazi. Halové objekty se nejcastéji vyskytuji v
plochach SP, VN ¢&i VS, kde nejsou stanoveny
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Pozadujeme provadéni “kladného provéfeni na
zakladé pohledovych vztahd s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy” Institutem planovani a rozvoje, nikoli
samotnymi zadateli o Uzemni rozhodnuti /
investory. Cilem je spInéni podminky
ztransparentnit a objektivizovat.

2) Zména vyskové regulace a ztrata ochrany
historickych jader byvalych samostatnych obci
Zména Uzemniho planu vymezuje nové dvé
oblasti vySkové regulace slouzici k ochrané
vyraznych kulturnich hodnot struktury historické
zastavby hlavniho mésta Prahy a dochovaného
panoramatu jadra mésta, pro které plati
nasledujici podminky. Oblast 1 — zahrnuje
oblast zakazu vySkovych staveb (tj.staveb
vysSich nez vyskova hladina oblasti nebo 40
metrl), vSechny pamatkové rezervace a zény a
dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci, kde je nad stavajici vySkovou
hladinu pfipustné umistovat pouze drobné
vysSkové dominanty. Oblasti 2 - zahrnuje zbyvajici
uzemi hl. m.Prahy, kde je pfipustné umistovat
vyskové stavby za podminky kladného posouzeni
pohledovych vztaht a splnéni kritérii, ktera
zlstavaji shodna s doplnénim podminky mistniho
urbanistického kontextu. Vymezeni oblasti 1 a 2
zl(istdva nezménéno a je obsazeno ve vykresu €.
4. Vypusténa byla vySkova regulace pro
dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci — dvé nadzemni podlazi a
Sikma stfecha. Vaznym rizikem naruseni
hodnotnych urbanistickych struktur vSech
dochovanych historickych jader byvalych
samostatnych obci je vypusténi vySkové regulace
pro dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci (2 nadzemni podlazi a S$ikma
stfecha). Divodem pro vypusténi pfedmétné
vyskoveé regulace je pfitom podrobnost regulace
odpovidajici regulaénimu planu, ktera je pro
Uzemni plan nepfipustna. S timto oddvodnénim
Ize souhlasit pouze v pfipadé regulace “Sikmé
stfechy”, regulace podlaznosti do tzemniho
planu jednoznacné patfi, jak vyplyva z ¢l I. odst.
(1) pism. f) Pfilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006
Sb. (“vyskova regulace zastavby”) a neni tak
zadny duvod regulaci podlaznosti vypoustét.
VySe uvedeny navrh vypusténi vySkové regulace

koeficienty miry vyuziti ploch, a proto se primérna
podlaznost jako pomocny udaj nepouziva. PFi
posuzovani zamérd v Uzemi musi byt predlozena
dokumentace, ktera pocet podlazi a jejich vysky
obsahuje. Je na stavebnim Ufadé, aby posoudil,
zda konstrukéni vySka uvadéna v zameéru je
adekvatni jeho funkci.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno - je
bezpfedmétna (viz pfipominka &.11 Svazu MC
hl.m.Prahy). Pofizovana zména Z2832/00 takovy
postup pfedpoklada a vytvafi pro néj predpoklady,
procesni podminky ale nemohou byt opatfenim
obecné povahy stanoveny.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zptisobem (viz pfipominka &.12 Svazu MC hl.m.
Prahy). Regulativ stanovujici tvar stfechy a poctu
podlazi je v méfitku tzemniho planu nepfipustny a
nelze ho tedy zachovat. Regulativ nadzemnich
podlazi je pro historicka jadra nahrazen zakazem
vySkovych staveb, coz prakticky znamena zakaz
staveb prevysujicich vySkovou hladinu v misté.
Vymezeni vy$kové hladiny je uvedeno v UAP
2012, vykres €. 7. Do oddilu 8 bude v bodé (8)
doplnén text : "(8) V dochovanych historickych
jadrech byvalych samostatnych obci je nutno
respektovat stavajici historicky charakter zastavby,
zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vySkovou
hladinu, podlaznost a stfesni krajinu, s
prihlédnutim k Uzemné analytickym podkladdm hl.
m. Prahy." Pavodni bod (8) bude zménén na (9).
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pro dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci se tyka v podstaté vSech
meéstskych ¢asti a zejména vSech méstskych
Casti po obvodu mésta, které si dodnes ve svych
jadrech, vymezenych v zavazné ¢asti platného
UP SU hl. m.Prahy, zachovavaji tradiéni
venkovsky charakter zastavby. Vypusténi
regulativu Sikmé stfechy je, jak jiz bylo uvedeno
vySe, vynuceno platnou legislativou a judikaturou.
Presto mGze byt respekt k typickému vesnickému
charakteru zastavby podporen alespon nepfimo
— pomoci stanoveni poZzadavku respektovat
typicky vesnicky charakter dochovanych
historickych jader byvalych samostatnych obci a
popisu tohoto charakteru v odivodnéni. Tyto
nepfimé moznosti navrh zmény nevyuziva.

PoZadujeme zachovat vySkovou regulaci pro
dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci a to v rozsahu “maximalné 2
nadzemni podlazi a 1 podkrovni podlazi” s
odkazem na definici “podkrovniho podlazi” dle
Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské

stavebni predpisy).

Pozadujeme respekt k typickému vesnickému
charakteru zastavby dochovanych historickych
jader byvalych samostatnych obci podpofit
alespori nepfimo — pomoci stanoveni pozadavku
respektovat typicky vesnicky charakter
dochovanych historickych jader byvalych
samostatnych obci a popisu tohoto charakteru v
odlvodnéni.

3) Sousedni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Zména nahrazuje smérné rozhrani mezi
sousednimi plochami s rozdilnym zptisobem
vyuziti jedné kategorie (Cisté obytné a vSeobecné
obytné nebo v8eobecné smiSené a smiSené
méstského jadra) podminéné pfipustnym
vyuzitim odpovidajicim sousedni ploSe.
Podminkou tohoto umistnéni je bezprostfedni
sousedstvi a neomezeni hlavniho a pfipustného
vyuziti {napfiklad v Cisté obytné ploSe sousedici s
vSeobecné obytnou plochou bude mozné pfi
splnéni uvedenych podminek umistit obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 2 000 m2). Nové pravidlo upravujici
vystavbu na rozmezi dvou ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti plsobi sice obecné, ale otevira
pomérné velkou moznost efektivni ochrany v
ramci spravnich Fizeni. Za situace, kdy bylo
nutné smérné vymezené rozhrani ucinit
jednoznaéné zavaznym, Ize snahu projektanta
zmeény zachovat flexibilngjsi pravidlo pro
umistovani staveb u hranic ploch jako legitimni.
Nové formulované pravidlo pfipousti “pranik”
zpusobl vyuziti z vedlejSi plochy za pomérné

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplsobem - viz vyhodnoceni pfedchozi
ptipominky. Odkaz na UAP bude v od(ivodnéni
doplnén o UAP 2016 Kapitola 221, kde je vesnicka
struktura slovné charakterizovana.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplsobem - viz vyhodnoceni pfipominky ¢.11.
Odkaz na UAP bude v odtivodnéni doplnén o UAP
2016 Kapitola 221, kde je vesnicka struktura
slovné charakterizovana.

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol bude
vyhovéno (viz pfipominky &.15 a .16 Svazu MC
hl.m.Prahy). Podminka pro podminéné pfipustné
vyuziti bude umisténa vzdy na konec vyctu
podminéné pripustného vyuziti a bude pro plochy
Cisté obytné (OB) a vSeobecné obytné (OV)
zahrnovat podminku zachovani pohody bydleni.
Do oddilu 15 Pojmy textové €asti navrhu zmény
Z2832/00 bude vlozen novy bod: ,Strukturou je
prostorova forma charakterizovana v textové i
grafické &asti Uzemné analytickych podkladd hl. m.
Prahy*. V odlvodnéni budou upfesnény odkazy i
na textovou ¢ast UAP 2016 kapitolu 200 Mésto.
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pfisnych podminek: e bezprostfedni sousedstvi
pozemku e nebude naruSena struktura
souvisejiciho Uzemi ® nebude omezena
vyuzitelnost dotéenych pozemk( e nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni zivotniho prostfedi o
nebude naru$ena kvalita prostfedi pro bydleni,
pro kazdodenni rekreaci obyvatel a bezpe¢ny
pobyt Pfedevsim v souvislosti s posledni
podminkou (nebude naru$ena kvalita prostredi
pro bydleni) Ize poukazat na pomérné pfisnou
judikaturu spravnich soudu tykajici se ochrany
“pohody bydleni”. Ve spravnich fizenich nelze
podle soudli posuzovat naruseni ¢i nenaruseni
této pohody bydleni pouze na zakladé stanovisek
dotéenych organt, nybrz je nutné peclivé
posuzovat veskeré detailni souvislosti spojené s
provozem nové stavby. U ploch OB - Cisté
obytnych jde o pfipusténi staveb zafazenych do
ploch OV - vSeobecné obytnych. Jako jediny
podstatny druh stavby, ktery se tak na hranici
ploch OB muze oproti jejich standardnimu
regulativu objevit, je obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici
2000 m2. U ploch SV - vSeobecné smisenych jde
o nejvyraznéjsi “pranikovy” typ stavby opét
stavba pro obchod, oproti maximu 6000 m2 HPP
pfipustného v plochach SV mize byt na jeho
hranici s plochou SMJ - smiSenou méstského
jadra umistén obchod s HPP az 20 000 m2. U
ploch SV je podminka “To v§e za podminky, Ze
nedojde k nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho
prostfedi a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
dotéenych pozemk(.” vsunuta jesté pred
odstavec pfipoustgjici na hranici stavby
vymezené v SMJ. Poradi odstavcll by i zde vS§ak
mélo byt stejné jako u ploch OB, tak aby bylo
zfejmé, Ze se pfedmétna podminka vztahuje i na
hrani¢ni objekty v plochach SV. Problematicky
Ize na daném regulativu shledavat pfedevsim
odkaz na “strukturu” souvisejiciho uzemi. Tento
pojem se v textu zmény objevuje na vice
mistech, pfitom ale neni nikde definovan.
Domnivame se, Ze by méla byt do textu zmény
doplnéna definice struktury izemi, atov
podobném duchu, jako je ad hoc provedena v
kapitole 7b odst. 3 tykajici se vySkové regulace:
“Vyskové a objemové feSeni vSech staveb bude
posouzené s pfihlédnutim k charakteristice
struktury a vyskové hladiny stanovené v Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy.”

U ploch DU - urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni (vefejna prostranstvi) je
formulovana podminka pfesahu tak, Ze je mozny
pranik sousednich ploch do vefejnych
prostranstvi, pokud to bude vykompenzovano:
"Pfesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pFipominka &.17 Svazu MC hl.m. Prahy). Pokud v
prfedmétném Uzemi mésto vlastni pozemky nebo
do dohody vstupuje penézitymi nebo nepenézitymi
vklady, mGze byt jednou ze stran dohody, pokud
ne, nemUze do dohody o parcelaci vstupovat.



2832

2832

2832

Zmeéna zavazné textové casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni

obecné povahy €. 6/2009

Zmeéna zavazné textové cCasti
uzemniho planu - pfilohy &. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

69 MC Praha - Suchdol, starosta

Zména zavazné textové Casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni

obecné povahy ¢&. 6/2009

Str.55z78

sousedici plochy do navrhované plochy
vefejného prostranstvi v nezbytné nutném
rozsahu za podminky, Zze bude plocha vefejného
prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena
plo$né souvisejicim, kompozi¢né zddvodnénym
vefejnym prostranstvim v ramci navazujici
zastavitelné plochy a Ze se jedna vyhradné o
vlastnicky sjednocené rozvojové nebo
transformacni plochy nebo ze budou dotéené
pozemky pferozdéleny doloZzenou dohodou o
parcelaci.” Zde by bylo vhodné zamezit riziku
expanze stavebnich projektd do vefejnych
prostranstvi Upravou pfedmétné formulace tak,
aby realizace vefejného prostoru nemohla byt ze
strany stavebnika delegovana na tfeti stranu -
vlastnika sousednich pozemkd, ktery ovSéem k
jejich realizaci posléze nepfistoupi. Toto riziko se
eliminuje, bude-li jednozna¢né dano, Ze dohoda
o parcelaci musi byt uzaviena s méstem, které
bude moci na zakladé dohody jeji napIinéni
vymahat.

Pozadujeme do vyc¢tu definic pojmud zaradit také
pojem “struktura Uzemi” ¢i “struktura zastavby”.
Tento termin je pouZit v pravidlu pro umistovani
staveb pfipustnych v sousednich plochach i na
mnoha dalSich mistech dokumentace. Pfitom mu
schazi jasnéjsi definice. Domnivame se, Ze by
definice méla odpovidat formulaci pouzité v
kapitole 7b odst. 3 tykajici se vySkové regulace:
“Vyskové a objemové feSeni vSech staveb bude
posouzené s pfihlédnutim k charakteristice
struktury a vyskové hladiny stanovené v Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy.”

PoZadujeme, aby podminka “To vSe za
podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému zhorSeni
zZivotniho prostfedi a jinému znehodnoceni nebo
ohrozeni dotéenych pozemkd.” byla i u ploch SV
umisténa na konec podminéné pfipustného
vyuziti, tak jako v pfipadé ploch OB. Tim budou
eliminovany nejasnosti, zda se tato podminka
aplikuje i na stavby pfipustné v sousednich
plochach SMJ. Ta sama pfipominka se tyka i
ploch PS — sady, zahrady a vinice, PZA —
zahradnictvi a PZO — zahradky a zahradkové
osady.

Pozadujeme upravit posledni vétu podminky k
presahu sousednich ploch do vefejnych
prostranstvi nasledujicim zptsobem: “Pfesah
hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici
plochy do navrhované plochy vefejného
prostranstvi v nezbytné nutném rozsahu za

Formu a obsah dohody o parcelaci upravuje
Ptiloha €.12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol bude
vyhovéno. Do oddilu 15 Pojmy textové €asti navrhu
zmény Z2832/00 bude vloZen novy bod:
»Strukturou prostorova forma charakterizovana v
textové i grafické asti Uzemné analytickych
podkladd hl. m. Prahy®. V odlvodnéni budou
upFesnény odkazy i na textovou &ast UAP 2016
kapitolu 200 Mésto. Podminka v plo$e SV bude
pfesunuta (v nové formé na zakladé jiné
pfipominky).

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pFipominka &.19 Svazu MC hl.m.Prahy). Formulace
,10 v8e za podminky, Ze vyuziti nebude svymi vlivy
naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v
okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou
miru.” je vysledkem zapracovani podminek
stanoviska DO k VVURU. Tam, kde je mozné
formulaci doplnit nebo modifikovat bude
provedeno. Podminka "To vSe..." bude v regulativu
SV - vS8eobecné smiSené upravena do tvaru: "Pro
podminéné pripustné vyuZziti plati, Ze nedojde k
nepfijatelnému zhorseni Zivotniho prostfedi a
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkd". Tato formulace bude
umisténa na zaveér odstavce o podminéné
pFipustném vyuziti.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &. 20 Svazu MC hl.m.Prahy). Pokud v
pfedmétném uzemi mésto vlastni pozemky nebo
do dohody o parcelaci vstupuje penézitymi nebo
nepenézitymi vklady, mize byt jednou ze stran
dohody, pokud ne, nemUze do dohody o parcelaci
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podminky, Ze bude plocha vefejného prostranstvi
ve stejném rozsahu nahrazena plosné
souvisejicim, kompozi¢né zdivodnénym
vefejnym prostranstvim v ramci navazujici
zastavitelné plochy a Ze se jedna vyhradné o
vlastnicky sjednocené rozvojové nebo
transformacni plochy, nebo Zze budou dotéené
pozemky pferozdéleny doloZzenou dohodou o
parcelaci uzavienou s méstem.” Jen toto
doplnéni zajisti, ze stavebnik nebude moci
delegovat realizaci odsunutého vefejného
prostranstvi na vliastniky sousednich nemovitosti,
aniz by bylo zajiSténo vymahani spinéni této
podminky.

4) Podminky pro podminéné pfipustné vyuziti
ploch Podminky podminéné pfipustného vyuziti
jsou formulovana struéné, nicméné svoji
obecnosti se pfili§ neodchyluji od béznych
uzemnich planl. V zasadé jsou pouzity dvé
podminky - podminka “Pro uspokojeni potreb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize
umistit:” se vztahuje jen na ¢ast funkci. Na
vSechny podminéné prfipustné funkce se pak
vztahuje podminka druha, ktera se lisi dle
jednotlivych druhd funkénich ploch, z téch
nejdulezitéjsich vybirame: Plochy OB - Cisté
obytné: “To vSe za podminky, Ze nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostfedi a
nebude naruSena kvalita prostfedi pro bydleni,
pro kazdodenni rekreaci obyvatel a bezpe¢ny
pobyt.” Plochy OV - vS§eobecné obytné: “To vie
za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality
prostfedi a pohody bydleni, k nepfijatelnému
zhorSeni Zivotniho prostfedi a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni dotéenych
pozemkU.” Plochy SV - vS§obecné smiSené: “To
vSe za podminky, Ze nedojde k nepfijatelnému
zhorSeni zivotniho prostfedi a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni dotéenych
pozemku.” Plochy SMJ - smiSené méstského
jadra: “To vS8e za podminky, Ze nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni zivotniho prostfedi a
jinému znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemk.” Plochy VN - plochy vyroby
a sluzeb: “To v8e za podminky, Ze vyuziti nebude
svymi vlivy naru$ovat provoz a uzivani staveb a
zafizeni v okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad
pfijatelnou miru.” Plochy VS - vyroby, skladovani
a distribuce: “To v8e za podminky, Ze nebude
narusen provoz a uzivani staveb a zafizeni v
okoli a zhor$eno zivotni prostfedi nad pfipustnou
miru.” Plochy SP - sportu: “To v8e za podminky,
Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a
pfipustné vyuziti a nedojde k nepfijatelnému
zhor$eni zivotniho prostfedi.” Plochy ZOB -
obchodni, ZVS - vysokoSkolské, VV — vefejné

vstupovat. Formu a obsah dohody o parcelaci
upravuje PFiloha €. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Zasadni pfipominku - vyjadfeni bereme na védomi
(viz pfipominky &.21,22 a &.23 Svazu MC
hl.m.Prahy). Pfipomince uvedené v poslednim
odstavci bude vyhovéno. Formulace : ,To vSe za
podminky, Ze vyuZiti nebude svymi vlivy naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni v okoli a
zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou miru.” je
vysledkem zapracovani podminek stanoviska
dot&eného organu (DO) k VVURU. Tam, kde je
mozné formulaci , To vSe za podminky....“ doplnit
nebo modifikovat bude provedeno ve smyslu
dalSich pfipominek, tj. bude pouzita formulace "
Pro podminéné pfipustné vyuziti plati" v
modifikacich odpovidajicich zpGsobu vyuziti takto :
OB - Cisté obytné : Pro podminéné pfipustné
vyuziti plati, ze nedojde ke sniZeni kvality prostredi
pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni , k
nepfijatelnému zhorseni Zivotniho prostfedi a
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku. OV - vSeobecné obytné : Pro
podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni , k
nepfijatelnému zhor$eni Zivotniho prostfedi a
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku. SV - v§eobecné smisené,
SMJ - smiSené méstského jadra, SO - oddechu,
ZOB - obchodni, ZVS - vysokoskolské, ZKC -
kultury a cirkve, ZVO - ostatni, VV - vefejné
vybaveni, VVA - armada a bezpecnost, LR - lesni
porosty, ZP - parky, historické zahrady, hibitovy,
ZMK - zeleri méstska a krajinna, 1Z - izolacni zelen,
NL - louky a pastviny, PS - sady, zahrady a vinice,
PZA - zahradnictvi, PZO - zahradky a zahradkové
osady, OP - orna puda : Pro podminéné pfipustné
vyuziti plati, Ze nedojde k nepfijatelnému zhorseni
zivotniho prostfedi a jinému znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd. VN -
neruSici vyroba a sluzby : Pro podminéné
pFipustné vyuZiti plati, Ze vyuZziti nebude svymi
vlivy naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni
v okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou
miru. VS - vyroby, sklady a distribuce, TVO -
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vybaveni, VVA - armada a bezpecnost: “To vSe
za podminky, Zze nebude vyznamné omezeno
hlavni a pfipustné vyuziti, resp. Ze podminéné
pfipustné vyuziti nebude svymi vlivy naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a zhor$ovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou
miru.” Plochy ZKC - kultury a cirkve, : “To vSe za
podminky, ze nebude vyznamné omezeno hlavni
a pfipustné vyuziti.” Plochy ZVO - ostatni: “za
podminky, ze nebude vyznamné omezeno hlavni
a pfipustné vyuziti, resp. ze podminéné pfipustné
vyuziti nebude svymi vlivy naruSovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
zhorSovat zZivotni prostfedi nad pfipustnou miru.”
Drobné odchylky mezi formulacemi neplsobi
pfilis solidn&, mnohdy nemaji Zadny vyznam,
nebo maji vyznam jen matouci. Jde napf. o rozdil
mezi OB a OV, kde by bylo vhodné spise vyuzit
formulaci OV obsahujici zavedeny termin
“pohoda bydleni”, ktery je ve spravni judikatufe
jiz dostatecné definovan. Nékteré podminky jsou
pak nedostatecné srozumitelné. Napf. pod
pojmem “ohrozZeni pozemkd” si Ize jen tézko
néco predstavit, jako vhodné&jsi se jevi “ohrozeni
vyuzitelnosti pozemku stanovené podminkami
pro vyuziti dané plochy”.

U ploch VN a VS jsou pouzity vyrazy “pfipustna”
a “pfijatelnd” mira. Jde o velmi nejednoznacné a
tézko aplikovatelné terminy. Obecné Ize hodnotit
jako nejpouZitelnéjSi podminku pouZitou v
plochach ZOB, ZVS apod. Tato podminka se
vztahuje k hlavnimu a pfipustnému vyuziti ploch,
které by nemélo byt podminéné pfipustnym
naruseno, coz je standardni formulace téchto
podminek. Nejasny vyraz “nebude zhorSovat
Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru” by bylo
vhodné nahradit podminkou, ktera ochrani i
sousedni plochy. Tedy podminkou “nebude
zhorSovat Zivotni prostfedi v sousednich
plochach v mife pfesahujici vlivy odpovidajici
funkcim hlavniho a pfipustného vyuziti”.

PoZadujeme sjednotit podminky podminéné
pripustného vyuziti ploch OB a OV, pficemz
povazujeme za vhodnéj$i vyuzit formulaci
pouzitou u ploch OV, ktera obsahuje soudni
judikaturou definovany a dlouhodobé zauzivany
termin “pohoda bydleni”.

odpadové hospodarstvi : Pro podminéné pfipustné
vyuziti plati, Zze nebude naru$en provoz a uzivani
staveb a zafizeni v okoli a zhorSeno Zivotni
prostfedi nad pfipustnou miru. SP - sportu : Pro
podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude
vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti a
nedojde k nepfijatelnému zhorSeni zivotniho
prostfedi. VSechny plochy dopravni a technické
infrastruktury s vyjimkou TVO : Pro podminéné
pfipustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni
a pfipustné vyuziti. Pouziti riznych formulaci
vychazi z charakteru ploch. Obecna formulace pro
ZOB, ZVS a dalsi v tomto pfipadé neni vhodna, u
VN a VS je tfeba chranit okoli nikoli vlastni hlavni a
pfipustné vyuziti. Pojem ,pohoda bydleni* ve
smyslu uvedenych judikatur bude vyuzit ve
formulaci pro OB a OV. K "ohrozeni pozemku".
Formulace bude upravena na: "Pro podminéné
pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k nepfijatelnému
zhorseni zivotniho prostfedi a jinému
znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd."

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka ¢€.23 Svazu méstskych ¢asti). Navrzené
vyhodnoceni pfipominky je totozné s &asti
vyhodnoceni pfipominky pfedchozi : "Pouziti
rznych formulaci vychazi z rizného charakteru
ploch a bude v odGivodnéni vysvétleno. Obecna
formulace pro ZOB, ZVS a dal$i v tomto pfipadé
neni vhodna, u VN a VS je tfeba chranit okoli nikoli
vlastni hlavni a pfipustné vyuziti. Formulace : ,To
vSe za podminky, Ze vyuZiti nebude svymi vlivy
naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v
okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou
miru.” je vysledkem zapracovani podminek
stanoviska dot&eného organu (DO) k VVURU."
Pojem ,nepfipustné® znamena pfekracujici limity
dané platnymi pfedpisy, pojem ,nhepfijatelné” je
vysvétlen v pojmech. VSe je dostate¢né vylozeno v
odlvodnéni s odkazem na stanovisko dot¢eného
organu k VVURU.

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol bude
vyhovéno (viz pfipominka &.24 Svazu MC
hl.m.Prahy). Text ,To vSe za podminky, Ze nedojde
k nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostredi a
nebude narusena kvalita prostfedi pro bydleni, pro
kazdodenni rekreaci obyvatel a bezpe¢ny pobyt.“,
bude nahrazen: ,To vSe za podminky, Ze nedojde
ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, k
nepfijatelnému zhor$eni Zivotniho prostfedi a
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
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Pozadujeme vSude tam, kde je v téchto
podminkéach pouzit vyraz “ohrozeni pozemku”,
nahradit tento vyraz “ohroZeni vyuzitelnosti
pozemkU stanovené podminkami pro vyuZiti
dané plochy”. Pod terminem “ohrozeni pozemk(”
si Ize jen tézko néco realného predstavit, az
ohrozZeni jejich vyuziti je jev, ktery maze byt ve
spravni praxi posuzovan.

Pozadujeme vyuzit u vSech ostatnich ploch (az
na zcela se odchylujici plochy dopravni a
technické infrastruktury a podobné) vyuzit
podminku nasledujiciho znéni: “To vSe za
podminky, Ze nebude vyznamné& omezeno hlavni
a pfipustné vyuziti, resp. ze podminéné pripustné
vyuziti nebude svymi vlivy naruSovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nebude
zhorSovat zZivotni prostfedi v sousednich
plochach v mife pfesahujici vlivy odpovidajici
funkcim hlavniho a pfipustného vyuziti.” Takto
formulovana podminka se vyhyba zcela
nejasnym terminim “nad pfipustnou/pfijatelnou
miru”, které jsou v podminkam nyni pouzity.
Prvni ¢ast takto formulované podminky se
vztahuje k hlavnimu a pfipustnému vyuziti ploch,
které by nemélo byt podminéné pfipustnym
naruseno, coz je podminka zauzivana a
srozumitelna pro praxi stavebnich uradu. Druha
¢ast podminky se vztahuje k plocham
sousednim, které mohou byt ohrozeny umisténim
podminéné pfipustnych zamérd. Pfitom ovSem
nelze po jejich majitelich ¢&i uZivatelich
spravedlivé pozadovat, aby takové ohrozeni
strpély, nebot’ maji pravo spoléhat se na regulativ
hlavniho a pfipustného vyuziti platny v
sousednich plochach.

5) Uzemni plan — regulace na zemském povrchu
Dochazi k upravé interpretace regulace v
mistech s vice vySkovymi Urovnémi nasledovné:
“Uzemni plan zobrazuje zpravidla vyuZiti ploch
na zemském povrchu, s vyjimkou mostu, estakad
apod., kde je znazornéna nejvyssi vrstva. Vyuziti
plochy pod témito konstrukcemi se predpoklada
jako plynulé pokracovani vyuziti ploch na terénu
v pfipadé, Ze je po obou stranach téchto
konstrukci vyuziti shodné. V pfipadé rozdilného
vyuziti i pochybnosti rozhodne stavebni Gfad.”
PFi srovnani s legislativou je problematicka
posledni formulace “rozhodne stavebni Gfad”.
Tato formulace e nepfipustna, nebot UP nemize

dotéenych pozemkd.” OV - véeobecné obytné : Pro
podminéné pripustné vyuziti plati, Zze nedojde ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni , k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostredi a
jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemka.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.25 Svazu MC hl.m.Prahy). ,OhroZeni
pozemku“ bude korigovano na ,ohrozeni
vyuzitelnosti pozemku“ a bude upraveno ve vSech
vyskytech v regulativech ploch : SV, SMJ, SO,
ZOB, ZVS, ZKC, ZVO, VV, WA, LR, ZP, ZMK, 1Z,
NL, PS, PZA, PZO a OP.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno €aste¢né (viz
pfipominka &. 26 Svazu MC hl.m.Prahy. 1. Cast
pfipominky podrobnéji viz pfipominka ¢.19 Zménou
Z2832/00 navrzeny regulativ ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti se oproti stavajicimu vztahuje
pouze na vyuziti na pozemku bezprostfedné
sousedicim s plochou s pfibuznym zplsobem
vyuZiti a je tedy daleko omezenéjsi, nez stavajici
regulativ. Majitelé ¢i uzivatelé sousednich pozemku
maji tedy v navrhované Upravé daleko vétsi jistotu,
kam az muze vliv sousedniho vyuziti dopadnout,
nez tomu bylo v pfipadé soucasné Upravy -
moznosti neomezené posouvat hranice
sousednich pfibuznych ploch.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.27 Svazu MC hl.m.Prahy). Formulace
v oddilu 3 bodu 3c) odst.5) bude upravena na ,V
pfipadé rozdilného vyuziti je zpusob vyuziti dan
prevazujicim charakterem Guzemi".
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stanovovat procesni pravidla, ktera jsou dana
stavebnim zakonem a provadécimi predpisy. V
praxi by tak mohlo dojit ke spordm, jak urcit
zpusob vyuziti pod plochou mostu ¢i estakady.

Pozadujeme upravu ustanoveni oddilu 3, kapitoly
3b odst. 5 takto: “Uzemni plan zobrazuje
zpravidla vyuziti ploch na zemském povrchu, s
vyjimkou mostl, estakad apod., kde je
znazornéna nejvyssi vrstva. Vyuziti plochy pod
témito konstrukcemi se prfedpoklada jako plynulé
pokracovani vyuziti ploch na terénu v pfipadé, ze
je po obou stranach téchto konstrukci vyuziti
shodné. V pfipadé rozdilného vyuziti ¢i
pochybnosti je zplsob vyuziti dan pfevazujicim
charakterem Uzemi.” Pavodni formulace je
nepfipustna, nebot UP nemiZe stanovovat
procesni pravidla, ktera jsou dana stavebnim
zakonem a provadécimi predpisy. V praxi by tak
mohlo dojit ke spordm, jak uréit zplsob vyuziti
pod plochou mostu ¢&i estakady. Navrzené
obecné pravidlo je pro nevelké riziko stietd u
téchto zfidka se vyskytujicich situaci dostate¢né.

6) Zaplavova Uzemi malych tokd Zména
uzemniho planu nové nestanovuje podminky
vyuziti Uzemi v zaplavovych uzemich tzv.
wostatnich" tokd, tj. tokd jinych nez Vitava a
Berounka. Ddvod vypusténi podminek vyuziti
uzemi v zaplavovém Gzemi neprato¢ném a
pritoéném na ostatnich vodnich tocich mimo
Vitavu a Berounku neni ze zmény zfejmy a neni
uspokojivé odtivodnén. Oduvodnéni se navic
odkazuje na souvislost se zménou Z 2746/00,
ktera se vSak tyka vyhradné aktualizace
vymezeni zaplavovych Uzemi na Vitavé a
Berounce dle aktualizovaného 2D povodriového
modelu hl. m. Prahy. Z pravidel formulovanych v
Uuzemnim planu - a tedy aktérdm Gzemniho
rozvoje pfedem znamych - se tak t&zisté
podminek pfesouva na stanovisko dotéeného
organu v fizeni o umisténi stavby, coz je
uzivatelsky méné pfedvidatelna a tedy méné
uzivatelsky pfivétiva varianta.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.28 Svazu MC hl.m.Prahy). V oddilu 3
kapitole 3b, bodu (5) bude posledni véta
nahrazena znénim :"V pfipadé rozdilného vyuziti je
zpusob vyuziti dan pfevazujicim charakterem
Uzemi." Touto formulaci nejsou stanoveny ve
vyroku procesni podminky.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno pouze pokud
jde o od(ivodnéni (viz pfipominka &.29 Svazu MC
hl.m.Prahy). Jedna se o prvni €ast pfipominky,
ktera pokraduje ve znéni dal$i pfipominky &.30 MC
Praha - Suchdol. Regulativ kategorie prito¢na na
drobny vodnich tocich byl vymezen spolu s
vymezenim zaplavovych Gzemi (ZU) na drobnych
vodnich tocich v ramci UP SU hl.m. Prahy v roce
1999. Od té doby bylo pfislusnym vodopravnim
Uradem nové stanoveno ZU drobnych vodnich toki
(pfevyhlaseno), az na malé vyjimky, u vétsiny tokud
v Praze, ale nebyla u téchto vodnich toku
provedena zména funkéniho vyuziti v platném
Uuzemnim planu. Dochazi tak k tomu, Ze
vodopravnim Gfadem nové stanovena ZU,
potazmo Uzemnim planem stanoveny regulativ,
znemoznuji a omezuji vlastniky pozemku na jejich
pravech a o€ekavanich danych platnym dzemnim
planem (UP SU hl.m. Prahy). Zménou Z2832/00
proto bylo pfistoupeno ke zméné regulativa v ZU
na drobnych vodnich tocich s tim, ze pro
rozhodovani o umisténi stavby je ke stanoveni
podminek vystavby rozhodujici stanovisko
vodopravnich Ufadu a spravct vodnich toka.
Omezeni danych aktivni zénou se zména netyka.
Zména Z2832/00 se tyka ¢asti zaplavového tzemi,
které se bezprostfedné nepodili na prfevodu
podstatné ¢asti objemu povodnovych pratokd.
Regulativy pro vyuziti Uzemi stanovena v oddilu 9
se tykaji ve vybranych kategoriich ZU, ur&enych k
ochrané (A) a nepratoénych (B) na vodnich tocich
Vitavé a Berounce. Na ostatnich vodnich tocich v
ZU nepratodném a priitodném podminky vyuZiti
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PoZadujeme srozumitelné oddvodnit vypusténi
podminek vyuziti Uzemi v zaplavovém uzemi
nepratoéném a prato¢ném na ostatnich vodnich
tocich mimo Vitavu a Berounku. Pokud neni
vypusténi nezbytné vzhledem k legislativé,
pozadujeme podminky ponechat i pro vS§echny
ostatni vodni toky mimo Vitavu a Berounku.

7) Vefejné prospésné stavby Zména uzemniho
planu nové za vefejné prospésné stavby
prohlasuje i souvisejici vyvolané ¢i doprovodné
stavby, zafizeni a objekty a dale plochy a
koridory slouzici k realizaci a provozovani
vymezenych staveb nasledovné: “Jako vefejné
prospésné stavby se ve vykrese vymezuji
predevsim vlastni stavby, pficemz za nedilnou
soucast téchto verejné prospésnych staveb je
tfeba povazovat i souvisejici, vyvolané a
doprovodné stavby, zafizeni a objekty a dale
plochy a koridory slouzici k realizaci a
provozovani vymezenych staveb.” Vymezeni
vefejné prospésnych staveb, tak jak je provedeno
v oddile 11 odst. 3, je pfili§ extenzivni, pficemz
se odchyluje i od ustaleného vykladu Ministerstva

platny uzemni plan nestanovuje. Odtdvodnéni
zmény Z2832/00 bude v &asti, tykajici se oddilu 9
Zaplavova uzemi doplnéno (viz vyhodnoceni
nasleduijici pfipominky €.30).

Zasadni pfipomince bude vyhovéno pokud jde o
oddvodnéni (viz pfipominka ¢.30 Svazu MC
hl.m.Prahy). Regulativ kategorie prato¢na na
drobny vodnich tocich byl vymezen spolu s
vymezenim zaplavovych tuzemi (ZU) na drobnych
vodnich tocich v ramci UP SU hl.m. Prahy v roce
1999. Od té doby bylo pfislusSnym vodopravnim
Ufadem nové stanoveno ZU drobnych vodnich tokd
(pfevyhlaseno), az na malé vyjimky, u vétSiny tokud
v Praze, ale nebyla u téchto vodnich toku
provedena zména funk&niho vyuziti v platném
Uzemnim planu. Dochazi tak k tomu, Ze
vodopravnim Gfadem nové stanovena ZU,
potazmo uzemnim planem stanoveny regulativ,
znemoznuji a omezuji vlastniky pozemku na jejich
pravech a oCekavanich danych platnym uzemnim
planem (UP SU hl.m. Prahy). Zménou Z2832/00
proto bylo pfistoupeno ke zméné regulativd v ZU
na drobnych vodnich tocich s tim, ze pro
rozhodovani o umisténi stavby je ke stanoveni
podminek vystavby rozhodujici stanovisko
vodopravnich uradl a spravcu vodnich toka.
Omezeni danych aktivni zénou se zména netyka.
Zména Z2832/00 se tyka ¢asti zaplavového tzemi,
které se bezprostfedné nepodili na pfevodu
podstatné ¢asti objemu povodriovych pritoku.
Regulativy pro vyuziti Uzemi stanovena v oddilu 9
se tykaji ve vybranych kategoriich ZU, uréenych k
ochrané (A) a neprato¢nych (B) na vodnich tocich
Vitavé a Berounce. Na ostatnich vodnich tocich v
ZU nepriitoéném a priitoném podminky vyuZiti
platny uzemni plan nestanovuje. Odtivodnéni
zmény Z2832/00 bude v &asti, tykajici se oddilu 9
Zaplavova uzemi doplnéno (viz vyhodnoceni
nasleduijici pfipominky ¢€.29).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.31 Svazu MC hl.m.Prahy). Vefejné
prospésné stavby (VPS) jsou v zavazné ¢asti - v
oddilu 11 textu regulativa funkéniho a prostorového
uspofadani uzemi hl.m. Prahy pouze obecné
popsany, ¢imz je napravena jejich Uplna absence v
PFiloze ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢.6/2009
(uplny seznam VPS je v pfiloze ¢.2 OOP). V oddilu
11 nejsou uvedeny zadné nové regulativy, které by
se doposud neuplatriovaly. Pfipominka se tyka
oddilu 11, odstavec 3. Toto doplnéni vychazi ze
zakona €.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, konkrétné pak z ustanoveni §
2, odstavce 1), pismeno k), § 43, odstavce 1) a
zejména §170, odstavce 1), pismeno a). Dale



2832 Zmeéna zavazné textové casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta
uzemniho planu - prilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

2832 Zmeéna zavazné textové casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta

uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni
obecné povahy €. 6/2009

Str.61z78

pro mistni rozvoj k této problematice. Formulace
by méla setrvat na vyrazu “stavby souvisejici a
vyvolané”. Veskeré ostatni stavby, které jsou v
definici zminény (doprovodné stavby, plochy pro
provozovani staveb) jsou jiz za hranici toho, co
se bezprostfedné vaze k realizaci konkrétné
vymezené verejné prospésné stavby. Podrobné
viz citace Metodického sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Pozadujeme zuzit ustanoveni prili§ extenzivné
vymezuijici vefejné prospésné stavby, atov
oddile 11odst. 3. Zahrnuti do vy&tu souvisejicich
staveb i stavby doprovodné a stavby provozni
neodpovida oficialnimu vykladu Ministerstva pro
mistni rozvoj. Tento vyklad pfedpoklada, Ze se
do VPS zahrnuji i stavby souvisejici a vyvolané,
nicméné definice provedena ve zméné Z-2832
vyklad Ministerstva vyrazné pfekracuje.
Navrhujeme upravu pfedmétného ustanoveni
takto: “Jako vefejné prospésné stavby se ve
vykrese vymezuji pfedevSim vlastni stavby,
pfi¢emz za nedilnou soucast téchto vefejné
prospésnych staveb je tfeba povazovat i stavby
souviseiici a vyvolané.”

8) Navyseni prodejnich ploch Témér ve vSech
druzich ploch dochazi k navySeni maximalni
plochy obchodnich zafizeni. Toto navySeni je
Castecné kompenzovano zménou vymezeni
plochy. Zatimco dfive se do maximalni plochy
pocitala pouze plocha obchodu (a nikoliv jiz
skladu), dle navrhu se bude jednat o celkovou
hrubou podlazni plochu obchodniho zafizeni, ;.
skladovaci i prodejni €ast. Zména nepredstavuje
vétsi riziko. Zména na rozdil od stavajici upravy,
ktera stanovi pouze horni limit pro prodejni
plochu bez jakéhokoli limitu pro plochu
pfidruzenych skladud, zazemi a dalSich provozu
nad ramec prodejni plochy, stanovi jednoznaéné
hranice pro celkovy objem stavby obchodniho
zafizeni. Vyjdeme-li z pfedpokladu, Ze prodejni
plocha zaujima obvykle jen 50 - 70 % hrubé
podlazni plochy obchodniho zafizeni (zbylych 30
- 50 % tvofi sklady, zazemi zaméstnancu,
kancelare, pfipravny, komunikace a konstrukce
stavby)3, pak zména v plochach OV (z 1 500 m2
prodejni plochy na 2 000 m2 HPP), SV (z 5 000
m2 prodejni plochy na 6 000 m2 HPP, resp. Z 15
000 m2 prodejni plochy na 20 000 HPP), SMJ (z
15 000 m2 prodejni plochy na 20 000 m2 HPP),
SP (z 200 m2 prodejni plochy na 300 m2 HPP),
S02 a SO3 (z 200 m2 prodejni plochy na 250 m2

vychazi z ustanoveni nadfazené uzemné planovaci
dokumentace ZUR hl. m. Prahy, kapitoly 10.
Uvedené ustanoveni upfesriuje rozsah VPS v
souladu s metodickym sdélenim MMR 2013_0722-
MS-OUP_VPS-DI
http://www.mmr.cz/getmedia/5f59db7f-9ab3-4b20-
917e-84c87655c05e/2013_0722-MS-OUP_VPS-
Dl.pdf V pfiloze J. informativni ¢asti odGvodnéni
navrhu zmény Z2832/00, uréenému k vefejnému
projednani je uveden kompletni seznam verejné
prospésnych staveb - Pfiloha ¢.2 OOP ¢.6/2009, v
aktualnim znéni s uvedenim stupné realizace VPS
k 1.2.2016.

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol nebude
vyhovéno (viz pfipominka &.32 Svazu MC
hl.m.Prahy). Vyhodnoceni je spole¢né pro
pfipominky ¢.28 a ¢.29).

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.33 Svau MC hl.m.Prahy). Schvélené
zadani zmény Z2832/00 neukladalo ménit fakticky
velikosti limitnich ploch obchodnich zafizeni (ani
smérem nahoru, ani dol(l) s vyjimkou ploch VN, u
kterych pfedepisovalo navySeni na 20 000 m2
HPP, avSak ze spole¢ného jednani vyplynulo
doporuceni takové navySeni nenavrhovat. Limity
prodejnich ploch s vyjimkou plochy SV — pfipustné
vyuZiti a SMJ — podminéné pfFipustné vyuZiti, nelze
po vefejném projednani ménit. Pozadavky na
Upravu regulativll byly jasné stanoveny v zadani
nebo vyplynuly ze spolecného jednani. Zadani
stanovuje: ,PloSné regulativy pro prodejni plochy
nahradit hrubymi podlaznimi plochami obchodnich
zafizeni a zaroven navysit v plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuziti dle typu z 200 m2 na 500, z
1500 na 2000 a dale z 15 000 na 20 000 m2 Ze
spole&ného jednani vyplynul poZzadavek dalSiho
snizeni prodejnich ploch zejména v

kategorii snizit limit z 500 m2 na 300 m2 a dale
bylo doporu¢eno nenavyS$ovat prodejni plochy v
plochach VN. Zadani se netykalo kategorii
obchodnich zafizeni do 5 000 m2 prodejnich ploch
v plochach SV a kategorii do 40 000 m2 prodejnich
ploch v plochach SMJ, kde je mozné navrh
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HPP), ZVS (z 1 500 m2 prodejni plochy na 2 000
m2 HPP), ZVO (z 15 000 m2 prodejni plochy na
20 000 m2 HPP) a VV (z 200 m2 prodejni plochy
na 300 m2 HPP) spolu s nahradou maximalnich
prodejnich ploch maximalnimi hrubymi
podlaznimi plochami zaroven fakticky snizuje pro
jmenované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
maximalni prodejni plochy. Pfi ndhradé 15 000
m2 prodejni plochy 20 000 m2 HPP Ize
predpokladat, Zze obchodni zafizeni bude mit
nové maximalné 10 000 - 12 000 m2 prodejni
plochy, nikoli v sou€¢asné dobé moznych 15 000
m2. To vnimame jako pfiznivé s ohledem na
ochranu Uzemi zejména okrajovych &asti Prahy s
prevazné obytnym vyuzitim pred vystavbou
velkoplo$nych obchodnich zafizeni -
hypermarketu, prodejnich skladu ¢i velkych
obchodnich center. Faktické navySeni maximalni
prodejni plochy stanovi zména v pfipadé ploch
VN (z 200 m2 prodejni plochy na 500 m2 HPP) a
u ploch VS (z 200 m2 prodejni plochy na 750 m2
HPP). Toto navy$eni neni v oddvodnéni zmény
viibec odlivodnéno. Mame za to, Zze k nému neni
zadny duvod, zejména pak v pfipadé ploch VN,
které jsou v uzemnim planu vymezeny nejcastéji
v rozsahu lokalnich areall drobné a femesiné
vyroby, ¢asto obklopenych obytnou zastavbou.
Mame za to, Ze i v pfipadé ploch VN a VS Ize
postupovat analogicky plocham OV, SV, SMJ,
SP, SO2, S03, ZVS, ZVO ¢i VV a provést pouze
nahradu maximalni prodejni plochy maximalni
HPP, ale pfi pfiblizném zachovani prodejni
plochy.

PoZadujeme v ploSe VN - neruS$ici vyroby a
sluZeb sniZit nové stanovenou maximalni
celkovou hrubou podlazni plochu obchodniho
zafizeni z 500 m2 na 400 m2 a v plo$e VS -
vyroby a skladovani a distribuce ze 750 m2
rovnéz na 400 m2 tak, aby zména uzemniho
planu v pfedmétnych plochach vyroby fakticky
nezvySovala zasadné velikost limitnich
prodejnich ploch obchodnich zafizeni.

9) Letisté Vaclava Havla V oddilu 2 —
urbanistické koncepci je upravena formulace z
Jleteckou mezinarodni i vnitrostatni dopravou,
ktera je soustfedéna do letisté Praha-Ruzyné v
navrhovém obdobi je uvaZzovano se systémem 3
vzletovych a pfistavacich drah v usporadani se
dvéma paralelnimi drahami a jednou kfizujici
drahou" na , leteckou mezinarodni i vnitrostatni
dopravou, ktera je soustfedéna do Letisté

korigovat tak, aby byly stavajici moznosti realizace
prodejnich ploch adekvatné zachovany. V souladu
s tim je pfipustny limit pro VN navrzen na 300 m2 a
podminéné pripustny na 8000 m2 HPP. Pro VS je
navrzen pripustny limit 300 m2 HPP. Podminéné
pFipustné specializované obchodni zafizeni je
navrzeno beze zmény, tj. bez ploSného limitu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno se
zohlednénim pozadavku ze spole¢ného jednani
(viz pFipominka &.34 Svazu MC hl.m.Prahy).
Vyhodnoceni stejné jako u pfedchozi pfipominky :
"Schvalené zadani zmény Z22832/00 neukladalo
meénit fakticky velikosti limitnich ploch obchodnich
zafizeni (ani smérem nahoru, ani doltd) s vyjimkou
ploch VN, u kterych pfedepisovalo navySeni na 20
000 m2 HPP, avSak ze spole¢ného jednani
vyplynulo doporuceni takové navySeni
nenavrhovat." Limit prodejnich ploch v regulativech
VN bude v navrhu zmény upraven tak, aby co
nejlépe odpovidal limitu platného tzemniho planu.

Zéasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pFipominka &.25 Svazu MC hl.m.Prahy).
PFfipominka €.25 a €.26 na sebe navazuji. Znéni
navrzené ve zmeéne Z2832/00 se vécneé neliSi od
souéasného v platném UP : "d) leteckou
mezinarodni i vnitrostatni dopravou, ktera je
soustfedéna do letisté Praha-Ruzyné (Letisté
Vaclava Havla Praha), na némz se v budoucnu
pocita v navrhovém obdobi je uvazovano se
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Vaclava Havla se systémem 3 vzletovych a
pfistavacich drah v uspofadani se dvéma
paralelnimi drahami a jednou kfizujici drahou".
Tuto zménu ve formulaci nepovazujeme za
vhodnou, protoze letisté ve stavajici podobé 3
vzletové drahy nema a ani platny uzemni plan hl.
m. Prahy tyto drahy nezakotvuje. Treti vzletova
draha letisté je uvedena v Zasadach uzemniho
rozvoje hl.m. Prahy (ZUR), kde byla zakotvena v
1. aktualizaci v roce 2014. Pfesto nepovazujeme
za korektni zakotvit ji do Uzemniho planu timto
zplUsobem z nasledujicich divodu: e Pozadavek
na zakotveni tfeti drahy do uzemniho planu
zménou Z2832/00 neni obsazen v jejim
schvaleném zadani; pfesto je v navrhu zmény
zakotvena pfimo v klicové ¢asti planu -
urbanistické koncepci. ® ZUR uklada nizsim
planovacim dokumentacim v Oblasti zasazené
provozem letisté€ SL/1 nékolik souvisejicich
ukol(i4 reagujicich na nepfiznivé vlivy provozu
letisté, které vSak v této zméné nejsou fedeny.
Predmétna ast ZUR je aktualné je feSena
soudné, o podané kasacni stiznosti soud zatim
nerozhodl.

PoZadujeme obsah urbanistické koncepce
tykajici se Letisté Vaclava Havla neménit tedy
ponechat pavodni znéni.

10) SV — vSeobecné smiSené plochy - zruSeni
podilu 60% Zmeéna rusi podminku hlavniho
vyuziti v uzemi SV - vS§eobecné smisené, kdy
bylo vyZzadovano, aby zadna z funkci nepfesahla
60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou
funkci. Tato podminka je nové nahrazena
podminkou zachovani polyfunkénosti Uzemi bez
bliz§iho uréeni. V odlvodnéni je pak odkazovano
na priliSnou administrativni naro¢nost této
podminky a skute¢nost, Zze vétsinou je
prekraCovan tento limit ve prospéch obytné
funkce. Potencialné tento navrh povazujeme za

systémem 3 vzletovych a a pfistavacich drah v
usporadani se dvéma paralelnimi dréhami a
jednou kfizujici drahou;" V navrhu zmény Z2832/00
se méni nazev letisté a navrhové obdobi je
nahrazeno formulaci ,, v budoucnu se po¢ita“, coz
je formulace, ktera odpovida tzemni rezervé. Proto
povazujeme navrhované znéni za odpovidajici
stavu a tudiz pfipominku MC za neddvodnou.
Navrh zmény je v souladu s platnymi ZUR
hl.m.Prahy 2016, ve znéni aktualizace ¢.1.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.26 Svazu MC hl.m.Prahy). Druha
¢ast pfipominky €.35, vyhodnoceni obsahové
shodné. Znéni navrzené ve zméné Z2832/00 se
vécné nelisi od sougasného v platném UP : "d)
leteckou mezinarodni i vnitrostatni dopravou, ktera
je soustfedéna do letisté Praha-Ruzyné (Letisté
Vaclava Havla Praha), na némz se v budoucnu
pocita v navrhovém obdobi je uvazovano se
systémem 3 vzletovych a a pfistavacich drah v
usporadani se dvéma paralelnimi dréahami a
jednou kfizujici drahou;" V navrhu zmény Z2832/00
se méni se nazev letisté a navrhové obdobi je
nahrazeno formulaci ,, v budoucnu se pogita“, coz
je formulace, ktera odpovida uzemni rezervé. Proto
povazujeme navrhované znéni za odpovidajici
stavu a tudiz pfipominku MC za nedivodnou.
Navrh zmény je v souladu s platnymi ZUR
hl.m.Prahy 2016, ve znéni aktualizace ¢.1.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplisobem (viz pfipominka ¢.37 Svazu MC
hl.m.Prahy). "Polyfunkénost™ neni stavebni
legislativou co do poméru funkci nijak definovana,
a jeji definice je velmi obtizna &i pfimo nemozna.
Polyfunkéni plocha miize zahrnovat jak smés
monofunkénich doma, tak domy s horizontalnim
¢lenénim rdznych funkci (obvykle v centralnich
oblastech mésta), s rozdilnym pomérem dvou €i
vice funkci. Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ani Prazské
stavebni pfedpisy nestanovuji pro smiSené plochy
konkrétni procenta funkci. V Praze bylo v pavodni
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problematicky a muze de facto znamenat
zasadni relativizaci v Uzemnim planu zakotvené
funkéni plochy SV a realnou monofunkéni
vystavbu (at jiz napf. Cisté obytnou, nebo
obchody ¢&i sklady atd.) v takovém Uzemi. Je
ovSem pravdou, Ze jiz dnes je pomérné €asto
tento regulativ prekra¢ovan, a to na zakladé
vyjimek udélovanych stavebnimi Grady (stavajici
UP toto umoznuje). Pfedmétna zména vyraznym
zpusobem oslabuje roli Gzemniho planu jako
hlavniho nastroje pro utvareni mésta kratkych
vzdalenosti a polycentrického mésta. Zakladnim
smyslem vymezovani a nasledného naplfiovani
ploch smiSenych obytnych je dosazeni maximalni
mozné prostorové blizkosti bydleni, ob&anského
vybaveni a pracovnich prileZitosti. UP SU hl. m.
Prahy vymezuje plochy SV zejména v centralni
Casti mésta a dale ve vSech lokéalnich centrech
jednotlivych méstskych ¢tvrti a obytnych soubora,
v uzlech vefejné hromadné dopravy a podél
vyznamnych méstskych urbanizaénich os s
vysokou urovni obsluhy vefejnou hromadnou
dopravou. VSude tam je zadouci dosahnout
maximalni mozné promisenosti rdznych zpusobl
vyuziti, pfi sou¢asném zachovani podilu bydleni
jako prostfedku zajisténi pfirozené socialni
kontroly a prevence vzniku monofunkénich
kancelarskych, obchodnich ¢i jinych areall. Je
diskutabilni, zda Uplna rezignace na taxativni
stanoveni maximalniho nepfekrocitelného podilu
kazdé funkce z celkové kapacity Uzemi
vymezeného danou funkci je systémovym
feSenim. Zda se, Ze zpracovatel zmény nemél
Z&dnou snahu hledat feSeni napliujici Iépe
poslani ploch smiSenych. Mame za to, ze
podminka “zachovani polyfunkénosti tzemi”,
navic bez jednoznaéné definice pojmu
“polyfunkéni” nebude zadnou zarukou zajisténi
zadouci smiSeného vyuziti, protoze muze byt
naplfiovana pouze formalné mizivym podilem
jinych funkci.

Pozadujeme doplnéni zavazné definice
“polyfunkénosti uzemi” a stanoveni podminek
garantujicich smiSenost ploch SV a podminek
pro pfedchazeni vzniku monofunkéni zastavby v
plochach SV, a to v¢etné rozsahlé monofunkéni
obytné zastavby. Zadouci je vytvofit podminky
pro dosazeni maximalniho mozného promiseni
rdznych zpusobUl vyuziti, pfi sou¢asném
zachovani podilu bydleni jako prostfedku
zajisténi pfirozené socialni kontroly a prevence
vzniku monofunkénich kancelarskych,
obchodnich ¢i jinych arealu.

Upravé omezeni jedné funkce na 60 % a vyjimky z
ného byly zavislé na procesnich pravidlech
(souhlas IPR a MC, pfi neshodé vyjadreni bylo
povazovano za namitku). Takové procesni
podminky v8ak uzemni plan nesmi pfedepisovat a
pfislusna ¢ast oddvodnéni OOP €. 6/2009, kterym
se vydavala zména Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy
byla kvli tomu zru$ena. Preference polyfunkénich
staveb (bez stanoveného podilu funkci) bude
posilena tim, Zze monofunkéni stavby budou
"podminéné pfipustné.”

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplisobem (viz pfipominka ¢.38 Svazu MC
hl.m.Prahy). Vyhodnoceni odpovida vyhodnoceni
pfedchozi pfipominky : "Polyfunkénost™ neni
stavebni legislativou co do poméru funkci nijak
definovana, a jeji definice je velmi obtizna &i pfimo
nemozna. Polyfunkéni plocha mize zahrnovat jak
smés monofunkénich dom, tak domy s
horizontalnim ¢lenénim rdznych funkci (obvykle v
centralnich oblastech mésta), s rozdilnym
pomeérem dvou &i vice funkci. Vyhlaska €.
501/2006 Sb. ani Prazské stavebni pfedpisy
nestanovuji pro smiSené plochy konkrétni procenta
funkci. V Praze bylo v puvodni Upravé omezeni
jedné funkce na 60 % a vyiimky z ného byly zavislé



2832 Zmeéna zavazné textové casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta
uzemniho planu - prilohy €. 1 opatfeni

obecné povahy €. 6/2009

2832 Zmeéna zavazné textové Casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni

obecné povahy ¢&. 6/2009

2832 Zména zavazné textové Casti 69 MC Praha - Suchdol, starosta
uzemniho planu - pfilohy €. 1 opatfeni

obecné povahy ¢&. 6/2009

Str.65z78

11) SP — plochy sportu Zména pfinasi
rozvolnéni regulativd plochy SP takto: Citace
regulativu: Podminéné pfipustné vyuziti: Pro
uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim Ize umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni
automobily. Dale Ize umistit: vozidlové
komunikace, technickou infrastrukturu, obchodni
a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah
20% . To vSe za podminky, ze nebude vyznamné
omezeno hlavni a pfipustné vyuziti a nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostfedi. Jde
o regulativ, ktery pfipousti pomérné vyrazné
vyuziti ploch sportu pro jiné funkce, aniz by byly
tyto funkce navazany na samotnou sportovni
¢innost v ploSe. SpiSe nez riziko umisténi velkych
“vozidlovych komunikaci” (zde je pouzit velmi
netradi¢ni termin), vnimame riziko umisténi
obchodnich a ubytovacich zafizeni nad
pripustnou miru 20 % z celkovych HPP.
Vzhledem k tomu, Ze v pfipustném vyuZiti tato
podminka max. 20 % HPP stanovena je a
podminéné pfipustné vyuziti ji pfimo popira, jde
o rozporny regulativ. Posledni obecna véta
regulativu nemusi stacit ochranit sportovni plochy
pred jejich vyuzitim napf. pro obchodni centrum,
pokud bude investor operovat s vystavbou
mensich hfist v okoli centra.

Pozadujeme vypustit z podminéné pfipustného
vyuziti u ploch sportu SP moznost umistit
obchodni a ubytovaci zafizeni nad souhrnny
rozsah 20 % hrubé podlazni plochy. Takovy
regulativ zcela popira zpusob vyuziti téchto
ploch, jejich smysl a ucel. Vyvolava riziko, ze
plochy sportu budou vyuzity pfednostné pro
vystavbu hotelll ¢i obchodnich center a
sportovisté na nich budou umisténa jen jako
doplrikové stavby.

12) USES - znezavaznéni interakénich prvk(
Podstata zmény Interakéni prvky a ochranné
zény nadregionalnich koridord izemniho
systému ekologickeé stability (USES) jsou

na procesnich pravidlech (souhlas IPR a MC, pii
neshodé vyjadfeni bylo povazovano za namitku).
Takové procesni podminky vS§ak Uzemni plan
nesmi predepisovat a pfislusna ¢ast odtvodnéni
OOP ¢&. 6/2009, kterym se vydavala zména
Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy byla kvuli tomu
zruSena. Preference polyfunkénich staveb (bez
stanoveného podilu funkci) bude posilena tim, ze
monofunkéni stavby budou "podminéné pfipustné.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno v tom smyslu,
ze plosny regulativ 20 % nebude ménén na HPP.
Soucasny regulativ se nezméni, ale podminéné
pFipustné vyuziti bude limitovano tim, Ze nesmi byt
vyznamné omezeno hlavni vyuziti pro sport. Pozn.:
Puvodné navrhovany regulativ plochy SP - plochy
sportu, vychazejici z HPP sice nezaklada nutné
uvadéné riziko, ale je obtizné pouzitelny, protoze
plochy SP nemaiji v UP stanoveny KPP a
stanoveni pfedpokladanych HPP, z nichz 20 %
mUze byt vyuzito jinak nez pro sport, neni reainé.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno, regulativ
nebude ménén (viz pfipominka ¢.40 Svazu MC
hl.m.Prahy). Podminéné pfipustné vyuziti bude
limitovano tim, Ze nesmi byt vyznamné omezeno
hlavni vyuziti pro sport. Jinak zdstanou regulativy
pro mimosportovni vyuziti beze zmény.
Vyhodnoceni shodné s vyhodnocenim pfedchozi
pfipominky : "Navrhovany regulativ plochy SP -
plochy sportu, vychazejici z HPP sice nezaklada
nutné uvadeéné riziko, ale je obtizné pouzitelny,
protoze plochy SP nemaji v UP stanoveny KPP a
stanoveni pfedpokladanych HPP, z nichz 20 %
mUze byt vyuzito jinak nez pro sport, neni realné."

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.41 Svazu MC hl.m.Prahy). Schvalené
zadani zmény Z2832/00 neumoziiuje navrhovat
nové plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
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vzhledem ke svému charakteru navrzeny jako
informativni a je doporuéeno jejich zohlednéni pfi
posuzovani zmén v Uzemi. Vzhledem k tomu, ze
doslo ustaleni praxe, ze pfi rozhodovani v uzemi
jsou pravidla smérné &asti planu respektovana,
dochazi zménou k oslabeni ochrany uvedenych
prvkud a snizeni predvidatelnosti rozhodnuti pfi
povolovani staveb.

Pozadujeme, aby byly interakéni prvky uzemniho
systému ekologické stability, které nejsou
chranény nastroji zvlastni nebo obecné ochrany
prirody vymezeny jako samostatné plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a tim zafazeny do
zavazné Casti Uzemniho planu, aby byla
zachovana jejich ochrana.

13) Sjednoceni regulace ploch SO3 az SO7 -
Castecné urbanizované rekreacni plochy Detailni
funkéni vyuziti u ploch SO4 az SO7 je
sjednoceno do spole¢né regulace spolu s
obecnou SO3. Jednotlivé konkrétni vyuziti ploch
(u SO7 napf. zafizeni pro organizovany pobyt
déti v pfirodé) se tak spojuje s moznosti vyuziti
v8ech dalSich SO. Do SO7 je tak mozné podle
zmény umistit napf. i zafizeni pro autocamping &i
centra ekologické vychovy. Sou€asny stav
skute€né znamena pomérné rigidni regulaci,
ktera pfipusti na jednotlivych plochach pouze
urcity typ aktivit s uzSim zameéfenim a je v
rozporu se souc¢asné prevazujicim pfistupem k
¢lenéni ploch. Pfi rozhodovani, zda je zadouci
tento stav ponechat je tfeba zvazovat to, ze
plvodni feSeni Uzemniho planu pogitalo s
délenim na fadu ploch a tomu bylo pfizplsobeno
jejich prostorové vymezeni. Proto mechanické
sjednoceni mize v omezené mife zpUsobit
situace, se kterymi pavodné nebylo pocitano.

Interakéni prvky (IP) jako doposud smérné prvky
nejsou Vv legislativé nijak definovany a jsou
opatfenimi k vytvareni tzemniho systému
ekologickeé stability (podle Metodické pomtcky
VMZP 8/2012) a proto jejich uvedeni mezi
zavaznymi prvky Uzemniho planu neni ucelné.
VyS$e uvedena Metodicka pomucka uvadi, ze ,V
Uzemnim planu se zpravidla nevymezuji opatfeni k
vytvareni systému ekologické stability (doplrikové
vysadby, interakeni prvky apod.), ale mohou byt
feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav
(KPU), ptipadné regulaéniho planu. Jejich
vymezeni je tedy nad ramec pozadovaného
obsahu uzemniho planu.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.42 Svazu MC hl.m.Prahy).
Vyhodnoceni stejné jako u pfedchozi pfipominky :
Schvélené zadani zmény Z2832/00 neumoziiuje
navrhovat nové plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Interakéni prvky (IP) jako doposud smérné
prvky nejsou v legislativé nijak definovany a jsou
opatfenimi k vytvareni Uzemniho systému
ekologické stability (podle Metodické pomucky
VMZP 8/2012) a proto jejich uvedeni mezi
zavaznymi prvky uzemniho planu neni ucéelné.
Vys$e uvedena Metodicka pomucka uvadi, ze ,V
Uuzemnim planu se zpravidla nevymezuji opatfeni k
vytvareni systému ekologické stability (doplrikové
vysadby, interakéni prvky apod.), ale mohou byt
feSeny v ramci komplexnich pozemkovych Uprav
(KPU), pfipadné regulaéniho planu.“ Jejich
vymezeni je tedy nad ramec pozadovaného
obsahu tzemniho planu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ve smyslu
ostatnich pfipominek (viz pfipominka ¢.43 Svazu
MC hl.m.Prahy). Plocha SO3 bude zachovana jako
samostatna s regulativy, odpovidajicimi pavodnim,
aniz by doslo k zasahu do smyslu a u¢elu zmény
Z2832/00.
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Pozadujeme, aby bylo ke sjednocovani ploch
pfistoupeno pouze pokud bude v odlvodnéni
prokazano, jaky vliv ma zmeéna regulace na
jednotlivé plochy.

14) Podminky umistovani technické infrastruktury
v plochach s riznym funkénim vyuziti Zména Z
2832 navrhuje témér ve vSech plochach moznost
umistovani novych ploch technické infrastruktury.
PFitom postupuje nékolika cestami: - rusi slovo
,nezbytny“ u infrastruktury a zGstava pouze
pojem infrastruktura anebo - slovo ,nezbytny*
nahrazuje rozsahem do 2500m2 anebo -
Infrastruktura se presouva do podminéné
pripustného vyuziti. Pokud ma byt zachovan
smysl| plivodniho ustanoveni, totiz moznost
realizace vyhradné infrastruktury bezprostfedné
slouzici pro hlavni a pfipustné vyuziti, dochazi
takto k posunu vyznamu, byt negativni dusledky
Ize oCekavat vyjimecné. 2500m2 je jiz pomérné
rozsahla plocha, ktera nasobné presahuje
rozméry obvyklych infrastruktur nezbytnych pro
fungovani rliznych typu zastavby.

PoZadujeme stanoveni zavaznych pravidel pro
stanoveni zavaznych koeficientd miry vyuziti
ploch KPP resp. KZ a s nimi souvisejicich
parametrt (HPP, podlaznost) pfimo v zavazné
&asti UP.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pFipominka &.44 Svazu MC hl.m. Prahy).
Vyhodnoceni totozné s vyhodnocenim pfedchozi
pfipominky : "Plocha SO3 bude zachovana jako
samostatna s regulativy, odpovidajicimi plvodnim,
aniz by doslo k zasahu do smyslu a uc¢elu zmény
Z2832/00. " V odlvodnéni budou dopady
sjednoceni podrobné& uvedeny.

Zasadni pfipomince MC Praha - Suchdol bude
vyhovéno (viz pfipominka &.45 Svazu MC
hl.m.Prahy). V pfipadé vétSich zafizeni technické
infrastruktury (TI) je nutné pofizeni zmény platného
Uzemniho planu, tj,. vymezeni plochy pro umisténi
zafizeni Tl. Rozsah do 2500 m2 byl shledan jako
nepfimérené velky. Stanoveni pfiméfeného
rozsahu bez znalosti konkrétni situace neni mozné,
a proto se navrhuje mirné upravit ptivodni
formulaci na: "zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu". Tato Uprava se
promitne do regulativl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti : OB, OV, SV,SMJ, ZOB, ZVS,
ZKC, ZVO, VV, VVA. Umisténi Tl malého rozsahu
(do limitu zobrazitelnosti Uzemnim planem) je
pfirozenym a zadoucim doplrikem polyfunkénich
ploch.

Zasadni pfipomince MC Praha - Troja bude
vyhovéno (viz pfipominka &.6 Svazu MC
hl.m.Prahy). Jedna se o druhou ¢ast predesié
pfipominky, vyhodnoceni je totozné. Do textu
zavazné Casti budou doplnény vypocty koeficientd
miry vyuziti Gzemi a postup stanoveni
souvisejicich parametrt Pfiloha A zlstane
zachovana. Cast Oddilu 7, 7a) bude dopInéna o
body 8) - 12) : (7) Pro Gc€ely stanoveni miry vyuziti
uzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni
plocha, ktera je dana sou¢tem hrubych podlaznich
ploch v8ech nadzemnich podlazi a zapocitatelné
¢asti hrubych podlaznich ploch podzemnich
podlazi : - hruba podlazni plocha (HPP) vSech
nadzemnich podlazi je soucet ploch vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych
nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a
¢astecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie,
prachody, stfedni terasy apod.); v podlazich se
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad urovni
podlahy; - zapocitatelna ¢ast hrubych podlaznich
ploch podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni
funkci (resp. funkcim u polyfunkéni budovy),
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi posuzovaného objektu. (8)
Koeficient zelené (KZ) je koeficientem stanovujicim
minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené v
uzemi. Odvozuije se z koeficientu podlaznich ploch
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V souvislosti s bodem 1 pozadujeme upravit
pravidla zapocitani parkovacich stani do HPP
tak, aby byla vnitfné nerozporna a z
urbanistického hlediska logicka. Do HPP je tfeba
zapocitavat veskeré plochy k parkovani nad
ramec ploch danych vyhlaskou, bez ohledu na to,
zda jsou v nadzemnich ¢&i podzemnich podlazich
a zda jsou se sténami Ci bez stén. Jediné tak
bude HPP pInit svou funkci nastroje regulace
zatéze Uzemi.

a prumérné podlaznosti a stanovi se pro
vymezenou plochu zaméru (spole¢né feSeného
celku), shodnou s plochou pro vypocet koeficientu
podlaznich ploch. (9) Plocha zelené je stanovena
rozsahem: - zelené na rostlém terénu (véetné
variantniho zapo¢tu popinavé zelené, solitérnich,
skupinovych a liniovych strom( v ramci
zpevnénych ploch) v minimalni hodnoté 50 %; -
ostatni zelené (zeleri na umélém povrchu —
stavebni konstrukci, v€etné variantniho zapoctu
popinavé zelené na rostlém terénu, solitérnich,
skupinovych a liniovych stromd v ramci
zpevnénych ploch). V pfipadé, Ze mistni podminky
neumoznuji jiné rozumné feSeni, Ize v nejmensim
mozném rozsahu pfipustit nizsi podil zelené na
rostlém terénu nez 50 %, a to za podminky, ze
vegetacni vrstva zelené na umélém povrchu bude
minimalné 2 m. (10) Koeficient zelené se stanovi
pro vymezenou plochu zaméru (spole¢né feSeného
celku), shodnou s plochou pro vypocet koeficientu
podlaznich ploch, v zavislosti na primérné
podlaznosti10 uvedené tabulce miry vyuziti ploch.
(11) Pramérna podlaznost je stanovena jako podil
celkové hrubé podlazni plochy nadzemnich podlazi
vSech objektll v feSeném Gzemi (spole¢né
feSeného celku) ku zastavéné ploSe nadzemnich
podlazi vSech objektd v Fe§eném tzemi. (12)
Zastavénou plochou nadzemnich podlazi pro ucely
vypoctu prdmérné podlaznosti se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyiu se
zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stresni
konstrukce do vodorovné roviny.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno €aste¢né (viz
pFipominka &.7 Svazu MC hl.m.Prahy). Formulace
na str.1 Pfilohy A oddvodnéni navrhu zmény
Z2832/00 budou upraveny tak, aby bylo zfejmé, ze
do HPP se nezapocitavaji samostatné stojici kryta
parkovaci stani v Urovni terénu neuzaviena
sténami, ale kryta stani v nadzemni ¢asti objektu
bez ohledu na to, zda jsou uzaviena sténami, ano.
ProtoZe neni zadouci umistovat garazova stani v
nadzemnich podlazich ani do poc¢tu pfedepsaného
PSP, preferuje ustanoveni jejich umisténi v
podzemnich podlazich, coz je upraveno v
metodické pfiloze: (do HPP se nezapoditavaji): -
plochy garazi v podzemnich podlazich (pokud jsou
nezbytnym dopliikem hlavni funkce vychazejici z
ukazatel(l po¢tu stani danych pfislusnym
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Pozadujeme nové navrhovana ustanoveni oddilu
7 odst. (8), tykajici se moznosti navySeni kédu
miry vyuziti ploch az o jeden stupen, doplnit o
podminku prokazatelné nezbytnosti dotvoreni
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristik urcujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi - zejména vysky korunni fimsy a
strukturu zastavby.

Pozadujeme Upravu definice “podlaznosti” tak,
aby se vztahovala na jednotlivé stavebni objekty.
Pokud je stavba sloZena z vice objektd s rdznou
vySkou, podlaznost bude definovana nejvyssi
Casti stavby.

PoZadujeme stanoveni maximalni vy$ky podlazi,
v opa¢ném pfipadé selhava “podlaznost” jako
nastroj regulace vySKky zastavby, podlazi totiz
muze byt libovolné vysoké.

predpisem)

Zasadni pfipomince bude vyhovéno (viz
pfipominka &.8 Svazu MC hl.m.Prahy). Podminka
prokazatelné nezbytnosti dotvoreni urbanistické
struktury a zachovani prostorovych charakteristik
urCujicich pro podobu vefejnych prostranstvi je
mozna a bude zapracovana: b) vys$i mira vyuziti
je nezbytna pro zachovani a dotvoreni
prokazatelnych logickych vazeb na prostorové
prvky okolni zastavby v zajmu dotvoreni stavajici
urbanistické struktury a zachovani prostorovych
charakteristik urcujicich pro podobu vefejnych
prostranstvi (zejména dodrzeni uliéni ary,
jednotné vysky, méfitka zastavby, pfevazujici
formy, proporci, symetrie apod.).

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.9 Svazu MC hl.m.Prahy). Podlaznost
je pomocny udaj pro vypocet koeficientu zelené
(KZ) a vyjadfuje primeérnou podlaznost
nadzemnich podlazi v posuzovaném zaméru.
Nepouziva se pro vyjadfeni charakteru uzemi.
Zména definice by narusila cely systém miry
vyuZziti ploch a pfislusnych KZ. Pojem ale bude
upfesnén na ,prumérna podlaznost”, aby
nedochazelo k zaméné s pojmem uvadénym v
UAP. Bude doplnéna poznamka pod &arou
vysvétlujici pouziti primérné podlaznosti:
Prdmérna podlaznost je pomocnym uUdajem, jehoz
prostfednictvim se stanovuje koeficient zelené
(KZ). Sama o sobé nepredstavuje vySkovy
regulativ.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
ptipominka &.10 Svazu MC hl.m.Prahy). Poget
podlazi pro stanoveni primérné podlaznosti
vychazi z konkrétniho zaméru pfedkladaného k
posouzeni. Pro ostatni Ucely Ize za obvyklou vysku
opovaZovat 3 m (vyplyva z UAP, kap. 226 —
Vys$kové podminky stabilizovanych uzemi). Pevné
stanoveni vysky podlazi je problematické. Kazdy
typ stavby vyZaduje jinou konstrukéni a svétiou
vysku — nap¥. obytné mistnosti budou mit jinou
vysku nez kancelare v administrativni budové ¢i
obchodnim zafizeni. U halovych objekt( bude
jedno podlazi odpovidat nasobku vysky béznych
podlazi. Halové objekty se nejcastéji vyskytuji v
plochach SP, VN ¢i VS, kde nejsou stanoveny
koeficienty miry vyuziti ploch, a proto se primérna
podlaznost jako pomocny Udaj nepouziva. PFi
posuzovani zamérd v Uzemi musi byt predlozena
dokumentace, ktera pocet podlazi a jejich vysky
obsahuje. Je na stavebnim Gfadé, aby posoudil,
zda konstrukeni vySka uvadéna v zaméru je
adekvatni jeho funkci.
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Pozadujeme provadéni “kladného provéfeni na
zakladé pohledovych vztaht s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m.
Prahy” Institutem planovani a rozvoje, nikoli
samotnymi zadateli o Uzemni rozhodnuti /
investory. Cilem je splnéni podminky
ztransparentnit a objektivizovat.

Pozadujeme zachovat vySkovou regulaci pro
dochovana historicka jadra byvalych
samostatnych obci a to v rozsahu “maximalné 2
nadzemni podlazi a 1 podkrovni podlazi” s
odkazem na definici “podkrovniho podlazi” dle
Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské

stavebni pfedpisy).

Pozadujeme respekt k typickému vesnickému
charakteru zastavby dochovanych historickych
jader byvalych samostatnych obci podpofit
alespori nepfimo — pomoci stanoveni pozadavku
respektovat typicky vesnicky charakter
dochovanych historickych jader byvalych
samostatnych obci a popisu tohoto charakteru v
odlvodnéni.

Pozadujeme dopInéni zavazné definice
“polyfunkénosti Uzemi” a stanoveni podminek
garantujicich smiSenost ploch SV a podminek
pro pfedchazeni vzniku monofunkéni zastavby v
plochach SV, a to véetné rozsahlé monofunkéni
obytné zastavby. Zadouci je vytvofit podminky
pro dosazeni maximalniho mozného promiseni
rdznych zpusobUl vyuziti, pfi sou¢asném
zachovani podilu bydleni jako prostiedku
zajisténi pfirozené socialni kontroly a prevence
vzniku monofunkénich kancelarskych,
obchodnich &i jinych arealu.

PoZadujeme, aby bylo ke sjednocovani ploch
pfistoupeno, pouze pokud bude v odivodnéni
prokazano, jaky vliv ma zména regulace na

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno - je
bezpfedmétna (viz pfipominka &.11 Svazu MC
hl.m.Prahy). Pofizovana zména Z2832/00 takovy
postup pfedpoklada a vytvafi pro néj pfedpoklady,
procesni podminky ale nemohou byt opatfenim
obecné povahy stanoveny.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplisobem (viz pfipominka &.13 Svazu MC
hl.m.Prahy). Odkaz na UAP bude v odGvodnéni
doplnén o UAP 2016 Kapitola 221, kde je vesnicka
struktura slovné charakterizovana. V Oddilu 7, 7b)
bude uvedeno: (8) V dochovanych historickych
jadrech byvalych samostatnych obci je nutno
respektovat stavajici historicky charakter zastavby,
zejména strukturu vefejnych prostranstvi, vyskovou
hladinu, podlaznost a stfesni krajinu, s
piihlédnutim k Uzemné analytickym podkladdm hl.
m. Prahy.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpUsobem - viz vyhodnoceni pfedchozich
pfipominek ¢.11 - 13.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplisobem (viz pfipominka &.38 Svazu MC
hl.m.Prahy). Vyhodnoceni odpovida vyhodnoceni
pfedchozi pfipominky : "Polyfunkénost™ neni
stavebni legislativou co do poméru funkci nijak
definovana, a jeji definice je velmi obtizna &i pfimo
nemozna. Polyfunkéni plocha miize zahrnovat jak
smés monofunkénich dom(, tak domy s
horizontalnim ¢lenénim rdznych funkci (obvykle v
centralnich oblastech mésta), s rozdilnym
pomérem dvou &i vice funkci. Vyhlaska €.
501/2006 Sb. ani Prazské stavebni pfedpisy
nestanovuji pro smiSené plochy konkrétni procenta
funkci. V Praze bylo v pavodni Upravé omezeni
jedné funkce na 60 % a vyjimky z ného byly zavislé
na procesnich pravidlech (souhlas IPR a MC, pi
neshodé vyjadreni bylo povazovano za namitku).
Takové procesni podminky vSak uzemni plan
nesmi predepisovat a pfislusna ¢ast odtivodnéni
OOP ¢&. 6/2009, kterym se vydavala zména
Z1000/00 UP SU hl.m. Prahy byla kvali tomu
zruSena. Preference polyfunkénich staveb (bez
stanoveného podilu funkci) bude posilena tim, ze
monofunkéni stavby budou "podminéné pfipustné.”

Pfipomince bude vyhovéno (viz pfipominka ¢.44
Svazu MC hl.m.Prahy) . Vyhodnoceni totozné s
vyhodnocenim predchozi pfipominky : "Plocha
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jednotlivé plochy.

Pozadujeme samostatné projednani a fadné
zdlvodnéni vSech nespravné projednanych
uprav uzemniho planu tak, aby nemohlo byt jiz
pochyb o jejich legalnosti a fadném projednani s
verejnosti.

SO3 bude zachovana jako samostatna s
regulativy, odpovidajicimi plivodnim, aniz by doslo
k zasahu do smyslu a u¢elu zmény Z22832/00. " V
oduvodnéni budou dopady sjednoceni podrobné
uvedeny.

Zasadni pfipomince MC Praha - Troja nebude
vyhovéno. Dlvody navrhovaného feSeni jsou
podrobné popsany v kapitole F. Odtvodnéni
zmény Z2832/00 a byly vysvétleny pfi vefejném
projednani : Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m.
Prahy byl vyhlasen 9. 9. 1999 obecné zavaznou
vyhlaskou hl. m. Prahy €. 32/1999 Sb., s G¢innosti
od 1. 1. 2000. Stanoveni kédd miry vyuziti Gzemi
bylo vysledkem koncepéni rozvahy projektanta a
nasledného projednani tzemniho planu, véetné
zapracovani vysledk( vyhodnoceni pfipominek a
namitek, které fadné probéhlo v souladu s tehdy
platnou legislativou (zakon 50/1976 Sb.). Hodnota
koeficientll byla navrzena podle charakteru celkové
zastavby, poméru nezastavénych ploch vaci
zastavénym, prfedpokladané vysky (resp.
podlaznosti) staveb, poméru zelené na pozemku,
jakoz i jinych specifickych faktort. Mira vyuziti tak
stanovuje, jak objemna stavba a s jakou podlazni
plochou miize byt vdaném Uzemi umisténa a jaky
ma byt pomér zelené. Koeficienty miry vyuziti
uzemi, které stanovil uzemni plan, byly téz pouzity
pfi vy€isleni celkovych bilanci uzemniho planu. Lze
je proto povazovat za fadné projednané,
zdlvodnéné v plvodnim schvalovacim procesu
podle zakona 50/1976 Sb. (byt byly nazyvany
smérnymi), a neni tfeba je v této zméné jednotliveé
zduvodnovat. Kody miry vyuZziti Uzemi, které byly
zménény formou Upravy, byly pofizeny v dobré vife
jako smérné, a to v obdobi od 1. 1. 2000, kdy
vstoupil Uzemni plan v platnost, az do 31. 12. 2006
postupem podle zakona ¢. 50/1976 Sb., a posléze
od 1. 1. 2007 v souladu s bodem 3) § 188 zakona
€. 183/2006 Sb. Seznam Uprav, jimiZ se mira
vyuZiti Uzemi v pribéhu platnosti tzemniho planu
meénila, je uveden v tabulce v pfiloze E1
odlvodnéni. V pfiloze E2 je kazda provedena
Uprava navic doloZena pfilozenou podkladovou
dokumentaci, sestavajici z identifikacniho listu a
zakresu Upravy kédu miry vyuziti Gzemi v méfitku
vykresu Uzemniho planu a z grafickych pfiloh,
obsahuijicich zakladni vykresy podkladové studie,
kterou je Uprava doloZena. Smyslem téchto
podkladovych studii bylo prokazat vliv upravy na
uzemi v podrobnosti pfesahujici podrobnost
uzemniho planu. Upravy byly vzdy dolozeny
doporugenim koncepéniho pracovisté (URM, resp.
IPR Praha jako projektanta a odborného garanta
uzemniho planu), projednavany s pfislusnymi
méstskymi ¢astmi, dot€enymi organy statni spravy,
a zduvodnény nejen textové, ale zejména jiz
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V Oddile 3b, odst. (9) pro zmény v Uzemi s
plovouci znackou poZadujeme doloZeni umisténi
této funkce dohodou o parcelaci véech vlastnikl
dotéenych pozemku, aby bylo zajisténo
adekvatni umisténi plochy plovouci znacky.

Navrhujeme v Oddile 4 a 5 v Podmine¢né
pripustném vyuziti doplnit pozadavek prokazani
"Ucelnosti ¢i potfebnosti navrhovaného

zminénou podkladovou studii, kterou musel
zadatel prokazovat vhodnost navrhovaného feseni.
Zménou Z 2832/00 dochazi u kodd miry vyuziti
uzemi k jejich deklarovani za zavazné, pficemz
jejich hodnota ani primét do grafiky planu se
nemeéni. 1. U kédl miry vyuziti Gzemi, které nebyly
nikdy ménény (Ad 1.), je jejich zapracovani obecné
zddvodnéno tim, Ze projednani a schvaleni hodnot
miry vyuziti Uzemi pfi prvnim vydani, resp.
schvéleni a vyhlaseni uzemniho planu bylo
zakonné a oduvodnéné v souladu s tehdy platnou
legislativou, byt byly nazvany smérnymi. 2. Kédy
miry vyuziti izemi zménéné upravami uzemniho
planu, pofizenymi ve smyslu § 188 odst. 3
stavebniho zakona (Ad 2), jsou ve zméné Z
2832/00 dolozeny v odlivodnéni jednotlivé, kazda
provedena Uprava zvlast, aby se v budoucnu
pfedeslo jakymkoli pochybnostem o jejich platnosti.
3. Kédy miry vyuziti Uzemi pravomocné zrusené
soudem nejsou soucasti zmény. Jednotliva
samostatna fizeni o kazdé z uprav - zménach miry
vyuziti ploch - je z hlediska u¢elného vynalozeni
energie a prostiedkl zbytecné. Hromadné
vylou€eni kédu vyuziti Uzemi stanovenych v
minulosti Upravami by vedlo k destabilizaci
vyznamné ¢asti Uzemniho planu. Podle § 174 (2)
spravniho fadu Ize soulad opatfeni obecné povahy
s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném Fizeni.
Usneseni o zahéjeni pfezkumného fizeni Ize vydat
do 3 let od Gginnosti vydaného opatfeni. Upravy
provedené do vydani 1000/00 byly do grafické
Casti zapracovany — vykresu €. 4 — Plan vyuziti
ploch a vydany ve zméné 1000/00 OOP ¢&. 6/2009.
Nové upravy kédu miry vyuziti Uzemi se od r. 2013
nepofizuji. Od jejich zapracovani provedenych
Uprav jiz pfislusna Ihita 3 let uplynula.

Zasadni pfipomince MC Praha - Troja bude
vyhovéno ¢aste¢né. Formu dohody o parcelaci Ize
pouzit v odGvodnénych pfipadech (upravuije ji
Ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist). Dolozeni umisténi funkce
stanovené plovouci znackou pro realizaci zmén v
Uzemi Ize napf. zastavovaci studii. Pozadavek
dolozeni vyhradné dohodou o parcelaci vSech
vlastnikd dotéenych pozemk jako jediné
podminky, bez moznosti jednodussiho, ale
vyhovujiciho stavajiciho feSeni, je zbytecné.
Stavebni ufad dokaze zajistit dostate¢né rezervu
pro realizaci funkce stanovené plovouci znackou
postupy dle zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplUsobem. Do oddilu 4 a 5 v ¢asti podminéné
pfipustného vyuZiti bude doplnén bod V oddilu 15
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podminecné pfipustného vyuziti v uzemi".
Navrhovana podminka "Ze nebude vyznamné
omezeno hlavni a pfipustné vyuziti" ¢i "ze
nedojde ke znehodnoceni ¢i omezeni dot€enych

pozemk(" je zcela nedostatec¢na.

V Oddile 4 a 5 vypustit Nepfipustné vyuziti nebo
specifikovat |épe i konkrétni nepfipustné funkce
(napf. v ploSe OB je nepfipustné hlavni funkéni
vyuziti plochy VS, TVO...). Navrzena formulace
"neslucitelny s hlavnim a pfipustnym vyuzitim" je
prili§ obecna a otevira prostor pro pravni
nejistotu ¢i dokonce moznost obchazeni hlavniho
a pfipustného vyuziti odkazem na slucitelnost.
PFikladem budiz v ploSe OB velky obchodni €i
administrativni komplex. Toto vyuziti neni hlavni
ani pfipustné, nicméné paklize by nebylo
vyhodnoceno jako neslucitelné, mohlo by byt
tedy povoleno?

Pozadujeme v Oddile 4, kap. 4b) samostatné
definovat funkéni vyuziti plochy SO3, ktera ma
vyrazné niz8i zastavitelnost nez ostatni plochy
oddechu. Slu¢ovani ploch oddechu SO3-SO7 jde
tedy zjevné proti pavodni myslence autor( planu,
ktefi plochu SO3 vidéli spiSe blize k ploSe SO1.

V Oddile 15, odst. (5) nahradit termin "kasny"
terminem "drobné vodni prvky", aby byly v
definici zahrnuty i pitka, fontany a dal$i prvky. U
zahradnich altan(, hudebnich paviléonu a
oranzérii stanovit maximalni zastavénou plochu.

Podminky pro podminéné pfipustné a
nepfipustné vyuziti jsou obecné, Ize do néj
zahrnout cokoliv; je tfeba definovat jednoznacné,
co jsou podminky a limity v dané lokalité, podle
kterych ma stavebni Ufad rozhodovat ((jednou z
podminek je soulad s tzemnim planem. Pokud
jsou podminky obecné, bude stavebni ufad de
facto zastavat funkci pofizovatele.) Tuto
pFipominku povazuje MC za zasadni.

v Casti bude doplnén bod definujici podminéné
pFipustné vyuziti na: ,,(31) Podminéné pripustnym
vyuzitim takovy zplsob vyuziti, jehoz pfipustnost je
podminéna splnénim stanovenych podminek a
prokazanim uc€elnosti navrhovaného vyuziti.*

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno (viz
pfipominka &.12 MC Praha 7). Sougasné regulativy
"nepfipustné vyuziti" neuvadéji, presto jeho
absence nezpusobuje vyrazné problémy. Vypustit
zcela nepfipustné vyuziti ale nelze, nutnost je
uvést vyplyva z pozadavku pfilohy 7 vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb. Pokud bychom uvedly jako
nepfipustné priklady zcela zfejmé nepfipustnych
vyuziti, napf. v OB vyuziti hlavni ve VS, TVO atd.,
jak je uvedeno v pfipomince, dostaneme se do
nekoneéného vyctu. Pojem ,neslucitelny” je
obecné uzivany pojem a u¢elem uzemniho planu
neni jej vykladat. Obecné znamena nekompatibilni,
nesourody, odporujici. Pravni texty tento vyraz
bézné pouzivaji - viz vyhldSka 501/2006 Sb. §3 (3)
"(3) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi zejména z divodd omezeni stfetl
vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na
usporadani a vyuzivani uzemi. "

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. Plocha SO3
bude zachovéana jako samostatna s regulativy,
odpovidajicimi ptiivodnim, aniz by doslo k zasahu
do smyslu a ucelu zmény Z22832/00.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. V oddile 15
Pojmy odst.5 vy€et zni: "Drobnou zahradni
architektura architekturou zahrnuje zejména
zahradni altany, hudebni pavilony, pergola, kasna,
oranzérie, schodisté, terasa, plastika apod." a je
ukoncen slovem ,apod.”, proto neni tfeba jej ménit.
Lze se domnivat, Ze nehrozi pochybnosti o tom, ze
pitko a fontana jsou téz prvky drobné zahradni
architektury, stejné jako lavicky, odpadkové koSe
apod.

Zasadni pfipomince MC Prha - Zligin nebude
vyhovéno. Podminéné pfipustné vyuziti ma vzdy
stanovené podminky, jejichZ spinéni Ize posoudit.
Konkrétnéjsi stanoveni podminek neni mozné,
protoZze kazda lokalita a kazdy pfipad mlze byt
jedine¢ny a izemni plan jej nedokaze predvidat.
Podminky vztahujici se k negativnim vlivim na
okoli u vyznamnéjsich zaméru vzdy posoudi
dotéeny organ a EIA. Sou€asné regulativy
"nepfipustné vyuziti" neuvadéji, presto jeho
absence nezpusobuje vyrazné problémy. Vypustit
zcela nepfipustné vyuziti ale nelze, nutnost je
uvést vyplyva z pozadavku pfilohy 7 vyhlasky ¢.
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Chybi definice a regulativy pro stavby, které jsou
podminéné pfipustné v plochach zelené a
nezastavitelnych, kde nejsou dany kédy miry
vyuziti Uzemi; podminky To v8e za podminky, ze
nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné
vyuziti, resp. Ze nebude zhor§eno Zivotni
prostfedi nad pfipustnou miru jsou nedostate¢né
a nejasné — pojem vyznamné omezeni hlavniho
a pfipustného vyuziti je nutno definovat,
podminku Ze nebude zhorSeno Zivotni prostiedi
nad pFipustnou miru MC poZaduije zpfisnit na
stavbou nesmi dojit k nepfijatelnému zhorseni
zivotniho prostfedi (zadna stavba nesmi zhorsit
Zivotni prostfedi nad pfipustné limity dané
predpisy, jinak by nemohla byt povolena. V
plochach zelené je nutné stanovit pfisnéjsi
pravidla. Je nutno pocitat s tim, Ze se maze
jednat o lokalitu, kde by sice stavba splnila limity
dle platnych predpisu, ale s ohledem napf. na
zastavénost okolniho Uzemi obytnou zastavbou
by realné doslo ke zhorSeni kvality prostfedi a
pohody bydleni. Zpfisnéni podminek na Uroven
podminek v plochach pro bydleni povazuje proto
MC za pottebné). MC pozaduje stanovit pro
stavby v plochach zelené jednoznaéné definice a
regulativy, definovat pojem zahradni restaurace,
kolik plochy ze zelené muze mit, co je zavazné
stanovena parkova kompozice, kdo ji zpracuje a
zavazné stanovi. Zahradni restaurace muze byt
mistniho charakteru a vhodné doplfiovat park,
zaroven mize nabyt nadmistniho vyznamu a stat
se ruSivym prvkem. Tuto pfipominku povazuje
MC za zasadni.

K vyuZiti v ploge ZP MC upozoriuje, Ze pokud je
mozné do plochy ZP umistit plochu pro
pohibivani jak lidskych ostatkd, tak kadavert
zvifat, je nutné toto oddélit, nebot se na tuto
¢innost vztahuji rozdilné zakonné normy, a
pozaduje upravit text nasledovné: - Hlavni
vyuziti: Parky a ostatni zamérné zalozené
architektonicky ztvarnéné plochy méstske zelené
slouzici rekreaci; pohfebisté a pietni mista 7a -
PFipustné vyuziti: Parky, zahrady, sady a vinice,
to v8e na rostlém terénu; plochy uréené pro
pohrbivani7a, urnové haje7a, kolumbaria 7a,
rozptylové louky 7a. Drobné vodni plochy, pési
komunikace. - Podminéné pfipustné vyuziti: Pro

500/2006 Sb.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Pojem
,vyznamné omezeni“ je dostate¢né zfejmy, pokud
ma posuzovana stavba nebo vyuZiti vyznamny i
naopak nevyznamny dopad na okolni prostredi.
Pokud bude dopad nevyznamny, Ize stavbu Ci
vyuziti pfipustit. Kdy a za jakych okolnosti bude mit
stavba €i vyuziti vyznamny dopad na okoli nelze
bez znalosti konkrétniho zaméru definovat, a ani
dopady nelze pfedem kvantifikovat, a proto je to
ponechano spravni Uvaze stavebniho Ufadu.
Obdobna situace je i v pfipadé nepfipustného
vyuziti. Neni ucelné v definici pojml predepisovat
mySlenkové pochody, které by stavebni urad pfi
spravnim usudku mél vést. Otazka, na kterou musi
hledat odpovéd, je zfejma. Stanoveni pfisnéjSich
pravidel, nez jsou pfipustné limity, navrhuje
zpracovatel v souladu s vysledky VVURU, a to v
pfipadé ploch OB, OV, SV, SMJ, SP,atos
ohledem na citlivost lokality, po€et dotéenych
obyvatel a moznost kompenzace ¢i minimalizace
vlivl, nikoliv nepfipustné pausalné vzhledem ke
stanovenym limitdm. DodrZeni zavaznych limit( tim
neni dotéeno. Cilem je pfedevsim chranit zdravi
obyvatel. Stanoveni pFisnéjSich pravidel pro
pfirodni prostfedi (pro nezastavitelné plochy) z
VVURU nevyplynulo a nebylo pozadovano, proto je
projektant neuplatfuje. Individualni posouzeni
umisténi zahradnich restauraci pfipadné jinych
drobnych staveb v plochach zelené je z naSeho
pohledu vhodnéjSi nez jejich pfesna regulace a
definovani. Stavby budou vzdy vychazet ze
specifik daného mista. Na tyto specifika bude téz
reagovat parkova kompozice. Stanovovat zasady
pro parkovou kompozici neni ukolem uzemniho
planu. Umisténi staveb v plochach zelené vSak
musi vZdy obsahovat feSeni SirSich vztahd s
uplatnénim krajinarského hlediska. V odlvodnéni
bude formulovano metodické doporuceni, které by
mélo byt voditkem pro stavebni ufady k posouzeni
konkrétnich zaméru.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zplsobem. V plose ZP plochy a stavby pro
pohfebnictvi budou upfesnény tak, aby bylo jasné,
Ze se jedna vyhradné o nakladani s lidskymi
ostatky. Odkazy na pravni pfedpisy : - zakon
€.256/2001 Sb., o pohfebnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, - zakon €.166/1999 Sb.,
veterinarni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisa, -
vyhlasku 82/2014 Sb., o kadaverech zvifat v
zajmovém chovu, ve znéni pozdéjsich predpis(, -
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
€.1069/2009 ze dne 21. fijna 2009 o hygienickych
pravidlech pro vedlejSi produkty Zivo¢iSného
plvodu a ziskané produkty, které nejsou uréeny k
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uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim Ize umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu. Détska hfiste,
cyklistické stezky, jezdecké stezky. Zahradni
restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny,
kostely, modlitebny, nekryta sportovni zafizeni
bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.
Krematoria7a a obfradni siné 7a. Obchodni
zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200
m2 hrubé podlazni plochy a nerusici sluzby, jako
soucast vybaveni hibitovu 7a. Plochy uréené pro
pohibivani zvifat v domacich zajmovych
chovech, bez moznosti spalovani 7b odkazy: - 7a
zakon 256/2001 Sb., o pohfebnictvi - 7b zakon
185/2001 Sb, § 2 odstavec 1 pism c) (nikoliv
pism. d) o odpadech, zakon €. 166/1999 Sb.,
veterinarni zakon, vyhlaska 82/2014 Sb., o
kadaverech zvifat v zajmovém chovu, NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (ES)
¢.1069/2009 ze dne 21. Fijna 2009 o
hygienickych pravidlech pro vedlejsi produkty
zivocisného plivodu a ziskané produkty, které
nejsou urceny k lidské spotfebé, a o zruseni
nafizeni (ES) ¢. 1774/2002 (nafizeni o vedlejSich
produktech zivocgisného plvodu). Tuto
pfipominku povazuje MC za zasadni.

K Oddilu 3 ¢ast 3c) odst. (9) (V souladu s
uzemnim planem je takové vyuziti, které je v
Oddilech 4 a 5 uvedené jako hlavni, pfipustné a
dale podminéné pfipustné vyuZiti, pokud bude
stavebnim ufadem konstatovano spinéni
stanovenych podminek. VyuZiti nejmenované
bude posuzovano jako podminéné pfipustné s
podminkou, Zze svym charakterem odpovida
hlavnimu &i pfipustnému vyuziti.) - MC ma za to,
Ze HI. m. Praha jako pofizovatel uzemniho planu
je zasadnim subjektem pro zhodnoceni, zda
stavba je, €i neni v souladu s podminkami
stanovenymi Uzemnim planem, zejména pokud
nejsou jednoznacné definované. Proto pozaduje
text upravit pokud bude pofizovatelem uzemniho
planu konstatovano spinéni stanovenych
podminek. Tuto pfipominku povazuje MC za
zasadni.

V pfipadé celomeéstského systému zelené
pozaduje MC presné definovat pojem funk&nost
CSZ a ¢im by mohla byt naruSena. Dale
pozaduje, aby v plochach zelené, které jsou
soucasti celoméstském systému zeleng, bylo
mozné umistit pouze stavby a zafizeni
souvisejici s provozem a udrzbou téchto ploch a
stavby technické a dopravni infrastruktury. Tuto
pFipominku povazuje MC za zasadni.

spotfebé, a o zruSeni nafizeni (ES) ¢€.1774/2002
(nafizeni o vedlejsich produktech Zivocisného
puvodu) budou doplnény do OdlGvodnéni navrhu
zmény Z2832/00.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno jinym
zpusobem. Nelze stanovit procesni podminku.
Formulace v oddilu 3 bodu 3c) odst.9) bude
upravena na: ,(9) V souladu s Uzemnim planem je
takové vyuziti, které je v Oddilech 4 a 5 uvedené
jako hlavni, pfipustné a dale podminéné pfipustné
vyuZziti, pokud bude konstatovano splnéni
stanovenych podminek. V pfipadé rozdilného
vyuZiti je zpusob vyuziti dan pfevazujicim
charakterem uzemi". Doporu€ované znéni
vzbuzuje pochybnost, zda se nejedna o
nepfipustné ustanoveni pfedepisujici procesni
podminky.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno ¢astec¢né.
Bude upfesnéno, Ze naru$eni funkénosti
celoméstského systému zelené (CSZ) se posuzuje
zejména podle miry Ubytku vefejné pfistupnych
ploch zelené v posuzované lokalité. Text oddilu 5
bodu 6) bude v navrhu zmény 22832/00 znit takto:
"V celoméstském systému zelené je podminéné
pFipustné umisténi staveb v souladu s podminkami
dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné
staveb dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze funkénost CSZ nebude narusena,
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MC poZaduje vypustit obecné terminy jako
,~vyznamné“ a ,zpravidla“ a nahradit je
jednoznacnymi podminkami. Tuto pfipominku

povazuje MC za zasadni.

zejména Ze nedojde k vyznamnému Ubytku verejné
pFistupnych ploch zelené v posuzované lokalité."
Zda je ubytek vyznamny, musi byt posouzeno
individualné. Analogicky pojem ,vyznamny vliv* je v
legislativnich textech hojné vyuzivan (napf. ve
stavebnim zakoné, v zakoné o posuzovani vlivl na
ZP atd.). Pouziti obecné podminky je nutné,
protoze Uzemni plan nem(ze predvidat a popsat
ves$kerou $kalu situaci, které mohou v praxi nastat,
a tak je dan prostor spravni Uvaze pfislusného
Ufadu. Oporou pro jeho Uvahu je vyjadfena
podminka vyluéujici takové vyuziti, které znamena
vyznamny Ubytek vefejné pfipustnych ploch zelené
v posuzované lokalité (na rozdil od vyuziti, jehoz
dopady by byly nevyznamné), ale i netplny vycet
vlivd narusujicich funkénost CSZ uvedenim
pfiklad(l za slovy ,zejména“ , poskytujici moznost
vzit v tvahu i jiné vyznamné vlivy narusujici
funkénost CSZ. Text vztahujici se k
celoméstskému systému zelené je vysledkem
sloZitého hledani kompromisu mimo jiné s
dotéenym organem. Podminky pro umisténi staveb
v celoméstském systému zelené byly na zakladé
zkuSenosti z praxe upraveny tak, aby neomezovaly
vyuziti ploch a rozvoj v zastavitelném tzemi nad
rozumnou miru a umoznovaly umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury v souladu s
platnou legislativou, zejména s § 18 (5) stavebniho
zakona. V rdmci odGvodnéni bude formulovano
metodické doporuceni, které by mélo byt voditkem
stavebnim ufadim pro posouzeni, zda funkénost
CSZ bude ¢&i nebude konkrétnim zamérem
narusena s pfihlédnutim k podminkam v
konkrétnim tuzemi.

Zasadni pfipomince nebude vyhovéno. Vyrazy
"vyznamné" a "zpravidla" jsou v legislativnich
textech hojné vyuzivany (napf. ve stavebnim
zakoné, v zakoné& o posuzovani vlivi na ZP, kde je
napf. uvedeno, v § 7 Ze ,(3) Zjistovaci fizeni se
zahajuje na podkladé oznameni a provadi se podle
zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k tomuto zakonu.
Pfi ur€ovani, zda zdmér nebo zména zaméru mize
mit vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi, pfihlizi
pfislusny ufad vzdy k a) povaze a rozsahu zaméru
a jeho umisténi, b) okolnosti, zda zamér nebo
zmeéna zaméru svou kapacitou dosahuje limitnich
hodnot uvedenych u zaméru pfislusného druhu v
pfiloze €. 1 k tomuto zakonu kategorie Il, c)
obdrzenym vyjadfenim vefejnosti, dot¢ené
verejnosti, dotéenych spravnich ufadi a doté¢enych
uzemnich samospravnych celkd.” ), jsou bézné
pouzivany a maji svoje opodstatnéni a ustaleny
vyklad. Jejich pouziti je nutné, protoze Uzemni plan
nemUze predvidat a popsat veskerou $kalu situaci,
které mohou v praxi nastat, a tak je dan prostor
spravni Uvaze stavebniho uradu. Oporou pro jeho
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V plochach SV je jako podminéné pfipustné
vyuziti neruSici vyroba a sluzby. Vzhledem k
tomu, Ze pro tyto stavby je vy€lenéna samostatna
plocha VN, MC pozaduje nahradit v plose SV
termin nerusSici vyroba a sluzby terminem drobné
provozovny pro maloobchod, malovyrobu a
sluzby a tento pojem definovat. Pojem nerusici
vyrobu a sluzby je vymezen tak, ze umoznuje
umistit do uzemi SV prakticky jakykoli vyrobni
provoz a sluzby priimyslového charakteru.
Podminka, Ze za nerusici vyrobu a sluzby v
uzemi SV nelze povazovat autoservis, klempirny,
lakovny, truhlarny, betonarny a provozy,
vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do
Gzemi, je nedostateéna a prekonana. Rada
velkych vyrobnich a skladovych provozl, které
jsou pro uzemi rusivé, deklaruje pfi tzemnim a
stavebnim Fizeni, Ze nebudou vyuZivat téZkou
nakladni dopravu, oproti tomu napf. mala
truhlarna &i autoopravna drobného zivnostnika,
které nejsou pro Uzemi rusivé, v plose SV byt
paradoxné nesméji. Tuto pfipominku povazuje
MC za zasadni.

Mezi provozy, které nelze za nerusici povaZovat,
pozaduje MC doplnit spalovny (vSeho druhu Vv¢.
zvitat). Tuto pfipominku povazuje MC za
zasadni.

MC pozaduje ponechat podminky vyuZiti izemi v
zaplavovém Uzemi neprdtoéném a prato¢ném na
ostatnich vodnich tocich mimo Vitavu a

Uvahu je pak v uzemnim planu vyjadfena
podminka vyluCujici takové vyuziti, které ma
vyznamneé negativni vliv (na rozdil od vyuziti, jehoz
dopady by byly nevyznamné). Vyraz ,zpravidla“
vyjadfuje, ze se jedna o obvyklé vyuziti. Pojem
,vyznamny“ ma svoje opodstatnéni a ustaleny
vyklad. Jeho pouziti je nutné, protoze Uzemni plan
nemuze predvidat ve$kerou $kalu situaci, které
mohou v praxi nastat, a tak je dan prostor spravni
Uvaze stavebniho ufadu. Oporou pro jeho uvahu je
pak v tzemnim planu vyjadfena podminka
vylu€ujici takové vyuziti, které ma vyznamné
negativni vliv (na rozdil od vyuziti, jehoz dopady by
byly nevyznamné). Vyraznym zplsobem: v textu
nenalezeno.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. Pfivlastek
,drobna“ bude do regulativu pro SV, SMJ a ZKC
navracen a zarover bude obnovena omylem
zru$ena definice v Oddile 15.

Zasadni pfipomince bude vyhovéno. V Oddilu 15
bude doplnéno slovo "spalovny": (24) NeruSici
vyrobou a nerusicimi sluzbami jsou takové, které
provozovanim nenarusuji negativnimi ucinky a
vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorsuji Zivotni prostiedi pfilehlého i
souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru. Jedna se
pfedevsim o negativni ucinky hlukové, ucinky
zhorSujici kvalitu ovzdusSi a prostfedi a zhorSujici
dopravni zatéz na komunikacni sit. Za nerusici
vyrobu a sluzby nelze povazovat autoservisy,
klempirny, lakovny, truhlarny, betonarny, spalovny
a provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové
dopravy do uzemi.

Zasadni pfipomince MC Praha - Zliin nebude
vyhovéno. Regulativ kategorie prito¢na na drobny
vodnich tocich byl vymezen spolu s vymezenim
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Berounku, pokud jejich vypusténi neni nezbytné
vzhledem k legislativé. Tuto pfipominku povazuje
MC za zasadni.

zaplavovych tzemi (ZU) na drobnych vodnich
tocich v ramci UP SU hl.m. Prahy v roce 1999. Od
té doby bylo pfisluSnym vodopravnim ufadem nové
stanoveno ZU drobnych vodnich tok(
(pfevyhlaseno), az na malé vyjimky, u vétsiny tokl
v Praze, ale nebyla u téchto vodnich tok
provedena zména funk&niho vyuziti v platném
Uuzemnim planu. Dochazi tak k tomu, ze
vodopravnim Gfadem nové stanovena ZU,
potazmo Uuzemnim planem stanoveny regulativ,
znemoznuji a omezuji vlastniky pozemkd na jejich
pravech a ocekavanich danych platnym Gzemnim
planem (UP SU hl.m. Prahy). Zmé&nou Z2832/00
proto bylo pfistoupeno ke zméné regulativi v ZU
na drobnych vodnich tocich s tim, ze pro
rozhodovani o umisténi stavby je ke stanoveni
podminek vystavby rozhodujici stanovisko
vodopravnich Uradu a spravcl vodnich toka.
Omezeni danych aktivni zénou se zména netyka.



