ODUVODNENI Z 3872/33

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢.2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmeény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb., v plathém znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 33 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz poFizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 27/25 ze dne 27. 5. 2021.

Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup) v terminu
od 10. 10. 2022 do 16. 11. 2022. O vefejném projednani, konaném dne 9. 11. 2022,
byly dotéené organy, méstské €asti, sousedni obce, Krajsky ufad StifedoCeského kraje
a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Lhdty na uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek byly stanoveny dle stavebniho zakona. Na zakladé
vefejného projednani doslo k upravé navrhu zmény, a to pfedevsim v ¢asti odlvodnéni
zmény, na zakladé ¢ehoz bude navrh zmény opakované vefejné projednan.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou Uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim zévazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni predmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k feseni
v podrobnéj$ich zemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gzemi zmény se dle
PUR nachéazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojovéa oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani Uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale lezi
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. P¥i respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani je tfeba v oblasti
OB 1 umozfiovat intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.
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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Ucelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle ti pilift udrzitelného rozvoje
a) 1.1. c) respektovat, chranit a rozvijet tzv. krajinny raz méstské i pfiméstské
krajiny, postupné zlepSovat prostupnost krajiny — zména krajinny raz
respektuje, na prostupnost krajiny nema vliv,

a) 1.2. b) zohlednit existujici demografické prognozy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacnich ploch — zména
vymezenim ploch pro vefejnou vybavenost rozSifuje nabidku tohoto vyuziti
s ohledem na demografické trendy a deficity v MC Praha 6,

a) 1.2. c) zajistit podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, zejména
s ohledem na starnuti populace — zména vymezuje ve vefejném zajmu
plochu pro aredl socialnich sluzeb pro seniory a vefejné vybaveni,

a) 1.3. e) upfednostnit vyuzivani stavajicich areall pfed zaborem puldy
v oteviené krajiné a dbat na pfiméfenou hustotu zastavby — zména
je soucasti zastavéného uUzemi, nerozSifuje zastavbu do volné krajiny
a metodikou vymezované plochy /VV/ Ize navazat na okolni urbanistickou
strukturu s pfiméfenou hustotou zastavby.

a) 2 Priority tGzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména:
3/ Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych
vzdalenosti navrhem odpovidajiciho vyuZiti Gzemi i prostorového
usporfadani, zejména v Méstské krajiné Prahy av sidlech v pfiméstské
krajing;
4/ Upfednostnit vyuziti transformacnich uUzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi, chranit otevienou krajinu v€etné krajinného rozhrani
a zajistit pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

Zména z vétsi &asti vyuZiva nevyuzivanou usedlost Satovka v zastavéném uzemi
a dopliuje ji v zajmu ekonomické vyuZitelnosti pro vefejné vybaveni.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zzadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakonal
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Resené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.
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d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakonal]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verfejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zmeéna respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, véetné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na Urovni tzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méritku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofrit rovhomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i Pfiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
lokalit,
g) vytvaret podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné vyuzivanych
uzemi,
v) vytvafet podminky pro zajisténi odpovidajiciho obfanského vybaveni
na celém uzemi mésta, zejména zakladniho obanského vybaveni vefejné
infrastruktury s pfihlédnutim k dostupnosti, vyznamu a charakteru dané
lokality.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla s pfimou vazbou na stavajici zastavitelné uzemi. Navrhem zmény je sledovan
a dale rozvijen potencial pfedmétného uzemi pro rozvoj ob&anské vybavenosti.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Dale dle kap. d) 6 a 7 neni zména ani soucasti koridort dopravni a technické
infrastruktury.

d) 5 Uzemni systém ekologické stability

Dle platnych ZUR leZi zmé&na stejné jako stavajici usedlost ¢asteéné v koridoru pro
upfesnéni nadregionalniho suchozemském biokoridoru 500/Z/17 s nazvem K56T
prostfednictvim podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k navrhu
vymezeni tohoto biokoridoru v Planu Gizemniho systému ekologické stability (USES),
ktery poskytl jako oborovy podklad pro uzemni planovani odbor ochrany prostfedi
MHMP, a ktery uvazuje s vedenim biokoridoru K56T vyhradné ve svazich nad
usedlosti Satovka, nelze predpokladat vécny stfet mezi zménou a budoucim
upfesnénim USES ve smyslu kapitoly d) 5 ZUR. Pfedmétem navrhu zmény proto
neni zpfesnéni tohoto koridoru, v detailn&jsim métitku platného UP SU neni koridor
vfeSeném Uzemi zmény vymezen a zména tudiz neni vevztahu k USES
problematicka (nezasahuje do néj a nebude ani po jeho upfesnéni).

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s zadnou z nich
neni v pfimém rozporu.

V souladu s odstavcem 20/ podporuje rozvoj civilizaénich hodnot a rozviji fungujici
usporadani.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosaZzeni:

Dle platnych ZUR, vykresi Z01 a Z03, se FeSené Uzemi nachazi v krajinném
rozhrani, v Krajing kanonu Vitavy a Sareckého potoka. Zména z vétsi &asti vyuziva
zastavitelné Uzemi a bezprostfedné navazuje na stavajici urbanistickou strukturu.
Cilové charakteristiky dot€ené krajiny nejsou zménou negativné dotceny.

Z 3872/33 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI Z 3872/33

b)

d)

q) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zadkladé uvedenych skute¢nosti lze konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona. Navrh zmény FeSi ucelné vyuZziti uzemi, stanovuje zasady jeho
plosného a prostorového usporadani s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi a vytvari pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj. Zména uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi, ¢asteCné rozSifuje zastavitelné plochy
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Ochrana architektonickych hodnot bude zajisténa tim, Ze zmé&na umozni zachovani
podstatné c¢asti usedlosti, ¢imZz bude zachovana historicka stopa v uzemi.
Navrhovana regulace umozrfiuje pavodni usedlost doplnit o soudobou architekturu
respektujici charakter lokality a jeji hodnoty (v navaznych fizenich bude muset byt
pfihiédnuto k Gzemné& analytickym podkladdm — UAP). Zména se nachazi
v zastavéném uzemi, a proto je ochrana nezastavéného Uuzemi zajisténa.

Stav Uzemi je zjistovan pravideln& prostfednictvim UAP, jejichZ vystupy byly pro
posouzeni zmény pouzity. Zména upfesfuje (stanovuje) koncepci rozvoje v podobé
doplnéni nabidky ploch pro vefejnou vybavenost (podrobnéji v kap. F). Zména
provéfuje pfinosy, problémy a rizika a hospodarné vyuzivani uzemi na zakladé
aktualnich spolecenskych potreb, kterymi je m. j. nedostatek socialnich zafizeni.

Zménadale provéfuje a vazi jednotlivé zajmy (soukromé, vefejné) na rozvoji daného
Uzemi s cilem navrhnout trvale udrzitelny rozvoj ve formé vyvazenosti vSech tfi pilifu
udrzitelného rozvoje. Zména ma vyrazné& pozitivni vliv na socialni soudrZnost
a neutralné az mirné pozitivné ovliviiuje ekonomicky pilif s cilem nenarusit pilif
zivotniho prostfedi. Zména tak predstavuje vyvazeny kompromis vSech zajmi
na rozvoji daného uzemi.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem feseni rozport:

Res$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana

s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
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C.283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Navrh zmény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek a ptipominek k navrhu zmény UP SU HMP, v ramci
vefejného projednani, lze konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych
organu. DalSi bude doplnéno na zakladé opakovaného vefejného projednani zmény.

C. Zprava o _vyhodnoceni_vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni viivu
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského turadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl na zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivil na zivotni prostredi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zmeéna navrhuje plochu verejného vybaveni /VV/ na ukor stavajici plochy Cisté obytné
/OB/ a plochy sady, zahrady a vinice /PS/.

Plocha je vymezovana v pasu podél komunikace s navaznosti na stavajici plochy /OB/
sousednich pozemkl. Pas podél chranéného Uzemi zlstava v ploSe /PS/ s odstupem
min. 10 m. Zména umozni efektivné revitalizovat a zastavét stavajici proluku v souladu
s charakterem a strukturou okolni zastavby.

Dlvodem zmeény je vyuziti Uzemi pro areal socialnich sluzeb pro seniory a vefejné
vybaveni. MC Praha 6 timto zamysli fesit nedostatek t&chto zafizeni v méstské &asti.
Umisténi do lokality Sareckého udoli je vhodné jak z hlediska doplnéni struktury
zéastavby, tak z hlediska pfirodniho a rekreagniho charakteru uzemi Tiché Sarky jako
Sirsi zazemi pro uvazované socialni zafizeni.

Navrh zmény vychazi z dodané podkladové studie! ,Usedlost Satovka — Podkladova
studie pro zménu uzemniho planu®, zpracovatel ASGK Design s.r.o. (jednatelka Mgr.
arch. Gabriela Kapralova), z 12/2019.

Seniorské centrum bude umisténo na zakladé regulérni architektonické soutéze, ktera
provéfila potfebny rozsah a objemy staveb, odpovidajici jak limitdm a hodnotam lokality,
tak zamyslenému vyuZiti, jehoz potfebnost vyplyva z demografického vyvoje. Cilem
zmény nebyla pouha prfestavba usedlosti, ale zaroven jeji obecné prospésné vyuziti.
Pro tento cil byly navrzeny i optimalni kapacity zafizeni s ohledem na rentabilnost

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu, kterym se méni regulativy oproti stavajicimu stavu GUzemniho planu. Zpravidla provéfuje
rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje jedno z moznych podrobnéjSich
feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych fizeni.
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vefejné investice, coz kromé Upravy stavajiciho objektu vyzaduje i dopinéni dalSimi
objemovymi kapacitami. ReSeni navrhu zmény z téchto principl vychazi a vytvari
na platformé zmény uzemniho podminky pro umisténi takto pojaté vefejné vybavenosti.

Méstska &ast Praha 6 (MC P6) zdivodiuje vefejny zadmér na pofizeni zmény
nasledovné:

MC Praha 6 ma jako vice jak stotisicova &ast Prahy poddimenzovanou sit socialnich
zafizeni, navic néktera tradicné v zoufalém stavu (napf. LDN v arealu byvalé
Chittussiho LDN musi byt nahrazena novostavbou — zatim vysoutézen navrh v ulici
Drnovské v Ruzyni, byvaly Dim dachodct v Solinové ulici v Dejvicich je desitku let
prazdny, pfiprava probiha). Seniorské centrum v Sareckém adoli mélo doplnit mapu
socialnich zafizeni na Praze 6 o zafizeni v pfirodnim parku, v kvalitnim prostfedi
a pouze adekvatné veliké. MC Praha 6 nedisponuje zadnym dal$im pozemkem
vhodnym pro tuto funkci.

Zarovenn mélo toto zafizeni obohatit sit' vybavenosti v Sareckém udoli, neuvéritelné
chudou, a to nejen v socialni oblasti, ale zejména v oblasti gastrosluzeb (fada byvalych
pohostinskych zafizeni v Sareckém udoli je dnes uZz zruenych, zavfenych, resp.
zbouranych).

DalSim ddvodem je starost hospodare o vyuziti torza byvalé hospodarské usedlosti
Satovka, které je jiz nékolik desitek let bez vyuziti. Z kdysi kulturniho centra Sareckého
udoli s proslavenou hospodou zbyva obytna &ast s novodobé dostavénym kfidlem,
které se dostava dozorného Uuhlu squatterd, bezdomovcli apod. Nehledé
na skutecnost, Zze samoziejmé stavebné (i moralné) chatra.

N&vrh Seniorského centra Satovka, se kterym je navrh zmény koordinovan, vznikl pfi
hledani feSeni vySe uvedenych tfi oblasti problém(. Zaroven se lokalita, prostredi,
moznosti dostaveb — resp. rehabilitace plvodniho hospodarského staveni s hospodou
apod. nabizely jako vhodné feseni.

Blizkost chrané&ného utvaru v lese na sever nebyla pro Sarecké udoli ni¢im vyjimednym,
v udoli Dolni a Tiché Sarky jde o Sest té&chto chranénych utvart (nepoditaje Uzemi
Natura 2000), a vevSech pfipadech je zastavba Sareckého udoli v kontaktu /
v navaznosti na toto uzemi, vzdy v akceptovatelné symbidze.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v plochach zastavitelnych i nezastavitelnych.
Zmeénou dojde k roz8ifeni zastavitelnych ploch v rozsahu stavajici plochy /PS/.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.

Na jizni &ast plochy zasahuje zaplavové Gzemi Qigo Litovicko — Sareckého potoka
(ve smyslu zakona ¢&.254/2001 Sb.). Je nutné respektovat omezeni plynouci
ze stanovenych zaplavovych uzemi.

Zména lokalné doplfuje koncepci ob&anského vybaveni o plochu /VV/, dle podkladové
studie se jedna o zamér vyuZiti pozemku pro areal socialnich sluzeb pro seniory
a vefejné vybaveni. Zména nemeéni koncepci vefejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability ani celoméstsky systém zelené.
RozS$ifenim zastavitelnych ploch v intencich navrhu zmény, tj. redukci péstebnich ploch
/PS/, nebude naruSena spojitost ploch zelené. Z pohledu metodiky uzemniho planu
nejsou plochy krajinné a méstské zelené navrhem zmény dotCeny. Plochu /VV/
je potfeba rozsifit severnim smérem blize k souvislému Uzemi zelené z divodu umoznit
urbanisticky vhodné navazat na stavajici zastavitelné plochy podél komunikace
V Sareckém udoli v souladu s liniovym charakterem stavajici zastavby.

Zména se nachazi v ochranném pasmu pFirodni pamatky (PP) Dolni Sarka. JelikoZ je
jejim pfedmétem prestavba stavajici usedlosti pro jiné vyuziti, nebude mit negativni vliv
na samotnou PP vymezenou v pfilehlém svahu nad ni. Re$ené Gzemi zmény je zaroven
soucasti prirodniho parku Sarka — Lysolaje, kde je pfedmétem ochrany zejména
dochovany krajinny raz. SkuteCné (realné) vlivy prestavby usedlosti na hodnoty
krajinného razu bude tfeba posoudit v navazujicich fazich projektové pfipravy.
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Na urovni koncepce v uzemnim planu zména nepfedstavuje neunosnou zatéz
na predmét ochrany, ¢emuz odpovida kladné stanovisko pfisludného dotéeného organu
statni spravy.

Velikost navrhované plochy /VV/ vychazi z navrhovaného rozsahu budouci zastavby

pozemku a zachovava min. 10 m odstup od lesniho pozemku a chranéného uzemi dle
pozadavku odboru ochrany prostfedi MHMP.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuziti:

VvV 5 899 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 5 899 m?
G. Vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /VVV/ na ukor nezastavitelné plochy /PS/
vrozsahu 3634 m? Tento narGst je zdavodnitelny jednak vzhledem Kk relativné
zanedbatelnému rozsahu v kontextu celého mésta a pfimou navaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi, pfedevsim ale svrchovanym vefejnym zajmem na doplnéni v MC
Praha 6 nedostatkovych ploch pro vefejnou vybavenost.

MC Praha 6 nema ve svém vlastnictvi dostatek ploch pro vefejnou vybavenost,
na kterych by mohla sanovat deficity ob&anské vybavenosti, coz zména ve vefejném
zgjmu pomaha napravit. Pfi vyhodnoceni naplnénosti ploch (vefejného vybaveni)
je zcela zasadni prihlédnout kromé fyzické naplnénosti ploch téz k vliastnickym vztahim
a obecné pripravenosti ploch k pfipadné realizaci zastavby.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je také ospravedinitelné tim, Zze navrzenym
feSenim lze v navaznych fizeni stavbu zaclenit do krajinného razu dot€eného uzemi
v souladu s charakterem Tiché Sarky a také do stavajici struktury zastavby. Jedna
de facto o doplnéni stavajici struktury zastavby, které navazuje na jiz existujici stavbu
zchatralé usedlosti Satovka, a nikoli o zabrani novych ploch smé&rem do volné krajiny
(vice v kap. F).

Uvazované seniorské centrum ma byt umisténo na zakladé architektonické soutéze,
ktera provéfila potfebny rozsah a objemy staveb, odpovidajici jak limitdm a hodnotam
lokality, tak zamyslenému vyuziti, jehoz potfebnost vyplyva z demografického vyvoje.
Cilem zmény neni umoznit pouhou pfestavbu usedlosti, ale zaroven jeji obecné
prospédné vyuziti. Pro tento cil byly navrZzeny i optimalni kapacity zafizeni s ohledem
na rentabilnost vefejné investice, coz kromé& upravy stavajiciho objektu vyZaduje
i dopInéni dal$imi objemovymi kapacitami. Re$eni navrhu zmény z téchto principl
vychazi a vytvafi na platformé& zmény uzemniho planu podminky pro umisténi takto
pojaté vefejné vybavenosti.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Na zakladé namitky Spolku Sarecké udoli bylo upraveno odiivodnéni navrhu zmény.
Rozhodnuti o namitkach, jejich oddvodnéni a vyporadani pfipominek budou pfilohou
textové Casti odlvodnéni. Navrh bude opakované verejné projednan. DalSi bude
doplnéno na zakladé opakovaného vefejného projednani a vyporadano v tabulkach
v pfiloze textové Casti oduvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje Sir§i uzemi a nema vliv na okolni obce.
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J.

b)

d)

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo v souladu se studii a z metodickych
divodu neponechani podmérecnych zbytkovych ploch feSené uUzemi rozSifeno
zapadnim smérem o ¢ast pozemku parc. €. 2235/1, kdy byla navrZzena plocha /VV/ na
ukor stavajici plochy /OB/ a vychodnim smérem o ¢ast pozemku parc. €. 4145/1
a pozemek parc. €. 4145/2, vSe v k. U. Dejvice, kde byla rovnéz navrzena plocha /VV/
na ukor stavajici plochy /PS/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urCené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je
zdvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Pozemky, na kterych je vyhodnocovan dusledek navrhovaného feseni UP SU hl. m.
Prahy na ZPF, jsou dnes CasteCné zastavéné, neslouzi zemédélské prvovyrobé,
nesousedi se zemédeélsky obhospodafovanymi plochami, nachazi se v zastavéném
uzemi a sousedi se zastavénymi a zastavitelnymi plochami. Pfedpokladany zabor ZPF
je o celkové ploSe 2 582 m?, druhu pozemku zahrada, tfidy ochrany Ill. Pfedpokladany
zabor ZPF je na Casti feSeného uzemi jiz vyhodnocen pro zastavitelnou plochu.

Z 3872/33 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 8



ODUVODNENI Z 3872/33

Dle podkladové studie ,Usedlost Satovka — Podkladova studie pro zmé&nu tizemniho
planu“, zpracovatel ASGK Design s.r.o. (jednatelka Mgr. arch. Gabriela Kapralova),
z 12/2019, je divodem pro zménu vyuziti pozemku pro areal socialnich sluzeb pro
seniory a vefejné vybaveni. Praha 6 chce timto zafizenim feSit nedostatek obdobnych
sluzeb na svém tuzemi MC (vice viz kap. F).

Zména UP SU hl. m. Prahy a predpokladany zabor ZPF je zdGvodnitelny prosp&snosti
zafizeni pro seniory a vyuzitim méné kvalitnich pad v zastavéném uzemi.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Pfedpokladany zabor zemédélského pudniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3872/33

Informace
o existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznaceni vyméry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ) | na zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il V. V. pudu zéavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3872 A% 0,2582 0,2582 0,1291 NE NE NE ANO
X @) 0,2582 0,2582 0,1291

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano*, za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridord.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sh. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezl, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu &. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu ¢€.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
31 — Podrobné ¢lenéni zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajd
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkl uréenych k pIinéni funkce lesa (PUPFL).
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