ODUVODNENI Z 3791/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*) je
pofizovana v samostatném rezimu, jejiz pofizeni zkracenym zptisobem dle § 55b zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 19/26 ze dne 10.9.2020.
Verejné projednani probéhlo dle stavebniho zakona. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven k nahlédnuti v dobé od 28. 3. 2022 do 4. 5. 2022.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, Gzemnim rozvojovym planem a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni, ani
s uzemneé planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy).

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Navrh zmény pomaha naplnovat nékteré priority Uzemniho planovani stanovené
v PUR CR definované a rozvedené zejména v ¢l. 14, 19 a 23.

Re$ené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy kapitoly 3.2.6 nachazi v
transformaéni oblast T/6 Masarykovo nadrazi, ktera pfedstavuje vyznamnou
plochu uréenou pro novou plnohodnotnou méstskou zastavbu prevazné smisené
funkce, pro rozvoj vyznamného uzlu vefejné dopravy a rozvoj souvisejicich sluzeb.
Jako podminky pro nasledné rozhodovani o zménach v uzemi jsou zde mimo jiné:
a) dotvoreni celoméstského centra o polyfunkéni Uzemi bez umisténi velkych
monofunkénich objektld. Navrh tyto skutecnosti respektuje.

V souladu s kapitolou 1. Priority tzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, odst. 4) je navrhem zmény uprednostinovan rozvoj
uvniti mésta v transformaénim uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi.

Pfedmétné uzemi je sou€asti uzemi Pamatkové rezervace v hl. m. Praze, ktera je
rovnéz Svétovou pamatkou, vedenou na Seznamu svétového kulturniho dédictvi
(UNESCO). Uzemi je situovano na ploSe arealu kulturni pamatky Masarykovo
nadrazi, zapsané pod &islem rejstfiku USKP 41343/1-2047.

Podle kapitoly 2.2.2.Urbanisticka koncepce, je proto nutné podle pismena b) pfi
rozvoji celoméstského centra respektovat statut Pamatkoveé rezervace v hl. m. Praze
a navazujicich pamatkovych zoén.
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Dale podle kapitoly 2.4.1 Ochrana kulturnich hodnot je treba:

a) zajistit podminky pro ochranu Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze,
v€etné jejiho ochranného pasma, jako unikatniho architektonického souboru
zapsaného do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO,

b) zajistit podminky pro ochranu dalSich rezervaci, pamatkovych zén, pamatkovych
souborl a objektl na uzemi mésta zapsanych do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek a jejich ochranna pasma,

c) vytvafet uzemni podminky pro konverze dochovanych a nevyuzivanych
primyslovych objektd a opusténych pramyslovych uzemi (brownfields), atd.

Tyto podminky zména naplnuje, respektuje a predpoklada jejich plnéni
v naslednych fizenich.

Ukoly pro podrobné&j§i Uzemné planovaci dokumentaci jsou shrnuté na zavér
kapitoly 2 ZUR hl. m. Prahy. Zmény se tykd zejména pismeno d) pro ochranu
panoramatu mésta, zejména s ohledem na Pamatkovou rezervaci v hl. m. Praze,
a pro ochranu dalSich exponovanych pohledovych horizontd zajistit ucinnou
prostorovou regulaci nové zastavby.

Stanovenim specialniho kédu miry vyuziti Gzemi S tento tkol zména napliuje
— pro piedmétnou plochu je stanovena konkrétni prostorova regulace
provéirena podrobnéjsi studii.

Ve smyslu kapitoly 8. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany
arozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, ¢ast 8.2.1, zména
pfimérenym zpusobem, reflektujicim rovhovahu mezi vefejnym zajmem rozvoji
uzemi na jedné strané a ochranou hodnot na strané druhé, respektuje
stanovené podminky a v naslednych fizenich predpoklada jejich zajisténi,
zejména v téchto bodech:

a) nezvySovat podstatnym zpuUsobem stavajici miru vyuziti izemi Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze a ostatnich pamatkovych rezervaci i pamatkovych
zén,

b) respektovat v maximalni mife archeologické hodnoty uzemi pfi navrhu nové
zastavby,

c) nezvySovat vyskovou hladinu zastavby zejména v Pamatkové rezervaci v hlavnim
mésté Praze, méstskych pamatkovych zénach, ve vesnickych pamatkovych
rezervacich a 60 vesnickych pamatkovych zénach, ani v misté pfilehlém ¢&i jinak
opticky exponovaném uzemi,

g) neumistovat vySkové nebo pudorysné rozsahlé stavby ani v mistech mimo
chranéna uzemi, kde mohou narusit historické panorama nebo pudorysnou osnovu
mésta napf. v udolnich polohach podél Vitavy, na pohledové exponovanych svazich
a okrajovych hranach nahornich plosin,

h) neumistovat vySkové nebo pudorysné rozsahlé stavby v lokalitach pohledové
exponovanych z historického centra, v rozsahu vymezenych pohledovych horizont(
Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze; prostorové feSeni ovérovat zakresy
do panoramat v 3D modelu hl. m. Prahy.

=w s

V zavéru kapitoly 8. jsou uvedeny Ukoly pro podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci, z nichz zména splnuje zejména tyto:

a) navrhnout vyvazeny zpusob vyuziti s odpovidajicim podilem ploch pro bydleni,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, pro kulturni zafizeni, sport, rekreaci a zelené
na celém uzemi mésta,

e) respektovat miru vyuZiti Uzemi a méfitko struktury zastavby obvyklé
ve stabilizovanych uUzemich, v pamatkovych rezervacich, zénach a v jejich
kontaktnim uzemi, ovéfit moznosti prostorové regulace ve vazbé na polohu v uzemi.

V souladu s metodikou platného UP SU hl. m. Prahy je vymezena transformacni
plocha s konkrétnimi hodnotami koeficientll max. podlaznich ploch a min. podilu
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zelené. Vymezovana polyfunkéni plocha pomaha zajistit vyvazeny zpusob vyuziti
Uzemi s moznosti umisténi bydleni, sluzeb, obCanské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi apod.

Podrobnéji viz kap. F Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané
varianty.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvafi za nize uvedenych podminek
dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18
odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 navrh zmény zajiStuje hospodarné vyuzivani
stavajiciho zastavéného uzemi a zajistuje tim ochranu nezastavitelného uzemi
a nezastavitelnych pozemkl nejenom v okrajovych &astech Prahy. Stanovena
prostorova regulace odpovida potencialu rozvoje daného uzemi s ohledem na miru
vyuziti zastavéného uzemi a s pfihlédnutim k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s poZadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozport:

ReS$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky

dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivu

na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostifedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22

v

pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, provedl
zjiStovaci fizeni a vydal dne 9. 4. 2019 stanovisko, ¢&.j. MHMP 642425/2019
s pozadavkem posouzeni zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi. Odbor
ochrany prostfedi MHMP, jako pfisludny organ ochrany pfirody podle § 45i odst. 1
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zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni svym stanoviskem
vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény

akceptovatelny s podminkami.

Na zékladé vyhodnoceni vlivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzZitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni
prostfedi, v plathém znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivi na Zzivotni
prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz v zavéreéném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

Posuzovana zména je akceptovatelna za podminek minimalizace negativnich vlivi na
Zivotni prostfedi a obyvatelstvo definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a
rovnéz uvedenych i v zavéreCném Navrhu stanoviska pro prislusny urad. V uzemi je
nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu mistnich
podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci
negativnich vlivd na zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize
uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vlivl se vztahuji primarné ke
sloZce Zivotniho prostfedi.

Navrh obecnych pozadavkd z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi je nasledujici:

* Podporovat cyklistickou, pési a méstskou hromadnou dopravu.

* Preferovat vyuzivani centralnich zdroji tepla pro vytapéni, pfipadné vyuziti
nizkoemisnich kotlt v kombinaci s obnovitelnymi a druhotnymi zdroji energie.

* V ramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k Zivotnimu prostredi.

* Uplatfiovat opatfeni ke sniZeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova

» Upfednostriovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu
* Minimalizovat zasahy do stavajici hodnotné zelené
* Minimalizovat zasahy do pfirodné hodnotnych lokalit a vyznamnych krajinnych prvku

» Zachovavat a rozvijet uzemni systém ekologické stability a celoméstsky systém
zelené

» Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocicht

» Podporovat a zajistovat podminky pro zasakovani ¢i vyuzivani destovych vod

» Eliminovat zdroje hluku, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz

* Eliminovat zdroje znecisténi ovzdusi, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska
znecCisténi ovzdusi

* Eliminovat riziko vzniku vibraci a jejich pfenosu do okoli

» Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii a zatézi

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz

+ Eliminovat rozvoj objektl, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi
ovzdusi

» Eliminovat rozvoj objektd, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v uzemi
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» Preferovat navrhy energeticky Uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu

* Uplatiiovat opatfeni ke sniZeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova

KonkrétnéjSi popis navrhovanych opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vliva na zivotni prostredi
je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8 VVURU.

Pro pfedmétnou zménu nejsou navrhovana zadna specificka opatfeni fesitelna nastroji
Uzemniho planovani. Opatfeni maji byt aplikovana v nasledujicich fizenich, resp.
projektovych fazich, kdy bude mozné opatienimi (kapitola A.8 pfedmétného VVURU)
sledované cile naplnit.

U posuzované zmény byly identifikovany nejcastéji nulové az mirné vlivy na predmétné
slozky Zivotniho prostfedi. V souvislosti s posuzovanou zménou lze identifikovat
pozitivni vliv pfedevsim na rozvoj zastavby v jiz urbanizovaném uzemi namisto oteviené
krajiny a dale na nevyuziti vnitfnich rezerv mésta. Potencialné nulové az mirné
negativni vlivy zmény Ize oCekavat napf. v souvislosti s transformaci plochy vefejného
prostranstvi. Mirné negativni vliv ma zména na trvaly rast dopravnich vykona IAD.
Provedeni zmény nebude mit vyznamny negativni vliv na Zivotni prostredi. Z hlediska
vlivlli na udrzitelny rozvoj uzemi je predlozena zména akceptovatelna za podminek
respektovani opatfeni navrzenych v ramci dokumentace VVURU.

Predmétna zména pfispéje k uspokojeni potfeb sou¢asné generace, aniz by ohroZovala
podminky generaci budoucich.

Pfedmétna zména vytvari dostatecné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi
obyvatel.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy, jako pfisludny ufad podle
§ 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd
na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisu, vydava podle § 55b odst. 5 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 10g zakona €. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
ke zméné Z 3791/00 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55 b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s _uvedenim_ zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona je respektovano.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu smisené méstského jadra /SMJ-S/ s KPP=2,60, a KZ=0,05.
Zaroven se ruSi stavajici plocha smiSena méstského jadra /SMJ-I/, urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni /DU/ a zelefh méstska a krajinna /ZMK/.

Zména umozni transformaci uUzemi Masarykova nadrazi, zajis$téni jeho realné
prostupnosti a vazeb na dopravni infrastrukturu. Navrhem zmény jsou vytvareny
podminky pro transformaci SV &asti nadrazi s cilem vytvofit v uzemi s obtiznymi
vy8kovymi poméry a mnozstvim technickych omezeni a danosti podminky pro faktické
propojeni MC Praha 1 a 8, integraci nadrazi do nové méstské struktury i stabilizaci
vazeb na stavajici stavby s vefejnou vybavenosti (UAN Florenc, Zelezniéni muzeum
NTM, Muzeum HMP). S ohledem na odst.13 oddilu 7a Regulativi funkéniho
a prostorového uspofadani uzemi hl. m. Prahy je pfedkladan navrh na definovani miry
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vyuziti Uzemi pomoci specialniho koeficientu S s individualné stanovenymi koeficienty
KPP = 2,60 a KZ=0,05 a to z duvodu potieby reagovani na specifické podminky
v feSeném uzemi, konkrétn& nemoznosti splnéni koeficientu zelené na rostlém terénu
v feSeném uzemi.

Cilem zmény je v souladu se ZUR, kapitolou 2.4.1. pismeno ¢) ZUR hl. m. Prahy
zkulturnéni, oZiveni, a pfedevsim zpfistupnéni v sou¢asné dobé zanedbané a vefejnosti
omezené pristupné transformacni oblasti. Navrh zmény, resp. podrobnéjsi studie
na zakladé, které se zména pofizuje, zvysi kvalitu zivota vytvofenim nového vefejného
prostoru, nabidkou sluzeb a moznosti kvalitniho bydleni a prostupnosti izemi.

V ramci zmény stanovovana kapacita a zpusob vyuziti Uzemi vychazi z urbanistické
studie s regulacnimi prvky (Florenc 21: Principy rozvoje a regulace uzemi, Regula¢ni
vykres, Rezy A-A’, B-B, C-C', D-D’, E-E', F-F', zpracovatel UNIT architekti + A69
architekti + Marko & Placemakers, verze 03-2023), garantujici hmotovou pfiméfenost
zastavby ve vztahu k nejbliz§imu okoli i Sir§im vztahdm v ramci Pamatkové rezervace
v hl. m. Praze i Pamatkové zony Karlin v€etné navaznosti uliéni sité a vefejnych
prostranstvi. Jedna se o vitéznou vizi transformace pfedmétného uzemi, ktera vznikla
dopracovanim vitézného navrhu z mezinarodniho urbanistického workshopu Florenc
21. Na zakladé pracovnich jednani s Ministerstvem kultury CR byla tato studie postupné
doplfiovana o pohledy a fezy danym uzemim.

Metodika platného uzemniho planu neumozriuje pfimou regulaci uzemi, vySkové feSeni
vyplyva ze struktury zastavby a regulativu maximalniho koeficientu podlaznich ploch a
minimalniho koeficientu zelené. Dle textové &asti Uzemniho planu, oddil 7 ¢ast 7b odst.
(1) plati, ze v feSeném uzemi Ize umistovat pouze drobné vySkové dominanty. Podle
odst. (3) musi byt vySkové a objemové feSeni posuzovano ve vztahu k charakteristice
struktury a vy$kové hladiny apod. s pfihlédnutim k Uzemné& analytickym podkladam hl.
m. Prahy. Pfiklad mozného feSeni je vizualizovan v urbanistické studii, konkrétni feSeni
bude pfedmétem naslednych fizeni.

V Uzemi bude realizovana stfednépodlazni méstska zastavba vhodné navazujici na
okolni kontext a dojde kpropojeni Nového Mésta s Karlinem a Zizkovem
hierarchizovanou strukturou vefejnych prostranstvi. StfeSni krajina bude pfirozené
navazovat na Clenitost méfitka zastavby a pomoci drobnych naroznich dominant
akcentovat vyznamna narozi a orientovat uzivatele v uzemi.

Ve stavajici plose /DU/ je vymezena VPS 6|DV|1, resp. VPS 6|DV|8 a v plose /S4/
6|DV|3 - propojeni ulic Na Florenci - Pernerova pro dotéené MC. Déle je v plose /DU/
vymezena VPS 7|DV|1 — prodlouzeni ulice na Florenci. Tyto VPS budou navrhem
zruSeny.

Lokalita se nachazi v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném uzemi. Zménou
dojde k rozSifeni uzemi zastavitelného.

Zména neméni celoméstskou koncepci dopravni infrastruktury.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury. Vyuziti zapadni ¢asti vymezeného
uzemi je omezeno vyznamnou destovou stoku atypického profilu 1750/1900 (sbéra¢ A
— Hradebni stoka), kterou je nutno respektovat v€etné jejiho ochranného pasma.
Zména neméni zakladni koncepci oblanského vybaveni a koncepci vefejnych
prostranstvi. V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény je vymezena plocha
ISMJ-S/, ktera ma polyfunkéni charakter a mize byt vyuzita i pro realizaci nékterych
druht ob&anské vybavenosti v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
uzemi platného uzemniho planu.

Zména se netyka uzemniho systému ekologické stability (USES) a ani Zadnych dalich
limitd ochrany pfirody.

Zména neméni koncepci celoméstského systému zelené.

Shrnuti dopadl zmény v oblasti vefejného zajmu na rozvoji mésta:
a) Vefejny zajem na zlepSeni vyuziti Uzemi a jeho revitalizaci, zkvalitnéni
urbanisticko — architektonického prostfedi, vystavéného prostfedi mésta)
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b) Verfejny zajem na rozvoji brownfieldd — sméfovani rozvoje a vystavby na
brownfieldy

c) Verejny zajem na zlepSovani kvality vefejnych prostranstvi a zlepSeni prostupnosti
d) Vefejny zajem na doplnéni sluzeb a vefejného vybaveni — aktivniho parteru

e) Vefejny zajem na bydleni a feSeni bytové krize, princip ,mésta kratkych
vzdalenosti*

f) Vefejny zajem na ekonomice mésta a statu — na externalitach plynoucich
z vystavby ve mésté

Navrhovana zména umozni v budoucnu vyuziti v souladu s verejnym zajmem
na revitalizaci a rozvoji daného uUzemi tak, aby byl rozvijen charakter mista,
které neni zakonzervovanou historickou lokalitou, ale mistem, které odrazi vyvoj
spole¢nosti v daném obdobi. Zaroven budou respektovany ostatni verejné zajmy,
zejména zajmy pamatkové ochrany.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SMJ-S 24 085 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 24 085 m?
G. Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje novou zastavitelnou plochu /SMJ-S/ na ukor nezastavitelného uzemi
plochy /ZMK/ a /DU/ v rozsahu 8 538 m2. Re$ené Gzemi lezi na Uzemi Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze a celoméstského centra, kde by se primarné mél
podpofit rozvoj hl. m. Prahy. Vymezeni novych zastavitelnych ploch v téchto &astech
uzemi hl. m. Prahy je preferovano.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni a vyporadani pfipominek je pfilohou
textové ¢asti odivodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je na vychodé navrzena v nepatrné rozSifeném rozsahu oproti
schvalenému navrhu na pofizeni zmény o zbytkovou plochu /DU/ a na severozapadé
az kulici Na Florenci o plochu /SMJ-I/. Divodem je neponechani zbytkovych ploch
v platném Uzemnim planu. Dale zména rusi VPS 6/DV/3.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji uprave
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
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b)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor ZPF, na uzemi zmény nejsou v KN evidovany druhy
pozemku ZPF.
Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
¢ast zmeény.

a)

vyirez platného stavu vykresu ¢. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)

05 — Doprava
25 — Vefejné prospésné stavby
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

koordinadéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statl

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirsSi vztahy.

vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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