Namitky k navrhu zmény Z 3790/00 UP SU HMP

DATUM: 17.2.2025

Cislo zmény PID ID Namitajici Text namitky Rozhodnuti o namitce
3790 MHMPXPILKCQH 2991255 302 Arnika - Centrum pro podporu  NiZe uvedené vécné shodné pFipominky k navrhiim zmén 3790 a 3791 SU hl. m. Prahy zmocnény zastupce veFejnosti PoZadavku nebude vyhovéno.
obc¢anu (dle § 23 stavebniho zakona) Arnika — Centrum pro podporu ob¢ant, Délnicka 13, 170 00 Praha 7 uplatriuje jako Navrh zmény neni v rozporu s nadfazenou UPD ani PUR. Posouzeni souladu navrhu zmény je
namitky k navrhim zmén 3790 a 3791 SU hl. m. Prahy (4zemi Bubny-Zatory), k Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi  provedeno a odivodnéno v ramci textové ¢asti odlivodnéni navrhu zmeény v kapitole B. Ukoly pro
na udrzitelny rozvoj tizemi (VVURU) a souvisejicim dokumentiim podrobné&jsi UPD jsou timto navrhem napinény. Tento argument podporuje i uzaviena dohoda nad
negativnim stanoviskem MK, ktera dany navrh v pdvodni podobé potvrdila. Navrh je v souladu se
Zastupitelstvem hl. m. Prahy schvalenym navrhem obsahu zmény pro pofizeni navrhu zmény
Namitka €. 1 — Rozpor s pravnimi predpisy uzemniho planu.
Dovolujeme si diirazné upozornit, ze predkladané navrhy zmén 3790 a 3791 UP SU hl. m. Prahy musi byt v souladu s: Navrhem zmény je navrhovana polyfunkéni plocha, nikoli konkrétni objekty. Casti namitky vztahujici
- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 1. 9. 2021 se k nerespektovani podminek pro nasledné rozhodovani o zménach v Uzemi a strategii tak nejsou
- Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace ¢. 1-4 a 6 a 7 pravni stav ke dni 27. 12. 2021 (dale jen dlivodné, jelikoZ tyto pozadavky jsou pfedmétem naslednych Fizeni, kde je véc feSena v mnohem
ZUR), a to predevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami a tkoly pro Transformagni oblast T/6 vétsi podrobnosti. Navrzena plocha nic z téchto jmenovanych pozadavki nezapovida.
Masarykovo nadrazi Samotny proces pofizovani zmény UPD probiha dle pravnich pfedpist a je v ramci pfenesené
- s cili a ukoly tzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
- s nafizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi umluvami pfedevsim Umluvy o ochrané svétového kulturniho a procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Uzce spolupracovano
pfirodniho dédictvi, Evropské umluvy o krajiné (€. 13/2005 Sbirky mezinarodnich smluv) a dalSimi s uréenym zastupitelem.
- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy, ktery vyjadfuje mezinarodni  Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vlli samospravy, a
zavazky CR ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
- a dalSimi zakony a predpisy samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj Uzemi a zplsob zastavby bude regulovan
jinak neni mozneé vy$e uvedenou zménu vydat. ] podrobné;jsim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
Navrhy zmén 3790 a 3791 SU hl. m. jsou v rozporu s nadfazenymi ZUR v platném znéni, predevsim s predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
podminkami pro oblast T/6 Masarykovo nadrazi a neplni tkoly pro ni stanovené, jak je prokazano v do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
jednotlivych namitkach nize, a neni tedy mozné zménu vydat. smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilngjsiho feSeni
Cit. ze ZUR: 3.2.6 Masarykovo nadrazi (T/6) Pozadavky na vyuziti: Oblast T/6 pfedstavuje vyznamnou plochu uréenou v ramci konkrétni realizace i v pribéhu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v rdmci zmény
pro novou plnohodnotnou méstskou zastavbu prevazné smisené funkce, pro rozvoj vyznamného uzlu vefejné dopravy Uzemniho planu.
a rozvoj souvisejicich sluzeb. Mezi zakladni prvky regulace, mimo dalSich, patfi zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a
Podminky pro nasledné rozhodovani o zménach v tzemi: uréeni jejich cilového charakteru a uliénich profilG, vymezeni nestavebnich blok(, stavebnich blokd
a) dotvoreni celoméstského centra o polyfunkéni izemi bez umisténi velkych monofunkénich objekt, s uréenim vyskovych hladin, definovani prvkt dopravni, technické a modrozelené infrastruktury,
b) zohlednéni prostorové vazby na Pamatkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a okolni pamatkové zény na zemi  podrobnéjsi regulace zpUsobu vyuZiti véetné definovani pozadavk( na aktivni parter.
méstskych ¢asti Praha 8 a Praha 3,
c) odstranéni stavajicich urbanistickych bariér,
d) respektovani ¢lenité stfesni krajiny s lokalnimi dominantami,
e) méfitko nové zastavby respektujici okolni historickou strukturu,
f) dofeSeni vyhledové podoby centralni ¢asti zelezni€¢niho uzlu Praha, }
g) zohlednéni pozadavk( na umisténi Zelezni¢niho muzea dle usneseni vliady CR &. 1147/2000 ze dne 15. 11. 2000,
h) zamezeni pfetizeni Uzemi automobilovou dopravou, preference pési dopravy,
i) snizeni negativnich vlivli na Zivotni prostiedi,
j) navaznost nové zakladanych ploch zelené na stavajici plochy, jmenovité na park u Muzea hl. m. Prahy, na
Vrchlického sady a svahy Vitkova,
k) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany vefejného zdravi pfi umistovani obytnych a jinych citlivych
funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou a podél Zeleznicni trati.
Ukoly pro podrobnéj$i izemné plénovaci dokumentaci:
a) fesit komplexné dotvoreni celoméstského centra,
b) navrhnout zpusob vyuziti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbam na okoli,
c) navrhnout zpusob vyuziti Uzemi v rozsahu odpovidajicim moznostem dopravni obsluhy s cilem maximalné
redukovat dopravu generovanou v centralni oblasti mésta,
d) provéfit vyhledové feSeni Zst. Masarykovo nadrazi.
Dale upozorfiujeme, Ze je Zzadouci, aby pFislu§na zména byla v souladu se strategickymi dokumenty CR a hl. m. Prahy
i Méstské Casti Prahy 7: )
- Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+
- Planem adaptace na klimatickou zménu
- Strategickym planem hl. m. Prahy
- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu
- Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze
- a dalSimi
Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Napliiovanim jejich principt a cili ale dava vedeni mésta najevo,
Ze prejima odpovédnost za budoucnost svych obéant. Naopak, vydavanim zavazné dokumentace v rozporu
se strategickymi dokumenty, vedeni mésta oteviené priznava, ze na tyto dokumenty a jejich obsah
nereflektuije.
3790 MHMPXPILKCQH 2991264 302 Arnika - Centrum pro podporu  Na rozpory s pravnimi pfedpisy a strategickymi dokumenty upozorfiujeme v jednotlivych vécné shodnych PozZadavku nebude vyhovéno.

obc¢anl

pfipominkach, které uplatiujeme jako namitky:

Namitka €. 2 — Minimalni podily bydleni

Pozadujeme stanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény (vykres €. 36 — podil bydleni v centralni
casti mésta a adekvatni Upravu textové casti) takto:

- u Gervené zakrouzkovanych ploch poZzadujeme minimalni podil bydleni alespori 40 %, Iépe 50 %, €ili oznac¢eni kdem
SMJ-4, nebo SMJ-5 (viz ID_2991264_1_P)

- u modre zakrouzkovanych ploch (plochy zapadné od magistraly) poZzadujeme minimalni podil bydleni alespori 40 %,
¢ili oznaceni kédem SMJ-4 (viz ID_2991264_1_P)

- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy zahrnujici stanici metra a autobusové nadrazi Florenc, ¢i umisténé v
blizkosti dopravnich staveb) pozadujeme minimalni podil bydleni alespor 30 %, €ili oznaceni kédem SMJ-3 (viz

ID 2991264 1 P)
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Navrh zmény neni v rozporu s nadfazenou UPD ani PUR. Posouzeni souladu navrhu zmény je
provedeno a od(ivodné&no v ramci textové &asti odivodnéni navrhu zmény v kapitole B. Ukoly pro
podrobnéjsi UPD jsou timto navrhem naplnény. Tento argument podporuje i uzaviena dohoda nad
negativnim stanoviskem MK, ktera dany navrh v plvodni podobé potvrdila. Navrh je v souladu se
Zastupitelstvem hl. m. Prahy schvalenym navrhem obsahu zmény pro pofizeni navrhu zmény
uzemniho planu.

Navrhem zmény je navrhovana polyfunkéni plocha, nikoli konkrétni objekty. Casti namitky vztahujici
se k nerespektovani podminek pro nasledné rozhodovani o zménach v tzemi a strategii tak nejsou
dlvodné, jelikoz tyto poZzadavky jsou pfedmétem naslednych fizeni, kde je véc feSena v mnohem
vétsi podrobnosti. Navrzena plocha nic z téchto jmenovanych poZzadavkd nezapovida.

Samotny proces pofizovani zmény UPD probiha dle pravnich piedpisti a je v rdmci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
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Neni mozné, aby u takto rozsahlého Uzemi v centru mésta, nebyl zavazny minimaini podil bydleni, nebot tim neni
garance, ze vznikne polyfunkéni (dle platnych ZUR), resp. smiSené (dle navrhu ZUR, aktualizace ¢&. 5) Uzemi a
nebudou tak splnény podminky a ukoly ZUR.

Absence pozadavki na minimalni podil bydleni je v rozporu s:

1) s PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v
uzemi: PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je
nutno sledovat zejména:

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a predchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch vefejné zelené a dalSich prvkd
pfirodniho charakteru slouzici svému tcelu,

2) s podminkami a ukoly ZUR pro oblast T/6

Podminky pro nésledné rozhodovani o zménach v tzemi:

a) dotvoreni celoméstského centra o polyfunkéni zemi bez umisténi velkych monofunkénich objektd,

a) fesit komplexné dotvorfeni celoméstského centra,

b) navrhnout zpusob vyuziti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbam na okoli,

,Polyfunkéni / smiSené uzemi*“ je Uzemi v€etné bydleni, ,komplexni dotvofeni“ znamena opét v€etné bydleni, je tedy
nutné, aby byl pozadovan jeho minimalni podil. ,Zpusob vyuziti odpovidajici poloze ve mésté a vazbam na okoli* je
dan mj. | funkénim vyuzitim okolni zastavby, u které je stanoven rovnéz minimalni podil bydleni — viz platny tzemni
plan — vykres €. 36 minimalni podil bydleni v centraini ¢asti mésta: (viz ID_2991264_2_P)

3) s usnesenim Rady HMP ze dne 04. 05. 2020, tisk ¢islo: R-36620, usneseni ¢.: 858, k Dohodé o spolupraci pfi
rozvoji Uzemi arealu Masarykova nadrazi a Havlic¢kova namésti a touto dohodou v bodé 1 (a): ,Spole¢nosti CBD a
MSD se zavazuiji, Ze vystavba realizovana na Rozvojovych pozemcich: (a) bude zahrnovat podil ploch s rezidencni
(obytnou) funkci ve vysi nejméné 40% z celkovych hrubych podlaznich ploch (HPP) s cilem dosahnout 50% podilu
téchto ploch, pfi€emz tento podil bude dodrzen jak na ¢asti Rozvojovych pozemkl nachazejici se zapadné od
severojizni magistraly tak i na ¢asti Rozvojovych pozemk( nachazejici se na vychod od severojizni magistraly;” které
byly podkladem pro schvaleni pfisluSnych podnétll na pofizeni zmén zkracenym postupem: podnét P261/2019 ZMPLA
(14.7.2020 Doporuéuje (rozhodnuti VURM), 24.8.2020 RHMP Souhlasi zkracené (usneseni 1707) 10.9.2020 ZHMP
Schvaluje zkracené (usneseni 19/26)) a podnét (P299/2019 ZMPLA, 14.7.2020 Doporucuje (rozhodnuti VURM),
24.8.2020 RHMP Souhlasi zkracené (usneseni 1707), 10.9.2020 ZHMP Schvaluje zkracené (usneseni 19/26))
Nestanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény neni nijak odiivodnéné, je v rozporu s prioritami ZUR
i podminkami a ukoly transformacni oblasti T/6, je v rozporu se strategickym planem méstem i politickou vizi
vyjadienou vyse uvedenou smluvni dohodou a tim i s diivodem, pro¢ zastupitelstvo podnéty na zménu UP
schvalilo.

Namitka €. 3 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v izemim dotéeného zménou tzemniho planu alespon 25 %. Napfriklad
5% procentnim podilem bytt ve vlastnictvi mésta pro socialné potiebné, 10% podilem obecniho najemniho
bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10%
podilu bytii na mésto za nakladovou cenu a u 15% podilu byttl zastropovat maximalni vysi nadjemného Ci
prodeje. Pozadujeme zasmluvnéni téchto podilii a cen mezi méstem a vlastniky pozemki. Tato smlouva se
musi stat zavaznym podkladem pro vydani zmény uzemniho planu.

NefeSenim problematiky socialniho a dostupného bydleni nejsou spinény poZadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény Uzemi ve vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno
sledovat zejména:

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tUzemi a pfedchazeni prostorové socialni segregaci,
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zabordm ploch vefejné zelené a dal$ich prvkl
pfirodniho charakteru slouzici svému ucelu,

Podkladova uzemni studie by méla analyticky provéfit pfedpokladané socialni slozeni nové ¢tvrti a urcit zdravy socialni
mix zastavby nové ¢tvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze sou€asné komeréni developerské praxe na Praze 1 a 8, ale i v celé Praze, je zfejmé, Ze
v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné byty, které si nebude moci dovolit stfedni tfida ani
dulezité profese pro fungovani mésta jako jsou ucitelé, zdravotni sestry nebo policisté. Velky podil byt v téchto
projektech je skupovan cizinci ¢i firmami jako investice, ne k vlastni potfebé bydlet. Napfiklad v projektu Rezidence
Garden Towers jsou dle analyzy IPR byty viastnény ze 46 % cizinci a z 24 % pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajistén podilem dostupného bydleni ve ¢tvrti - napfiklad 15% podilem obecniho
najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou baugruppe).

Planované zmény uzemniho planu méni funkéni vyuziti Gzemi a vyrazné zvySuje kapacity zastavby (plochy DU a ZMK
se méni na SMJ) a tim mnohonasobné zhodnocuje pozemky soukromych developerd v fadu desitek az stovek miliond
korun. Jejich zisk se bude pohybovat v Fadech miliard korun. Mésto by za to mélo poZadovat zpétné plnéni svych
potfeb i v bytové oblasti. Napfiklad pozadovat po developerech pfevést urcity podil byth (napfiklad 15 %) do obecniho
fondu nebo alespori ur€it pravo na odkup tohoto podilu bytd do obecniho fondu za nakladové ceny. Jinak socialni mix
v nové vznikajici étvrti nebude zajistén a realné hrozi vznik &tvrti pouze pro bohaté. Obdobné politiky jsou bézné v
Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné ¢i Mnichové.

O potrebé socialniho mixu hovori také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto pasazich: "Mésto by mélo
ovliviiovat, aby socialni skladba oblasti nové zastavby byla co nejpestrejsi (jako idedlni model se jevi kupfikladu mix
socialniho bydleni a developerské vystavby vysSiho segmentu v ramci jedné lokality)."

"Poskytovat socialné ¢i generacné ohrozenym skupinam obyvatelstva dostupné a udrzitelné bydleni. Realizovat
diferencované formy socialniho a dostupného bydleni v rdmci bézné zastavby." (1.1 C Dostupni bydleni, s. 24)
"Podporou vystavby najemnich byta vytvofila adekvatni nabidku dostupného a udrzitelného bydleni. (1 Soudrzna
metropole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevienym, socialné prostupnym, soudrznym
a bezpe€nym méstem bez uzavienych arealt majetnych (gated communities) a socialné vylou€enych lokalit &i
etnickych enklav, které by se mohly stat ohnisky prohlubovani socialnich nerovnosti, polarizace a potencialné i vzniku
nepratelskych nalad a postojl vici okolni spole¢nosti, kultufe a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon €.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné meéstu svéfuje starost o bydleni jeho ob&ant — ,Hlavni mésto Praha v
samostatné pudsobnosti ve svém tuzemnim obvodu dale pecuje v souladu s mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi
o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych ob&an(. Jde pfedevsim o
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procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Uzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vali samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj zemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobnéjSim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude fesena regulativy Uzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilnéjsiho feSeni v
ramci konkrétni realizace i v prabéhu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v ramci zmény
uzemniho planu.

V ramci Gizemi feSeného touto zménou UP neni stanoveni minimalniho podilu bydleni pro plochy
SMJ-S(X1) a SMJ-S(X2) ucelné s ohledem na limity (hlukové, technické, hygienické a jiné)
celomeéstsky vyznamnych budoucich staveb dopravni infrastruktury - a to zelezniéni trati Nového
spojeni Il (Metro S) a autobusového nadrazi Florenc, pro které jsou navrhem zmény UP v t&chto
dotéenych plochach vymezovany Zelezniéni trat' s moznosti prekryti zastavbou a plovouci znacka s
rozdilnym zplGsobem vyuziti DH. S ohledem na vy$e uvedené okolnosti budou realné moznosti
umisténi staveb pro bydleni provéfeny az v ramci navazujicich projekénich fazi a fizeni v koordinaci
s pripravou uvedenych infrastrukturnich staveb.

Cl. (38) PUR stanovuije kritéria a podminky pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi, nikoliv Gkoly pro
Gzemni planovani (ve smyslu projektovani UPD) nebo republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Projektant vSak tyto kritéria a podminky pfi navrhu zmény zohledriuje a provéfuje a
vytvaFi podminky pro jejich pfipadnou realizaci v navaznych fizeni. Rozpor se ZUR nelze dovozovat
na zakladé nestanoveni min. podilu bydleni. Namitka zdGrazruje potfebu dotvofit celoméstské
centrum o polyfunkéni Uzemi bez umisténi velkych monofunkénich objektl, coz je vSak opét
podminka ZUR pro nasledné rozhodovani o zménach v tizemi, nejedna se o kol pro podrobné&;si
UPD. Navrh zmény piesto pro realizaci této podminky vytvaFi predpoklady do navaznych fizeni.
Samospravny zavazek RHMP viz Usneseni ¢. 858 ze dne 4. 5. 2020 je dle nazoru uréeného
zastupitele zajiStén propsanim do vySe zminéné urbanistické studie. Ve vztahu na vySe zminéné
limity a celoméstsky vyznamné stavby dopravni infrastruktury neni pfistoupeno ke stanoveni min.
podilu bydleni v izemnim planu, ale dojde k nému az pfi pfipravé a koordinaci projekénich fazi v
navaznych fizenich.

Prilohy pro vyhodnoceni
-1D_2991264_1_P.docx
- 1D 2991264 2 P.docx

PoZadavku nebude vyhovéno.

Pozadavek na stanoveni podilu dostupného bydleni spada pod podrobnost platného UP a jeho
zmény.

Zaroven vSak na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vdli
samospravy, a ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané
lokalité na samospravné trovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj Uzemi a zplsob zastavby bude
regulovan podrobnéj§im nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro
investora se pfedpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude
prenechana do samospravné plsobnosti. Vyhoda planovaci smlouvy je dle nazoru ur¢eného
zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilnéj$iho feSeni v ramci konkrétni realizace i v
pribéhu ¢asu a zmény potreb.

Cl. (38) PUR stanovuije kritéria a podminky pro rozhodovani o zmé&nach v Gizemi, nikoliv Gikoly pro
Gzemni planovani (ve smyslu projektovani UPD) nebo republikové priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Projednavany navrh zmény vSak tato kritéria a podminky zmény zohledriuje a
provéfuje a vytvafi podminky pro jejich pfipadnou realizaci v navaznych fizenich. Podkladova
studie neni souéasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni jeho
obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a kapacity tzemi.
PFedstavuje jedno z moznych podrobnéjSich feseni, spliujici navrhovanou zménu regulace.
Konkrétni feSeni bude predmétem naslednych fizeni. Obsahem navrhu zmény jsou ménéné
regulativy oproti stavajicimu stavu uzemniho planu. Rovnéz poZadavek na zajisténi socialniho mixu
je nutné fesit jinymi nastroji v ramci naslednych fizeni.
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uspokojovani potfeby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojli, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani,
celkového kulturniho rozvoje a ochrany vefejného poradku.”

Odkoupeni podilu byt méstem i zastropovani vyse najemného ¢i prodeje u podilu byta je nutné oSetfit pred
vydanim zmény tzemniho planu, ktera developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a vysokymi koeficienty pro
zastavbu jim umozni miliardové zisky. Po vydani zmény tizemniho planu uz na to nebude ze strany developert

vile.

Namitka €. 4 — Nepripustna redukce pozadavki na koeficient zelené

Pozadujeme zachovani pivodniho rozsahu zelené, tj. nahrazeni specifickych kédu vyuziti azemi (SMJ-S, KZ =
0,05) béznym kédem (napi. SMJ-I, KZ = cca 0,3) se standartnimi koeficienty zelené.

Navrhy zmén UP se tykaji Gizemi, které je na hranici imisnich limit(i a které je jednim z mist v celé Praze nejhtire
zasazenych problematikou tepelného ostrova. Dopady na zdravi a kvalitu Zivota obyvatel okolniho Uzemi i uzZivatell
uzemi nelze dale prehlizet a podil zelené v Uzemi ma vyrazny vliv jak na teplotu ve svém okoli, tak na kvalitu ovzdusi.
Podstatna ¢ast navrht zmén je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[|=vykres_uap_o4) oznacena jako uzemi s kumulaci pfekroceni hygienickych
limitG. Vzhledem k tomu nemohou byt navrhem zmény snizovany pozadavky na zelen. (viz ID_2991266_1_P)
Navrhy zmén UP vyrazné redukuji pozadavky na zelen v tzemi, tato redukce neni dostateéné odivodnéna, je v
rozporu s podminkami oblasti T/6 i) sniZzeni negativnich vlivi na Zivotni prostfedi, j) ndvaznost nové zakladanych
ploch zelené na stavajici plochy, jmenovité na park u Muzea hl. m. Prahy, na Vrchlického sady a svahy Vitkova, Ukoly
pro T/6 b) navrhnout zpusob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbam na okoli (jelikoz
zpUsob vyuziti Uzemi je mj. dan také kddem miry vyuziti uzemi, ktery v sobé zahrnuje koeficient zelené),

Navrhy zmén UP jsou redukci pozadavkui na zelen rovnéz v rozporu s prioritami ZUR 10) ZvySovat podil zelené
a spojovat ji do uceleného systému. 11) Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych
problému a pfispét k vyfeSeni stfetd zajmu mezi ochranou zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim rozvojem
hlavniho mésta. ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel) f)
podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené plochy a
podporovat tvorbu novych ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného razu, zakladem zdravého
meéstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu rekreaéni zazemi a dalSimi

Namitka €. 5 — NeprFipustna redukce verejnych prostranstvi a zelené
Pozadujeme zachovani €i nahrazeni ploch DU a ZMK alespon v takovém rozsahu, v jaké jsou v platném
uzemnim planu, ¢ili ZMK alespon 0,2 ha, DU alespon 0,9 ha, ¢i v celkovém souétu ploch ZMK + DU alespon 1,1

ha. (vizID 2991282 1 P)
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Pozadavku nebude vyhovéno.

Redukce koeficientu zelené je odivodnéna nemoznosti realizovat v Uzemi zeler na rostlém terénu v
dostateéném rozsahu, coz je jednim z metodickych pozadavk( pro vypocet zapocitatelnych ploch
zelené a plnéni koeficientu zelené&, s ohledem na mnozstvi a rozsah podzemnich infrastrukturnich
staveb. Konstatujeme, Ze referenénim srovnanim koeficientt podlaznich ploch okoli UAN Florenc je
prokazano, ze stavajici okolni zastavba v lokalitach Nového Mésta i Karlina dosahuje takrka ¢i zcela
nulovych koeficientu zelené KZ, zeleri na rostlém terénu se v okolnich stavebnich blocich takrka
nevyskytuje.

V historickém centru Prahy navic praxe ukazuje, Ze pouhé plnéni koeficientu zelené neni v zadném
pfipadé zarukou kvalitniho urbanismu s pozitivnim efektem na adaptaci mésta na klimatickou
zménu. Tou musi byt pfedev§im komplexni navrh systému vzajemné propojenych prvku
modrozelené infrastruktury, tim spiSe v husté prostavéném urbanizovaném prostfedi.

Samotny proces potizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpisti a je v rdmci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je uzce spolupracovano s
ur€enym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vili samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj Uzemi a zplsob zastavby bude regulovan
podrobné;j$im nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilnéjsiho feSeni v
ramci konkrétni realizace i v pribéhu ¢asu a zmény potreb, nez by tomu bylo v rdmci zmény
uzemniho planu.

Z hlediska modrozelené infrastruktury jsou pro budouci rozvoj izemi stanoveny konkrétni
pozadavky na umisténi stromofadi v uli¢nich prostranstvich, vysadby stromu v ramci namésti,
integrace opatfeni k udrzitelnému nakladani s destovymi vodami a vymezeny bloky s pozadavkem
vegetacnich stfech pro retenci deStové vody, a dale pak poZadavky na hospodareni s deStovymi
vodami obecné.

Argumentace jevem Gzemi s prekro&enymi hygienickymi limity z UAP neni pro zmé&nu UP 100%
relevantni. UAP analyzuiji stav pfedmétného Gzemi, oproti tomu zména UP stanovuje podminky pro
jeho revitalizaci a tedy potencialni eliminaci v UAP definovanych negativnich jevil. Navrh zmény
vytvafi pfedpoklady pro zkulturnéni, oziveni, a predevsim zpfistupnéni v sou¢asné dobé zanedbané
a verejnosti omezené pristupné transformacni oblasti. Navrh zmény, resp. podrobnéjsi studie, ktera
by méla byt zezavaznéna pro investora planovaci smlouvou, zvysi kvalitu Zivota vytvofenim nového
vefejného prostoru, nabidkou sluzeb a moznosti kvalitniho bydleni a prostupnosti izemi.

ZUR zafazuji pfedmétné Gzemi jako jednu z nejvyznamnéjich transformadnich oblasti. Navrh
zmény konkretizuje poZzadavky ZUR pro oblast T/6 a stanovuje takové regulativy, aby zde mohla byt
realizovana méstska zastavba pfevazné smisené funkce, dale konkretizuje podminky pro rozvoj
vyznamného uzlu vefejné dopravy a rozvoj souvisejicich sluzeb. Namitka se zejména odkazuje na
podminku pro nasledné rozhodovani o zménéach v izemi, ktera neni Gkolem pro podrobné&jsi UPD
(4. pro zmé&nu UP). Navrh zmény presto pro realizaci této podminky ze ZUR vytvaFi predpoklady do
navaznych Fizeni. Vymezenim ploch SMJ je doplfiovana nabidka polyfunkénich ploch v
celoméstském centru vedouci k jeho komplexnimu dotvorfeni. Stanovené vyuziti a regulativy
odpovidaji poloze ve mésté a vazbam na okoli a umozfiuji dohodu v Uzemi s cilem obecné
prospésného souladu soukromych a vefejnych zajmu na rozvoji daného tzemi.

Ad ZUR Kap. 1. odst. 10) + 11). Kap. 8.1: Uceleny systém zelené& v platném tizemnim planu
predstavuje tzv. celoméstsky systém zelené (CSZ). Navrhem zmény neni CSZ dotéen. Koeficient
zelené KZ = 0,05 je stanoven s ohledem na specifické podminky v feSeném Gzemi, konkrétné
nemoznost plnéni koeficientu zelené na rostlém terénu v feSeném Gzemi, zejména s ohledem na
limity technické a dopravni infrastruktury. V navaznych fizenich bude mozné do izemi integrovat
rizné formy zelené, coZ bylo provéFeno ve studii a coZ povede k napinéni téchto tezi ZUR. Navrh
zmeény je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Ad ZUR Kap. 2.4.2 pism. f): Zména UP neni s touto obecnou zasadou v rozporu. Dévody stanoveni
daného KZ jsou popsany. Rusena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti ZMK (zeler méstska a
krajinna) v platném UP predstavuje fragment pfekonaného urbanistického fedeni izemi, které
komplikuje vytvoreni pfirozené urbanistické navaznosti na okolni struktury, coz bylo potvrzeno i
vysledky mezinarodni urbanistické soutéZe Florenc 21. Fakticka realizovatelnost plochy ZMK tak,
jak je vymezena v platném UP, je rovnéz diskutabilni, nebot velka &ast se nachazi na podzemnich
stavbach metra s nemoznosti vysazeni vzrostlé zelené. Monofunkéni plocha ZMK neni proto na
zakladé provéreni soutézi a studii do zmény prejata v jejim celkovém rozsahu. Jako pfijatelné
feSeni bylo zvoleno zajisténi redlného podilu zelené v ramci polyfunkéni plochy formou podrobné;jsi
regulace uzemi.

Prilohy pro vyhodnoceni
-1D 2991266 1 P.docx

Pozadavku nebude vyhovéno.

Clenéni zastavitelnych ploch na jednotlivé bloky vioZenim nezastavitelnych ploch DU a ZMK neni
ucelné s ohledem na velikosti ploch a posuzovani regulativi UP. Obdobnym zptisobem jsou i v
navazuiicich lokalitach Nového Mésta a Karlina platnym UP vymezeny zastavitelné plochy
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Podstatna ¢ast blizkého okoli navrhd zmén je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres_uap_o04) oznacena jako Uzemi s vysokou koncentraci ¢innosti, Cili je v
ni vymezeni dostate¢nych ploch vefejnych prostranstvi nutné. (viz ID 2991282_2_P)

Redukce ploch vefejnych prostranstvi a zelené je v rozporu se podminkami ZUR pro oblast T/6 b) zohlednéni
prostoroveé vazby na Pamatkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a okolni pamatkoveé zony na Uzemi méstskych
¢asti Praha 8 a Praha 3, a ukoly pro oblast T/6 a) feSit komplexné dotvorfeni celoméstského centra, b) navrhnout
zplsob vyuziti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a vazbam na okoli,

V pfipadé nahrazeni téchto ploch v jiném misté pozadujeme pred vydanim zmén UP smluvni zaruku pro mésto, ze se
vlastnici zfikaji nahrad za zménu v uzemi dle § 102 - stavebniho zakona.

Namitka €. 6 — Plochy pro park ¢i verejnou zelen

Pozadujeme vymezeni plochly ZP ¢i ZMK v celkovém souctu alespon 0,5-1 ha a o jeji/ch umisténi v souladu s
podminkami ZUR v navaznosti na park u Muzea a svahy Vitkova, nejlépe tak aby doslo k jejich propojeni (viz
zelena Sipka, kterou v platném UP toto potencialni propojeni naznacujeme). (viz ID_2991416_1_P)

Pozadavek na velikost ploch/y vychazi ze Standardu dostupnosti vefejné infrastruktury (metodika certifikovana MMR):
- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1 ha) - p&si dochéazka
- skute¢na 300 m (obytny dim - okraj parku)

Ze znéni podminky ZUR pro oblast T/6 j) navaznost_nové zakladanych ploch zelené na stavajici plochy, jmenovité na
park u Muzea hl. m. Prahy, na Vrchlického sady a svahy Vitkova, je zfejmé, Ze tato podminka pfedpoklada vznik
novych ploch zelené a jejich navaznost na zeleri Vitkova a park u Muzea. Pokud v navrhu zmén nejsou zadné nové
plochy, neni tato podminka ZUR spInéna. Umisténi parku je rovnéz nutné z diivodu piekracovani hygienickych limitl v
uzemi (viz vyse).

Namitka €. 7 — Neodliivodnéné navyseni kapacit zastavby

Pozadujeme stanoveni celkovych kapacit zastavby v tomto uzemi tak, aby nebylo navyseno o zahrnuti ploch
DU a ZMK do ploch SMJ s koeficientem 2,6 resp. 2,65. Pozadujeme bud'to zachovani ploch DU a ZMK, nebo
jejich nahrazeni plochami DU a ZMK v souc¢tu shodného rozsahu (1,1 ha) v jiném misté, nebo v pfipadé
zahrnuti ploch DU a ZMK do ploch SMJ adekvatni snizeni koeficient téchto ploch.

Zahrnutim ploch DU a ZMK v navrhu zmény UP dochazi k vyraznému navySeni kapacit oproti stavu UP, které neni
dostate¢né odivodnéné. Takovym zvySenim kapacit by doslo k vyraznému navys$eni intenzit dopravy ve stavajici
uliéni siti, ¢imz by doSlo ke zhor$eni kvality Zivota stavajicich obyvatel i novych obyvatel vlivem pfiliSné hustoty
zastavby a nedostatecnych kapacit vefeiné infrastruktury.

Str.4z8

zahrnuijici vice stavebnich blokl a vefejna prostranstvi.

Samotny proces pofizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpistl a je v ramci pfenesené
pUsobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Gzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vili samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj tzemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobné&jSim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilnéjSiho feseni v
ramci konkrétni realizace i v pribéhu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v rdmci zmény
uzemniho planu.

Vymezenim verfejnych prostranstvi véetné uréeni jejich cilového charakteru a uliénich profilGd a
vymezenim nestavebnich blokd by mélo byt feSeno v rdmci této planovaci smlouvy, a to na
podkladu urbanistické studie.

Rusena plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti ZMK (zelefh méstska a krajinna) v platném

UP predstavuje fragment prekonaného urbanistického Feseni tizemi, které komplikuje vytvoreni
pfirozené urbanistické navaznosti na okolni struktury, coz bylo potvrzeno i vysledky mezinarodni
urbanistické soutéZe Florenc 21. Fakticka realizovatelnost plochy ZMK tak, jak je vymezena v
platném UP, je rovnéz diskutabilni, nebot velka &ast se nachazi na podzemnich stavbach metra s
nemoznosti vysazeni vzrostlé zelené. Monofunkéni plocha ZMK neni proto na zakladé provéreni
soutézi a studii do zmény prejata v jejim celkovém rozsahu. Jako pfijatelné feSeni bylo zvoleno
zajisténi realného podilu zelené v ramci polyfunkéni plochy formou podrobnéjsi regulace uzemi.
Zmeéna je v souladu s podminkami pro rozhodovani o zménach v Uzemi a také ukoly pro
podrobnéjgi UPD pro transformaéni plochu T/6, uvedenou v ZUR. Prostorova vazba na PPR byla
dohodnuta s pfislusnym organem pamatkové péce (doplnéné odlivodnéni zmény, snizeny KPP).
Vymezenim ploch SMJ je doplfiovana nabidka polyfunkénich ploch v celoméstském centru vedouci
k jeho komplexnimu dotvofeni.
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Pozadavku nebude vyhovéno.

Clenéni zastavitelnych ploch na jednotlivé bloky vioZenim nezastavitelnych ploch ZP & ZMK neni
Ggelné s ohledem na velikosti ploch a posuzovani regulativii UP. Obdobnym zplisobem jsou i v
navazuijicich lokalitdch Nového Mésta a Karlina platnym UP vymezeny zastavitelné plochy
zahrnujici vice stavebnich blokl a verejna prostranstvi.

Samotny proces potizovani zmény UPD probiha dle pravnich ptedpist a je v ramci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je vSak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je uzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vali samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj tizemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobnéjsim nastrojem (urbanistickou studii s regula¢nimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude fesena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilngjsiho feSeni v
ramci konkrétni realizace i v prab&hu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v rdmci zmény
uzemniho planu.

Tou by mélo byt zajisténo vymezeni vefejnych prostranstvi véetné uréeni jejich cilového charakteru
a vymezeni nestavebnich blok(, a to véetné propojeni oblasti TéSnova s Husitskou ulici v
navaznosti na Vitkov nové koncipovanou ulici se stromofadim.

Rus$ena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti ZMK (zeleri méstska a krajinna) v platném

UP predstavuje fragment prekonaného urbanistického fe$eni tizemi, které komplikuje vytvoreni
pfirozené urbanistické navaznosti na okolni struktury, coz bylo potvrzeno i vysledky mezinarodni
urbanistické soutéze Florenc 21. Fakticka realizovatelnost plochy ZMK tak, jak je vymezena v
platném UP, je rovnéz diskutabilni, nebot velka &ast se nachazi na podzemnich stavbach metra s
nemoznosti vysazeni vzrostlé zelené. Monofunkéni plocha ZMK neni proto na zakladé provéfeni
soutézi a studii do zmeény prejata v jejim celkovém rozsahu. Jako pfijatelné FeSeni bylo zvoleno
zajisténi realného podilu zelené v ramci polyfunkéni plochy formou podrobnéjsi regulace tzemi.
Namitka se zejména odkazuje na podminku pro nasledné rozhodovani o zménach v uzemi
stanovenou v ZUR, ktera neni tikolem pro podrobn&jsi UPD (tj. pro zm&nu UP). Navrh zmény presto
realizaci této podminky ze ZUR neznemoZfiuje.

Pfilohy pro vyhodnoceni
-1D 2991416 _1_P.docx

PozZadavku nebude vyhovéno.

Navrh zmény UP je upraven ve smyslu sniZeni koeficienttl podlaZnich ploch obou specifickych kodt
S(X1) a S(X2) z 2,65 na 2,60. Stanovené koeficienty podlaznich ploch KPP a KZ specialniho kédu
miry vyuziti Gzemi S byly provéfeny a odvozeny z Urbanistické studie s regulaénimi prvky Florenc
21. Namitka neni dostate¢né odlivodnéna, jelikoz neni zadnym zplsobem prokazano, Ze navyseni
KPP ¢i zvySeni rozsahu zastavitelnych ploch o redukované plochy DU a ZMK predstavuje pro uzemi
"pfiliSnou hustotu zastavby", jejimz dopadem by mélo byt zhorSeni kvality Zivota v dusledku
navyseni intenzit dopravy. Konstatujeme, Ze referennim srovnanim koeficientd podlaznich ploch
okoli UAN Florenc je prokazano, ze stavaiici okolni zastavba v lokalitach Nového Mésta i Karlina
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Vyraznym navysenim kapacit dle navrhu zmény by doslo k poruseni podminek ZUR pro oblast T/6 b)
zohlednéni prostorové vazby na Pamatkovou rezervaci v hlavnim mésté Praze a okolni pamatkové zény na uzemi
meéstskych ¢asti Praha 8 a Praha 3, d) respektovani ¢lenité stfesni krajiny s lokalnimi dominantami, e) méfitko nové
zastavby respektujici okolni historickou strukturu, a nespinéni tkolti ZUR pro oblast T/6 pro UPD a) fesit komplexné
dotvoreni celoméstského centra, b) navrhnout zplisob vyuZiti a prostorové regulativy odpovidajici poloze ve mésté a
vazbam na okoli,

Namitka €. 8 - Absence vymezeni ploch (znacek) pro dalsi verejnou vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostateénych ploch pro verejné obcanské vybaveni dle Standardti dostupnosti vefejné
infrastruktury (metodika certifikovana MMR), a to pro zékladni uroven ob&anského vybaveni, vyuzivanou obyvateli
uzemi nebo jejich vyznamnou skupinou denné, a vy3Si uroven obCanského vybaveni, kterou vyuziva vétsina obyvatel
uzemi méné asto. Vymezeni VPS (at uz formou plochy ¢&i znacky) pro tuto vybavenost pozadujeme dle vypoétového
predpokladu vzhledem k poctu a skladbé budoucich obyvatel izemi a dle stavajicich deficitii a potieb
méstskych ¢asti Praha 1 a 8.

Zakladni obanska vybavenost: (dle Standardu dostupnosti vefejné infrastruktury)

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni staciona¥, nizkoprahové centrum, nizkoprahové centrum pro déti
mladez, intervenéni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, Iékarny

sport - télocviény, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory), viceucelovy sal
vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

Vys$Si obéanska vybavenost: (dle Standard( dostupnosti verejné infrastruktury)

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a zafizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty, domov pro seniory, domov
pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce vysSi, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Oduvodnéni: Kazdé mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje, z néj vyplyvaji i naroky a potieby
jeho obyvatel, jednotlivych ¢tvrti i mésta jako celku. Pokud chceme dosahnout cilli vtélenych od Strategického planu
hl. m. Prahy v bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto a 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové ¢tvrti jako sobéstacné avSak propojené celky, které poskytnou nejen celou Skalu
kategorii bydleni a zakladni obanské vybavenosti ale i tzv. vy3Si ob&anskou vybavenost. Mésto bohuZel na nékolik
desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly porevolu¢ni obdoby tzv. komplexni bytové vystavby, jejimz zakladnim
principem bylo budovat v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné urbanistické celky. Nové Ctvrti v transformacnich a
rozvojovych plochach $ir§iho centra maji proto extrémni potencial na tento témér zapomenuty trend navazat a
narovnat tak dlouhodoby deficit nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy
socialnich sluzeb). Udrzitelny rozvoj mésta totiz znamena i zajiSténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci
socialni mixity obyvatelstva.

Stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti 8asto nelze pinit ve stabilizovaném Gzemi, je tedy nutné je Fesit v
rozvojovych a transformacnich uzemich. NefeSeni obéanské vybavenosti navrhem zmény UP je v rozporu s cili a
ukoly izemniho planovani. Bez Upravy nelze tuto zménu vydat.

Namitka €. 9 - Vefejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni verejnych prostranstvi, verejné parkové zelené jako soucasti verejnych prostranstvi a
venkovnich hrist’ a sportovist’ jako urbanisticky vyznamnych ploch (DU), parkt (ZP) nebo zelen méstska a
krajinna (ZMK) ¢i sportu a rekreace, pripadné formou plovoucich znaéek dle Standardii dostupnosti verejné
infrastruktury (metodika certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy (do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1 ha) - p&$i dochéazka
- skute¢na 300 m (obytny dim - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&&i dochazka - skuteéna 200 m (obytny dim-hfisté)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - p&&i dochazka - skutena 200 m (obytny dim-hfiste)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - pé&s$i dochézka - skuteéna 200 m (obytny ddm-hfigté)
Oduvodnéni: rovnéz viz pfedchozi namitka

Vytvareni podminek pro zajiStovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1 pism.m) stavebniho
zakona, jmenovité vybranych druh(i ob&anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
patfi mezi hlavni cile a Ukoly Uzemniho planovani, zejména odst. a), b), c), e), i), j).

Str.5z8

dosahuje i vy$sich KPP, napf. blok Ke Stvanici (bez vestibulu metra) - Pobiezni - Negrelliho viadukt
- UAN Florenc KPP = 2,9; blok Biskupska - Petrska - Té&Snov - Na Pofigi KPP = 3,2 apod.

Vzhledem k tomu, Ze pFislusny organ ochrany pFirody nepoZadoval vyhodnotit viivy této zmény UP
na zivotni prostfedi (tzv. SEA), Ize dovodit, Ze pfedmétna zména nebude mit vyznamné negativni
vlivy na zhorSeni kvality obyvatel (viz stanovisko OCP MHMP ¢€.j. 430021/2020).

V ramci vefejného projednani byla ke zméné uplatnéna kladna stanoviska ze strany OCP MHMP
(€.j. MHMP 497826/2022) a Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy (¢.j. HSHMP 16545/2022),
ktera stanovila podminky do navaznych Fizeni. Na zékladé procesu pofizeni zmény UP (aktualizace
koncepce) tedy nelze dovodit vyznamné negativni vlivy na zhorSeni kvality Zivota a zdravi obyvatel,
vlivy konkrétnich zamért na ZP budou posuzovany v navaznych Fizenich napk. v ramci procesu EIA.
Zmeéna je v souladu s podminkami pro rozhodovani o zménach v Uzemi a také ukoly pro
podrobné&jsi UPD pro transformaéni plochu T/6, uvedenou v ZUR. Prostorova vazba na PPR, véetné
stfesni krajiny a méfitka okolni historické struktury, byla dohodnuta s pfisluSnym organem
pamatkové péce (doplnéné odivodnéni zmény, snizeny KPP). Vymezenim ploch SMJ je
doplfiovana nabidka polyfunkénich ploch v celoméstském centru vedouci k jeho komplexnimu
dotvoreni.

Stanovené vyuziti a regulativy odpovidaji poloze ve mésté a vazbam na okoli s cilem obecné
prospésného souladu soukromych a vefeijnych zaimd na rozvoiji daného tzemi.

PozZadavku nebude vyhovéno.

Navrh zmény UP vytvafi podminky pro vytvoreni polyfunkéni zastavby vymezenim smiSenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti SMJ (smiSenych méstského jadra), které umoznuji umisténi staveb
obc&anského a vefejného vybaveni.

Samotny proces pofizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpist a je v rdmci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Uzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vuli samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj tizemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobnéjsim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilngjsiho feseni v
ramci konkrétni realizace i v prabéhu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v ramci zmény
uzemniho planu.

Mezi zakladni prvky regulace, mimo dalSich, patfi zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a
uréeni jejich cilového charakteru a uliénich profill, vymezeni nestavebnich bloku, stavebnich bloku
s uréenim vyskovych hladin, definovani prvkd dopravni, technické, vefejné (kulturné spolec¢enské
vybaveni) a modrozelené infrastruktury, podrobnéjs$i regulace zpusobu vyuziti véetné definovani
pozadavk( na aktivni parter.

PoZadavku nebude vyhovéno.

Clenéni zastavitelnych ploch na jednotlivé bloky vioZenim nezastavitelnych ploch DU, ZP nebo ZMK
neni Ggelné s ohledem na velikosti ploch a posuzovani regulativi UP. Obdobnym zptsobem jsou i v
navazuijicich lokalitach Nového Mésta a Karlina platnym UP vymezeny zastavitelné plochy
zahrnujici vice stavebnich blokl a verejna prostranstvi.

Samotny proces potizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpistl a je v ramci pfenesené
pUsobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Gzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vuli samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj Uzemi a zplsob zastavby bude regulovan
podrobnéjSim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilngjSiho feseni v
ramci konkrétni realizace i v prabé&hu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v rdmci zmény
uzemniho planu.

Vymezeni vefejnych prostranstvi - ulic a nameésti, véetné urceni jejich cilového charakteru, by mélo
byt feSeno podrobnéjSim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky) a to vymezenim
vefejnych prostranstvi véetné uréeni jejich cilového charakteru a uli¢nich profilll a vymezenim
nestavebnich blokd.

Zména napliiuje cile a tkoly definované v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu. V souladu s ustanovenim § 18
odst. 4 navrh zmeény zajiStuje hospodarné vyuzivani stavajiciho zastavéného Gzemi a zajistuje tim
ochranu nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych pozemki nejenom v okrajovych ¢astech Prahy.
Stanovena prostorova regulace odpovida potencialu rozvoje daného tizemi s ohledem na miru
vyuziti zastavéného Uzemi a s pfihlédnutim k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona.
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Namitka ¢. 10 — Nedostatecné reseni paternich cyklotras

Pozadujeme doplnit vedeni cyklotras dle usneseni KCD ze dne 3. 5. 2022 Komise pro cyklistickou dopravu na
svém jednani dne 3. 5. 2022 schvalila v bodé 4 ( Florenc 21) nasledujici usneseni: ,,KCD doporucuje, aby do
zmény Uzemniho planu byl dopinén presunuty koridor cyklotrasy zapadné podél Wilsonovy ulice a
vychodozapadni koridor k Divadlu Ponec na Vitkovskou drazni stezku. Dale komise doporucuje dopinéni
ploch DU pro verejna prostranstvi (7-0-0)“

DaGvodem pro zaclenéni cyklotras je potfeba zajistit izemni ochranu cyklistického prdjezdu v dotéené oblasti.
Severojizni koridor podél Wilsonovy ulice nahrazuje prijezd mezi ulicemi Opletalova a Na Florenci v koridoru
celoméstské trasy A 410, zmareny provedenim pfipravovanych stavebnich zamér( (Masaryk Centre a zastfeSeni
Masarykova nadrazi), které nedovoli souvisly a plynuly prajezd cyklistt (eskalatory / vytahy a pravdépodobné zakaz
jizdy na kole na pfemosténi nadrazi). Slepé konce trasy Opletalova - Na Florenci Ize pfi akceptaci pfipominky z
vykresu odstranit.

Nahrada je vedena v koridoru nadfazené celoméstské cyklotrasy A 4 (dle aktualizace celoméstského systému
cyklotras schvalené Radou hlavniho mésta Prahy usnesenim €. 418 ze 7. bfezna 2022, do té doby trasa patefni A 41).
Uzemni ochrana cyklistického priljezdu je v koridoru A 4 je$t& vice duleZita pravé kvili zmareni soub&zného koridoru A
410.

Vychodozapadni koridor k divadlu Ponec tvofi propojeni nadfazenych tras A 4 (koridor Wilsonovy) a A 5 (Vitkovska
stezka, ndvaznost trasou A 240). Jakkoliv je v podkladové studii navrzen cyklisticky prijezd sdilenou zénou, navrh
regulace v Uzemnim planu zde uliéni koridor nedefinuje a zfizeni trasy tak neni garantovano. Ani pfipadné
zezavaznéni podkladové studie formou, napfiklad kontribuéni smlouvy, nebude v daném koridoru garantovat bezpe¢ny
prijezd, zejména v té ¢asti studie a navrzeného prlijezdu, ktera zasahuje mimo pozemky ve vlastnictvi zadavatelt
studie a potencialnich signataru kontribuéni smlouvy.

Namitka ¢. 11 — Nedostatecna Sirka koridoru Severojizni magistraly

Pozadujeme, aby koridor Severojizni magistraly ve funkéni ploSe S2 byl definovan v Sifce minimalné 40 metr,
lIépe 50 metrud, z diivodii mozného budouciho feseni v oblasti kfizovatky Wilsonova a Kfrizikova, a to
prednostné odsazenim zapadni uli¢ni ¢ary.

Komise pro cyklistickou dopravu na svém jednani dne 3. 5. 2022 schvalila v bodé 4 (Florenc 21) nasledujici usneseni:
,KCD doporuéuje, aby koridor Severojizni magistraly ve funkéni plose S2 byl definovan v Sifce 40 metrG z ddvodu
mozného budouciho feSeni v oblasti kfizovatky Wilsonova x Kfizikova. (5-1-1)"

Sitka uliéniho profilu Severojizni magistraly jizné od ulice Kfizikovy navrZzena zménou Gzemniho planu, odpovida
pfiblizné stavajici Sifce mostu Severojizni magistraly (cca 27,5 m) s oboustrannym pétimetrovym ochrannym pasmem,
a ¢ini tedy pfiblizné 37,5 m.

Tento navrh nereflektuje dostate€né nasledujici moznosti vyvoje Uzemi:

1. Zfizeni bezmotorové lavky podél Wilsonovy ulice pfemostujici Masarykovo nadrazi tak, aby byl zachovan
alespon néjaky odstup vychodni fasady uvazované zastavby od lavky. Ta by se nyni musela vméstnat do
pétimetrového koridoru mezi estakadou Wilsonovy ulice a fasadou. Toto pfemosténi se aktualné provéfuje, pficemz
koncepéné vhodnéjsi pokracovani smérem do Kfizikovy ulice je doprovazeno obtizemi i vlivem Uzkého profilu mezi
stavajici estakadou a uvazovanou fasadou.

2. Vedeni Wilsonovy ulice do uroviiové kfizovatky s Krizikovou ulici v ramci vyhledové humanizace
Severojizni magistraly. Za predpokladu, Ze dojde pouze k dil¢imu sniZeni intenzit ve vnitfnim mésté bude Wilsonova
ulice i v pfipadé humanizace silné zatizenou ulici (s pfedpokladanou intenzitou pfesahujici 50 tisic vozidel denné), coz
si v uroviiovém kfizeni vyzada profil s vét§im poctem fadicich pruhl (pfedpokladame 5 + 3 pruhy). Ulice bude
soucasné sklesavat z mostu pfes Masarykovo nadrazi a nemU(ze byt tedy v pfimém kontaktu s fasadami.

Do navrzeného 37,5metrového profilu neni mozné umistit potfebny pocet fadicich pruhii sou¢asné s bezpe€¢nym
feSenim pro cyklistickou dopravu a chodniky podél fasad v dolni trovni - v minimalnich parametrech by konfigurace
5+3 v fazeni znamenala chodniky podél fasad Siroké jen cca 1,25 - 1,5 metru, coz je prakticky nemozné. (viz
ID_2991490_1_P)

3. Jakkoliv neni mozné predjimat dal$i dopravni vyvoj, zalozeni hlavnich méstskych tfid do ctyficetimetrového
profilu je v Praze obvyklé a nabizi dostate€nou variabilitu prostoru napftiklad i pro budouci zfizeni tramvajové
trati., coz jsme jiz prokazali v pfipomince ke zméné uzemniho planu v oblasti Bubny-Zatory. Navrhnout koridor
celoméstsky vyznamné tfidy v Sifce pod 40 metrt povazujeme za kratkozraké rozhodnuti, které mize oblast Florence
negativné ovlivnit na dal$i desitky az stovky let.

Konstatujeme tedy: uzsi nez 40metrovy ulicni profil Wilsonovy ulice je nepfrijatelny, nebot’

1. komplikuje zfizeni bezmotorového propojeni v soubéhu s estakadou Severojizni magistraly,

2. znemoziiuje vyhledové umisténi Wilsonovy ulice do Uroviiové kfizovatky s Kfizikovou v konfiguraci fazeni,
ktera mtize byt vzhledem k absenci podrobnéjsiho provéreni jedinym pfijatelny zplisobem feSeni humanizace
Severojizni magistraly v tomto useku.

3. Omezuje variabilitu budoucich zmén vyuziti uli€niho profilu.

Str.6z8

Dle § 18 odst. 2 zména komplexné FeSi ucelné vyuziti Uzemi, stanovuje zasady jeho ploSného a
prostoroveho usporadani. Zména navrhuje polyfunkéni plochu umoznujici rozvoj bydleni véetné
potfebné vefejné infrastruktury, nebo pracovni pfilezitosti, aniz by méla nepfiznivé dopady na
zivotni prostfedi. Umoznuje dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi a vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj. Zména dle § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1
pism. b) stanovenymi regulativy chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, coz bylo dohodnuto s dotéenymi
organy (zejména MK CR). Zména ve smyslu § 19 odst. 1 pism. i) stanovuje podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoij rekreace a cestovniho ruchu.

Pozadavku nebude vyhovéno. ) )

V namitce pozadované nové Useky cyklotras jsou z&asti mimo uzemi zmény UP. Platny UP
vymezuje pouze vybranou sit' cyklistickych tras na Gzemi hl. mésta Prahy, umozniuje vymezeni
cyklotras, které nejsou v UP konkrétné navrzeny.

Realizace prvku cyklistické infrastruktury mimo stanoveny systém, vyjadfeny koridory cyklistickych
tras, je pfipustna v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Na uzemi zmény v souvislosti s novou zastavbou vzniknou vefejna prostranstvi a propojeni, ktera
nejsou vymezena samostatnou plochou, jsou souéasti zastavitelnych ploch s jinym funkénim
vyuzitim.

Samotny proces pofizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpisti a je v ramci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Uzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vili samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj izemi a zplGsob zastavby bude regulovan
podrobnéjsim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy Uzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilngjsiho feSeni v
ramci konkrétni realizace i v prabéhu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v ramci zmény
uzemniho planu.

Bezmotorova prostupnost by méla byt feSena podrobné&jSim nastrojem (urbanistickou studii s
regula¢nimi prvky), a to vymezenim pozadovanych péSich zén s prajezdem cyklistd, 1ZS a
z4asobovani.

V radmci Gizemi fe$eného zménou UP jde o propojeni oblasti TéSnova s Husitskou ulici s ndvaznosti
na Vitkovskou drazni stezku. Cyklotrasa podél Wilsonovy a propojeni k divadlu Ponec jsou
situovany mimo uzemi feSené touto zménou UP.

Clenéni zastavitelnych ploch na jednotlivé bloky vioZenim nezastavitelnych ploch DU neni Ggelné s
ohledem na velikosti ploch a posuzovani regulativii UP. Obdobnym zplisobem jsou i v navazujicich
lokalitach Nového Mésta a Karlina platnym UP vymezeny zastavitelné plochy zahrnuijici vice
stavebnich blok( a vefejna prostranstvi.

Vymezeni vefejnych prostranstvi - ulic a namésti, véetné urceni jejich cilového charakteru, by mélo
byt feSeno podrobnéjSim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), a to vymezenim
vefejnych prostranstvi véetné urceni jejich cilového charakteru a uliénich profili a vymezenim
nestavebnich bloku.

Pozadavku nebude vyhovéno.

Platny UP vymezuje plochy komunikaci v mife podrobnosti zpracovani platného UP, tj. mé&Fitku 1 :
10000. Chodniky vybrané komunikaéni sité platného UP mohou byt sougasti pfilehlych
zastavitelnych ploch. Regulativy platného UP u nadiazeného komunikaéniho systému dopravy,
ktery je zavazny, podminéné pfipoustéji odchylku od rozhrani plochy nebo koridoru liniovych staveb
dopravni infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z podrobnéjSiho provéfeni stavby za
podminky, Ze neprekro&i 2,0 mm, tj. 20 m na obé strany od osy ¢ary v méfitku UP. Problematiku
prostorového usporadani komunikaci a zamérud v Gzemi je tfeba fesit v ramci podrobnéjsi
dokumentace konkrétnich zaméra.

LokalIni rozsiteni kratkého tseku Severojizni magistraly pouze v tiseku dotéeném zménou UP bez
dal$ich navaznosti je nekoncepéni a v rozporu s principy, kterymi jsou platnym UP vymezovany
plochy linearni dopravni infrastruktury. V rdmci soutéZniho dialogu Florenc 21 bylo prokazano, ze
navrhovana urbanisticka struktura v budoucnu neznemozni riizné varianty transformace Severojizni
magistraly na plnohodnotnou méstskou t¥idu, navrh zmény UP je s témito predpoklady v souladu.
Severojizni magistrala je situovana mimo Gizemi fe$ené touto zménou UP.

Pfedmé&tem zmény Z 3790/00 neni aktualizace koncepce Severojizni magistraly v UP, zarovef
stavajici UP namitajicim navrhované fe$eni neznemozfiuje. Vztah ZUR k SJM tedy nebyl v navrhu
vyhodnocen, navrh zmény je v souladu se ZUR (viz odtivodnéni a jiné vyhodnocené zaznamy).

Pfilohy pro vyhodnoceni
-1D_2991490_1_P.docx
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Dale uzavirame, ze nas pozadavek na rozsireni profilu €ini priblizné 2,5 metru, zatimco optimalni profil s
obousmérnymi cyklostezkami po obou stranach (vzhledem k charakteru komunikace a navaznostem zadouci)
a dastojnymi chodniky v trovni premosténi i uliéni, by si vyzadal Sifku blizici se 50 metriim, tedy jesté o 10
metru vice.

Domnivame se, ze splnéni pozadavku na minimalni Sifi koridoru nejlépe 50 m, je nutné, aby byly spinény podminky
ZUR pro oblast T/6 h) zamezeni pretizeni tizemi automobilovou dopravou, preference pé&si dopravy, a Ukoly pro T/6 a)
feSit komplexné dotvofeni celoméstského centra, c) navrhnout zplsob vyuziti Gzemi v rozsahu odpovidajicim
moznostem dopravni obsluhy s cilem maximalné redukovat dopravu generovanou v centralni oblasti mésta.

Namitka €. 12 — Zachovani stavajiciho zastavitelného uzemi

Pozadujeme zachovani stavajiciho rozsahu zastavitelného Uzemi. Navrhy zmén redukuji nezastavitelné tzemi plochy
ZMK a DU, aniz by byla prokazana potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. (viz ID_2991491_1_P)
Odlivodnéni zmény 3971 ,Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SMJ-S(X2)/ na Ukor nezastavitelného uzemi
plochy /ZMK/ a plochy /DU/ v rozsahu 3 622 m2 . Re$ené Gzemi leZi v zastav&ném Gzemi na Gizemi Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze a celoméstského centra, kde by se primarné mél podpofit rozvoj hl. m. Prahy.
Vymezeni novych zastavitelnych ploch v téchto Eastech uzemi hl. m. Prahy je preferovano® povazujeme za naprosto
nedostatecné. Stejné tak odlvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch u zmény 3970.

Namitka €. 13 — Etapizace a podminénost

Pozadujeme stanoveni etapizace €¢i podminénosti tak, aby zastavba v tzemi nemohla zablokovat moznost
humanizace magistraly, realizaci Nového spojeni Il ¢i feSeni idealni podoby Zelezni¢niho uzlu Praha.
Pozadujeme proto napf. podminit moznost zastavby tohoto Uzemi vypracovanim studii proveditelnosti téchto staveb ¢i
jinak oSetfit, aby nebyla blokovana moznost tyto stavby realizovat, €i nejlépe stanovit etapizaci rozvoje uzemi tak, aby
bylo nutné nejprve realizovat tyto dopravni stavby i jejich Upravy a az nasledné umoznit zastavbu pfilehlych Easti
uzemi.

S odlvodnénim navrh zmén ,I. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v tzemi Zména je
lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.“ naprosto nesouhlasime, nebot FfeSeni
Zelezni¢niho uzlu Praha, nového spojeni Il &i humanizace magistraly budou mit dopad nejen na Sirsi okolni Uzemi, ale
i na podstatnou ¢ast Prahy, resp. metropolitniho regionu.

Str.7z8

Pozadavku nebude vyhovéno.

Narust zastavitelnych ploch je odGvodnitelny transformaci nevhodné vyuzivaného tzemi a moznosti
vytvoreni nového polyfunkéniho Gzemi, které bude soucéasti celoméstského centra. K redukci plochy
DU doslo z divodu, Ze déleni transformacnich Gzemi témito plochami neni u¢elné s ohledem na
velikosti ploch ve zmé&né Z 3790/00 a posuzovani regulativii UP. Rugena plocha s rozdilnym
zplisobem vyuZiti ZMK (zeleri méstska a krajinna) v platném UP predstavuje fragment pfekonaného
urbanistického feSeni Uzemi, které komplikuje vytvoreni pfirozené urbanistické navaznosti na okolni
struktury, coz bylo potvrzeno i vysledky mezinarodni urbanistické soutéze Florenc 21. Fakticka
realizovatelnost plochy ZMK tak, jak je vymezena v platném UP, je rovnéZ diskutabilni, nebot velka
¢ast se nachazi na podzemnich stavbach metra s nemoznosti vysazeni vzrostlé zelené.
Monofunkéni plocha ZMK neni proto na zakladé provéfeni soutézi a studii do zmény prejata v jejim
celkovém rozsahu. Jako pfijatelné feSeni bylo zvoleno zaji$téni realného podilu zelené v ramci
polyfunkéni plochy formou podrobnéjsi regulace uzemi.

Urbanisticka struktura pfi zptisobu vyuZiti a kapacité v intencich navrhu zmény UP umozni vznik
polyfunkéni, stfednépodlazni méstské zastavby, méfitkem odpovidajici navazujicim lokalitam
Nového Mésta a Karlina.

Samotny proces potizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpisti a je v rdmci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Gzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vlli samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj zemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobné&jsim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilnéjSiho feseni v
ramci konkrétni realizace i v pribéhu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v rdmci zmény
uzemniho planu.

Rozvoj uzemi a zplisob zastavby by mél byt regulovan podrobnéj§im nastrojem (urbanistickou studii
s regulacnimi prvky). Mezi zakladni prvky regulace, mimo dalSich, patfi zejména vymezeni
vefejnych prostranstvi a uréeni jejich cilového charakteru a uli¢nich profilli, vymezeni nestavebnich
bloku, stavebnich blokl s uréenim vySkovych hladin, definovani prvk( dopravni, technické a
modrozelené infrastruktury, podrobnéj$i regulace zplsobu vyuziti véetné definovani pozadavkl na
aktivni parter.

Clenéni zastavitelnych ploch na jednotlivé bloky vioZenim nezastavitelnych ploch neni Géelné s
ohledem na velikosti ploch a posuzovani regulativii UP. Obdobnym zptsobem jsou i v navazujicich
lokalitach Nového Mésta a Karlina platnym UP vymezeny zastavitelné plochy zahrnuijici vice
stavebnich blok( a vefejna prostranstvi.

Referen&nim srovnanim koeficienttl podlaznich ploch okoli UAN Florenc je prokazano, Ze navrzeny
koeficient KPP odpovida stavajici okolni zastavbé v lokalitach Nového Mésta i Karlina a nova
zéastavba pfi zpisobu vyuZiti a kapacité v intencich navrhu zmény UP umozni vhodné dopinéni
urbanistické struktury na misté dnesniho brownfieldu. Tato transformace je v misté preferovana a
podporovana.

Pfilohy pro vyhodnoceni
-1D 2991491 1 P.docx

Pozadavku nebude vyhovéno. ]

Samotny proces pofizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpist a je v ramci pfenesené
pUsobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Gzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vuli samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj zemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobnéjSim nastrojem (urbanistickou studii s regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude feSena regulativy tzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle nazoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilngjsiho feSeni v
ramci konkrétni realizace i v prib&hu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v rdamci zmény
uzemniho planu.

Z tohoto ddvodu podminénost nebude do navrhu zmény Gzemniho planu zanasena. Pro regulaci v
Uzemi ma samosprava pro tento Ucel schvalenou metodiku spoluprace s developery. Prostfedky,
které tato metodika samospraveé pfinasi je mozné investovat do zadouciho rozvoje Uzemi.

Etapizaci Ize tak fesit v ramci navazujici Uzemni studie pro rozhodovani v tzemi, pfipadné
kontribuénimi smlouvami.

Hlavnim cilem zmény je doplnéni nové transformaéni plochy v centru mésta. Humanizace
magistraly neni pfedmétem zmény, na drovni podrobnosti UP a této zmény neni znemoZnéna.
Platny UP a jeho zmény vymezuji plochy komunikaci v mife podrobnosti zpracovani odpovidajici
méfitku 1:10 000. Regulativy platného UP u nadfazeného komunikaéniho systému dopravy, ktery je
zavazny, podminéné pfipoustéii odchylku od rozhrani plochy nebo koridoru liniovych staveb
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Navrhy zmén 3790 a 3791 vyrazné oslabuje ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot hl. m. Prahy,
nenapliuje cile a ukoly tzemniho planovani ani priority rozvoje a podminkami a ukoly pro prislusné
transformaéni Gzemi dle platnych ZUR, je v rozporu s pfijatymi méstskymi strategiemi i mezinarodnimi
zavazky CR. Ve vysledku tak navrh zmény naprosto rezignuje na svou roli zavazného dokumentu fesiciho
udrzitelny rozvoj velkého transformaéniho uzemi.

ZMENY 3790 a 3791 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE PODOBE BYLO NEZAKONNE VYDAT.
POZADUJEME PROTO JEJICH VYRAZNE PREPRACOVANI TAK, ABY VYSLEDNE ZNENi PLNILO SVOJI
ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICIHO PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY A
GARANTUJICI TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMI.

Str.8z8

dopravni infrastruktury a sousedici plochy, vyplyvajici z podrobnéjSiho provéreni stavby za
podminky, Ze nepfekro&i 2,0 mm, tj. 20 m na obé& strany od osy &ary v méfitku UP. Problematiku
prostorového usporadani komunikaci a zameérd v Uzemi je proto tfeba fesSit v ramci podrobnéjsi
dokumentace konkrétnich zamérd.

Z hlediska dopravni infrastruktury zména nevymezuje Nové spojeni Il ani v SirSich souvislostech
neupresrfiuje koncepci ZUP, pouze na Gzemi zmény lokalné vymezuje novy Usek Zelezniéni traté
vychazejici z aktualné sledované koncepce rozvoje ZUP, coz je limitujici skuteénost, kterou musi
nova zastavba na uzemi zmény zohlednit. Navrh uvazované urbanistické struktury na tzemi zmény
predpoklada integraci budouci Zelezni¢ni trati do nové zastavby. Zpfesnény Usek koridoru pro Nové
Zelezniéni spojeni Il (Metro S) je proto zménou vymezen jako Zeleznicni trat' s moznosti prekryti
zéastavbou. Zména je optikou Uzemniho planu a jeho vlivu na okolni obce ¢i metropolitni region
lokalniho vyznamu.

Zmeéna ve stopé predpokladaného a Spravou Zeleznic provéreného koridoru pro stavbu Nového
spojeni Il (Metra S) vymezuje navrh nového Useku zelezni¢ni traté s moznosti prekryti zastavbou,
coz je prvek zménou Z 3790 nové doplnény do vykresu a legendy vykresu €. 5 (Doprava).
Podminky pro vystavbu nového Useku zelezni¢ni traté pfes Uzemi zmény na trovni UPD a v mife
podrobnosti odpovidajici platnému UP zajiStuje téZ vymezeni vefejné prospésné stavby xx|DZ|8
Praha 8 - Zelezni¢ni koridor pro Nové spojeni Il (Metro S) obsazené ve vykresu €. 25 (Vefejné
prospésné stavby).

Detailni koordinace vystavby Zelezni¢ni infrastruktury a zastavby bude pfedmétem navazujicich
projekénich fazi a fizeni.

Rozvoj zeleznice by mél byt zaroven feSen podrobnéjSim nastrojem (urbanistickou studii s
regulaénimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se predpoklada formou planovaci smlouvy s hl.
m. Prahou, a to vymezenim koridoru pro trasu Zeleznice Noveho spojeni Il (Metro S).

Zména UP byla projednana se vSemi dot€enymi organy a dalSimi aktéry v¢. subjektl hajici vefejné
zajmy na zachovani a rozvoj zZelezni¢ni dopravy napf. Ministerstvo dopravy, MHMP odbor dopravy,
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole&nost, Ceské drahy, a.s., Sprava Zeleznic, statni
organizace atd. Zména je s témito subjekty dohodnuta.

PoZadavku nebude vyhovéno.

Navrhem zmény je navrhovana polyfunkéni plocha, nikoli konkrétni objekty. Casti namitky vztahujici
se k nerespektovani podminek pro nasledné rozhodovani o zménéach v izemi a strategii tak nejsou
dlvodné, jelikoz tyto poZzadavky jsou pfedmétem naslednych fizeni, kde je véc feSena v mnohem
vétsi podrobnosti. Navrzena plocha nic z téchto jmenovanych pozadavkl nezapovida.

Vymezeni zastavitelnych ploch je provéfeno Urbanistickou studii s regulacnimi prvky Florenc 21
(verze 03/23), ktera je dopracovanim vitézného navrhu mezinarodniho soutézniho dialogu Florenc
21 a podkladem pro navrh Zmény UP.

Urbanisticka struktura pfi zpisobu vyuZiti a kapacité v intencich navrhu zmény UP umozni vznik
polyfunkéni, stfednépodlazni méstské zastavby, méfitkem odpovidajici navazujicim lokalitam
Nového Mésta a Karlina.

Néavrh zmény neni v rozporu s nadfazenou UPD ani PUR. Posouzeni souladu navrhu zmény je
provedeno a oddvodnéno v ramci textové &asti odtivodnéni navrhu zmény v kapitole B. Ukoly pro
podrobné&jsi UPD jsou timto navrhem napinény. Tento argument podporuje i uzavfena dohoda nad
negativnim stanoviskem MK, ktera dany navrh v pavodni podobé potvrdila. Navrh je v souladu se
Zastupitelstvem hl. m. Prahy schvalenym navrhem obsahu zmény pro pofizeni navrhu zmény
uzemniho planu.

Zmeéna naplnuje cile a ukoly definované v § 18 a 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu. V souladu s ustanovenim § 18
odst. 4 navrh zmeény zajiStuje hospodarné vyuzivani stavajiciho zastavéného tzemi a zajistuje tim
ochranu nezastavitelného Uzemi a nezastavitelnych pozemku nejenom v okrajovych ¢astech Prahy.
Stanovena prostorova regulace odpovida potencialu rozvoje daného izemi s ohledem na miru
vyuziti zastavéného uzemi a s pfihlédnutim k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona.
Dle § 18 odst. 2 zména komplexné fesi ucelné vyuziti Uzemi, stanovuje zasady jeho plosného a
prostorového usporadani. Zména navrhuje polyfunkéni plochu umoznujici rozvoj bydleni véetné
potfebné vefejné infrastruktury, nebo pracovni pfilezitosti, aniz by méla nepfiznivé dopady na
Zivotni prostfedi. Umoziiuje dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi a vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj. Zména dle § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1
pism. b) stanovenymi regulativy chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, coz bylo dohodnuto s dotéenymi
organy (zejména MK CR). Zména ve smyslu § 19 odst. 1 pism. i) stanovuje podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zmeéna je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona.
Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu.

Samotny proces potizovani zmény UPD probiha dle pravnich predpistl a je v rdmci pfenesené
pusobnosti fizen pofizovatelem. Je v8ak zahajovan na zakladé rozhodnuti samospravy, a nakonec
celého procesu je i samospravou schvalovan a vydavan (rozhodnuti Zastupitelstva obce). V ramci
procesu vyporadani obdrzenych pfipominek, stanovisek a namitek je Uzce spolupracovano s
uréenym zastupitelem.

Na zakladé stanoviska uréeného zastupitele, ktery v daném procesu zastupuje vili samospravy, a
ktery v ramci svého mandatu projednal budouci moznosti realizace zastavby v dané lokalité na
samospravné urovni, bylo rozhodnuto, Ze rozvoj Uzemi a zplisob zastavby bude regulovan
podrobné;j$im nastrojem (urbanistickou studii s regula¢nimi prvky), jehoz zavaznost pro investora se
predpoklada formou planovaci smlouvy s hl. m. Prahou. Pfesna podoba zastavby bude pfenechana
do samospravné pusobnosti, tedy nebude fesena regulativy Uzemniho planu. Vyhoda planovaci
smlouvy je dle ndzoru uréeného zastupitele spatfovana v moznosti hledani flexibilnéj$iho feseni v
ramci konkrétni realizace i v prib&hu ¢asu a zmény potfeb, nez by tomu bylo v ramci zmény
uzemniho pléanu.



