ODUVODNENI Z 3790/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich predpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*)
je pofizovana v samostatném rezimu, jejiz pofizeni zkracenym zpusobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni
zakon®) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 19/26 ze dne 10. 9. 2020.
Navrh zmény byl projednan ve vefejném projednani. V ramci vefejného projednani byl
navrh zmény vystaven (i zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup) v terminu od 28. 3.
2022 do 4. 5. 2022. Na zakladé stanoviska dotéeného organu (Ministerstvo kultury CR)
byl navrh zmény upraven (v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti /SMJ-S(X1)/ a
ISMJ-S(X2)/ byl snizen koeficient podlaznich ploch z KPP = 2,65 na KPP = 2,60), byla
doplnéna textova ¢ast odlvodnéni.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, Gzemnim rozvojovym planem a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy).

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Navrh zmény pomaha napliovat nékteré priority Uzemniho planovani stanovené
v PUR CR definované a rozvedené zejména v ¢l. 14, 19 a 23.

Resené Uzemi zmény dle ZUR hl. m. Prahy, 1. vykresu usporadani tzemi hl. m.
Prahy a kapitoly 3.2.6, pfimo navazuje na nadmistni transformaéni oblast T/6
Masarykovo nadrazi, ktera predstavuje vyznamnou plochu uréenou pro novou
plnohodnotnou méstskou zastavbu pFfevazné smiSené funkce, pro rozvoj
vyznamného uzlu vefejné dopravy a rozvoj souvisejicich sluzeb. Jako podminky pro
nasledné rozhodovani o zménach v uzemi jsou zde mimo jiné: a)dotvoreni
celoméstského centra o polyfunkéni uzemi bez umisténi velkych monofunk&nich
objektu. Navrh tyto skutenosti respektuje.

Re$ené Uzemi zmény je dle ZUR hl. m. Prahy, 2. vykresu ploch a koridor(
nadmistniho vyznamu — dopravni infrastruktura a kapitoly 5.6.3, dotéeno koridorem
uzemni rezervy pro zkapacitnéni zelezniéni dopravy v centralni oblasti mésta
(Nové zelezni€ni spojeni Il). Podminkami pro nasledné rozhodovani o zménach
v Uzemi je zohlednéni urbanistickych, prostorovych, pamatkovych a dalSich
podminek dot€eného uzemi, a posouzeni v kontextu rozvoje vefejné dopravy. Tyto
podminky byly naplnény procesem soutézniho urbanistického workshopu a
zpracovanim navrhu zmény na podkladu vitézného navrhu, ktery byl dopracovan do
podoby podkladové studie. Navrh uvazované urbanistické struktury predpoklada
integraci budouci zelezni¢ni trati do nové zastavby. Zpfesnény koridor pro Nové
Zeleznicni spojeni Il (Metro S) je zménou vymezen jako Zelezni€ni trat’ s mozZnosti
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prekryti zastavbou ve vykresu €. 5 — Doprava a jako vefejné prospésna stavba
XX/DZ/8 ve vykresu €. 25 — Vefejné prospésné stavby. Ve vykresu €. 4 — Plan vyuziti
ploch je koridor zakreslen ¢arkovanou ¢arou.

Dale je v tizemi feSeném zménou dle ZUR hl. m. Prahy, 2. vykresu ploch a koridor(i
nadmistniho vyznamu — dopravni infrastruktura a kapitoly 5.7, pro mezinarodni
a vybrané vnitrostatni spoje situovano Centralni autobusové nadrazi Praha -
Florenc. Navrh uvazované urbanistické struktury predpoklada integraci
autobusového nadrazi do nové zastavby. Ve vykresu &. 4 — Plan vyuziti ploch
je autobusové nadrazi vymezeno zachovanim stavajici plovouci zna¢ky DH /plochy
a zafizeni vefejné dopravy/ v ploSe tzv. horniho nadrazi a doplnéni nové plovouci
znacky /DH/ v plose tzv. dolniho nadrazi. Ve vykresu €. 5 — Doprava je analogicky
zachovana stavajici a doplnéna nova znacka DHM.

V souladu s kapitolou 1. Priority Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, odst. 4) je navrhem zmény upifednostriovan rozvoj
uvniti mésta v navaznosti na transformacéni Uzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi.

Pfedmétné uzemi je mj. CasteCné soucasti uzemi Pamatkové rezervace v hl. m.
Praze, ktera je rovnéz Svétovou pamatkou, vedenou na Seznamu svétového
kulturniho dédictvi (UNESCO). Uzemi je situovano na plo$e arealu kulturni pamatky
Masarykovo nadrazi, zapsané pod &islem rejstfiku USKP 41343/1-2047.

Podle kapitoly 2.2.2.Urbanisticka koncepce, je proto nutné podle pismena b) pfi
rozvoji celoméstského centra respektovat statut Pamatkové rezervace v hl. m. Praze
a navazujicich pamatkovych zon.

Dale podle kapitoly 2.4.1 Ochrana kulturnich hodnot je treba:

a) zajistit podminky pro ochranu Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze,
v€etné jejiho ochranného pasma, jako unikatniho architektonického souboru
zapsaného do seznamu svétového kulturniho dédictvi UNESCO,

b) zajistit podminky pro ochranu dalSich rezervaci, pamatkovych zén, pamatkovych
souborl a objektll na uzemi mésta zapsanych do seznamu nemovitych kulturnich
pamatek a jejich ochranna pasma,

c) vytvafet Uzemni podminky pro konverze dochovanych a nevyuzivanych
primyslovych objektd a opusténych primyslovych uzemi (brownfields), atd.

Tyto podminky zména naplnuje, respektuje a predpoklada jejich plnéni
v naslednych fizenich.

Ukoly pro podrobné&jsi uzemné& planovaci dokumentaci jsou shrnuté na zavér
kapitoly 2 ZUR hl. m. Prahy. Zmény se tykd zejména pismeno d) pro ochranu
panoramatu mésta, zejména s ohledem na Pamatkovou rezervaci v hl. m. Praze,
apro ochranu dalSich exponovanych pohledovych horizontd zajistit uc€innou
prostorovou regulaci nové zastavby.

Stanovenim specialnich kédi miry vyuziti Gzemi S tento ukol zména naplnuje
— pro predmétnou plochu je stanovena konkrétni prostorova regulace
provérena podrobnéjsi studii.

Ve smyslu kapitoly 8. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany
arozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, ¢ast 8.2.1, zména
pfiméfenym zpasobem, reflektujicim rovnovahu mezi vefejnym zajmem
na rozvoji uzemi na jedné strané a ochranou hodnot na strané druhé,
respektuje stanovené podminky a v naslednych fizenich predpoklada jejich
zajisténi, zejména v téchto bodech:

a) nezvySovat podstatnym zpusobem stavajici miru vyuziti uzemi Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze a ostatnich pamatkovych rezervaci i pamatkovych
zo6n,
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b)

b) respektovat v maximalni mife archeologické hodnoty Uzemi pfi navrhu nové
zastavby,

¢) nezvySovat vySkovou hladinu zastavby zejména v Pamatkoveé rezervaci v hlavnim
mésté Praze, méstskych pamatkovych zénach, ve vesnickych pamatkovych
rezervacich a 60 vesnickych pamatkovych zonach, ani v misté pfilehlém ¢i jinak
opticky exponovaném uzemi,

g) neumistovat vySkové nebo pudorysné rozsahlé stavby ani v mistech mimo
chranéna uzemi, kde mohou narusit historické panorama nebo pudorysnou osnovu
mésta napf. v udolnich polohach podél Vitavy, na pohledové exponovanych svazich
a okrajovych hranach nahornich plosin,

h) neumistovat vySkové nebo pldorysné rozsahlé stavby v lokalitach pohledové
exponovanych z historického centra, v rozsahu vymezenych pohledovych horizontl
Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze; prostorové fedeni ovéfovat zakresy
do panoramat v 3D modelu hl. m. Prahy.

e

V zavéru kapitoly 8. jsou uvedeny Ukoly pro podrobnéjsi tizemné planovaci
dokumentaci, z nichz zména splnuje zejména tyto:

a) navrhnout vyvazeny zpusob vyuziti s odpovidajicim podilem ploch pro bydleni,
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, pro kulturni zafizeni, sport, rekreaci a zelené
na celém uzemi mésta,

e) respektovat miru vyuziti uzemi a méfitko struktury zastavby obvyklé
ve stabilizovanych uUzemich, v pamatkovych rezervacich, zénach a v jejich
kontaktnim uzemi, ovéfit moznosti prostorove regulace ve vazbé na polohu v uzemi.

V souladu s metodikou platného UP SU hl. m. Prahy je vymezena transformaéni
plocha s konkrétnimi hodnotami koeficientd max. podlaznich ploch a min. podilu
zelené. Vymezovana polyfunkéni plocha pomaha zajistit vyvazeny zplsob vyuziti
Uzemi s moznosti umisténi bydleni, sluzeb, oblanské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi apod.

Podrobnéji viz kap. F Komplexni zduavodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané
varianty

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 navrh zmény zajiStuje hospodarné vyuzivani
stavajiciho zastavéného uzemi a zajistuje tim ochranu nezastavitelného uzemi
a nezastavitelnych pozemkud nejenom v okrajovych &astech Prahy. Stanovena
prostorova regulace odpovida potencialu rozvoje daného Uzemi s ohledem na miru
vyuziti zastavéného uzemi a s pfihlédnutim k ustanoveni § 19 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona.

s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni rozport:

Re$ené uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pfisludnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Navrh zmeény je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Na zakladé
vyhodnoceni stanovisek, namitek a pfipominek k navrhu zmény UP SU HMP Ize

konstatovat soulad zmény se stanovisky dotéenych organu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivli
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55 b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s _uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostfedi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Z davodu potfeby komplexniho urbanistického feSeni rozvoje Uzemi centralniho
autobusového nadrazi Praha Florenc a brownfieldu Masarykova nadrazi (feSeného téz
koordinovanou zménou Z 3791/00) byl uspofadan mezinarodni urbanisticky soutézni
workshop ,FLORENC 21 Vitézny navrh, vybrany mezinarodni porotou, byl dale konzultovan
napfi¢ odbornou vefejnosti se zapojenim vSech vyznamnych aktér( v uzemi, a dale
dopracovan do podoby urbanistické studie s regulacnimi prvky (Florenc 21: Principy
rozvoje a regulace uzemi, Regulacni vykres, Rezy A-A', B-B', C-C‘, D-D’, E-E', F-F’,
zpracovatel UNIT architekti + A69 architekti + Marko & Placemakers, verze 03-2023,
Zapis z jednani 28. 2. 2023"), garantujici hmotovou pfiméfenost zastavby ve vztahu
k nejbliz§imu okoli i SirSim vztahim v ramci Pamatkové rezervace v hl. m. Praze
i Pamatkoveé zony Karlin v€etné navaznosti ulicni sité a vefejnych prostranstvi. Zména
Z 3790/00 je zpracovana dle této podkladové studie, definujici soucasné regulaci pro
transformaci pfedmétného Uuzemi. Parametry uvazované zastavby a vefejnych prostranstvi
jsou navrzeny na zakladé dopracovani vitézného navrhu mezinarodniho urbanistického
workshopu Florenc 21 dle pozadavkll zadavatell a doporuceni poroty a na zakladé
pracovnich jednani s Ministerstvem kultury CR. Studie byla postupné doplfiovana o pohledy
a fezy danym uzemim.

" Dne 28. 2. 2023 se konalo jednani za Ucasti pofizovatele a zpracovatele navrhu zmény Gzemniho planu,
zastupce zpracovatele vitézného tymu urbanistické soutéze a Ministerstvem kultury CR. Obsahem schizky
byla koordinace dal$iho postupu pofizovani zmény, vyhodnoceni stanoviska Ministerstva kultury CR
a zejména pfedstaveni dopracované urbanistické studie.
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Na zakladé stanoviska Ministerstva kultury CR uplatnéného vramci vefejného
projednani a zaveért dohodovaciho jednani je v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti
ISMJ-S(X1)/ a ISMJ-S(X2)/ snizen koeficient podlaznich ploch z KPP = 2,65
na KPP = 2,60.

Zména tedy navrhuje plochy smiSené méstského jadra s kdédy miry vyuzZiti uzemi S
ISMJ-S(X1), SMJ-S(X2)/ s KPP = 2,60 a KZ = 0,05 a plochu traté a zafizeni Zeleznicni
dopravy, vle€ky a nakladové terminaly /DZ/. Do plochy /SMJ-S(X2)/ je umisténa plocha
bez specifikace rozlohy a pfesného umisténi plochy a zafizeni hromadné dopravy osob,
parkovisté P+R /DH/, tzv. plovouci znacka z dlivodu zachovani funkce tzv. dolniho
autobusového nadrazi Florenc, uréeného predevsSim k odstavovani autobusl, které
bude integrovano do budouci zastavby.

Timto navrhem se zaroveh rusi plocha plochy a zafizeni hromadné dopravy osob,
parkovisté P+R /DH/, traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy, vleCky a nakladové terminaly
/DZ/, urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/,
ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/, smiSené méstského jadra s kddem miry
vyuZziti uzemi | /SMJ-I/, vSeobecné smisené s kddem miry vyuZiti uzemi | /SV-I/ a plocha
zelen méstska a krajinna /ZMK/.

S ohledem na odst. (13) oddilu 7, pododdilu 7a Pfilohy €. 1 — Regulativi funkéniho
a prostorového uspofadani uzemi hl. m. Prahy je pfedkladan navrh na definovani miry
vyuziti uzemi pomoci specialniho koeficientu S s individualné stanovenymi koeficienty
KPP = 2,60 aKZ=0,05. Koeficient podlaznich ploch KPP = 2,60 byl stanoven
vypoctem, odpovida pfedpokladané urbanistické struktufe dle podkladové studie a je
navrhovan v souvislosti s prostorovymi a provoznimi naroky vyznamnych staveb
dopravni infrastruktury (autobusové nadrazi a Metro S), které je z divodu vytvareni
privétiveho méstského prostiedi vhodné plné integrovat do budouci zastavby.
Koeficient zelené KZ = 0,05 je stanoven s ohledem na specifické podminky v feSeném
uzemi, konkrétné nemoznost plnéni koeficientu zelené na rostlém terénu v feSeném
uzemi, zejména s ohledem na limity technické a dopravni infrastruktury.

Cilem zmény je v souladu se ZUR, kapitolou 2.4.1. pismeno ¢) ZUR hl. m. Prahy
zkulturnéni, oZiveni, a pfedevsim zpfistupnéni v sou¢asné dobé zanedbané a vefejnosti
omezené pristupné transformacni oblasti. Navrh zmény, resp. podrobnégjsi studie
na zakladég, které se zména pofizuje, zvysi kvalitu Zivota vytvofenim nového vefejného
prostoru, nabidkou sluzeb a moznosti kvalitniho bydleni a prostupnosti izemi.
Metodika platného uzemniho planu neumozfiuje pfimou regulaci uzemi, vySkove feSeni
vyplyva ze struktury zastavby a regulativu maximainiho koeficientu podlaznich ploch
a minimalniho koeficientu zelené Dle zavazné textové ¢asti uzemniho planu Pfilohy €. 1
— Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani hlavniho mésta Prahy, oddil 7,
pododdil 7b Vyskova regulace, odst. (1) plati, Ze v feSeném Uzemi Ize umistovat pouze
drobné vyskové dominanty. Podle odst. (3) musi byt vy3kové a objemové feSeni
posuzovano ve vztahu k charakteristice struktury a vysSkové hladiny apod.
s piihlédnutim k Uzemné analytickym podkladtim hl. m. Prahy. P¥iklad moZného Feseni
je vizualizovan v urbanistické studii, konkrétni feSeni bude predmétem naslednych
Fizeni.

V uzemi bude realizovana stfednépodlazni méstska zastavba vhodné navazujici
na okolni kontext a dojde k propojeni Nového Mésta s Karlinem a Zizkovem
hierarchizovanou strukturou vefejnych prostranstvi. StfeSni krajina bude pfirozené
navazovat na Clenitost méfitka zastavby.

Soucasti zadani mezinarodniho urbanistického workshopu bylo rovnéz provéfit budouci
vedeni Zelezni¢niho koridoru pro Nové spojeni Il (Metro S) v kontextu navrhované
urbanistické struktury. Navrhované fedeni pfedpoklada plnou integraci tohoto koridoru
do zastavby, a to v€etné prachodu Zeleznice stavebnimi bloky. Za timto u¢elem je do
legendy vykresu €. 5 — Doprava doplnén novy zavazny navrhovy prvek ,zeleznicni trat
s moznosti pFekryti zastavbou®, a dany koridor je v uzemi feSeném zménou timto
zpusobem vymezen. Zaroven je ve vykresu €. 4 — Plan vyuziti ploch zakreslen
¢arkovanou Carou.
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Ve stavajici plose /DU/ je vymezena vefejné prospésna stavba VPS 6/DV/8, resp. mimo
feSené uzemi VPS 6/DV/1 a v plose S4 VPS 6/DV/3 propojeni ulic Na Florenci -
Pernerova pro dotéené MC. Déle je mimo Fe$ené Uzemi v ploSe /DU/ umisténa VPS
7/DV/1 prodlouzeni ulice na Florenci. Tyto VPS budou navrhem zruSeny stejné jako
jsou analogicky navrzeny ke zrugeni v sousedni zméné& UP SU hl. m. Prahy Z 3791/00.
VPS 3/DN/8 autobusové nadrazi Florenc vymezena pro plochu /DH/, bude navrhem
rovnéz zrusena.

Pro zelezni¢ni koridor pro Nové spojeni Il (Metro S) se vymezuje nova VPS XX/DZ/8.
Lokalita se nachazi v zastavéném, zastavitelném i nezastavitelném udzemi. Zménou
dojde k roz8ifeni Uzemi zastavitelného.

Zména neméni celoméstskou koncepci dopravni infrastruktury.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury.

Zména neméni zakladni koncepci obCanského vybaveni a koncepci vefejnych
prostranstvi. V souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény je vymezena plocha
/ISMJ-S/, ktera ma polyfunkéni charakter a muze byt vyuzita i pro realizaci nékterych
druhu ob&anské vybavenosti v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
uzemi platného uzemniho planu.

Zména se netyka Uzemniho systému ekologické stability (USES) a ani zadnych dal$ich
limitd ochrany pfirody.

Zména neméni koncepci celoméstského systému zelené.

Shrnuti dopadl zmény v oblasti vefejného zajmu na rozvoji mésta:
a) Vefejny zajem na zlepSeni vyuziti uzemi a jeho revitalizaci, zkvalitnéni
urbanisticko — architektonického prostfedi, vystavéného prostfedi mésta
b) Vefejny zajem na rozvoji brownfieldd — sméfovani rozvoje a vystavby
na brownfieldy
c) Verfejny zajem na zlepSovani kvality vefejnych prostranstvi a zlepSeni prostupnosti
d) Vefejny zajem na doplnéni sluzeb a vefejného vybaveni — aktivniho parteru
e) Vefejny zajem na bydleni a FfeSeni bytové krize, princip ,mésta kratkych
vzdalenosti*
f) Vefejny zajem na ekonomice mésta a statu — na externalitdch plynoucich
z vystavby ve mésté

Navrhovana zména umozni v budoucnu vyuziti v souladu s verejnym zajmem
na revitalizaci a rozvoji daného uUzemi tak, aby byl rozvijen charakter mista,
které neni zakonzervovanou historickou lokalitou, ale mistem, které odrazi vyvoj
spole¢nosti v daném obdobi. Zaroven budou respektovany ostatni verejné zajmy,
zejména zajmy pamatkové ochrany.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funk&niho vyuZiti v m?

SMJ-S(S1) 14 951
SMJ-S(X2) 22 649
Dz 244
Celkova vymeéra ménénych ploch 37 844
G. Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje novou zastavitelnou plochu /SMJ-S(X2)/ na ukor nezastavitelného
tzemi plochy /ZMK/ a plochy /DU/ vrozsahu 3 622 m? Re$ené Uzemi leZi
v zastavéném uzemi na uUzemi Pamatkové rezervace v hlavnim mésté Praze
a celoméstského centra, kde by se primarné mél podpofit rozvoj hl. m. Prahy. Vymezeni
novych zastavitelnych ploch v téchto ¢astech uzemi hl. m. Prahy je preferovano.
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ODUVODNENI Z 3790/00

H.

a)

b)

d)

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Namitky k navrhu zmény byly uplatnény. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni
je prilohou textové ¢asti odlvodnéni. Vyporadani pfipominek je pfilohou textové Casti
oduvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Zmeéna je navrZzena zejména v jizni ¢asti (na ukor ploch /SV-I/, /DU/ a /DZ/) v rozSifeném
rozsahu oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény. Dlvodem je vytvoreni
podminek pro naplnéni vSech urbanistickych navaznosti (zejména vymezeni
stavebnich bloku, uliénich prostranstvi, dopravnich vazeb) tak, jak je predpoklada
vitézny navrh soutézniho workshopu a urbanisticka studie s regulacnimi prvky.
Pdvodné byl ve verzi navrhu zmény pro vefejné projednani koeficient podlaznich ploch
mirné navysen z KPP = 2,6 na KPP = 2,65. Dlivodem byla korekce kapacity podlaznich
ploch v souvislosti s integraci koridoru zelezniéniho Nového spojeni Il (metra S) do
zastavby a jeho napojeni na Negrelliho viadukt a vychazi z vypocCtu provéreného
urbanistickou studii s regulaCnimi prvky. UvaZzované hmotové feSeni bylo v ramci
soutézniho workshopu kladné provéfeno panoramatickymi zakresy z vyznamnych
vyhlidkovych mist ve 3D modelu Prahy. Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani
byl v8ak dle poZadavku dotéeného organu KPP sniZzen na 2,60.

Daéle je nad ramec navrhu na pofizeni zmény navrZzena plocha /DZ/ a VPS XX/DZ/8,
legenda vykresu €. 5 — Doprava je doplnéna o zavazny navrhovy prvek ,zeleznicni trat
s moznosti prekryti zastavbou®, kterym je v Uzemi feSeném zménou vymezen koridor
Zelezni¢niho Nového spojeni Il (Metra S).

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkd projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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ODUVODNENI Z 3790/00

L.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nepiedpoklada zabor zemédélského pladniho fondu (ZPF), na uzemi zmény
nejsou v KN evidovany druhy pozemku ZPF. Zména se netyka pozemkl urenych
k plnéni funkce lesa.
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ODUVODNENI Z 3790/00

V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
¢ast zmeény.

a)

vyirez platného stavu vykresu ¢. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinaéni vykres)

05 — Doprava

25 — Vefejné prospésné stavby

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené
37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Legenda vykresu €. 5

koordinacni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni souc¢asti zmény.

vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajd
a stata

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

vykres predpokladanych zaborlt pldniho fondu

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul ur€enych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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