ODUVODNENI Z 3634/45

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 45 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jeji potizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®)
bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 6/27 ze dne 14. 9. 2023.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou Uzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou Uzemné& planovaci
dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni G&innych
platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni predmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmeény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Re$eni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené v PUR, a z toho plynouci podminky a ukoly k fedeni
v podrobnéjSich uzemné planovacich dokumentacich. Navrhem zmény je ménén
zpusob vyuziti stavajici zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi ve prospéch plochy
pro zvlastni komplexy ob&anského vybaveni, soulad s Cl. (25) a (26) PUR
je garantovan stanovenim individualni protipovodiové ochrany a vyuZitim
vymezované plochy. Resené Uzemi zmény se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti
OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvaret, udrzovat a
koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi a pfi
respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umozhovat odpovidajici
vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale leZi ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uuzemi suchem. Pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani je tfeba v oblasti OB 1 umozniovat
intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Zména
neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje:

Zmeéna je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi vetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:
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a) 1 Uselné a hospodérné usporadéni Prahy ve svétle ti pilift udrzitelného rozvoje
o vytvaret prostorové podminky pro rozvoj obsluzné sféry, védy a vyzkumu
a pro vybrané obory primyslu s vysokym zhodnocenim materialovych
a energetickych vstupl, s vysokym podilem pfidané hodnoty a vyraznou
inovacéni urovni, s vazbami na védu, vyzkum a vyvoj [kap. a) 1.3 pism. a)
ZUR]
e upfednosthovat vyuzivani stavajicich areald pfed zaborem pady
v oteviené krajiné a dbat na pfiméfenou hustotu zastavby [kap. a) 1.3 pism.
e) ZUR]

a) 2 Priority Gzemniho planovani Prahy

3/ Vytvofit podminky pro vyvazeny rozvoj Prahy jako mésta kratkych
vzdalenosti navrhem odpovidajiciho vyuziti UGzemi i prostorového
uspofadani, zejména v Méstské krajiné Prahy a v sidlech v pfiméstské
krajing; zajistit vhodné rozvojové a transformacéni plochy pro umisténi
celostatné vyznamnych vefejnych budov a kulturnich, sportovnich,
védeckych, vzdélavacich a spole¢enskych komplexu.

4/ Upfednostnit vyuZiti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi, chranit otevienou krajinu v€etné krajinného rozhrani
a zajistit pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové
0sy, S nimiZ by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridoru [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridord nadmistniho
vyznamu, v€etné ploch a koridoru vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridordl nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch
a koridoru vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provétuje je na urovni Uzemniho planu. Zasahuje
do vymezeného koridoru pro Zeleznici 600/2/68 Zelezniéni trat Praha — Kralupy
nad Vltavou, ktery musi byt v naslednych fizenich respektovan. Zpfesnéni tohoto
koridoru neni pfedmétem navrhu zmény, neni pfedpokladano ohrozZeni jeho vyuziti.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) Podpofit rovhomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny
i Pfiprazi.
k) RozSifit stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozlicného charakteru a rtzné hustoty,
na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé plsobicich na rist
konkurenceschopnosti mésta.

Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici
kompozice sidla a nabidka rdznorodého vyuziti.
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Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3, 4 a 5 neni zména soud&asti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné.

d) 6 Dopravni infrastruktura

Dle platnych ZUR je zména soudasti koridoru pro Zeleznici 600/Z/68 Zelezniéni trat
Praha — Kralupy nad Vitavou. Navrh zmény uzemniho planu ve vymezeném koridoru
respektuje soucasné usporadani zelezni¢ni traté, ktera je do vyhledu stabilizované
ve stavajici podobé, coz bude provéfeno v ramci projednani zmény. Podminky
ochranného pasma Zeleznicni traté bude tfeba projednat a respektovat v ramci
navrhu na umisténi konkrétnich staveb na uzemi zmény, pokud by do ochranného
pasma zasahly.

Dle platnych ZUR kap. kap. d) 7 neni zména soudasti koridord technické
infrastruktury.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot uzemi kraje:
Zména je dale v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR, zejména:
7/ Vytvaret podminky pro konverzi dochovanych a nevyuzivanych
pramyslovych objektu.
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného uUzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.
20/ Neustéale usilovat o rozvoj civilizacnich hodnot a rozvijet funguijici
usporadani spole¢nosti.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:
Podle platnych ZUR, vykresti Z01 a Z03, leZi fe$ené Uzemi zmény v Méstské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména tyto podminky pro Méstskou
krajinu Prahy:
a) pro umistovani zastavby pfednostné vyuziva transformaéni uzemi;
b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,
ktera bezprostifedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

g) Vymezeni verejné prospé&Snych staveb, verejné prospé&Snych opatfeni, staveb
a opatreni_k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemkUlm a stavbam vyvlastnit:

Podle platnych ZUR zasahuje zmé&na do vymezené vefejné prospésné stavby (VPS)
910/600/2/68 Zelezni¢ni trat Praha — Kralupy nad Vltavou. Tento uvedeny prvek
je nutno v naslednych procesech respektovat. Neni pfedpokladano ohrozeni vyuziti
dotéené VPS.

Kap. ZUR h) az m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecCnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmeény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospeésného souladu verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.
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Zména v souladu s cilem Uzemniho planovani komplexné fesi ucelné vyuziti Gzemi,
stanovuje zasady jeho plodného a prostorového uspofadani, navrhuje rozvoj
pracovnich pfilezitosti, aniz by méla nepfiznivé dopady na Zivotni prostfedi;
umoznuje dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi a vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj. Uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku tim, Ze vyuziva potencial zastavéného uUzemi.
V souladu s ukoly uzemniho planovani stanovuje koncepci rozvoje, vcetné
urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s poZadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

Re$ené Uuzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni Cinnost musi byt projednana
s pFislusSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uuzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
&. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

D. Stanovisko krajského Guradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na Zivotni prostredi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostfedi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého fesSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména byla zpracovana na zékladé podkladové studie’ ,Vyvojové centrum UOCHB AV
CR v Papirenské ulici“, autor z MPA studia, z r. 06/2018, aktualizace 10/2024, ktera
byla v navrhu zohlednéna.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. SlouZzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje
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Zmeéna navrhuje transformacni plochu zvlastni — ostatni /ZVO/ na ukor stavajici plochy
v8eobecné smisené /SV/. Zmé&na umozni dostavbu laboratofi UOCHB AV CR.
Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi, v ploSe zastavitelné. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury, pouze se dotyka hranice plochy traté
a zafizeni Zelezniéni dopravy, nakladni terminaly /DZ/ vymezené v platném UP hl. m.
Prahy pro zeleznic¢ni trat Praha — Kralupy nad Vltavou, ktera je do vyhledu stabilizovana
v soucasné podobé.

Zména vymezuje novou linii protipovodhovych opatfeni pro Q2002 zajistovana
individualné. Zména méni kategorii zaplavového Uzemi nepritoéna na kategorii
zaplavového uzemi uréeného k ochrané pro Q2002 zajisStovana individualné. Navrh
individualni protipovodfiové ochrany pfedstavuje ochranu aredlu UOCHB AV CR.
Pro tento u&el byla zvolena mobilni protipovodriova sténa EKO — SYSTEM s ukotvenim
do podzemni betonové stény. 2

Mobilni protipovodriova sténa je navrzena podél Papirenské ulice na SV strané v délce
31,42 m a na ni kolma ramena podél hranice pozemku na SZ strané i na JV strané
budou dlouha 54,05 m. Mobilni protipovodriové opatfeni bude realizovano jen na plochu
dle zadani a ne celou plochu ZVO.

Z hlediska odtokovych poméri se potencialni zamér, pro ktery se zména pofizuje,
nachazi v zaplavovém uzemi povodné Q2002 (resp. zaplavé pfi kulmina&nim pratoku
povodné 8/2002), na ktery jsou navrzena a realizovana prazska protipovodiiova
opatfeni. PFfi povodni Q2002 je hloubka zaplavy v misté pfedmétné protipovodiové
ochrany v ulici Papirenska okolo 2 m, postupné pak podél severozapadni a jihovychodni
Casti linie klesa az k nule. K proudéni vody dochazi pouze v ulici Papirenska, a to ve
sméru proudu feky podélné ulici, rychlost proudéni vsak je velmi mala — do 0,15 m/s.
Na zakladé vySe uvedeného dle vyjadieni zpracovatele prazského 2D povodiiového
modelu je mozné navrh zmény zpracovat, protoze u pfipadného zaméru se
nepredpoklada ovlivnéni odtokovych pomérd v oblasti.

Na zakladé vyse uvedeného a diky navrhu individualni protipovodfiové ochrany muaze
byt Uzemi zmény vyjmuto z nerozvojového uzemi, stanoveného s ohledem na polohu
v zaplavovém uzemi.

Dale je plocha zmény diky provéfeni podkladovou studii vyjmuta z velkého rozvojového
uzemi (VRU) Bubeneg a nebude proto podiéhat regulaci oddilu 13 textové &asti UP SU
hl. m. Prahy.

Zména neméni zakladni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi. Lokalné doplfiuje nabidku ploch pro realizaci komplext obcanské
vybavenosti.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES), je v8ak sougasti ochranné
zény nadregionalniho biokoridoru. Celoméstsky systém zelené (CSZ) neni navrhem
dotcen.

Zména se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra méné&nych ploch dle jejich zplisobu vyuZiti (m?):

ZVO 2 669
Celkova vymeéra ménénych ploch 2 669
G. Vyhodnoceni uUcéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych.

jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, splfujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
pfedmétem naslednych fizeni.

2 Konkrétni feseni protipovodriové ochrany neni pfedmétem zmény, zmiriované podklady pfi zpracovani
navrhu slouzily pro ovéfeni a stanoveni regulace ve vykresech &. 9 a 33.
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H.

b)

d)

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkradcenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény byl z metodickych divodu upfesnén
rozsah vymezované plochy /ZVO/. ReSené Gzemi zmény bylo vychodnim smérem
rozSifeno o zbytkovou plochu /SV/ az k navazujici hranici plochy nerusici vyroby /VN/.
Nad ramec poZadavkd z podnétu byl feSené uzemi také vyjmuto z VRU Bubeneé —
jedna se o dil&i redukci VRU bez zasadnich vlivl na jeho celkovou koncepci.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zména nevyvola zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF). Na pozemcich
uplatiiujicich se ve zméné neni v Katastru nemovitosti evidovan druh pozemku ZPF.

Netyka se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3634/45— odtdvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 6



ODUVODNENI Z 3634/45

V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

09 — Vodni hospodarsky a odpady
33 — Kategorie zaplavovych uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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