ODUVODNENI Z 3282/18

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim u&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a soucasné dfive usnesenim ¢. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho dGtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy (dale také ,ZHMP*) €. 7/24 ze dne 23. 5. 2019. Navrh zadani zmény byl
zaslan dotéenym organum, sousednim obcim, krajskému uUfadu. Navrh zadani byl
dorucen verejnou vyhlaskou. Ve stanovené |haté dle stavebniho zakona mohly byt
uplatnény pfipominky, vyjadreni, stanovisko a podnéty.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 18 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy usnesenim ZHMP €. 19/20 ze dne 10. 9. 2020.

Spole¢né jednani probéhlo dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. V ramci spole€ného
jednani byl navrh zmény vystaven k nahlédnuti od 2. 6. 2024 do 18. 7. 2024. Na zakladé
spoleéného jednani nedoslo k Upravé navrhu zmény.

Vysledek prezkoumdani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zdkona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR), v aktualnim zavazném znéni, a nadfazenou Uzemné& planovaci
dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni u&innych
platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni pfedmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni, se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Reseni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené v PUR, a z toho plynouci podminky a ukoly k feSeni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich, zejména v souladu s Cl. (14)
ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Resené Gzemi zmény se dle PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni
rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych
priorit Uzemniho planovani umozfiovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani
jeho hodnot. P¥i respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani je tieba
v oblasti OB 1 umoznovat intenzivni vyuzivani tzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména tento ukol naplfiuje.

Zmeéna dale lezi ve specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem, a v oblasti SOB 10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
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prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni a SOB 11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Zména respektuje podminky oblasti SOB 9, podminky SOB 10 a SOB 11
se zmény netykaji. Zména neni v rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

Zmeéna lezi dle vykresu Z 01 a Z 03 v Méstske krajiné Prahy, dle Z 02 CasteCné lezi
v koridoru Zelezniéni trat Metro S 600/Z/70 — Gzemni rezerva.

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zmeéna je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 1 Uelné a hospodarné usporadani Prahy ve svétle tfi pilifi udrzitelného rozvoje
a) 1.1 Pro environmentalni pilif (ochranu pfiméstskeé i historické méstské krajiny
jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel):

c) respektovat, chranit a rozvijet tzv. krajinny raz méstské i pfiméstské krajiny,
postupné zlepSovat prostupnost krajiny.

a) 1.2 Pro socialni pilif (oCekavany demograficky vyvoj, socialni soudrznost
a kvalitu zivota):
a) vytvarfet vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta, pro vznik pracovnich pfilezitosti a pro zlep3eni
moznosti rekreace obyvatel a traveni volného €asu,
b) zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacnich ploch.

a) 1.3 Pro ekonomicky pilif (hospodarsky rozvoj)
e) upfednostiiovat vyuzivani stavajicich arealdl pfed zaborem puldy
v oteviené krajiné a dbat na pfiméfenou hustotu zastavby.

a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize
uvedenych bod:

4/ Uprednostnit vyuziti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud
nezastavéném uzemi, chranit otevienou krajinu vCetné krajinného rozhrani
a zajistit pfiméfenou hustotu osidleni pro udrzitelny rozvoj mésta.

Zména je v souladu s prioritami uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
rozvoje Uzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména vytvafi podminky pro vyvaZzeny rozvoj
uzemi navrhem odpovidajiciho funk&niho i prostorového uspofadani ve vSech
historicky vzniklych pasmech mésta, upfednostiuje vyuziti transformacnich uzemi
oproti rozvoji v dosud nezastaveném Uzemi a zajistuje pfiméfenou hustotu osidleni
pro udrzitelny rozvoj mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji Zadné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.
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c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridorll [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridord verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort(i v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovhomérny rozvoj celomeéstského centra, Méstské krajiny Prahy
i PFiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
g) vytvaret podminky pro transformaci nevyuzivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi.

Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je transformovan vyrobni a skladovy areal
navazujici na strukturu obytné zastavby a urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3, 4 a 5 neni zména soud&asti zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uzemi, transformacni plochy v oteviené krajiné
ani uzemniho systému ekologické stability.

d) 6 Dopravni infrastruktura

Dle platnych ZUR zasahuje dle vykresu Z 02 severni ast fe§eného Uzemi zmény
do Uzemni rezervy pro koridor Zelezniéni trat Metro S 600/Z/70. Navrh vyuziti Gzemi
ve vymezeném koridoru nebrani nebo podstatné neztézuje umisténi dopravni
stavby, pro kterou je koridor vymezen, coz bude podrobnéji provéfeno v ramci
projednani zmény.

Dale dle kap. d) 7 neni zména soucasti ploch technické infrastruktury.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizagnich hodnot uzemi kraje:
Zména je dale v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR, zejména:
7/ Vytvaret podminky pro konverzi dochovanych a nevyuzivanych
pramyslovych objektu.
15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného Uzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:
Podle platnych ZUR, vykresti Z01 a Z03, leZi fe$ené Uzemi zmény v Méstské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména tyto podminky pro Méstskou
krajinu Prahy:
a) pro umistovani zastavby pfednostné vyuziva zastavitelné uzemi;
b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,
ktera bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.
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q) Vymezeni verejné prospé&Snych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpednosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatieni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) az m):

Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésneho souladu verfejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi v rozvojové oblasti dle PUR. Na zakladé uvedenych
skutec¢nosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény se ZUR.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoiji
uzemi.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s poZadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zadkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu:

Res$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pfisluSnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uuzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
8. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky

dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi

na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostredi.
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E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diuvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivll na zivotni prostredi.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné. Cilem zmény
je konverze nevhodné vyuzivaného plvodné vyrobniho aredlu, ktery byl soucasti
postupné transformujici se primyslové oblasti podél Botie. To plati i pro areal Napako,
kde funkce nerusici vyroby a skladovani dosluhuje, a jeji plocha naopak pfedstavuje
velky potencial pro bydleni a dalSi polyfunkéni vyuziti. Zamérem je pfedmétné uzemi
transformovat z periferie na mésto, pfibliZit ho intenzivni méstské struktufe sousedici
z6ny méstské €asti Praha — Nusle, ktera je tvofena obytnymi bloky, ale zaroven vyuzit
blizkosti zelené osy Boti€e a navrzenou funkci bydleni timto smérem otevfit. Zména
byla zpracovana na zakladé podkladové studie' ,Konverze arealu NAPAKO na bydleni
a sluzby*, od Ing. arch. Simona Miky, r. 2023. Studie byla pfi navrhu zmény zohlednéna
v plném rozsahu. Zminéna podkladova studie uUzemi provéfila z prostorového hlediska,
a na tomto zakladé je v zastavitelnych plochach navrzen kéd miry vyuziti azemi G.
Zmeéna navrhuje plochy vSeobecné obytnou s kddem miry vyuZiti uzemi G /OV-G/
a vSeobecné smisenou s kédem miry vyuziti uzemi G /SV-G/ a dale plochu zelené
méstské a krajinné /ZMK/ na ukor stavajici plochy neruSici vyroby /VN/. Stanovovana
mira vyuziti plochy G umozni v misté realizovat rlizné typy zastavby méstského typu
v navaznosti na okolni plochy s podobnou mirou vyuziti.

Lokalita se nachazi v zastavéném a zastavitelném uzemi. Zménou dojde k redukci
zastavitelnych ploch o 1647 m?, navrhem zmény je ruSena ¢ast stavajicich ploch VN
ve prospéch nezastavitelnych ploch ZMK. Reseni bylo provéfeno v podkladové studii,
jedna se o pozemky zasazené zaplavovym uzemim BotiCe, které je kvili tomuto limitu
vhodné nevymezovat pro zastavbu, k &emuz nabada i PUR.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna rozSifi koncepci ob&anského vybaveni a koncepci vefejnych prostranstvi tim,
Ze umozni transformaci monofunkéni plochy nerusici vyroba /VN/ na plochu s moznosti
polyfunkéniho vyuZiti. Zejména vymezovana polyfunkéni plocha SV-G umoZzZiuje
realizovat rizné formy ob&anské vybavenosti.

Zména neméni Gzemni systém ekologické stability (USES). Zmé&nou dochazi k rozsiteni
celoméstského systému zelené (CSZ) o 1647 m2. Zména se netyka zadnych dal$ich
limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti (m?):

oV-G 19 332
SV-G 5054
ZMK 1647
Celkova vymeéra ménénych ploch 26 032
G. Vyhodnoceni Ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Uzemi. Pfedstavuje
jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
pfedmétem naslednych fizeni.
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H.

b)

d)

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
odlvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni_splnéni_ pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkradcenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Navrhem zmény byl specifikovan kéd miry vyziti uzemi dle
dodané podkladové studie. Z metodickych divodl neni mozné v transformacni plose
realizovat zménu bez miry vyuziti Uzemi. Dale bylo oproti schvalenému zadani feSené
uzemi rozSifeno na celou zbyvajici funkéni plochu /VN/ z duvodu neponechani
zbytkové plochy.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského puadniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
ur¢enych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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ODUVODNENI Z 3282/18

V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresU odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)

19 — Uzemni systém ekologické stability
31 — Podrobné ¢&lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédeélského pldniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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