ODUVODNENI Z 3240/15

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim ucinnosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni, a sou€asné dfive usnesenim ¢&. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokonéit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni,
podle dosavadnich pravnich predpisl bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona €. 183/2006 Sb.

A.

Postup pii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 15 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi
Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale jen ,ZHMP*) &. 31/29 a &. 31/30 ze dne 30. 11. 2017,
usnesenim ZHMP €. 32/26 ze dne 14. 12. 2017, usnesenim ZHMP €. 33/17 ze dne 25.
1. 2018 a usnesenimi ZHMP &. 38/20, &. 38/21, €. 38/95, ¢. 38/110, &. 38/111, €. 38/112,
€. 38/113, €. 38/115, €. 38/117, €. 38/121 a €. 38/124 ze dne 14. 6. 2018. Navrh zadani
zmeény byl zaslan dotéenym organum, sousednim obcim, krajskému ufadu. Navrh
zadani byl doru€en vefejnou vyhlaskou. Ve stanovené Ihuté dle stavebniho zakona
mohly byt uplatnény pripominky, vyjadfeni, stanovisko a podnéty.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 15 Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m.
Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/17 ze dne 17. 10. 2019. Zména je
na zakladé rozhodnuti ZHMP dale pofizovana zkracenym zplsobem dle § 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU), vé&. vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi (SEA), o které ve svém
stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostredi, v platném znéni, pozadal pfisluSny organ ochrany pfirody.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym planem a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR), v aktualnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni
uginnych platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty ¢asti PUR a ZUR,
které maji pro posouzeni predmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

ReSeni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
Uzemi stanovené vPUR, a ztoho plynouci podminky a ukoly k fedeni
v podrobnéjsich tzemné planovacich dokumentacich. Re$ené Gizemi zmény se dle
PUR nachazi v rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojovéa oblast Praha, kde je
nutno vytvaret, udrzovat a koordinovat Uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky
zmén v uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani
umoziovat odpovidajici vyuzivani uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale lezi
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. P¥i respektovani republikovych priorit zemniho planovani je tfeba v oblasti
OB 1 umozhovat intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné
infrastruktury. Zména neni v rozporu s PUR.
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Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

Zména je podle grafické ¢asti ZUR, vykres Z01, soucasti sidla v Pfiprazi. Podle
vykresu Z02 zména neni soucasti zadné plochy ¢&i koridoru dopravni infrastruktury.
Podle vykresu Z03 lezi zména v Krajiné Uhfinéveské ploSiny. Vykres Z04
nevymezuje v kontaktu se zménou zadnou vefejné prospésnou stavbu.

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:
Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména spliiuje pozadavky nize uvedenych bod:
a) 1 U&elné a hospodarné usporadéni Prahy ve svétle tfi pilifi udrzitelného
rozvoje
+ vytvaret vyvazené podminky pro realizaci dostupného bydleni
pro obyvatele mésta [kap. a) 1.2 pism. a) ZUR]
» zohlednit existujici demografické prognézy a dlouhodobé demografické
trendy pfi planovani novych rozvojovych a transformacnich ploch [kap. a)
1.2 pism. b) ZUR]
a) 2 Priority tzemniho planovani Prahy
Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména nabidkou ploch v Praze mirni
negativni vlivy suburbanizace za administrativnim uzemim Prahy a vytvafi podminky
pro vyvazeny rozvoj Uzemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového
usporadani v Pfiméstské krajiné Prahy.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zména respektuje vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v PUR (OB 1 a SOB 9) v méfitku tzemniho planu.

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani zadné nadmistni rozvojové
0sy, S nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Resené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridorl [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu, vcetné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na urovni tzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje

Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
a) podpofit rovhomérny rozvoj celoméstského centra, Méstské krajiny Prahy
i PFiprazi,
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
d) respektovat (plvodni) venkovsky charakter pfiméstské krajiny s tradi¢nim
obrazem sidel, v&etné krajinnych a stavebnich dominant,
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m) umoznit rozvoj jednotlivych sidel v Priprazi, pivodné samostatnych obci
bez jejich vzajemného sristani a pfi zachovani kvality oteviené krajiny.
Navrh zmény zminéné principy dodrzuje, je urbanisticky doplnéna stavajici kompozice
sidla.

Zména lezi podle grafické ¢asti ZUR, vykres Z01, vné prstence krajinného rozhrani,
neni proto v rozporu napf. s témito pism.:

0) doplhovani stavajicich nezastavitelnych a nestavebnich ploch ,zelenych
klin(“, sméfujicich z oteviené krajiny do celoméstského centra, o nové
definované parky a na zajisténi jejich tangencialnich propojeni,

p) systémovém dotvofeni oteviené krajiny v Pfiprazi zalozenim zakladnich
prvkd krajinného rozhrani.

Zména vyuziva zastavéné Uzemi, nezasahuje do krajinného rozhrani, a tim ani
nenarusuje zelené kliny, které krajinné rozhrani vymezuje.

Zmeéna neni v rozporu ani s bodem: ,q) zajisSténi rovnomérného rozmisténi ploch
slouzicich rekreaci obyvatel; a na respektu podminek ochrany prirody a krajiny
i ochrany urbanistického obrazu mésta pfi rozvoji rekreacnich arealt celoméstského
vyznamu®, nebot ma lokalni dopady menS§iho méfitka. V blizkém okoli je zajisténo
rovnomeérné rozmisténi ploch slouzicich rekreaci obyvatel.

Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3 a 4 neni zména soudasti Zadné rozvojové oblasti,
transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformacni plochy v oteviené
krajiné. Navazuje pfimo na sidlo v Pfiprazi, které doplfiuje a aronduje sidlo
zpUsobem, ktery byl co do urbanistické koncepce, tzn. zpusobu vyuziti, rozsahu a
intenzity zastavby a celkové kompozice lokality, provéfen podkladovou studii. Dale
dle kap. d) 5, 6 a 7 neni zmé&na ani soucasti ploch uzemniho systému ekologické
stability a koridor(i dopravni ani technické infrastruktury.

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv ha zadnou z uvedenych podminek a s Zadnou z nich
neni v pfimém rozporu.

Zména umozni, vymezenim polyfunkéni plochy s flexibilnim vyuZitim, pfestavbu
zchatralého arealu na soubor obCansky prospésnych staveb, napf. na bydleni pro
seniory, Skolku, azyl pro matky s détmi, kulturni sal apod. pfi zachovani stavajiciho
principu usporadani. Zasah do planovanych ploch zelené a lesa Ize povazovat
za akceptovatelny. Pfedmétna lokalita neni soucasti krajinného rozhrani ani
nezpusobuje fragmentaci ploch vefejné zelené.

Zména je v souladu s podminkou 20/ Neustale usilovat o rozvoj civilizacnich hodnot
a rozvijet funguijici uspofadani spole€nosti tim, Ze umozfiuje rozvoj sidla v lokalitég,
ktera neni v konfliktu s limity uzemi.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Reené Uzemi se nachazi vné vyznadeného prstence krajinného rozhrani v Krajiné
Uhfinéveské ploSiny.

Zména vytvafi podminky pro zachovani cilové kvality krajiny s hospodafenim
respektujicim principy trvalé udrzitelnosti. Zména vytvari podminky pro zachovani
cilové kvality krajiny a neni v rozporu kap. f) 1.8 ZUR.

q) Vymezeni verejné prospé&Snych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanacnich
Uzemi, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

Dle platnych ZUR neni feSené Gzemi zmény soudasti zadné plochy vefejné
prospésné stavby (VPS).
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Kap. ZUR h) aZz m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti Ize konstatovat soulad navrhu zmény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésneho souladu verejnych
a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a ukoly uUuzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Zména stanovenymi regulativy chrani a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uUzemi, vletné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje daného uUzemi a miru jeho vyuziti. Zménou je pfedevSim
navrhovano takové feSeni, kterym bude dosazeno obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi konstatoval, Ze predmétna zména vytvari dostateéné predpoklady pro
vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu s § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zdkonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporti:

Res$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat za
vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
&.283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

DalSi bude doplnéno na zakladé projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfisludny spravni organ podle ustanoveni § 22
pism. b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zadkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylou€il vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Uzemniho
planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:
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akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivil navrhu zmény &. Z 3240/15 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostiedi nebyly vylouCeny mozné mirné negativni vlivy této zmény. Proto jsou
navrzena nasledujici obecna opatfeni, doporuceni do navazujicich Fizeni, pro
pfedchazeni, snizeni, eliminaci, minimalizaci a kompenzaci moznych mirnych
negativnich vlivd zamérd umistovanych v ploSe navrhované zmény:

Ovzdusi a klima

o Vytvofit co nejlepSi podminky pro bezemisni a nizkoemisni dopravu (pési,
cyklistika, vefejna doprava, elektromobilita atd.).

¢ Dle moznosti aplikovat pfi projektovani a vystavbé adaptacni opatfeni, a tim
zajistit pfivétivé mikroklimatické podminky uvnitf budov i v jejich bezprostiednim
okoli.

¢ Minimalizovat energetickou naro€nost nové budovanych objektu.

e Pouzit k vytapéni objektl preferenéné bezemisni nebo nizkoemisni zdroje tepla.

¢ Dle moznosti vyuzivat pro vyrobu energie obnovitelné zdroje energie.

e Minimalizovat rozlohu nepropustnych ploch s cilem umoznit pfirozené
zasakovani destovych vod do horninového prostredi.

e Minimalizovat odvadéni destovych vod do kanalizace.

e Maximalné vyuzivat zachycené srazkové vody.

o Realizovat opatfeni na zpomaleni odtoku nevsaknutych a nevyuZitych
destovych vod.

e Posuzovat vsakovani i potencialni povrchovy odtok v dobé vystavby i provozu
z hlediska existence vodniho toku Rokytka v PR Myto v blizkosti lokality.

Pfiroda a krajina

o Dbat pfi projektovani vystavby na krajinny raz, respektovat okolni krajinu.

e Zpracovat kvalitni projekt komplexnich sadovych Uprav.

e Zaijistit pravidelnou udrzbu vysazované zelené a v pfipadé potieby jeji obnovu.

e P¥i nové vysadbé upfednostriovat kvalitni mistné a stanovistné odpovidajici
(autochtonni) druhy rostlin.

e Pred zahajenim vystavby provést fadné prizkumy fléry a fauny a v pfipadé
potfeby provést dle moznosti zachranny transfer hodnotnych rostlin a Zivo€icha.

¢ Eliminovat potencialni dopady vystavby i provozu z hlediska existence PR Myto
v blizkosti lokality.

Hluk/Obyvatelstvo

¢ Navrhovat a umistovat stavby v zajmovém uzemi tak, aby ovlivnéni chranénych
prostoru staveb (ve smyslu nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci) hlukem z automobilové dopravy bylo
minimalizovano (odclonéni staveb nechranénou zastavbou, odstup od
komunikaci, orientace staveb).

e Vytvofit co nejlepSi podminky pro dopravu s nizkymi emisemi hluku (pési,
cyklistika, vefejna doprava, ad.).

Uvedena vSeobecné platna a uznavana obecna opatfeni pro minimalizaci negativnich
vlivli staveb na zivotni prostfedi budou dostateéna pro minimalizaci pfipadnych mirnych
negativnich vlivd navrhované zmény na dotéené slozky Zivotniho prostfedi. Vyznamné
negativni vlivy nebyly indikovany.
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Konkrétni pozadavky ani podminky z hlediska minimalizace potencialnich negativnich
vlivi budoucich zamérd nejsou v pfipadé navrhu zmény zpracovatelem VVURU
uplatnény.

Vlivy navrhu zmény na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a obyvatelstvo se pohybuiji
pfevazné v oblasti neutralnich vlivd, mirnych negativnich vlivd a mirnych a vyznamnych
pozitivnich vlivl. To plati i pro zabor zemédélského padniho fondu.

Zemédélsky pozemek dotéeny navrhovanou zménou neslouzi k zemédélské
prvovyrobé, je soucasti zastavéného uzemi a navazuje na zastavitelné plochy. Pas
trvalého travniho porostu, na kterém se uplatiuje zabor ZPF, tvofi izolaéni hranici mezi
souCasnym vyuzitim a obhospodafovanou pldou. Na pozemku predpokladaného
zaboru jsou vrostlé stromy a je mozno duvodné predpokladat, ze realizaci zmény
nedojde ke zméné vyuziti tohoto pozemku a jeho stavajici funkce zlistane zachovana.
Zména predpoklada vyjmuti 152 m? z pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).
Jedna se vsak jen o formalni akt, protoze transformace arealu nezasahne do vyuZziti
jednotlivych pozemkd.

Navrh zmény dostatecné reflektuje vnitrostatni cile ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi
obyvatel. Navrhovana zména muaze mit jak mirné pozitivni, tak mirné negativni vlivy na
zivotni prostfedi a obyvatelstvo. Nebyly zjistény Zadné vlivy navrhované zmény, které
by znemoziiovaly jeji schvaleni. Navrzena zména je proto hodnocena jako
akceptovatelna.

Na zakladé posouzeni charakteru a velikosti potencialnich vliv navrhované zmény Ize
konstatovat, Ze realizace zmény €. Z 3240/15 UP SU hl. m. Prahy nebude mit vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména byla zpracovana na zakladé podkladové studie, AREAL MEJTO, autort
Creative-atelier, s.r.o. z 07/21", ktera byla v navrhu zmény piné zohlednéna.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuziti tzemi C /SV-C/ na
ukor plochy oddechu — ¢aste€né urbanizované rekreacni plochy, zafizeni turistického
ruchu /SO3,4/ a Easti stavajici plochy lesni porosty /LR/. Zamérem zadatele je konverze
stavajiciho zchatralého rekreacniho arealu, sestavajiciho zosmi identickych
ubytovacich domku s hlavnim objektem recepce a technického zazemi. Zména umozni
pfestavbu zchatralého aredlu na soubor polyfunkénich staveb, napf. na bydleni pro
seniory, Skolku, azyl pro matky s détmi, kulturni sal a drobné komerc¢ni sluzby pfi

' Podkladova studie neni soucasti zmény. SlouZzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity izemi. Pfedstavuje
jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, splfiujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
pfedmétem naslednych fizeni.
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zachovani stavajiciho principu usporadani. Pro Uzemi je z hlediska prostorové regulace
stanoven kéd miry vyuziti ,C“, ktery umoznuje pfizemni az nizkopodlazni zastavbu.
ReSené Uzemi se nachazi ve stavajicim zastavéném Gzemi v plochach
nezastavitelnych, navrhem zmény jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v rozsahu
8 694 m?.

Zména lokalné aktualizuje koncepci obCanského vybaveni, kdy uvazovana zakladni
obc&anska vybavenost muze byt realizovana v ramci navrhované polyfunkéni plochy.
Zména neméni koncepci vefejnych prostranstvi, dopravni ani technické infrastruktury.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Zména mirné redukuje
celoméstsky systém zelené, vyznamné v8ak neovlivni celkovou koncepci
celoméstského systému zelené a nebude mit negativni dopad na jeho funkénost.
Zména v minimalni mife zasahuje jihovychodni €asti do pfirodniho parku Rokytka
a do pfirodni rezervace (PR) Myto, a skoro celé feSené uzemi leZi v jejim ochranném
pasmu. Jelikoz ale jde o transformaci stavajiciho arealu ,motelu Mejto* a pfipadny
zameér svym feSenim muize tyto limity respektovat, nemeélo by dojit k zasadnimu
ovlivnéni pfedmétu ochrany PR. Podminky pro realizaci zaméru v ochranném pasmu
PR jsou pfedmétem vyhodnoceni ve smyslu ¢asti C. tohoto odtvodnéni.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
SV-C 8 694 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 8 694 m?

Vyhodnoceni uéelného vyuziti_zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy v rozsahu 8 694 m?. Nar(st zastavitelnych
ploch je oduvodnitelny pfimou navaznosti na stavajici plochu Cisté obytnou s kddem
miry vyuziti uzemi A /OB-A/ a vefejnym zgjmem na realizaci spoleCensky prospésného
zafizeni typu domov pro seniory, Skolka, azylové ubytovani atd., s predpokladem
zachovani stavajiciho principu uspofradani a pfirodniho charakteru lokality. V Nedvézi
nejsou daldi vhodné pozemky pro dany ucel ve spravé méstské ¢asti k dispozici.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pfipominek
Bude doplnéno na zakladé projednani a vyhodnoceno v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo spinéno. Z divodu neponechani zbytkové plochy /SO3,4/ byla
vymezovana plocha zmény /SV-C/ na severu rozsSifena o pfiléhajici Usek ulice Rokytna.
Dle podkladové studie byla téz mirné korigovana jihovychodni hranice feSeného uzemi.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
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b)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych disledku navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) je vyhodnocen dle vyhlasky
¢. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad ploSné ochrany ZPF.
Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany
takové pozemky, které jsou uréené k pfednostnimu vyuZiti zakonem o ochrané ZPF.
Navrzené feSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano
s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zmeéna predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) druhu pozemku trvaly
travni porost tfidy ochrany I. o celkové ploSe 828 m? pro zastavitelnou plochu /SV-C/.
Pozemky zmény neslouzi k zemédélské prvovyrobé, jsou soucasti zastavéného uzemi
a navazuji na zastavitelné plochy. Pas trvalého travniho porostu, na kterém se uplatriuje
zabor ZPF, tvofi izola¢ni hranici mezi sou¢asnym vyuzitim a obhospodafovanou padou.
Na pozemku pfedpokladaného zaboru jsou vrostlé stromy a je velka pravdépodobnost
hranicici s jistotou, Ze nedojde ke zméné vyuziti na pfedmétném pozemku a stavajici
funkce pozemku zUstane zachovana. Proto je v nize uvedené tabulce cela plocha
pfedpokladaného zaboru navracena do ZPF. Plocha pozemku s predpokladanym
zaborem je jednou desetinou rozlohy celé zmény.

Plocha vstupujici do zmény slouzila jako motorest, ktery vSak pfestal plnit svoji funkci.
Jedna se tedy plochu s prvky brownfields, ktera bude transformovana na soubor
polyfunkénich staveb, napf. na bydleni pro seniory, Skolku, azyl pro matky s détmi,
kulturni sal a drobné komeréni sluzby pfi zachovani stavajiciho principu usporadani.
Zabor ZPF je zduvodnitelny vyuzivanim nevyuzitych ploch v zastavéném uzemi,
transformaci brownfield a zachovanim stavajiciho vyuzivani pozemki ZPF.

Zména predpoklada vyjmuti 152 m? z pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).
Jednd se vSsak jen o formalni akt, protoZe transformace arealu nezasahne do vyuziti
jednotlivych pozemkd.
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Predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznaceni vyméry | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru t zemé&délskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I Il. IIl. V. V. pudu zavlah @) ) vody @ | pism. g)®
3240 SV-C 0,0828 |0,0828 0,0828 NE NE NE ANO
@ 0,0828 10,0828 0,0828

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano“, za pfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou padu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyfezl, pini informativni funkci a netvofri
zavaznou c¢ast zmény.

a) Vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinadni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF) a pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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