ODUVODNENI Z 2962/00

TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo hl. m. Prahy o pofizeni této zmény rozhodlo pfed nabytim U&innosti zakona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni a sou€asné dfive usnesenim €. 2M/2 ze dne 7. 6. 2012
rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu Prahy (tzv. Metropolitniho planu), a proto Ize
dokongit pofizovani zmény ve smyslu § 322 odst. 4 zakona ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni
podle dosavadnich pravnich pfedpist bez nutnosti uplatnit pozadavky na jednotny standard
podle § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb.

A.

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejichZ poFizeni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/9 ze dne 29. 5. 2014 a ¢. 40/2
ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spolec¢né
s ostatnimi zmé&nami viny V. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou. Dotéenym organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym ¢astem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti
uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené lhaté dle zakona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale také ,stavebni zakon®). Kompletni
dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21.
11. 2014 do 22. 12. 2014 vCetné, a to i zplisobem umozriujicim dalkovy pfistup. Ve
stanovené Ihuté dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 v€etné, mohl kazdy uplatnit
sve pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU
hl. m. Prahy usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 25/29 ze dne 30. 3. 2017.
Zastupitelstvo hl. m. Prahy svym usnesenim €. 6/24 ze dne 14. 9. 2023 neschvalilo
navrh zmény a vratilo jej pofizovateli s pokyny k upravé: "Je poZadovano do rfeSeného
tuzemi zmény doplnit celoméstsky systém zelené a pevnou znacku ZMK, to vSe s
pfihlédnutim k aktualni studii MC." Navrh byl dle pokynu upraven a jeho nova podoba
bude nové projednana ve spole¢ném jednani.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53

stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou tzemniho rozvoje, tzemnim rozvojovym planem a tzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem:

Zména uzemniho planu byla posouzena z hlediska jejiho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR), v aktudlnim z&vazném znéni, a nadfazenou Gzemné& planovaci
dokumentaci — Zasadami Gzemniho rozvoje hl. m. Prahy (ZUR), ve znéni uginnych
platnych aktualizaci. V této kapitole jsou uvedeny jen ty &asti PUR a ZUR, které maji
pro posouzeni predmétné zmény vyznam.

S ohledem na § 319 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni se vyhodnoceni
souladu zmény s prvnim Uzemnim rozvojovym planem nezpracovava.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s PUR

Reseni zmény respektuje republikové priority pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi
stanovené v PUR, a z toho plynouci podminky a ukoly k fe$eni v podrobngjsich
Uzemné planovacich dokumentacich. Re$ené uzemi zmény se dle PUR nachazi v
rozvojové oblasti OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha, kde je nutno vytvaret,
udrZovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi a
pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat odpovidajici
vyuzZivani uzemi a zachovani jeho hodnot. Dale leZi ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Pfi respektovani
republikovych priorit Gzemniho planovani je tfeba v oblasti OB 1 umozfiovat intenzivni
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vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Zména neni v
rozporu s PUR.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény se ZUR

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi v&etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje dle
kap. a) ZUR, zejména splfiuje pozadavky nize uvedenych bodu:

a) 2 Priority tGzemniho planovani Prahy

Zména je v souladu s prioritami Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle kap. a) 2 ZUR, zejména s odst. 3) Vytvorit podminky pro
vyvazeny rozvoj izemi navrhem odpovidajiciho funkéniho i prostorového usporadani ve
vSech historicky vzniklych pasmech mésta.

b) Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os [§ 32 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona] vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

ZUR nevymezuji z4dné nadmistni rozvojové oblasti, ani Zadné nadmistni rozvojové
0sy, s nimiz by bylo nutné zménu koordinovat.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti [§ 32 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu:

Resené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

d) Zprfesnéni vymezeni ploch a koridort [§ 32 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona]
vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort nadmistniho
vyznamu, véetné ploch a koridorll verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a iUzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti,
které ma byt provéreno:

Zména respektuje vymezeni ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, vcetné ploch
a koridoru verejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a tzemnich
rezerv, definovanych v ZUR, a provéfuje je na Urovni uzemniho planu.

d) 1 Urbanisticka koncepce ploch a koridort v méfitku kraje
Zména je v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. d) 1 ZUR, zejména s pism.:
c) respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych lokalit,
g) vytvafet podminky pro transformaci nevyuzZivanych a nevhodné
vyuzivanych uzemi,
k) rozSifeni stavajici zastavby v Méstské krajiné Prahy o nové rozvojové
plochy pro méstskou zastavbu rozli€ného charakteru a ruzné hustoty,
na zajisténi nabidky Uzemi pro rozvoj aktivit pfiznivé puasobicich na rust
konkurenceschopnosti mésta.
Dle platnych ZUR kap. d) 2, 3, 4, 5, 6 a 7 neni zmé&na soudasti zadné rozvojové
oblasti, transformacni plochy v zastavéném uUzemi ani transformaéni plochy
v oteviené krajiné. Zména také neni ani soucasti ploch uzemniho systému ekologické
stability ani koridort dopravni a technické infrastruktury.

e) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi kraje:

Zména nema vyznamny vliv na zadnou z uvedenych podminek a s Zadnou z nich
neni v pfimém rozporu. Zmeéna je v souladu s uvedenymi podminkami v kap. e) ZUR,
zejména:
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15/ Zamezit nekoordinovanému zvétSovani zastavitelného Uzemi mésta
aumoznit vystavbu pfiméfené hustoty v SirSim centru a zejména
v jednotlivych subcentrech.

f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni:

Dle platnych ZUR, vykrest Z01 a Z03, se feSené Uzemi nachazi v Mé&stské krajiné
Prahy. Ve smyslu kap. f) ZUR zména naplfiuje zejména tyto podminky pro Mé&stskou
krajinu Prahy:
b) nerozSifuje zastavbu na ukor souvislé oteviené krajiny, vyuziva uzemi,
které bezprostfedné navazuje na stavajici méstskou strukturu.

q) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Zmeéna se netyka zadnych vefejné prospésnych staveb ani opatfeni vymezenych
v ZUR.

Kap. ZUR h) az m):
Podminky pro zménu nejsou stanoveny.

Na zakladé uvedenych skutecnosti lze konstatovat soulad navrhu zmeény
se ZUR. Navrh sméfuje k dosazeni obecné prospésneho souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi v rozvojové oblasti dle PUR.

b) s cili a uUkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v iUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Cilem zmény je provéfit doplnéni zastavitelné plochy podél
komunikace Broumarska a stanovit pro tuto plochu takovou regulaci, aby jeji
urbanistickd koncepce odpovidala a vhodné doplnila okolni pfevazné vesnickou
strukturu a zaroven pfitom ochranila krajinu jako podstatnou sloZzku Zivotniho
prostfedi Zivota obyvatel. Toho je docileno vymezenim rozvojoveé plochy s kapacitni
regulaci odpovidajici navazujicim zast. plocham, zachovanim celoméstského
systému zelené a umisténim plochy parku znazornéného pevnou znackou do tézisté
feSeného uzemi. Navrh predstavuje feSeni vedouci k vyvazenému vztahu vSech tfi
pilitd udrzitelného rozvoje uzemi, kdy vymezenim hospodarné zastavitelné plochy
je posilen pilif ekonomicky a socialni a mozny negativni vliv na pilif Zivotniho prostfedi
je kompenzovan stanovenim pozadavkl na zajiSténi prostupnosti (zachovani
celoméstského systému zelené) a umisténi parku (pevna znacka zelené méstské
a krajinné /ZMK/). Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje
a miru vyuziti zastavéného uzemi.

s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena vsouladu § 322 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sb. a s pozadavky stavebniho zékona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3.
Zména uzemniho planu zachovava prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné
i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt

podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozport:

Re$ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni &innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
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¢. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).
Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj Gzemi_obsahujici_zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostiredi

Ve smyslu § 50 a nasledujicich zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist bude zazadano
o stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. Pfislusny Ufad ve stanovisku uvede,
zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostredi, pfipadné
stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivl na zivotni
prostredi.

D. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude pfipadné doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani
zmény, pokud se bude zpracovavat vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni bude pfipadné doplnéno po spoleCném jednani a vefejném projednani zmény,
pokud se bude zpracovavat vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje rozvojovou plochu véeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti uzemi
C /SV-C/ a pevnou znackou pro zelefi méstska a krajinna /ZMK/ na ukor stavajici
plochy zelefh méstska a krajinna /ZMK/. Pro vymezovanou plochu se ur€uje kod miry
vyuziti uzemi C, ktery umoznuje vystavbu skupinovych rodinnych domu v souladu
s charakterem okolniho Uzemi. Lokalita se nachazi v zastavéném a nezastavitelném
Uzemi. Zménou dojde k rozsifeni zastavitelného tizemi o 1 589 m?.

Navrh zmény byl po spole€ném jednani postupy dle ust. § 54 odst. 3 stavebniho
zakona upraven. Na zakladé pokynu ZHMP byl v pfedmétném Uzemi zachovan
celoméstsky systém zeleng, jehoz funk&nost a spojitost tedy neni navrhem zmény
ovlivnéna. Zaroven byla do feSeného Uzemi zmény umisténa pevna znacka /ZMK/,
ktera zajisti ve svém tézisti zeler v souladu s regulativy plochy /ZMK/. PF¥i zpracovani
navrhu zmény dle pokynd ZHMP projektant aktivné komunikoval s méstskou Casti
a provéfil vSechny dostupné studie a jiné poskytnuté materialy. Pozadavek ZHMP
je vsouladu s pohledem méstské Casti na pfedmétné uzemi v dobé& zpracovani
upraveného navrhu.

Zména doplnuje zastavitelné plochy podél komunikace Broumarska a stanovuje pro
né regulaci, ktera zajisti moznost doplnit okolni pfevazné vesnickou strukturu
a zaroven pfitom ochrani krajinu jako podstatnou sloZku zivotniho prostfedi Zivota
obyvatel.
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llustracni vyfez vykresu €. 04 Plan vyuziti ploch navrhu pro spole¢né jednani

llustrani vyiez vykresu €. 04 Plan vyuziti ploch navrhu po zapracovani pokynu ZHMP

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Nové navrhovany polyfunkéni zplsob vyuziti Uzemi umozfuje umisténi ob&anské
vybavenosti v ramci vymezované plochy.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES), celomé&stsky systém zelené
je zachovan (CSZ). Koncepce zelené je aktualizovana ve formé zruSeni plochy /ZMK/,
coz je kompenzovano umisténim pevné znacky se stejnym vyuzitim. Nové provéfované
feSeni diky zachovani CSZ a vymezeni znacky /ZMK/ zajiStuje v Uzemi kromé zelené
téz jeho prostupnost.

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SV-C 1 589 m?
Celkova vymeéra ménénych ploch 1589 m?
G. Vyhodnoceni _uéelného vyuziti_zastavéného uzemi_a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména vymezuje plochy umoznujici vystavbu bytovych domud na ukor stavajici
nezastavitelné plochy zeleft méstska a krajinna /ZMK/ .

Predstavuje narlst plochy v§eobecné smisené s kédem miry vyuziti uzemi C /SV-C/
v rozsahu 1 589 m? na Ukor nezastavitelnych ploch.

Narust zastavitelnych ploch je odlGvodnitelny zanedbatelnou rozlohou navrhované
zmény vramci celého mésta i méstské Casti a pfimou navaznosti na stavajici
zastavbu. Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje a miru
vyuZiti navazujiciho zastavéného uzemi.
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H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odlvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni_splnéni_pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni_splnéni_pozadavkii
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo spIinéno. V souladu s pokyny ZHMP ve smyslu ust. § 54 odst. 3
stavebniho zakona doslo k upravé navrhu zmény a to tak, ze do plochy je umisténa
pevna znacka zelen méstska a krajinna /ZMK/ a nedochazi k redukci celoméstského
systému zelené. Ve vykresu €. 31 byla nad ramec feSeného Uzemi navrZzena plocha
zelen krajinna /ZK/ z dlivodu neponechani zbytkové plochy zelern méstska, zelené
(parkové) pasy /ZM/.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Gupravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku spolec¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude
doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V souladu s § 54 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisl, vraci Zastupitelstvo hl. m. Prahy
pfedlozeny navrh zmény Z2962/00 snize uvedenymi pokyny kupravé a novému
projednani: "Je poZadovano do feSeného tzemi zmény doplnit celoméstsky systém
zelené a pevnou znaéku ZMK, to v$e s prihlédnutim k aktualni studii MC."

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.
L. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jeiich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledktl navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemeédélského pudniho fondu (ZPF), na ploSe zmény
neni v KN evidovan druh pozemku zafazeny do ZPF.

Zména se netyka pozemku ur€enych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. a § 322 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyrezu, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
¢ast zmény.

a) Vyfez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroveri koordinacni vykres)
31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v&etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice izemniho planu neni souéasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahu, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepredpoklada zabor zemédélského padniho fondu (ZPF), netyka
se pozemkul uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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