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V zastoupeni naSeho klienta spol. Trafick, s.r.o.,
dotéeného planovanou zménou jako vlastnika
pozemku parc.§. 2929/2, k.. Zizkov, ul.
Malesicka, Praha 3, uplatiiujeme nize uvedené
namitky proti zaméru zmény Z 2600/00 UP.

I.) Navrzené zméné v prvé fadé vytykame
zasadni koncepéni nedostatky, se kterymi
pofizovatel pfistupuje ke zpracovani zmény
uzemniho planu. Je totiz zfejmé, Ze pofizovatel
pfistupuje ke zpracovani zmény uzemniho planu,
aniz by pfed tim zajistil vyhodnoceni sou¢asného
uzemniho planu a jeho zmén.

Ke zpracovani zmény uzemniho planu tak
pfistupuje bez hlubSich znalosti a analyz
stavajiciho stavu, coz negativné ovlivni
pofizovany Uzemni plan, jak bude dale
upfesnéno.

11.) Cilem uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim G€elného vyuziti a
prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole€ensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Organy Uuzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verfejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu

Pofizovatel nesouhlasi.

Nejedna se o nekoncepcni postup pofizeni zmény
UP, kterym by byly mareny vefejné prostiedky.
Uvedeny pozadavek cituje § 18 stavebniho
zakona, jehoZ pfezkum je v ramci pofizovani
uzemneé planovaci dokumentace dan postupem
podle § 53 odst.4 a 5 SZ a jehoz vysledek je
soucasti odivodnéni projednavaného navrhu.
Zména UP byla zpracovéana v souladu s tkoly a cili
tuzemniho planovani.

Zmeéna je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
CR (PUR) a uvedenymi republikovymi prioritami a
se Zasadami uzemniho rozvoje hl.m. Prahy v plat.
znéni (ZUR), kde je lokalita vymezena jako
nadmistni transformacéni oblast T/5, jiz stanovené
podminky a tkoly respektuje.

Projednévany névrh zmény UP je zpracovén na
zakladé Pokynu pro zpracovani navrhu Z-2600/00,
schvalenych v 06/2017 usnesenim ¢&. 28/26 ZHMP,
a na zakladé podkladové studie, kterou ZHMP
odsouhlasilo jako stanoveny podklad pro
zpracovani zmény Z-2600/00 UP a sejmuti
stavebni uzavéry. Koncepce studie vychazi ze
znalosti o uzemi a analyzy stavajiciho stavu,
vcetné okolnich pripravovanych zamért, resp.
zmén v uzemi.

Podkladové studie /Nakladové nadrazi Zizkov -
IPR hl.m. Praha, r. 2017/ slouZila rovnéz jako
podklad pfi zpracovéni VVURU. Zpracovéni
VVURU vychézi z poZzadavku zpracovani viivu na
ZP (SEA), vydaného stanoviskem OCP MHMP
jako pfislusného spravniho aradu podle ustanoveni
§ 22 pism. b) zékona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.
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nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkU. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uuzemi.

Je zfejmé, Ze pofizeni zmény uzemniho planu
bez predchozi analyzy dopadu platného
uzemniho planu a jeho zmén nemuize dosahnout
zakonem stanovenych cil(l Uzemniho planovani.
Rovnéz plati, Zze timto nekoncepénim zplisobem
dojde ke zmarfeni vefejnych prostfedkl v fadu
statisict korun.

111.) Jasnym prikladem dopadu absence
vyhodnoceni dosavadniho Uzemniho planu je
nedostatec¢né a zmatecné feSeni dopravy.
Pofizovateli Gzemnimu planu Ize pfisvédg¢it na
nutnosti zachovani MaleSické ulice a bezpe¢né a
rychlé odvedeni tranzitni dopravy z izemi na
kapacitngj$i komunikaci Jana Zelivského. To je
vSak jen ¢ast problému. Na umisténi napojeni
smérem na komunikaci U tvrze a dale na
méstsky okruh navrh zmény uzemniho planu
dale nereaguje a Upravu navazujici dopravy
zcela rezignuje.

Zasadni principialni vadou je proto nepochybné
vypusténi i absence navazujicich komunikacnich
uzld. Pofizovatel zcela planovité a tmysiné
rezignoval na koncep¢ni feSeni rozloZeni
dopravni zatéZe v méstské Casti Prahy 3 -
Zizkova a odvedeni dopravy jak z mésta, tak
prilehlych méstskych &asti, hlavné z Prahy 10.
Takovy postup je zcela nekoncepéni a
nepripustny. Pokud Uzemni plan nebude tuto
problematiku dostate¢né odborné a koncepcné
upravovat, je jakékoli ad hoc feSeni zcela vadné.
Pokud nebude tato véc promyslené, dle pfesnych
a odborné zpracovanych podkladu vyfesena v
uzemnim planu hrozi, Ze budouci koncep¢ni
feseni bude jednou provzdy v dusledku uziti
uzemi k jinym Géelim jednou pro vzdy do
budoucna vylouéeno.

1V.) Pfedmétny navrh se dotyka mimo jiné i vySe
uvedeného pozemku ve vlastnictvi mého klienta.
Tento pozemek je pfedmétem investi¢ni €innosti
a byl mym klientem pofizen za ucelem jeho
vyuziti ke komer¢nim G¢eldm. Nejednalo se o
Zadny spekulativni nakup, ale o situaci, kdy
pozemek byl dle platného Uzemniho planu uréen
k zamyslenému ucelu. Muj klient proto zahajil
kroky k ziskani potfebnych povoleni, avSak nebyl
v této véci uspésny z divodu necinnosti uradu.
Podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou
soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl.
s. I. s., je, Ze veSkera omezeni vlastnickych a
jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji

Pofizovatel nesouhlasi.

V SirSich souvislostech je navrh zmény z hlediska
dopravy koordinovén s platnym UP, ktery obsahuje
vyhledové usporadani dopravni infrastruktury na
uzemi hlavniho mésta. K napojeni tzemi zmény na
Méstsky okruh (dale MO) se pocita s vyuZitim nové
Jarovské tfidy, jejiz vymezeni zména UP obsahuje.
Jarovska trida usnadni dopravni napojeni na
budouci MO v mimodurovriové krizovatce MO -
Ceskobrodské mezi Jarovem a Hrdlofezy, kteréa
bude realizovana jako soucast stavby vychodni
casti MO.

Koncepce dopravniho feSeni zohledriuje SirSi
vztahy, nicméné samotny navrh Z 2600/00 je
omezen jejim feSenym uzemim. Nejedna se vsak o
ad hoc reseni, jak je uvedeno v namitce -
zpracovany dopravni model ke zméné UP
zohledriuje vyhledovy stav na celé komunikacni siti
hl.m. Prahy, véetné prilehlé éasti Stredoceského
kraje.

Pofizovatel nesouhlasi.

Problematika navrhu budouciho kvalitniho vyuZiti
transformacéniho uzemi zmény je komplexni a
slozita a nelze ji vyresit bez zasahu do vlastnictvi
nékterych soukromych pozemka.

S vlastniky nemovitosti je v této fazi projednavano
postupem stanovenym stavebnim zakonem pro
projednani tzemné planovaci dokumentace,
véetné moznosti uplatnéni namitek podle § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zakona /SZ/.

Navrh zmény vychazi z podrobné koncepce
provéfené podkladovou studii, jejimz cilem je
transformovat tizemi brownfieldu nakladového
nadraZi a pfilehlych ploch v okoli byvalé zelezni¢ni

ustavné legitimni a o zakonné cile oprené dlvody trati na méstskou ctvrt a zapoiit ji do okolniho
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a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéj$im ze zpusobl vedoucich jesté
rozumneé k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zplsobem a s vylouc¢enim libovule (zasada
subsidiarity a minimalizace zasahu).

Za predpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a
minimalizace zasahu mGze Uzemnim planem
(jeho zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo
jiného nositele vécnych prav k pozemkdm ¢i
stavbam v uzemi regulovaném timto planem,
nepfesahnou-li spravedlivou miru.

Veskeré tyto zakladni zasady opakované
potvrzované v rozsudcich Nejvy§Siho spravniho
soudu byly zpracovanym navrhem vUgi
spolec¢nosti poruseny. Pfedlozeny navrh zmény
uzemniho planu je vaéi mému klientovi nad miru
omezujici, pfi stfizlivém odhadu zpUsobujici
pfimou $kodu v fadu nékolika desitek miliont
korun €eskych. Vzhledem k tomu, Ze s klientem
doposud nikdo nejednal o mozné nahradé za
pozemek, ktery v pfipadé schvaleni zmény
nebude mozné komer¢né ani jinak vyuZzit, je tento
projednavany navrh pfimo diskriminacni.

V.) V této souvislosti je nutné uvést, ze
predlozeny navrh zmény uzemniho planu
sméfuje k zamezeni jakékoli stavebni aktivity na
pozemku mého klienta.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, vzhledem k tomu, ze s
mym klientem doposud nikdo v této véci
nejednal, resp. s ohledem na skutec¢nost, zZe
dot&ené Ufady v ramci jeho zadosti o vydani
uzemniho rozhodnuti postupovali krajné liknave,
povazujeme pfistup pofizovatele tzemniho planu
za vrcholné nedlvéryhodny. Nejenze timto
zplsobem dochazi k omezovani jen nékolika
vybranych vlastniki nemovitosti, zaroven
sméfuje ke zmareni vynalozenych milionovych
investic a branéni dosazeni cild tzemniho
planovani.

VI.) Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme
vypusténi nezakonnych omezeni vlastnickych
prav k pozemku &. parc. 2929/2 v k.u. Zizkov
obec Praha a dale odstranéni koncep¢nich
nedostatkd navrhu tzemniho planu.

Zaroven si vyhrazujeme pravo doplnit vySe
uvedené namitky ve Ihité 14 dna.

tzemi. Nedilnou soucasti pfemény uzemi je i
dotvofeni dopravni, respektive ulicni sité, jejiz
soucasti je i nové propojeni - Jarovska trida a
rekonstrukce MaleSické ulice véetné mostu, pro
ktery byla nalezena nova vhodnéjsi poloha tak, aby
do$lo ke vzniku priiseéné krizovatky a
zprehlednéni organizace dopravy v uzemi. Obé
tyto stavby jsou tak navrzeny jako verejné
prospésné /VPS/ a v ramci pfipravy podrobnéjsi
projektové dokumentace pro jejich realizaci budou
zahéjeny kroky pro vykup pozemk( a dohodu
adekvatni nahrady se souc¢asnymi viastniky.
Odskodnéni vlastnika neni tedy pfedmétem fizeni
0 uzemnim planu, ale az naslednych fizeni o
odkupu, popf. vyvilastnéni v souvislosti s tzemnim
fizenim (postupem podle zakona o vyvlastnéni
€.184/2006 Sb, v plat.zn).

Porizovatel nesouhlasi.

Jednani o zméné tzemniho planu probiha
zplsobem stanovenym podle stavebniho zakona
/SZ/ — viz predchozi bod, viastnik uplatriuje
namitky, které pofizovatel vyporadava a
zastupitelstvo obce o nich rozhodne prijatym
usnesenim. Pofizeni zmény UP a &innost
porizovatele nijak nesouvisi s uvadénym prabéhem
vydavani tzemniho rozhodnuti.

Odskodnéni vlastnika neni pfedmétem jednani o
tuzemnim planu, ale az naslednych fizeni o
odkupu, popf. vyviastnéni, v souvislosti s Gzemnim
fizenim a postupem podle zakona ¢.184/2006 Sb,
v plat.zn..

Mezi cile uzemniho planovani patfi ze strany
organu tzemniho planovani m.j. i: koordinace
verejnych i soukromych zamér( zmén v uzemi,
vystavby a jinych ¢innosti ovliviiujicich rozvoj
tzemi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi
vyplyvajicich z tohoto zdkona a zviastnich pravnich
predpist (§ 18 odst.3 SZ).

Pofizovatel nesouhlasi.

Névrh zmény UP byl provéfen podkladovou studii,
jejiz souéasti feSeni transformace tzemi je m.j.
dopravni propojeni rekonstruované MaleSické ulice
- Jarovské tfidy.

UP vymezuje verejné prospésné stavby /VPS/ jako
plochy ¢i koridory, u nichz je pfedpoklad, Ze mohou
byt dotceny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba
zajistit. Pozemek parc.¢. 2929/2 v k.u. Zizkov je

v tomto ohledu dulezitou soucasti navrzeného
reseni.
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Aktivni legitimace k podani namitek

Podatel, jako vlastnik pozemku parc.¢. 3505/5 (o
vyméfe 3 443 m2) a pozemku parc.¢. 3505/8 (o
vymérie 1 394 m2), jehoz soucasti je stavba €.p.
2799 (objekt ob&anské vybavenosti), k.u. Zizkov,
obec Praha (dale jen ,Dotéené pozemky*),
uplatiuje proti navrh Z 2600/00 namitky.

Dle aktualniho Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (dale ,UP SU HMP*) se
DotEené pozemky nachazi vylu¢né v plose s
rozdilnym zpusobem vyuziti VN — nerusici vyroba
a sluzby s kédem miry vyuziti plochy E, a nejsou
dle aktualniho UP SU HMP dot&eny Zadnou
vefejné prospésnou stavbou. Navrh Z 2600/00
vymezuje na Dotéenych pozemcich oproti
stavajicimu UP SU HMP nové nasledujici plochy:
* plochu SV-H (vSeobecné smisena s kédem
miry vyuziti plochy H), « plochu S4 (vybrana
komunikacni sit), a * plochu DU (urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi).

Dotcené pozemky jsou dale dle Z 2600/00
zasazeny nasledujicimi nové vymezenymi
vefejné prospésSnymi stavbami (VPS), pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit: «
xy|DK|3 — Praha 3 — Rekonstrukce MalesSické
ulice, a * xx|DT|3 — Praha 3 — Tramvajova trat
Olsanska — Habrova.

Spole¢nost TREI nesouhlasi s regulativy, které
pro Dotéené pozemky z navrhu Z 2600/00
vyplyvaji, a podava jako vlastnik nasledujici
namitky.

Z dGvodu déle uvedenych nesouhlasime a
vznasime namitky:

1.) proti kédu miry vyuziti H stanovenému
zménou Z 2600/00 pro plochu SV na
Dotcenych pozemcich a pozaduje, aby byl pro
tuto plochu stanoven kéd miry vyuziti plochy K,
stejné jako je tomu u bezprostfedné sousedicich
pozemkd.

DotEené pozemky jsou v celé své ploSe o
celkové vymére 4 837 m2 nyni podatelem v
souladu s aktualnim UP vyuZivany ke komerénim
uceldm, kdy se na nich nachazi prodejna potravin
PENNY vcetné prilehlého parkovisté slouziciho
pro zakazniky. K tomuto ucelu jsou Dotéené
pozemky také dlouhodobé pronajaty. Dotéené
pozemky jsou dale predmétem dlouhodobé
investini Cinnosti nasi spole¢nosti, v ramci které
spole¢nost m.i. podala i podnét na potizeni

Jak bylo vyse i namitajicim uvéadéno, cilem UP je
téZ konkretizovat ochranu verejnych zajma
vyplyvajicich ze zdkona o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu a zvlastnich pravnich predpisd.
Pofizovani zmény Z-2600/00 UP probihé zékonem
stanovenym postupem.

Nebude vyhovéno.

Soucésti nédvrhu zmény UP, Fesici transformaci
uzemi, je rozsifeni rekonstruované Malesické ulice
Vv propojeni na Jarovskou tridu, oviivriujici severni
¢ast dotéenych pozemkd. Jizni ¢ast pozemkd je
pak vymezena jako plocha ubranisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi
/DUY/, uréena pro nové uliéni propojeni s
tramvajovou trati. Tyto dopravni zaméry jsou
podstatnou soucasti celkové pfemény a rozvoje
tuzemi. Pozemky parc.¢. 3505/5 a 3505/8, k.u.
Zizkov, jsou v tomto ohledu nezbytnou souéasti
navrzeného reseni.

Navrhovana mira vyuziti uzemi je v souladu s
celkovou koncepci tzemi Nakladového nadrazi
Zizkov a byla odvozena od charakteru okolniho
GUzemi a stavajici zastavby, pricemz zohledriuje
potenciél vzniku nové obytné Etvrti s novou
vefejnou infrastrukturou. Stavajici kod miry vyuziti
uzemi (MVU) se navySuje z hodnoty E /VN-E/ nové
na hodnotu H /SV-H/. Pozemky se navysenim
MVU zhodnocuji a navrzené funkéni vyuZiti
vSeobecné smisSené /SV/ umozriuje pokracovani
stavajiciho komercniho vyuziti pro obchodni
¢innost.

Vy$e uvedené pak doklada podkladova studie pro
zménu UP, resp. urbanistické studie s prvky
regulaéniho planu NNZ, v ni stanovené regulativy
umozriuji kombinovat pripustna reseni tak, aby byl
nalezen nejvhodnéjsi navrh pro dané tzemi, aniz
by musely byt limity pro navrhovanou zastavbu
maximalné napinény.

V pripadé sousedniho, zapadné umisténého
pozemkového celku, je umozZnéna vyssi mira
vyuZziti izemi s ohledem na zajisténi koordinace s
porizovanou zménou Z 3344, jejiz podnét, kterym
byla navrhovana mira vyuZziti uzemi "I", byl
schvélen Zastupitelstvem HMP na cely rozsah
plochy VN. V ramci akceptace zmény Z 3344 a jeji
koordinace se Z 2600, kde dochazi k umisténi
ploch S4 a DU, které jsou zaroveri verejné
prospésnymi stavbami, doslo ke zmenseni rozsahu
vysledné plochy a pfi zachovani miry vyuZziti
dotéeného uzemi i k navy$eni kodu na hodnotu
"K".

UP vymezuje verejné prospésné stavby /VPS/ jako
plochy ¢i koridory, u nichz je pfedpoklad, Ze mohou
byt dotceny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba
zajistit. Konkrétni vliv na pfedmétné pozemky bude
upfesnén v ramci pfipravy podrobnéjsi projektové
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zmény UP SU HMP, kdy navrhovala zménu
funkéniho vyuziti Dotéenych pozemku z plochy
VN na plochu SV. O pofizeni této zmény UP na
zakladé podnétu spolecnosti ale nebylo
rozhodnuto pravé s odkazem na probihajici
proces pofizovani Z 2600/00. O zaméru
planovaném na Dotéenych pozemcich
spolegnost jedna se zastupci hl.m. Prahy, MC
Praha 3 a Institutem planovani a rozvoje hlavniho
mésta Prahy (dale jen ,IPR").

K nové navrhovanému zpusobu funkéniho vyuziti
Dotéenych pozemku dle Z 2600/00 jako plochy
SV tak spole¢nost vyhrady nema, avsak v
kontextu v8ech nové navrhovanych regulativt
vznasi namitky proti vymezeni ploch S4 a DU na
Dot€enych pozemcich, zejména proti rozsahu, v
jakém tyto plochy zasahuji do plochy Dot¢enych
pozemkd, a v této souvislosti i proti
navrhovanému kédu miry vyuZiti nové
navrhované plochy SV, {j. proti kédu miry vyuziti
H. Vymezeni ploch S4 a DU na Dotéenych
pozemcich koresponduje i vymezeni vefejné
prospésnych staveb xy|DK|3 a xx|DT|3 na
Dot&enych pozemcich; tyto namitky tak sméfuji i
proti vymezeni téchto VPS na Dotéenych
pozemcich.

Plocha DU a vefejné prospésna stavba xx|DT|3
zasahuji do plochy Dotéenych pozemk z jizni
strany, plocha S4 a xy|DK|3 ze strany severni. V
dusledku navrhovaného vymezeni ploch S4 a DU
a vySe uvedenych vefejné prospésnych staveb
na Dotéenych pozemcich dochazi k
vyznamnému zmens$eni efektivné funkéné
vyuzitelné plochy Dotéenych pozemkd, a to
priblizné o 1/3 z aktualnich 4 837 m2 na cca 3
260 m2. Vymezenim ploch S4 a DU a VPS
xx|DT|3 a xy|DK]3, pro které Ize navic vlastnické
pravo k pozemkim a stavbam vyvlastnit, tak na
Dotéenych pozemcich dochazi k vyznamnému
zasahu do vlastnického prava podatele k
Dotéenym pozemkim a vzhledem k ¢innosti
spolecnosti i do prava na podnikani.

Omezeni vyuzitelnosti Dotéenych pozemku z
uvedenych divodud neni v navrhu Z 2600/00 ani
dostateCnym zpusobem zohlednéno a
kompenzovano pfi stanoveni regulativd pro
vyuziti zbyvajici plochy Dotéenych pozemki.
Navrh Z 2600/00 stanovuje pro tuto zbyvajici
plochu, nové vymezenou jako plochu SV, pouze
kéd miry vyuziti plochy H. S ohledem na
omezeni, kterd Zména UP pro vlastnika
Dotéenych pozemk pfinasi, povazuje spolec¢nost
tento kdd miry vyuziti plochy H za zcela
nedostate¢ny. Jak vySe uvadime, vymezeni
ploch S4 a DU a vefejné prospéSnych staveb
xx|DT|3 a xy|DK]|3 na Dotéenych pozemcich

dokumentace a véetné majetkové vyporadani
viastnikt projednan v naslednych spravnich
fizenich postupem podle zakona.

Otazky k reSeni podkladové studie nejsou
pfedmétem projednéni zmény UP.
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fakticky redukuje moznost efektivniho funkéniho
vyuziti plochy Dotéenych pozemki o 1/3. Toto
omezeni vlastnického prava k Dotéenym
pozemkim je natolik vyznamné, ze kod miry
vyuziti plochy H ve zbyvajici ploSe Dotéenych
pozemkl nepostacuje k tomu, aby spole€nosti
nahradil ztratu, ktera v disledku zmens$eni
efektivné vyuzitelné plochy Dotéenych pozemk
vznikne. Jsme tak toho nazoru, Ze na Dotéenych
pozemcich by ve zbyvajici plose, tj. v ploSe SV —
vSeobecné smiSené, mél byt stanoven kod miry
vyuziti plochy K. Pouze stanoveni kédu miry
vyuziti plochy K mize adekvatnim zplsobem
kompenzovat omezeni vlastnického prava k
Dotéenym pozemkdm, ktera Zména UP pfinasi.
Kéd miry vyuziti plochy K na Dotéenych
pozemcich navic koresponduje a navazuje na
sousedni pozemky, kde je planovan stavebni
zamér spolecnosti FINEP, kde je taktéz
navrhovana plocha SV, avSak s kédem miry
vyuziti plochy K. Podateli neni jasné, pro¢ na
Dot&enych pozemcich je navrhovan pouze kod
miry vyuziti plochy H, kdyz na sousednich
pozemcich je navrhovan kéd miry vyuziti plochy
K, pfi¢emz sousedni pozemKy nejsou navic ani v
takové mife dot€eny vymezenim ploch S4 a DU a
vefejné prospésnych staveb xx|DT|3 a xy|DK|3
jako Dotéené pozemky. Navrh Zmény Z 2600/00
tyto rozdily v kédu miry vyuziti ploch nijak
neodUvodriuje. Textova ¢ast odlivodnéni navrhu
Zmeény k tomu pouze uvadi, Ze ,v &asti feSeného
Gzemi vychodné od ulice K Cervenému dvoru je
navrzena zastavba dopliujici existujici strukturu
nizkopodlaznich blokd a modernistickych sidlist.
Za silniénim mostem ulice k Cervenému dvoru je
vyjadrena plochami /SV-H/ a oproti navrhu ke
spoleénému projednani plochou /SV-K/, ktera je
vymezena mezi ulici U Staré Cihelny a
prodlouzenim ulice Na Mokiiné*“. V odtvodnéni
textoveé Casti se tak jedna vyluéné o popis
navrhovaného feseni, nikoliv o odtvodnéni
tohoto rozdilu. Dle naSeho nazoru je tento rozdil
v kddu miry vyuZziti plochy na sousednich
pozemcich a Dotéenych pozemcich zcela
neopodstatnény a zjevné diskriminacni, ais
ohledem na tuto skute¢nost pozadujeme, aby na
Dot€enych pozemcich byl pro plochu SV taktéz
stanoven kod miry vyuziti plochy K, jako je tomu
u sousednich pozemkd.

S navrhovanym kédem miry vyuziti plochy SV
také souvisi koeficient zelené. Pfi kodu miry
vyuziti plochy H je koeficient zelené pfi primérné
podlaznosti do 4 podlazi KZ = 0,25. Pfi tomto
koeficientu miry vyuziti plochy by tak plocha
zelené na Dot¢enych pozemcich v ploSe SV -
vSeobecné smisené Cinila cca 815 m2.
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Zastavitelna plocha Dotéenych pozemkd je jiz v
dasledku regulativii navrhovanych Zménou Z
2600/00 natolik zmenSena, Ze tento koeficient
zelené je neumérné vysoky k velikosti
zastavitelné plochy Dotéenych pozemku. Navic
na jizni strané Dot¢enych pozemk( ma vzniknout
zastavka nové navrhované tramvajové traté, na
severovychodni stranu se mé pfesunout
zastavka autobusové dopravy. V budoucnu se
tak ma jednat o vyznamny uzel vefejné dopravy v
tomto uzemi, kde Ize pfedpokladat zvySeny
pohyb osob, ktery bude vyznamné podporen i
obchodni jednotkou v parteru zaméru
planovaného na Dot¢enych pozemcich. Zelené
plochy v pozadované mife dle KZ 0,25 ale
komfort pfesunu cestujicich nepodpofi, naopak
budou klast bariéry do uzemi a jejich obchazeni
bude akorat prodluzovat dochazkové vzdalenosti
k vefejné vybavenosti. | s ohledem na vy3e
uvedené se domnivame, zZe na Dotéenych
pozemcich byl mél byt stanoven kod miry vyuZiti
plochy K, se kterym je spojen koeficient zelené
KZ = 0,1, ktery vice odpovida moznostem
daného mista a planovanému zpusobu vyuziti
predpokladaného Zménou Z 2600/00.

Stanoveni kédu miry vyuziti plochy K pro plochu
SV, vymezenou na Dotéenych pozemcich,
odpovida i Urbanistické studii s prvky regulaéniho
planu ,Nakladové nadraZi Zizkov* z Ginora 2021
zpracované IPR (dale jen ,Regulaéni
masterplan®). Regulaéni masterplan je
podrobnéjsim rozpracovanim podkladové studie
pro navrh Zmény Z 2600/00 ke spole¢nému
projednani, ktera byla zpracovana IPR na
zakladé rozhodnuti Rady hl.m. Prahy. Regulaéni
masterplan je jak ze strany IPR, tak ze strany
Pofizovatele, prezentovan jako podklad pro
uzavieni zavazné dohody v Uzemi mezi hl.m.
Prahou, méstskou ¢€asti a vlastniky dotéenych
nemovitosti, a to v souvislosti se Zménou Z
2600/00. V Regula¢nim masterplanu jsou
DotEené pozemky znazornény a pojmenovany
jako blok B17. Ve vykresu potencialu uzemi
tohoto Regulaéniho masterplanu je graficky
znazornén hmotovy zamér na Dotcenych
pozemcich, pfi€emz v hlavnim vykresu
Regulaéniho masterplanu je vymezen blok s
podlaznosti budovy 5.NP a s dominantou 12.NP.
V ramci tohoto bloku by mél byt integrovan
stavajici supermarket a dale podporen zivy parter
podél zastavky nové tramvajové traté a ulice
Malesicka. V navaznosti na koncepci blokd B15 a
B16 je dale v prostoru bloku B17 dle Regula¢niho
masterplanu mozné umistit lokalni vyskovy
akcent. VySka dominanty je v Regulacnim
masterplanu uvedena 12.NP. Navrh této
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tohoto Uzemi, od Jarova bude naopak plisobit
jako vstupni brana do noveé vytvarené lokality.
Dominanta zarover vytvori orientacni bod v
Uzemi a zajisti pfirozenou prehlednost v Gzemi.
Aby vSak toto funkéni a prostorové vyuziti
navrhované ze strany IPR v Regulaénim
masterplanu mohlo byt viibec naplnéno, je tfeba,
aby Zménou Z 2600/00 byla na Dotéenych
pozemcich vymezena plocha SV s kédem miry
vyuziti plochy K. Pfi kédu miry vyuziti plochy H
neni mozné pozadavky a navrhy IPR uvedené v
Regula¢nim masterplanu vibec realizovat.

2.) proti vymezeni plochy S4 a DU a verejné
prospésnych staveb xy|DK]|3 a xx|DT|3 na
Dotcenych pozemcich, zejména proti zasahu
téchto ploch do stavajici stavby €.p. 2799 na
pozemku parc. €. 350/8, a pozaduje, aby tyto
plochy a vefejné prospésné stavby do Dotéenych
pozemkU zasahovaly pouze v nezbytném
rozsahu a tak, aby nezasahovaly do stavajici
stavby &.p. 2799.

Dle nazoru nasi spole¢nosti jsou tak dany
vSechny ddvody pro to, aby pro plochu SV -
vSeobecné smiSenou na Dotéenych pozemcich
byl Zménou Z 2600/00 stanoven kéd miry vyuziti
plochy K. Dale nesouhlasime s vymezenim
plochy S4 a plochy DU a vefejné prospésnych
staveb xy|DK|3 a xx|DT|3 na Dotéenych
pozemcich. PfedevSim rozsah, v jakém tyto
plochy a vefejné prospésné stavby zasahuji do
Dotcéenych pozemkd, povazujeme za
nepfiméreny. Z vykresu €. 4 (Plan vyuziti ploch) a
vykresu €. 25 (Vefejné prospésné stavby) Zmény
Z 2600/00 je zjevné, ze tyto plochy a VPS
zasahuji nejen do nezastavéné plochy Dotéenych
pozemkl a omezuiji tak jeji zastavitelnost, ale
zasahuji i do stavajici stavby ¢€.p. 2799 na
pozemku parc. €. 3505/8. Zejména v pfipadé
plochy S4 a vefejné prospésné stavby xy|DK|3 —
Praha 3 — Rekonstrukce MaleSické ulice
povazuje spole¢nost TREI takovy zasah za
nepfiméreny a neodlivodnény. Z nadvrhu Zmény Z
2600/00 vyplyva, Ze plocha S4 je rozSifovana z
toho ddvodu, aby mohlo dojit k rozSifeni uliéniho
profilu MaleSické ulice. Z navrhu Zmény Z
2600/00 ani z jejiho odavodnéni vSak neni
ziejmé, proc€ je plocha S4 rozSifovana v takové
mife do plochy Dotéenych pozemku, kde
zasahuje i do stavajici stavby ¢.p. 2799, kdyz v
tomto misté na opacné strané ulice MaleSicka se
nachazeji volné nezastavéné plochy (naletova
zelen a parkovisté). Vymezeni plochy S4 a
vefejné prospésné stavby xy|DK|3 tak povazuje
podatel za nevhodné, kdy Ize nalézt optimalnégjsi
variantu pro rozsifeni ulice Malesicka, ktera by
byla v zasazich do vlastnickych prav tretich osob

Pofizovatel nesouhlasi.

Cilem UP je m.j. konkretizovat ochranu verejnych
zajma.

UP vymezuje verejné prospésné stavby /VPS/ jako
plochy &i koridory, u nichz je pfedpoklad, Ze mohou
byt dotceny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba
zajistit.

Pozemky parc.é. 3505/5 a 3505/8, k.u. Zizkov, jsou
v tomto ohledu nezbytnou souéasti navrzeného
reseni.

Vymezeni VPS v izemné planovaci dokumentaci
pravo vyvlastnéni zaklada, neni ale postacujici.
Podkladem pro vyvlastnéni je Gzemni rozhodnuti,
ve kterém jsou pozemky nebo jejich Easti,
podléhajici fizeni, na zékladé podrobnéjsi
projektové dokumentace presné specifikovany
geometrickym planem. Vyvlastnéni neni pripustné,
je-li préava k pozemkim mozné ziskat jinym
zplsobem (napr. dohodou) a je pfipustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle
zakona o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.).
Bude upfesnéno a feSeno v ramci naslednych
fizeni o odkupu, pfip. vyvlastnéni, v souvislosti

S Uzemnim fizenim.

V pfipadé srovnéni MVU vaci zapadné umisténym
sousednim pozemkim byl kod MVU stanoven

s ohledem

na koordinaci s pofizovanou zménou UP Z 3344,
jejiz podnét, kterym byla navrhovana mira vyuZiti
uzemi "I", byl schvalen Zastupitelstvem HMP na
cely rozsah plochy VN. V ramci akceptace zmény
Z 3344 a jeji koordinace se Z 2600, kde dochazi k
umisténi ploch S4 a DU, které jsou zaroveri
verejné prospésnymi stavbami, doslo ke zmenseni
rozsahu vysledné plochy a pfi zachovani miry
vyuZziti dotceného uzemi tak i k navy$eni kédu na
"K".
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SetrnéjSi. V této souvislosti zarover
upozoriujeme, ze stavba €.p. 2799 je stejné jako
DotEené pozemky dlouhodobé pronajata
spole¢nosti PENNY, kdy jsme vazani
povinnostmi z tohoto najemniho vztahu, které
znemoznuji do doby skon&eni najemniho vztahu
stavajici budovu €.p. 2799 odstranit. Vzhledem k
tomu, Ze v pfipadé zmény vlastnika Dotéenych
pozemkd, najemni vztah v souladu se zakonem
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nezanika,
stejnymi zavazky ve vztahu ke spole¢nosti
PENNY bude vazan i jakykoli budouci vlastnik
DotEenych pozemku. Rozsiteni ulice MaleSicka
do Dotéenych pozemkl navrhovanym zpisobem
tak povazujeme za nerealizovatelné.

Ve vztahu k plocham a vefejné prospéSnym
stavbam xy|DK|3 a xx|DT|3 navrhovanym na
Dotéenych pozemcich tak S4 a DU pozadujeme,
aby byl zmen&en rozsah, v jakém tyto plochy a
verejné prospésné stavby zasahuji do plochy
Dotéenych pozemkd, a to alespor tak, aby
plochy S4, DU a VPS nezasahovaly do stavajici
budovy €.p. 2799 na pozemku parc.¢. 3505/8.
VySe uvedené namitky vznaSime i s ohledem na
z4sadu subsidiarity a minimalizace zasahu,
kterou je povinen se Pofizovatel pfi pofizovani
zmény UP Fidit. Podminkou zakonnosti Zmény Z
2600/00 je, ze veSkera omezeni viastnickych a
jinych vécnych prav vyplyvajici ze Zmény Z
2600/00 budou mit o ustavné legitimni a zakonné
cile opfené divody a budou ¢inény jen v
nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zplsobu
vedoucich jesté k rozumné zamyslenému cili,
nediskriminaénim zpusobem s vylou¢enim
libovtle. Podatel se domniva, Ze u regulativl
navrhu Zmeény Z 2600/00, proti nimz vznasi tyto
namitky, tato zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu neni dodrzena, kdy mezi vlastnikem
sousednich pozemku a nasi spolecnosti jsou
¢inény neddvodné rozdily pfi stanoveni kédu
miry vyuziti stanovené plochy SV - vSeobecné
smiSené a kdy vymezeni plochy S4 a DU a
vefejné prospésnych staveb xy|DK|3 a xx|DT|3
neni navrzeno pouze v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim zpGsobem. Podatel tak pozaduje,
aby navrh Zmény Z 2600/00 byl upraven tak, jak
navrhuje, pfiemz o konkrétni podobé Uprav je
nase spole¢nost samozfejmeé pfipravena s
Pofizovatelem jednat.

Vlastnik budovy &.p. 2904, postavené na
pozemku parc. €. p. 4458/4, zastavéna plocha a
nadvofi, zapsané na LV €. 2617, katastralni
Uzemi Zizkov, zastoupeny pravnim zastupcem,
uplatriuje namitky proti celoméstsky vyznamné
zméné Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy podle
ustanoveni § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvalenymi Pokyny
feSena jako nevyuzivané uzemi, zafazené
nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci mezi
transformacni plochy a fesena v souladu s
republikovymi prioritami PUR CR, v plat.zn., a s
podminkami a ukoly stanovenymi ZUR hl.m. Prahy
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uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, tykajici se
lokality v okoli ulice MaleSicka a NN Zizkov,
aktualné zarazené jako SV-F, a v kontextu i SirSi
lokality NN Zizkov (dale jen ,pfedmétna lokalita®):
1. Vlastnik musi v prveé fadé zminit, Ze
navrhovana Zména UP nebyla v nejmensim
projednana s vlastniky nemovitosti v pfedmétné
lokalité, konkrétné vlastniky jednotlivych budov
postavenych na pozemcich spole¢nosti Ceské
drahy, a. s., IC 70994226, se sidlem nabrezi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
(dale jen ,Ceské drahy“). S ohledem na zékonné
predkupni pravo vlastnik( téchto staveb k danym
pozemklm povazuje vlastnik za absurdni, ze
navrh Zmény UP byl projednan hlavné s
developery. Proto také navrh Zmény UP
obsahuje pozadavky a navrhy pfipravené
zejména developery a chrani vylu€né jejich zajmy
na pfeméné pfedmétné lokality na lokalitu
vhodnou pouze k developerské vystavbé (a
sméfuje tak k maximalizaci zisku té&chto
developert). Toto potvrzuje i strana 17
prezentace k navrhu Zmény UP, ve kterém je
lokalita podél ulice MaleSicka az mafiansky
srozparcelovana“ podle sféry vlivu jednotlivych
developerll - aniz by tito developefi byly vlastniky
vzdy nemovitosti v této lokalité. Vlastnik namita,
Ze navrh Zmény UP byl vypracovan predevsim v
soukromém zajmu uvedenych developert, nikoliv
v zajmu vlastniki nemovitosti v této lokalité ¢i v
zajmu verejnosti. Tento pfistup povazuje vlastnik
za absolutné nepfijatelny dusledek prosazovani
soukromého zajmu prostfednictvim naklonénych
obecnich instituci.

2. Vlastnik namita, Ze navrhovana zména
uzemniho planu dramaticky zméni charakter
predmétné lokality tim zplsobem, Ze drobnym
vlastnikim do budoucna bere moznost uzivat a
rozvijet pfedmétnou lokalitu stavajicim zplsobem
- jako plsobisté drobnych podnikateld a
maloobchodnich prodejcli a poskytovatelu sluzeb
(spiSe technického charakteru - prodejci
stavebnin, osvétleni, autoservis, sklady a
podobné). Zména UP a zamér nakladani s
prfedmétnou lokalitou vyhani tyto drobné
podnikatele a bere jim jednu z poslednich
moznosti poskytovat své sluzby v centru obce.
Alternativni moznosti pfesidleni v ramci centra
obce jiz prakticky neexistuji. Na okrajovych
Castech obce jiz ale konkurenéni sluzby poskytuji
dlouhodobé usidleni velkopodnikatelé, nakupni
centra a hobbycentra, kterym drobni podnikatelé
nemohou pfimo konkurovat. Soucasti

pro nadmistni transformacéni oblast T/5
Nékladového nadrazi Zizkov.

Uéastniky jednani k podkladové studii byli m.j.
..."hlavni viastnici pozemk pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemku." Ne vSichni viastnici
a subjekty s pfedkupnim pravem byly nutné
ucastniky jednani. Je na tuvaze zpracovatele
studie, vedeného zpravidla efektivitou, s kterymi
subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok. Novy obansky zakonik
/NOZ/ sice zaved| zakonné predkupni pravo k
pozemkdm pro majitele budov na nich stojicich,
soucasné ale dal i zakonné predkupni pravo
majitelim pozemkut k budovam na nich stojicim.
Aktualné probihaji jednani s investorem
prislusnych pozemkd, ktery uzavrel pfedkupni
smlouvu s viastnikem pozemku o jejich vyuZiti.
Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz névrh zmény UP (a VVURU), ke
kterému ma moznost kdokoliv se vyjadfrit v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 52
odst.2 a 3). Tohoto prava vlastnik nyni vyuZziva,
navrh zmény je s vlastniky i vefejnosti projednavan
postupem stanovenym stavebnim zékonem (SZ).

Porizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvélenymi Pokyny
feSena jako nevyuzivané uzemi (brownfield), jehoz
predmétem je transformace tzemi zaclenénim do
stavajici méstské struktury, se smisenym vyuZzitim
a s vazbami do SirSiho tzemi, nikoli zachovani
stavajiciho stavu.

Je feSena v souladu s nadrfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, tj. s Politikou tzemniho
rozvoje CR (PUR) a jejimi republikovymi prioritami,
i se Zasadami tizemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR)
a stanovenymi podminkami a tkoly ZUR pro
nadmistni transformacni oblast T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov (NNZ).

Mezi republikové priority uzemniho planovani patri
mj. polyfunkéni vyuzivani opusténych areédlu a
ploch (tzv. brownfields) a hospodarné vyuziti
zastavéného Gzemi (podpora pfestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi). RovnéZ podle ZUR je prioritou
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ekonomické podstaty drobnych podnikatell je
blizkost a dostupnost zakazniktm, stejné tak jako
osobnéjsi pfistup a zakaznicka zkuSenost.
Vlastnik namita, Zze neni v zajmu vlastnikd
nemovitosti v pfedmétné lokalité, ani ve vefejném
zajmu, aby doslo k Uplné pfeméné lokality na
fadovy developersky projekt, ktery nezachovava
moznost plsobeni aktualné sidlicich vlastnikd
nemovitosti a dalSich podnikatel(l se sidlem v
pfedmétné lokalité.

V doprovodnych dokumentech Zmény UP se
uvadi mj. ,V sou¢asném stavu prevazuji v
feSeném tzemi objekty s produkéni zatézi, po
kterych jiz v soucasnosti v tomto misté neni
poptavka. Zpracovany navrh si klade za cil
dotvofeni okoli budovy nékladového nadrazi do
nové intenzivnéji formované podoby mésta. Z
hlediska struktury navrhovanych verejnych
prostranstvi a vyuZiti planované zastavby bude
mit Gzemi prevazujici obytnou zatéz.” Vlastnik si
klade otazku, kdo posuzuje poptavku po
produkénich objektech? Obcané? S ohledem na
to, Ze vlastnik i jemu znami podnikatelé maji
svou rozsahlou klientelu, ktera ma poptavku po
jejich sluzbach, musi jit o hodnoceni pravé
developerl a nikoliv obyvatel obce. Vlastnik tedy
pozaduje, aby byl v pfedmétné lokalité ponechan
stavajici zplsob vyuziti, zaméfujici se na
drobnou nerus$ici vyrobu a sluzby, a dale aby
byla ponechana v platnosti stavebni uzavéra
predmétné lokality. Navrhovana Zména UP se
dotyka vlastnickych prav vlastnika absolutné,
kdyz misto jeho stavby a jejiho stavajiciho vyuziti
navrhuje zcela jiné vyuZiti a pfedpoklada
odstranéni stavby vlastnika. Pokud by mélo dojit
k realizaci Zmény UP, vlastnik bude z pfedmétné
lokality fakticky vytlacen.

3. Vlastnik nesouhlasi s tim, aby do$lo k zasadni
zméné pfedmétné lokality a nahrazeni
soucasnych volné rozmisténych objektd nizsich
podlazi mnohem vyS$Simi stavbami a stavbami
developersky drancujicimi uzemi. Vlastnik
nesouhlasi s tim, aby v celé pfedmétné lokalité
vznikaly dalSi neosobni stavby typizované bytové
zastavby, ani s tim, aby byla pfedmétna lokalita
zastavovana budovami pfesahujici 2 nadzemni
podlazi. Ani pfislib ozelenéni pfedmétné lokality
a vybudovani ¢asti infrastruktury nevyvazi zajem
vlastniku staveb v pfedmétné lokalité. Ostatné
pokud by se navrh Zmény UP soustfedil pouze
na odstranéni nékterych neuzivanych
primyslovych ploch samotného nadrazi a jejich
nahrazeni napf. zeleni a dobudovanim
infrastruktury (tramvajové vedeni atd.), neméli by
proti tomu vlastnici staveb v pfedmétné lokalité
Z&dné zésadni vyhrady. Proto vlastnik uvadi, ze

uprednostnit k rozvoji vyuZziti transformaénich
tzemi, oproti rozvoji v nezastavénych tGzemich.
Stavebni uzaveéra byla vyhlasena s cilem ochrany
celé lokality NNZ pred nekoncepcni vystavbou do
doby vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje
uzemi pro realizaci nové méstskeé ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé
podrobné podkladové urbanistické studie a
zajistuje komplexni feSeni rozlehlé transformacni
oblasti byvalého nakladového nadrazi. Na
pfedmétném pozemku potvrzuje zména UP
stavajici vyuziti platného tzemniho planu, tj.
plochu se zptisobem vyuZiti vSeobecné smisené
/SV/. Podle platnych regulativii je v plose SV
mozné realizovat kromé bydleni ¢i administrativy
napf. i obchody, drobnou nerusici vyrobu a sluzby
atd. Zména UP prevéznym vymezenim plochami
SV zajistuje polyfunkci v Uzemi a stavajici sluzby i
nadale umoZriuje provozovat.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

Cilem zmény UP neni zachovéni stévajiciho stavu.
Zména UP je zpracovéna v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP, schvalenymi
usnesenim ¢. 28/26 Zastupitelstva hl.m. Prahy dne
15.6.2017. Je feSena jako tzv. brownfield, jehoz
predmétem je transformace uzemi na obytnou ctvrt
v souladu s koncepci hl.m. Prahy na sledovani
dostfedného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuzivanych ploch v centru mésta, se
zaclenénim do stavajici urbanistické struktury a
prislusnymi vazbami na $irsi okoli.

Zameér je v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, tj. s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR) a jejimi republikovymi prioritami,
i se Zasadami tizemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR)
a stanovenymi podminkami a ukoly pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 NNZ.

Prioritou je m.j. upfednostnit rozvoj vyuziti
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je namist& upravit Zménu UP tak, aby zachovala
stavajici charakter pfedmétné lokality, s drobnym
pranikem novych zelenych ploch zejména v
arealu NN Zizkov. Vlastnik rovnéz pozaduje, aby
byla zachovana stavebni uzavéra predmétné
lokality. V arealu NN Zizkov tedy vlastnik
navrhuje vybudovani méstského parku a
rekreacnich ploch, s pfipadnym roztrouSenym
zazemim (drobné zafizeni pro ob&erstveni,
toalety apod.) oddélenych od stavajici zastavby
pfirozenym zpusobem. Dal§i mozné vyuziti by
bylo vystavbou budovy kulturniho zazemi v
zeleni. Shora uvedené navrhy by vedly ke
kultivaci izemi i jeho zpFistupnéni Siroké
vefejnosti. S ohledem na stavajici trend ochrany
zivotniho prostfedi bude vhodnéjSi nezastavovat
mésto dale, ale naopak budovat nové zelené a
vodni plochy, které by umozfiovaly obéanim
volnoCasoveé vyuziti a byly by i plochou regulujici
dopady klimatickych zmén (napf. kumulace tepla
v zastavbé, regulace a likvidace imisi apod.). V
doprovodnych materidlech se uvadi: ,Zména
rozSifuje celoméstsky systém zelené o 1280 m2
a zéaroven ho redukuje o 14 261 m2 . V celkovém
rozsahu je celoméstsky systém zelené
redukovéan o 12 981 m2 z divodu vymezeni
tramvajové smycky a nového navrhu feSeni
propojeni komunikaci MaleSickéa a
Ceskobrodska.“ Vlastnik povaZuje za nemistné,
aby byla zménou redukovana méstska zelen, cil
Zmény UP by mél byt zcela opaény, a pokud
dochazi k redukci ploch zelené v ¢asti uzemim,
mély by byt nahrazeny jinde (to by ovSem opét
nevyhovovalo developerskym zamérdm).
Samotna prezentace Zmény UP je ,redukce
brownfieldu®, nicméné jak je vidét, neni zamérem
skute€né zbavit Uzemi nevzhlednych
pramyslovych ploch, ale jejich sevieni v betonu
»modernictické vystavby“ a zni€eni vyznamné
Casti zelenych ploch bez nahrady. | proto
nerozumi vlastnik tomu, pro¢ neni v celé
predmétné lokalité vymezena volna stavebni
¢ara. Proklamace uvadéné v odGivodnéni Zmény
UP jsou zcela tgelové a odvadi pozornost od
toho, co je skute¢né navrhovano. Navrhované
prostfedky a fe$eni ve Zméné UP nejsou v
souladu s proklamovanymi cily Zmény UP a ani s
cily uzemniho planovani na zemi celého
hlavniho mésta Prahy.

Vlastnik uvadi, ze zamérem obce by mélo byt
spiSe zklidriovani jejiho jadra a prohlubovani
vSeobecného spolecenského pfinosu, nikoliv
jeho dal$i zastavovani. Navic bytova zastavba
pfinese zasadni dopravni zatizeni do celé
predmétné lokality, coz opét neni v zajmu
obyvatel obce. Vlastnik namita, Ze ackoliv jsou

transformacnich uzemi i v centralni ¢asti mésta
oproti rozvoji na ukor dosud nezastavénych Gzemi.
Stavebni uzavéra byla vyhlasena do doby
vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje uzemi pro
realizaci nové méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé
pfedepsané podkladové studie a zajistuje
komplexni Feseni rozlehlé transformacni oblasti
byvalého nakladového nadrazi, véetné
navrhovanych ploch zelené.

Navrh zmény UP byl posouzen z hlediska
vyhodnoceni viivu na Zivotni prostiedi, k némuz
dotéeny organ (OCP MHMP) vydal souhlasné
stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani viivi
na Zivotni prostredi. Zavéry VVURU o pfijatelnosti
navrhované zmény UP za podminky uvedenych
opatreni jsou p opsany v oddvodnéni navrhu
zmény a tykaji se pfevazné naslednych fizeni.
Redukce celoméstského systému zelené
neznamena redukci zelené, ale vy$Siho stupné
ochrany zelené, pficemz zeleri samotna nemusi
byt redukovana.

Viymezeni stavebnich &ar je mimo podrobnost UP.
Navrh zmény UP nepfedjimé konkrétni budouci
zastavbu uzemi.
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vymezovany nové rozsahlé plochy bydleni,
dopravni zatizeni a nové parkovaci plochy nejsou
dostatecné feSeny, a absurdnim budovanim
cyklotras v ulicich budou parkovaci plochy
fakticky dale ubirany. Zamér Zmény UP nebere v
potaz zajmy stavajicich obyvatel obce a nedéla z
predmétné lokality lepsi misto k zivotu, pouze do
lokality pfivadi vice obyvatel.

4. Pfedmétna lokalita je pamatkové chranénym
uzemim s potencidlem vyznamnych
archeologickych nalezist. Navrhovana Zména UP
pfinasi tak dramatické zmény, zZe cela pfedmétna
lokalita mé byt pfekopana, aniz by byly
navrhovany mista a plochy reflektujici tyto
kulturni nalezy. Vlastnik nerozumi tomu, proc€ je
preferovana varianta kompletni destrukce
stavajiciho pamatkové chranéného uzemi a jeho
nahrazeni generickym modernistickym navrhem.
Takovych lokalit jako je navrhovana v pfedmétné
lokalité existuje jizZ ohromné mnozZstvi a stavi se
dalSi a dalSi. Pro¢ vS8ak takové lokality nestavét
na okrajich obce? Pro¢ by obec neméla chtit
zachovavat stavajici charakter Uzemi a jeho raz?
Odpovéd je podle viastnika prosta - zajem
developert. Proto viastnik navrhuje, aby veskera
¢ast Uzemi pod pamatkovou ochranou z(stala
zachovana tak, jak je. Navrhovana bytova
zastavba v lokalité mezi Zidovskymi pecemi a
OlSanskymi hibitovy pfijde vlastniku jako zcela
nevhodnd, nekulturni a nerespektuijici stavajici v
zasadé zklidnéné vyuziti Gzemi. Vlastnik
poZaduje, aby v arealu NN Zizkov nebyla
umoznéna zadna bytova vystavba.

5. S ohledem na shora navrzené vlastnik uvadi,
%e Zména UP neni v souladu s cili izemniho
planu obce a neni v zajmu obyvatel obce. Zména
UP tedy vyZaduje bud zasadni pfepracovani
podle shora navrhovanych pfipominek, ma-li byt
akceptovatelna. V sougasné podob& Zmény UP
je tato nepfijatelna a podle vlastnika by neméla
byt nikdy schvalena.

Pofizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.
Pozadavek zachovani stavajiciho stavu a
neumoZnéni bytové vystavby je v rozporu s Pokyny
pro zpracovéni ndvrhu zmény UP, schvéalenymi
usnesenim ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017, i

S nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
(PUR, ZUR) - vytvoreni pInohodnotné méstské
Ctvrti, hospodarné vyuZivat zastavéna uzemi
(podpora revitalizaci a sanaci Gzemi), polyfunkéni
vyuzivani opusténych areall a ploch, uprednostnit
vyuziti transformacnich tzemi oproti rozvoji

v dosud nezastavéném tzemi.

Z hlediska pamatkové péce lezi lokalita na uzemi
ochranného pasma prazské pamatkové rezervace
a Vv uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka
hlavni budova Nékladového nadrazi Zizkov. Navrh
zmény UP je v souladu s poZadavky zviastnich
pravnich predpist. Navrhovana zména vyuZziti
tzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma, plocha uzemniho
planu /SMJ/, v niz se nachézi hlavni budova NNZ,
je navrhovana jako stabilizovana bez moznosti
dal$i rozsahlé stavebni innosti.

Ministerstvo kultury jako dotéeny organ statni
pamatkové péce vydal k navrhu zmény souhlasné
stanovisko a z hlediska ochrany kulturnich hodnot
v feSeném tzemi nema k navrhu Z 2600/00 po
dohodé zasadni pripominky.

Resené (izemi je rovnéZ tzemim s moznymi
archeologickymi nélezy ve smyslu zak.c. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v plat.zn., umoznéni
provedeni archeologického vyzkumu se tyka a
bude feseno v naslednych spravnich fizenich.

Pofizovatel nesouhlasi.

Névrh zmény UP je zpracovan v souladu s
usnesenim ZHMP ¢&. 28/26 ze dne 15.6.2017,
kterym byly schvaleny ,,Pokyny* pro zpracovani
navrhu Z-2600/00, véetné souhlasu ZHMP s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu pro
zpracovani zmény UP a sejmuti stavebni uzévéry.
Navrh zmény respektuje republikové priority
stanovené nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci PUR CR a respektuje podminkami a
tkoly stanovené ZUR hl.m. Prahy pro fe$eni
nadmistni transformacni oblasti T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov.

Rovnéz tizemné analytické podklady (UAP)
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Namitka k novému uzemnimu planu hl.m.Prahy
ve véci ,Nakladového nadrazi Zizkov* &. Z2600,
Regulaéni Masterplan NNZ.

Jako vlastnik pozemku ¢.2929/1 a 2929/4 v k.u.
Zizkov, uplatfiuji v souladu s § 23 odst. 1 zakona,
¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v plat.znéni,
pfipominku ke konceptu a navrhu izemné
planovaci dokumentace. Znéni pfipominky:
Nesouhlasime s navrzenou podobou uzemniho
planu v oblasti Nakladového nadrazi Zizkov a
konkrétné pozadujeme:

1) aby byly zachovany stavajici hranice pozemki
v oblasti planované vystavby Jarovskeé tfidy a tim
byly zachovany hranice mnou vlastnéného
pozemku viz specifikace vyse;

2) aby timto zamérem nebyla poskozena
prokazatelna investice do obchodniho zaméru
vystavby Myciho centra — Samoobsluzna mycka
pro osobni vozidla v ulici MaleSicka, Praha 3;

3) aby timto zdmérem nedoslo k znehodnoceni
mnou vlastnéného pozemku tim, Ze jeho ¢ast
bude vyvlastnéna &i na mé bude vyvijen tlak ze
strany raznych instituci k jeho prodeji nebo
prodeji jeho ¢asti.

Odlivodnéni:

V soucasné dobé byl jiz zpracovan projekt na
vystavbu Myciho centra — Samoobsluzné mycky
pro osobni vozidla v ulici MaleSicka, Praha 3, a
bylo vydano stavebni povoleni €islo jednaci:
UMCP3 481188/2020. Prokazatelné vynalozené
naklady za vécna bfemena, zasitovani pozemku
atd jsou jiz v hodnoté pres 1,6 MIL K&. Pokud
bude pozemek zmenSen ¢&i dojde k jakémukoliv
zasahu do jeho hranic, dojde tim k znemoznéni
realizace obchodniho zaméru viz. vyse &i jeho
znehodnoceni pro pfipadny prodej, popft. jiny
obchodni zameér.

Podatel jako vlastnik dotéenych pozemka parc. €.
3485, 3488, 3493, 3499, 3504/1 a 3504/2,
zapsanych na LV &. 1380 pro k.u. Zizkov (dale
jen ,dotéené pozemky*), zastoupeny pravnim
zastupcem, podava namitky proti celoméstsky
vyznamné zméné Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy

identifikuji Uzemi jako soucast transformacéni
plochy (T12) s neuzavienou urbanistickou
koncepci, uréené k feseni. Zména UP je
porizovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
tj. pfedev$im zékonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon),v plat.zn., a provadécimi pravnimi predpisy.
Projednavany navrh zmény je v souladu

s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisd,
vyjadfenym rovnéz v ramci projednéni vydanymi
kladnymi stanovisky dotéenych organa.

Pofizovatel nesouhlasi.

Je evidovano jako namitka viastnika podle § 52
odst. 2 zékona ¢. 183/2006 Sb, o tuzemnim
planovani a stavebnim fadu, v plat.zn.

k projednévanému névrhu zmény Z 2600/00 UP
SU hl.m. Prahy.

1) Funkéni vyuziti zemi je v UP fe$eno

mimo podrobnost hranic pozemku.

2) Uvadéné stavebni povoleni bylo vydano na
stavbu docasnou do 31.12.2025, m.j. z ddvodu
budouci transformace uzemi. ]

3) Nesouhlasime, Ze by navrhem zmény UP do$lo
ke znehodnoceni uvedenych pozemkd. Naopak,
névrh zmény UP méni pfedmétné pozemky ze
stavajiciho funkéniho vyuziti VN-E na z vyznamné
¢asti uréeni vseobecné smisené /SV-H/ s vy$sim
kédem miry vyuziti izemi /H/. Mala cast je ze
severni strany vymezena jako soucéast plochy S4 a
verejné prospésné stavby /VPS/ za ticelem
rekonstrukce Malesické ulice. Cast na jihu je
vymezena jako plocha urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi
/DUY/, uréena pro nové uliéni propojeni s
tramvajovou trati. Tyto dopravni zaméry jsou
podstatnou soucasti celkové pfemény a rozvoje
tzemi. UP vymezuje VPS jako plochy & koridory, u
nichzZ se pfedpoklada, Ze mohou byt dotéeny
stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba zajistit.
Konkrétni vliv na pfedmétné pozemky bude
upresnén v ramci pfipravy podrobnéjsi projektové
dokumentace a projednan v naslednych spravnich
fizenich.

Porizovatel souhlasi,
jedna se o namitky.
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ve smyslu § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a ve
smyslu § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich prostfedkl (dale
jen ,SR* nebo ,spravni fad").

Podatel je aktivné legitimovan, kdy predevsim
pozemky parc. €. 3504/1 a 3504/2 jsou pfimo
dotéeny planovanym rozsifenim ulice MaleSicka.
Jak je uvedeno v textové €asti odGvodnéni
zmény Uzemniho planu tedy v navrhu opatreni
obecné povah oznaceného jako Z 2600/00 (dale
jen ,navrh OOP*): ,Rozsah feSeného uzemi je
drobné prekrocen v pripadé vymezeni ploch
vybrana komunikacni sit /S4/ v ulici U
Nakladového nadraZi a v ulici MaleSicka, a to z
duvodu korekce ploSného vymezeni téchto
komunikaci dle podkladové studie, aby byly
optimalizovany smérové a Sifkové parametry
jejich uliénich profilu, zohledriujici pozadavky
dopravni i poZadavky na kvalitni vefejny
prostor.”

Z grafické ¢asti oddvodnéni navrhu OOP a dale z
podkladi dostupnych na webové strance Institutu
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
(organizacni slozka shora nadepsaného
spravniho organu) [dale jen ,IPR‘], je pfitom
patrné, Ze pozemky parc. ¢. 3504/1 a 3504/2 jsou
zasazeny planovanym rozsifenim ulice
MaleSicka. Pozemek parc. ¢. 3504, jehoz
soucasti je stavba — budova s Cislem popisnym
2251, stavba pro administrativu (dale jen
,Budova“), je potom zasazen tak, ze ¢ast Budovy
se nachazi za hranou stavebni &ary.

(Dukaz: - Ortofotomapa dle Katastru nemovitosti
- Graficka ¢ast (pfiloha €. 5) navrhu OOP
(dostupné z: http://servis.praha-
mesto.cz/uzplan/uzemni_plan_hmp/Z2600/VP/O
OP/OOP.html) [cit online 19. 2. 2021] - Dokument
IPR oznageny jako
Jregulacni_masterplan_hlavni_vykres_ipr*)

Dle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu:
Pojem ,doté¢enosti” (§ 52 odst. 2) je vdak nutno
vykladat Sifeji neZli jen tak, Ze mize byt naplnén
pouze u viastnik( pozemkd Ci staveb, na které
pfimo dopada zména uzemniho planu. ,Mezujici
soused” méa pravo uplatnit namitky vzdy;
Lhemezujici soused” vyjimecné, a to v zavislosti
na okolnostech konkrétni véci (Rozsudek NSS ze
dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007-73,
publikovany pod 1462/2008 Sb. NSS)

Podatel je vlastnikem pozemkd, na které pfimo
dopada zména uzemniho planu a které se
nachazeji uvnitf Uzemi ohrani¢eného
prehledovou mapou, ktera tvofi pfilohu €. 6
navrhu OPP.
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(Dukaz: - Graficka €ast (pfiloha €. 6) navrhu OOP
(dostupné z: http://servis.praha-
mesto.cz/uzplan/uzemni_plan_hmp/Z2600/VP/O
OP/OOP.html) [cit online 19. 2. 2021])

Podatel je opravnén podat namitky do celého
navrhu na zménu Uzemniho planu, kdy, jak
dovodila judikatura Nejvyssiho spravniho soudu,
namitky se mohou tykat jakékoli ¢asti navrhu
tuzemniho plénu, nebo i postupu pfi jeho zadani
¢i zpracovani (Rozsudek NSS ze dne 23. 9.
2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009-185, publikovany pod
1971/2010 Sh. NSS).

K povaze namitkového Fizeni: jak dovodila
judikatura Nejvyssiho spravniho soudu:
Skutecnost, Ze navrhovatel v fizeni o navrhu na
zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho casti
(§ 101a a nasl. s. f. s.) neuplatnil namitky ci
pripominky ve fazich pripravy opatfeni obecné
povahy, jej nezbavuje prava takovy navrh podat.
Navrh proto nemuze soud pro nedostatek aktivity
navrhovatele v pfedchazejicich fazich spravniho
fizeni odmitnout pro nedostatek procesni
legitimace (Usneseni NSS ze dne 16. 11. 2010,
¢€.j. 1 Ao 2/2010-116, publikované pod
2215/2011 Sb. NSS).

Ve svétle v pfedeslém bodé oznaceného
usneseni NSS podatel namitkové Fizeni dle § 52
StavZ pojima jako prostfedek k zajisténi aktivni
participace ob&anu na spraveé véci verfejnych tak,
aby byla zajisténa ucinna kontrola vefejné spravy
a minimalizace zasahu do prav (a v dobré vife jiz
nabytych prav — tzv. iura quaesita).

Navrh na zménu uzemniho planu konkretizovany
v dokumentu IPR oznaceném jako
sregulacni_masterplan_hlavni_vykres_ipr®, pfitom
zasahuje do nabytych prav podatele
nepfiméfenym zpusobem. Podatel proto doufa,
ze jeho namitky budou ze strany shora
oznaceného organu zapracovany a nebude
nutné se ve véci uchylovat k soudnimu
pfezkumu.

Podatel podava proti navrhu na zménu uzemniho
planu tyto namitky:

- Namitka nepfiméfeného zasahu do prav
podatele:

Areal podatele nachazejici se na dotCenych
pozemcich byl vybudovan v letech 2000 az 2004
a do soucasné doby je pIné vyuzivan jako
obchodni a administrativni sidlo spole¢nosti.
Celkova plocha arealu je 3078m2, z toho
zastavéna plocha budovou €.p. 2251 je 700m2,
zpevnéné plochy a komunikace maji plochu
1650m2 a plochy zelené 728m2. Budova €.p.
2251 je tfipodlazni, souCet ploch vSech podlazi je
1840m2.

Porizovatel souhlasi,

pristupuje k podani podatele jako k namitkam.
Projednévanou dokumentaci je zména UP (a
VVURU), nikoliv dokument “regulacni masterplan®.

Porizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény je cilovym stavem tzemi, ktery
vychazi z podrobné koncepce provérené
podkladovou studii, jefimz cilem je transformovat
tzemi brownfieldu nakladového nadrazi na
méstskou Ctvrt’ a zapojit ji spolu s pfilehlymi
plochami v okoli byvalé Zeleznicni trati do okolniho
tuzemi.

Nedilnou soucast pfemény tGzemi je i dotvoreni
dopravni, respektive ulicni sité, jejiz soucasti je i
nové propojeni Jarovske tfidy a rekonstrukce
Malesické ul. jako nezbytné soucéasti nové
navrZzeného dopravniho feSeni komunikacemi typu
S4 a eliminujiciho stavajicim uzemnim planem
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Zména uzemniho planu navrhuje rozsifeni plochy
vefejného prostranstvi ulice MalesSické o cca 4m
v Useku mezi ulicemi Na Vackové a Na Mokfiné
severnim smérem. Toto rozSifeni je v kolizi se
stavajici budovou &.p. 2251 na pozemku parc. €.
3504/2 a se sousednim pozemkem parc. €.
3504/1, které tvofi stavajici areal podatele.
Konkrétné je v kolizi se stavajicim aredlem
navrhovana plocha S4 (vybrana komunikacni sit
— Malesicka ulice).

Transformace MalesSické ulice je v navrhu zmény
uzemniho planu velice rozsahla a upravuje
Sitkové poméry a trasu ulice v dlouhém useku. V
nékterych ¢astech se ulice rozsifuje jiznim
smérem, v nékterych severnim smérem nebo
obéma sméry tak, aby nebyla v kolizi se
stavajicimi funkénimi a perspektivnimi objekty. V
useku mezi ulicemi Na Vackové a Na Mokfiné ale
toto rozSifeni zasahuje pfimo do stavajici budovy
a na sousedni pozemek arealu podatele, ¢imz
budouci vyuZziti arealu podatele prakticky
likviduje. Pfitom jiZné& od MaleSické ulice se v
soucasné dobé nachazeji neperspektivni objekty
a areadly (sbérny dvar, myc¢ka aut, apod.), které
zména Uzemniho planu navrhuje k transformaci
na plnohodnotnou soucast okolni méstské
struktury. Stavajici zastavba severné od
Malesickeé ulice uréena k transformaci neni.
Bylo by tedy logické a spravné, vést trasu
Malesické ulice v tomto Useku jiznéji tak, aby
nekolidovala se stavajici zastavbou, tvorici
jeji severni frontu, jejiz soucasti je areal
podatele.

NavrZzena zména Uzemniho planu se touto
moznosti nezabyva viibec a nedostatecné tak
zohlednuje majetkopravni vztahy a existujici
funkéni zastavbu, ktera zménou Uzemniho planu
ur€ena k transformaci neni. Pokud by byla
upravena trasa a verfejny prostor Malesické ulice
v tomto Useku vedena jiZnéji, neZ je navrzeno v
predlozeném navrhu zmény UP, ke kolizi se
stavajici zastavbou arealu podatele by nedoslo,
pouze by byla upravena budouci zastavba bloku
jizné od MalesSicke ulice, které jsou uréeny k
transformaci a novému vyuziti.

Podatel povaZzuje za nesporné, Ze v pfipadé
rozSifeni MaleSické ulice v rozsahu shora
popsaném by mu vznikla Skoda ve zna¢né vysi v
dasledku nemoznosti dal$iho vyuziti dotéenych
pozemki a v dusledku patrné nevyhnutelné
demolice Budovy. (Dukaz:- zakres do KN; situace
na podkladu katastralni mapy a ortofotomapy s
vyznacenim navrhovaného zaboru pro rozSifeni
Malesické ulice a s vyznacenim kolize tohoto
zaboru s Budovou a pozemkem arealu podatele -
zakres do fotografie; pohled z MaleSické ulice

predpokladanou komunikaci typu S2 Méstsky
okruh — Ceskobrodska — Malesické — U
Nékladového nédrazi — Jana Zelivského. Profil a
trajektorie byly odvozeny tak, aby doslo k
minimalnimu zasahu do stavajicich objektd, prip.
soukromych pozemku. Obé stavby jsou navrzeny
jako verejné prospésné (VPS) a v ramci pripravy
podrobnéjsi projektové dokumentace pro jejich
realizaci bude hledano nejvhodnéjsi mozné feseni
tak, aby byla umozZnéna obsluha a zachovani
stavajicich objektu, pfipadné zahéajeny kroky pro
majetkopravni vyporadani. To vSak z hlediska
podrobnosti neni pfedmétem uzemniho planu.
Vymezeni VPS v Gzemnim planu se tyka ploch ¢i
koridoru, u nichzZ je pfedpoklad, Ze mohou byt
dotéeny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba
zajistit. AZ v naslednych fizeni, na zakladé
podrobnéjsi projektové dokumentace, budou
pozemky presné specifikovany geometrickym
planem. Vyvlastnéni pak neni pripustné, je-li prava
k pozemkum mozné ziskat jinym zpusobem (napr.
dohodou) a je pfipustné jen v rozsahu, ktery je
nezbytny (postupem podle zakona o vyviastnéni C.
184/2006 Sb, v plat.zn.).
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smérem na stavajici Budovu vyznacenim
navrhovaného zaboru pro rozSifeni MaleSické
ulice)

Jak uvedeno vyse sou€asny navrh na zménu
uzemniho planu pocita s rozsifenim MaleSické
ulice v misté arealu podatele jiznim i severnim
smérem. Roz§ifenim severnim smérem pfitom
dojde k vyse specifikovanému zasahu do
vlastnického prava podatele, prestoze je
technicky mozné provést rozsifeni toliko jiznim
smérem na pozemku parc. ¢. 3505/1, kde se
nachazi tzv. brownfield. Zména uzemniho planu
v soucasné podobé je tedy nezakonna z divodu
poruseni zasady minimalizace zasahu.

Podatel v této souvislosti odkazuje na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 17. prosince
2020 sp. zn. 2 As 65/2019, ve kterém se NSS
prihlasil k ideji minimalizace zasahu, kdy pravo
muze byt omezeno pouze ze zakonem
stanovenych duvodu a za zakonem stanovenych
podminek, jejichZ soucasti je i dodrzeni
povinnosti minimalizace omezeni tohoto prava,
tedy ze omezit uzivani Ize pouze v mife nezbytné
nutné k dosazeni zakonem aprobovaného cile: K
testu proporcionality v ramci pfezkumu opatfeni
obecné povahy se Nejvyssi spravni soud vyjadril
v rozsudku ze dne 27. 9. 2005, ¢. j. 1 Ao 1/2005-
98, ¢. 740/2006 Sb. NSS. [...] Soud se proto v
ramci pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy
se zakonem vénuje téz otazkam, zda napadené
opatfeni obecné povahy viibec umoZzriuje
dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti),
zda opatreni obecné povahy a sledovany cil
spolu logicky souvisi a zda cile nelze lépe
dosahnout jinym legislativnim prostfedkem
(kritérium potrebnosti), zda opatfeni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejméné
(kritérium minimalizace zasaht).

Navrh na zménu Uzemniho planu v souasné
podobé nepfiméfené zasahuje do nabytych prav
podatele. Stavba shora oznac¢ené Budovy byla
shora nadepsanym organem povolena a
zkolaudovana a podatel ji v dobré vife uziva.
Zasada ochrany prav nabytych v dobré vife je
pritom reflektovana i judikaturou Nejvyssiho
spravniho soudu, srov.: Spravni organy jsou
povinny postupovat v souladu se zakladnimi
zasadami Cinnosti spravnich organd, zejména
pak se zasadou ochrany prav nabytych v dobré
vife a ochrany opravnénych z&mui osob ve
spojeni se zasadou prfimérenosti zasahu do
téchto prav (§ 2 odst. 3 spravniho radu), jejichz
konkrétnim projevem je mimo jiné pravé
povinnost spravnich organt pomérovat ujmy
Gcastnikd [...]. (Rozsudek Nejvy$Siho spravniho
soudu ze dne 19. 5. 2011, ¢&j. 1 As 36/2011 — 79).



2600

Praha 10,
Praha 3,
Praha 9

vymisténi Zzelezni¢ni dopravy,
zaclenéni uzemi do méstskeé struktury,
VPS

306 Mgr. Pavel Marek, advokat

Str. 19z

56

- Namitka poruseni prava na legitimni oéekavani:
Podatel dale namita poruseni jeho prava na
legitimni oCekavani. Jak dovodila judikatura
Nejvyssiho spravniho soudu a Ustavniho soudu:
Princip ochrany tzv. legitimniho oCekavani je v
judikature soudi Ceské republiky v éele s
Ustavnim soudem uznévan jako souéast souboru
zakladnich principti demokratického pravniho
statu (¢l 1 odst. 1 Ustavy Ceské republiky),
jakkoli jeho obsah a projevy — zejména v oboru
préava Ustavniho v jurisprudenci Ustavniho soudu
— nelze oznadit za ustalené (blize viz Langasek,
T. Ochrana legitimniho ocekavani v judikature
Ustavniho soudu. In Sbornik z konference PF
MU Dny prava 2008). Pro tcely posouzeni Ize
poznamenat, Ze tento princip je v oboru
spravniho prava uzce spojen s principy ochrany
pravni jistoty, spravedlivosti a pfedvidatelnosti
aktu vefejné moci a divéry v né a s principem
zékazu libovile [srov. nélez Ustavniho soudu sp.
zn. PI. US 12/14 ze dne 16. éervna 2015, N
109/77 SbNU 577, 177/2015 Sh., podle kterého:
JpJro demokraticky pravni stat je charakteristicky
princip pravni jistoty, spocivajici mimo jiné v tom,
Ze pravni pravidla budou jasna a presnéa a budou
zajistovat, Ze pravni vztahy a jejich dusledky
zustanou pro adresaty pravidel pfedvidatelné.
Zavazky a sliby, které na sebe stat vezme vuci
jednotliveum, by mély byt dodrzovany (princip
legitimniho ocekavani).‘].

Podatel spatfuje poruSeni prava na legitimni
ocCekavani jednak ve skutecnosti, ze navrh na
zménu Uzemniho planu v sou¢asné podobé
pocita de facto s demolici Budovy, jejiz stavba
byla organem vefejné moci povolena a nasledné
zkolaudovana, ¢imz doslo ke vzniku
legitimniho ocekavani, ze podatel bude moci
Budovu a aredl nachazejici se na dotéenych
pozemcich do budoucna uzivat. V tomto
ohledu podatel odkazuje na body 20. a 21. tohoto
podani.

Béhem vefejného projednani potom ze strany
pracovnikd shora nadepsaného organu doslo k
jednozna¢nému prohlaseni, ze zména tzemniho
planu nepovede k Zzadnému zasahu do
viastnickych prav. Toto prohlaseni pfitom koliduje
se souc¢asnou podobou navrhu na zménu
uzemniho planu, ¢imz shora nadepsany organ
proces vydani opatfeni obecné povahy — zmény
uzemniho planu — zatizil vadou vnitini
rozpornosti, [pfitom Nejvy$Si spravni soud jiz v
rozsudku ze dne 31.1.2008, ¢. j. 4 Azs 94/2007 -
107, dovodil, Ze je-li odlivodnéni [...] vystavéno
na rozdilnych a vnitfné rozpornych pravnich
hodnocenich téhoz skutkového stavu, je takové
rozhodnuti neprezkoumatelné pro

Porizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP nevymezuje objekty k demolici.
Jak je uvedeno ve vyhodnoceni pfedchozi namitky,
tzemni plan vymezuje VPS jako plochy ¢i koridory,
které mohou byt dotceny stavbou, jejiz
realizovatelnost je tfeba zajistit. Cilem UP je m.j.
konkretizovat ochranu verejnych zajma.

Uzemni plén véak neni postadujicim podkladem

k vyvlastnéni (zméné vlastnického prava).
Podkladem pro pfipadné vyviastnéni je uzemni
rozhodnuti, ve kterém jsou pozemky nebo jejich
¢asti, podléhajici vyvlastnéni (nikoli plochy ci
koridory), na zakladé podrobnéjsi projektové
dokumentace presné specifikovany geometrickym
planem. Vyvlastnéni téz neni pripustné, je-li prava
k pozemkum mozné ziskat jinym zpusobem (napfr.
dohodou) a je pfipustné jen v rozsahu, ktery je
nezbytny (postupem podle zakona o vyvlastnéni &.
184/2006 Sb, v plat.zn.). Pofizovani zmény UP
neni takovym jednanim.

Zména UP je pofizovana podle platnych pravnich
predpisu, tj. pfedevsim zakona ¢.183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), v plat.zn., a nédvrh zmény UP je zpracovén
v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hl.m.
Prahy ¢. 32/1999 Sb., v plat.zn.
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nesrozumitelnost. (Rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 30.7.2019 &j. 4 Azs
154/2019 — 32).

- Namitka poruseni principu predchazeni vzniku
ujmy a péce fadného hospodare:

Jak uvedeno shora zména uzemniho planu v
soucasné podobé de facto pocita s demolici
shora ozna¢ené Budovy, ve které se nachazi
sidlo podatele a administrativné vyrobni komplex
zaméstnavajici cca 100 zaméstnancu. Budova
byla pro spole¢nost navrzena tzv. ,na kli¢“ a
obsahuje specifické stavebnétechnické zazemi v
hodnoté nékolika stovek milion(.

Pokud by doslo k realizaci zménéného uzemniho
planu, patrné by muselo za ucelem rozSifeni
Malesické ulice dojit k vyvlastnéni dotéenych
pozemkd, coz by vzhledem ke stamilionovym
investicim do Budovy pfedstavovalo neimérné
naklady pro shora nadepsany organ (vyvlastnéni
je mozné jen za nahradu) oproti shora
navrhované varianté vést rozSifenou MaleSickou
ulici po jiznim okraji sou¢asné komunikace, na
které se nachazi tzv. brownfield. Jednani
vedouci k povinnosti nahradit podateli Skodu
v dusledku nutnosti odstranit Budovu, by tak
mohlo byt chapano jako rozporné se zasadou
péce dobrého hospodare, kdy podatelem
navrzena varianta (vést rozsireni ulice po jizni
hrané uliéniho profilu) nutné predstavuje

vyrazné niz8i nahradu.

Spole¢nost AUTO JAROV s.r.o. je vlastnikem
¢asti pozemku, na kterych je pravdépodobné
vedena podle Z 2600 , nové pfipravovana
Jarovska tfida, ktera v budoucnosti bude
zausténa do nové upravené Ceskobrodské ulice.
Zménu v soucasné dobé fesi Z 3125. Jarovska
tfida ma udajné zasahovat na pozemky €. 60 k.U.
Hrdlofezy a poz. 2911 k.U. Zizkov smérem
vychodnim, poz. €. 2017, 1914/1, 4490, 4492 k..
Zizkov a 849/7 k.U. MaleSice smérem jiznim.
Vzhledem k méfitku vykresd nejsme schopni
pozemky pfesné specifikovat.

Spole¢nost AUTO JAROV v této oblasti podnika
od roku 1993, v oblasti investovala pfes 1.5
miliardy K¢ bez jakychkoliv dotaci &i investiCnich
pobidek. V soucasné dobé zaméstnava cca 500
pro svuj rozvoj vykupuje dostupné pozemky, v
nékterych pfipadech i z vlastnictvi statu a to
pouze tehdy, jsou-li oznaceny prislusnou
Méstkou &asti popf. MHMP jako pro nepotfebné.
Spole¢nost AUTO JAROV iniciativné nabidla
sménu ¢asti pozemku p.¢. 60 k.U. Hrdlofezy a
prilehlé, které bude MHMP , dle naSeho néazoru,

Pofizovatel nesouhlasi.

Jak vySe uvedeno, aZ v naslednych spravnich
fizenich, na zakladé podrobnéjsi projektové
dokumentace, budou dotéené pozemky presné
specifikovany geometrickym planem. V pfipadé
nezbytnosti vyuziti uvedenych nemovitosti je
yyvlastnéni az krajnim reSenim. Neni pripustné, je-
li prava k pozemkim mozné ziskat jinym
zpusobem (napf. dohodou) a je pfipustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle
zakona o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.).
Pripadné majetkové vyporadani viastniku tak neni
predmétem fizeni o tzemnim planu. S viastniky
nemovitosti je v této fazi projednavano postupem
stanovenym stavebnim zakonem pro projednani
UPD.

Nebude vyhovéno.

Navrh zmény odpovida koncepci platné k dobé
zvefejnéni zmény, kde byla Jarovska tfida vedena
koridorem byvalé Zelezniéni trati, véetné pozemkt
spoleénosti Auto Jarov s.r.o. Reseni Jarovské tfidy
spolu s tramvajovou trati je aktualné podrobnéji
provérovano v ramci samostatné dopravné-
urbanistické studie (pofizovatel IPR Praha,
zpracovatel SATRA spol. s r.0., JK Architekti
s.r.o.). V pfipadé nalezeni feSeni rozvijejici navrh
zmény Z 2600/00 bude mozné tpravy vymezeni
ploch a dal$i upravy realizovat v ramci zmény Z
3125/00, jejiz podstatou je vymezeni
aktualizovaného navrhu vychodni éasti MO (vcetné
kiizovatek) v platném UP, soucasné s napojenim
Jarovské tfidy na aktualizované rfeSeni MO v
oblasti Jarova.
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potfebovat k dobudovani méstské komunikaéni
sité (pokracovani tunelového komplexu Blanka).
Sménu jsme navrhli, pfestoze na uvedeny
pozemek mame jiz vypracovany rozvojovy
investiéni zamér (umistovaci studii). Tuto
investici musime vybudovat v pfedstihu pfed
budovanim méstskych komunikaci, abychom
mohli z uvedeného pozemku vymistit
zaparkovana vozidla (obchodni zbozi), jejichz
prodej a servis je naSe hlavni podnikatelska
¢innost. DalSi investici vyvolanou z tohoto
ddvodu jsme planovali na pozemky ¢&. 4490, 4492
k.U. Zizkov. Bez téchto vyvolanych investic
nejsme schopni ¢ast pozemku €. 60 uvolnit.
Navrhujeme proto v dotyku Jarovské tfidy a
pozemkl AUTO JAROV v jizni ¢asti areal
komunikaci posunout smérem k draznimu télesu
v dostate€né vzdalenosti tak, aby nezasahovaly
na pozemky AUTO JAROV. Do definovani ,uli¢ni
¢ary“ navrhujeme zahrnout i stavajici garaze
respondentl na pozemcich 2922/81-88, tech.
infrastrukturu 2922/80 a sou¢asnou budovu na
pozemku 4492, vée k.. Zizkov.

Na zavér upozorfiujeme, Ze tato zména Z 2600
pfimo navazuje Z 3125. Z tohoto dvodu musime
konstatovat, Ze kone¢né zavazné stanovisko
muize spole¢nost AUTO JAROV dat az po
seznameni se s pfipravovanym zménami Z 3125.

Jménem vlastnika pozemku parc.¢. 3541/13 a
pozemku parc.C. 3541/14, jehoZ soucasti je
stavba €.p. 2816, to vSe v k.U. Zizkov, obec hl.m.
Praha, timto podle § 172 odst. 5 zak.¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu a podle § 52 odst. 3 zak.¢.
183/2006 Sh. stavebniho zakona podavam
namitky proti navrhu zmény Z 2600/00 ze
skupiny celoméstsky vyznamnych zmén viny |
Uzemniho planu SU hl.m. Prahy (dale jen ,Navrh
Z 2600/00).

Dle Navrhu Z 2600/00 ma mimo jiné dojit k
rozSifeni stavajici komunikace MaleSicka,
konkrétné v useku na pozemcich parc.¢. 3541/98
a parc.&. 3060/1, k.U. Zizkov. Uvedené rozsiteni
se navrhuje v rozsahu az bezprostredné ke
stavbé ¢.p. 2816, a to k jejimu jiznimu priceli, ve
kterém je umistén hlavni vchod do budovy.

VySe uvedené vyplyva mimo jiné z navrhované
zmény funkéniho vyuziti ploch, kde z vykresu ¢.4
je patrné, ze plocha pro vybranou komunikaéni
sit /S4/ zasahuje vyrazné do pozemku Podatele,
parc.§. 3541/13, k.. Zizkov.

Pozemek parc.¢. 3541/13 v k.U. Zizkov véak
slouzi jako pfijezdova komunikace a parkovisté k
budové &.p. 2816, ktera je soucasti navazujiciho
pozemku parc.&. 3541/14 v k.U. Zizkov, v8e ve
vlastnictvi Podatele. Uvedenym zasahem by
doslo ke znemoznéni pfistupu a pfijezdu do

Porizovatel nesouhlasi.

Rekonstrukce, resp. roz$ifeni Malesickeé ulice je
predpokladem pro plnohodnotny rozvoj tzemi a
jeho transformaci. Je nezbytnou souéasti nové
navrZzeného dopravniho feSeni, jehoZ podstatou je
eliminace stavajicim uzemnim planem predvidané
komunikace typu S2 a ponechani pro toto dopravni
spojeni komunikace typu S4. RozS$ifeni plochy
komunikace nijak nepfedjima konkrétni podobu
ulice, resp. navrh v méfitku UP neznemoZfiuje
obsluhu stavajici zastavby. Konkrétni podoba
rekonstrukce, vcetné dopravni obsluznosti pfilehlé
stavajici a budouci zastavby, je nyni provéfovana v
podrobnosti dopravné-urbanistické studie Jarovska
tfida (pofizovatel IPR Praha, zpracovatel SATRA
spol.s r.o., JK Architekti s.r.o.), kterd bude
podkladem pro navazujici projektovou
dokumentaci pro pfipravu rekonstrukce a
pfipadného majetkopravniho vyporadani v tzemi
(TSK hl.m. Prahy, a.s.) v ramci naslednych
spravnich fizeni.

Rozsah feseného uzemi je severné od ul.
MaleSicka mirné prekrocen oproti zakresu rozsahu
feSeného uzemi na zakladé schvalenych Pokynda,
coZ je uvedeno a zd(vodnéno v textové casti
odlvodnéni navrhu zmény, bod K, pism, b)
(korekce vymezeni komunikace na zakladé
podklad.studie pro optimalizaci jejich parametr().
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budovy €.p. 2816.
Proti Navrhu Z 2600/00 podavam jménem
Podatele tyto namitky:

1.) Podatel nesouhlasi s navrhem zmény
funkéniho vyuziti ploch v ¢asti pro vybranou
komunikacni sit /S4/ v rozsahu, ktery by
zahrnoval pozemek parc.¢. 3541/13 v k.0.
Zizkov,

a pozaduje, aby Navrh Z 2600/00, zadnym
zplsobem neomezil &i neznemoznil pfijezd a
pfistup k pozemku parc.&. 3541/13 v k.0. Zizkov
a aby bylo zachovano napojeni z vefejné
komunikace MaleSicka.

K oddvodnéni 1. namitky:

- Navrhovany stav neni v souladu se zadkresem
rozsahu fe§eného Uzemi na zakladé pokynt
schvalenych usnesenim ZHMP &. 28/26 ze dne
15.6.2017 (Go04z), nebot zatimco zakres
rozsahu feSeného uzemi respektuje vlastnickou
hranici pozemku parc.é. 3541/13 v k.U. Zizkov,
navrhovana zména jiz poc€ita s pouzitim tohoto
pozemku pro rozSifeni komunikace MaleSicka.

- Nelze pfipustit, aby stavba €.p. 2816 na
pozemku parc.¢. 3541/14 a pozemek parc.C.
3541/13 v k.. Zizkov ztratily pFistup k vefejné
komunikaci. Podatel zdlraznuje, ze je
opravnénym z vécného bfemene (sluzebnosti
cesty a stezky) zatézujiciho pozemek parc.¢.
3541/98, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy a ktery zajiStuje Podateli pfistup k jeho
nemovitostem z vefejné komunikace MaleSicka.
- Nelze pfipustit, aby stavba €.p. 2816 byla
dotcena tak, Ze do ni bude znemoznén pfistup
stavajicim vchodem na jeji jizni strané. Jde o
fadné kolaudovanou stavbu, ktera pres 20 let
slouzi jako velkoobchodni prodejna obchodni
spole¢nosti Bfenda-velkoobchod, spol. s r.o. Jeji
dalSi vyuziti by tak bylo znemoznéno.

- Nelze pfipustit, aby stavba ¢.p. 2816 byla
dotcena tak, ze pred vstupem do ni na jizni
strané nebude stavajici a fadné vefejnopravné
schvalené zakaznické parkovisté.

- Nelze odhlédnout ani od skute¢nosti, Ze severni
pfistup z vefejné komunikace ke stavbé &.p. 2816
na pozemku parc.€. 3541/14 a k pozemku parc.¢.
3541/13 vede pres pozemky parc.¢. 3541/1 a
parc.§. 3543 v k.u. Zizkov, které nejsou ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, a Ze tak neni
vylou€en spor o vefejny charakter stavajici mistni
komunikace, ¢imz by mohl byt ohrozen jakykoliv
pristup k pozemkum a stavbé Podatele.

- Zpusob vyuziti stavby ¢€.p. 2816 byl fadné
schvalen vSemi organy vefejné moci, a to bez
jakéhokoliv ¢asového omezeni. Realizaci Navrhu
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Z 2600/00 by vSak byl schvaleny zplsob vyuziti
stavby znemoznén, ¢i podstatné omezen.

- Podatel tedy legitimné o€ekava, ze do tohoto
statu quo nebude ze strany organl vefejné moci
a mistni spravy a samospravy jakkoli
zasahovano. V opaéném pfipadé by se jednalo o
poru$eni jeho pravni jistoty. Jak jeho legitimni
ocCekavani, tak jeho pravo na pravni jistotu jsou
zakladni hodnoty pravniho statu a jako takové
isou i chranény Ustavnim poradkem.

2.) Podatel nesouhlasi se zafazenim svého
pozemku parc.¢. 3541/13 v k.u. Zizkov do
vymezeni plochy vefejné prospésné stavby,
nebot poZzadovaného Ucelu zvySeni prijezdnosti
komunikace MalesSické Ize dosahnout i jinak nez
zasahem do jeho vlastnického prava.

K oddvodnéni 2. namitky:

- VySe uvedenymi zasahy by doSlo k
nepfiméfenému zasahu do vlastnického prava
Podatele, a to pfimo ve vztahu k pozemku parc.c¢.
3541/13 a zprostredkované pak k pozemku
parc.¢. 3541/14, jehoz soucasti je stavba &.p.
2816, a ktery tvofi s pozemkem parc.¢. 3541/13
funkéni celek (v k.U. Zizkov).

- VySe uvedenymi zasahy by byl pfimo porusen
Cl. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod.
Dasledkem téchto zasahu by byla znemoznéna i
podstatné omezena podnikatelska ¢innost tohoto
vlastnika, kterou prostfednictvim své obchodni
spole¢nosti dlouhodobé fadné na téchto
nemovitych vécech provozuje.

- Nejsou spinény podminky pro vyvlastnéni
vlastnického prava Podatele, nebot
pozadovaného ucelu ve vztahu k feSeni budouci
dopravni zatéze v daném Uzemi Ize dosahnout i
jinak nez zasahem do jeho vlastnického prava.

Vlastnik budovy &.p. 2178, postavené na
pozemku parc. €. p. 4458/1, zastavéna plocha a
nadvofi, a budovy bez &.p. / €.ev., postavené na
pozemku parc. €. 4458/3, vSe zapsané na LV €.
2233, katastralni izemi Zizkov. zastoupeny

Pofizovatel nesouhlasi.

Predmétem verejné prospésné stavby /VPS/ na
rekonstrukci MaleSické ulice neni zvy$eni jeji
prujezdnosti, ale celkova preména na méstskou
tridu v souladu s rozvojem tzemi. Tohoto principu
Ize dosahnout pouze za predpokladu, Ze nova
Malesicka ulice bude obsahovat vSechny prvky,
které méstské tridé nalezi, a které budou v souladu
s platnymi podminkami pro navrhovani pozemnich
komunikaci, cehoZz Ize dosahnout pouze
rozsifenim profilu ulice. Takto vymezena nova ulice
zasadné prispéje ke zvyseni ekonomického
potencialu prilehlého tzemi a podpofi i
podnikatelskou ¢innost.

Cilem UP je m.j. konkretizovat ochranu verejnych
z&jmu. UP vymezuje VPS jako plochy &i koridory, u
nichz se pfedpoklada, Ze mohou byt dot¢eny
stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba zajistit.
Vymezeni VPS v tzemné planovaci dokumentaci
pravo vyvlastnéni zaklada, neni vdak postacujici.
Podkladem pro vyvlastnéni je Gtzemni rozhodnuti,
ve kterém jsou pozemky nebo jejich ¢asti,
podléhajici fizeni, na zakladé podrobné;si
projektové dokumentace presné specifikovany
geometrickym planem. Vyvlastnéni neni pripustné,
je-li prava k pozemk(m mozné ziskat jinym
zplsobem (napf. dohodou) a je pripustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle
zakona o vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.).
Konkrétni vliv na pfedmétné pozemky bude tedy
uprfesnén v ramci pfipravy podrobnéjsi projektové
dokumentace a projednan v naslednych spravnich
fizenich. Od$kodnéni viastnika neni pfedmétem
fizeni o uzemnim planu.

S vlastniky nemovitosti je v této fazi projednavano
postupem stanovenym stavebnim zakonem pro
projednani UPD, véetné mozZnosti uplatnéni
namitek podle § 52 odst. 2 a 3 SZ. Porizovani
zmény Z-2600/00 UP probihé zékonem
stanovenym postupem.

Porizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvélenymi Pokyny
feSena jako nevyuzivané uzemi, zafazené
nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci mezi
transformacni plochy a rfeSena v souladu s
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jednatelem spolec€nosti, uplatriuje namitky proti
celomé&stsky vyznamné zméné Z 2600/00 UP SU
hl.m. Prahy (dale jen ,Zmé&na UP*) podle
ustanoveni § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, tykajici se
lokality v okoli ulice MaleSicka a NN Zizkov,
aktualné zarazené jako SV-F, a v kontextu i SirSi
lokality NN Zizkov (dale jen ,pfedmétna lokalita®):
1. Vlastnik musi v prvé fadé zminit, Ze
navrhovana Zména UP nebyla v nejmensim
projednana s vlastniky nemovitosti v predmétné
lokalité, konkrétné vlastniky jednotlivych budov
postavenych na pozemcich spole¢nosti Ceské
dréhy, a. s., IC 70994226, se sidlem nabiezi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
(dale jen ,Ceské drahy®). S ohledem na z&konné
predkupni pravo vlastnik( téchto staveb k danym
pozemklm, povazuje vlastnik za absurdni, ze
navrh Zmény UP byl projednan hlavné s
developery. Proto taky navrh Zmény UP
obsahuje poZadavky a navrhy pfipravené
zejména developery a chrani vylu€né jejich zajmy
na pfeméné predmétné lokality na lokalitu
vhodnou pouze k developerské vystavbé (a
sméfuje tak k maximalizaci zisku té&chto
developer(). Toto potvrzuje i strana 17
prezentace k navrhu Zmény UP, ve kterém je
lokalita podél ulice MaleSicka az mafiansky
,rozparcelovana“ podle sféry vlivu jednotlivych
developerll - aniz by tito developefi byly vlastniky
vzdy nemovitosti v této lokalité. Vlastnik namita,
Ze navrh Zmény UP byl vypracovan predevéim v
soukromém zajmu uvedenych developert, nikoliv
v zajmu vlastniki nemovitosti v této lokalité &i v
zajmu verejnosti. Tento pfistup povazuje vlastnik
za absolutné nepfijatelny dusledek prosazovani
soukromého zajmu prostfednictvim naklonénych
obecnich instituci.

2. Vlastnik namita, Ze navrhovana zména
uzemniho planu dramaticky zméni charakter
predmétné lokality tim zplsobem, Ze drobnym
vlastnikim do budoucna bere moznost uzivat a
rozvijet pfedmétnou lokalitu stavajicim zplsobem
- jako plsobisté drobnych podnikatell a
maloobchodnich prodejcli a poskytovatelu sluzeb
(spiSe technického charakteru - prodejci
stavebnin, osvétleni, autoservis, sklady a
podobné). Zména UP a zamér nakladani s
pfedmétnou lokalitou vyhani tyto drobné
podnikatele a bere jim jednu z poslednich
moznosti poskytovat své sluzby v centru obce.
Alternativni moznosti presidleni v ramci centra
obce iiz prakticky neexistuii. Na okrajovych

republikovymi prioritami PUR CR, v plat.zn., a s
podminkami a tkoly stanovenymi ZUR hl.m. Prahy
pro nadmistni transformacni oblast T/5
Nakladového nadrazi Zizkov.

Uéastniky jednani k podkladové studii byli m.,.
..."hlavni viastnici pozemkd pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemku." Ne vsichni viastnici
a subjekty s pfedkupnim pravem byly nutné
ucastniky jednani. Je na tuvaze zpracovatele
studie, vedeného zpravidla efektivitou, s kterymi
subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok. Novy obéansky zakonik
/NQOZ/ sice zaved| zakonné predkupni pravo k
pozemkum pro majitele budov na nich stojicich,
soucasné ale dal i zakonné predkupni pravo
majitelim pozemku k budovam na nich stojicim.
Aktualné probihaji jednani s investorem
prislusnych pozemkd, ktery uzavrel pfedkupni
smlouvu s viastnikem pozemkd o jejich vyuZziti.
Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz névrh zmény UP (a VVURU), ke
kterému ma moznost kdokoliv se vyjadfit v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 52
odst.2 a 3). Tohoto prava vlastnik nyni vyuZiva,
navrh zmény je s vlastniky i vefejnosti projednavan
postupem stanovenym stavebnim zakonem (SZ).

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvalenymi Pokyny
feSena jako nevyuZivané uzemi (brownfield), jehoz
predmétem je transformace tzemi zaclenénim do
stavajici méstské struktury, se smisenym vyuzitim
a s vazbami do SirSiho tzemi, nikoli zachovani
stavajiciho stavu.

Je feSena v souladu s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci, tj. s Politikou tzemniho
rozvoje CR (PUR) a jejimi republikovymi prioritami,
i se Zgsadami uzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR)
a stanovenymi podminkami a tkoly ZUR pro
nadmistni transformacni oblast T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov (NN2).

Mezi republikové priority zemniho planovani patri
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¢astech obce jiz ale konkurenéni sluzby poskytuji
dlouhodobé usidleni velkopodnikatelé, nakupni
centra a hobbycentra, kterym drobni podnikatelé
nemohou pfimo konkurovat. Souéasti
ekonomické podstaty drobnych podnikateld je
blizkost a dostupnost zakaznikim, stejné tak jako
osobnéjsi pfistup a zakaznicka zkuSenost.
Vlastnik namita, Ze neni v zajmu vlastnikl
nemovitosti v pfedmétné lokalité, ani ve vefejném
zajmu, aby doslo k uplné pfeméné lokality na
fadovy developersky projekt, ktery nezachovava
moznost pusobeni aktualné sidlicich vliastniku
nemovitosti a dalSich podnikatel(l se sidlem v
predmétné lokalité.

V doprovodnych dokumentech Zmény UP se
uvadi mj. ,V sou¢asném stavu prevazuji v
feSeném vzemi objekty s produkcni zatézi, po
kterych jiz v soucasnosti v tomto misté neni
poptavka. Zpracovany navrh si klade za cil
dotvoreni okoli budovy nakladového nadrazi do
nové intenzivnéji formované podoby mésta. Z
hlediska struktury navrhovanych verejnych
prostranstvi a vyuZiti planované zastavby bude
mit Gzemi pfevaZujici obytnou zatéz.” Vlastnik si
klade otazku, kdo posuzuje poptavku po
produkénich objektech? Ob&ané? S ohledem na
to, Ze vlastnik i jemu znami podnikatelé maji
svou rozsahlou klientelu, ktera ma poptavku po
jejich sluzbach, musi jit o hodnoceni pravé
developeru a nikoliv obyvatel obce. Vlastnik tedy
pozZaduje, aby byl v pfedmétné lokalité ponechan
stavajici zpusob vyuziti, zaméfujici se na
drobnou nerusici vyrobu a sluzby, a dale aby
byla ponechana v platnosti stavebni uzavéra
predmétné lokality. Navrhovana Zména UP se
dotyka vlastnickych prav vlastnika absolutné,
kdyZ misto jeho stavby a jejiho stavajiciho vyuZiti
navrhuje zcela jiné vyuziti a pfedpoklada
odstranéni stavby vlastnika. Pokud by mélo dojit
k realizaci Zmény UP, vlastnik bude z predmétné
lokality fakticky vytlacen.

3. Vlastnik nesouhlasi s tim, aby doSlo k zasadni
zméné predmétné lokality a nahrazeni
soucasnych volné rozmisténych objektd nizSich
podlazi mnohem vys$Simi stavbami a stavbami
developersky drancujicimi tzemi. Vlastnik
nesouhlasi s tim, aby v celé pfedmétné lokalité
vznikaly dalSi neosobni stavby typizované bytové
zastavby, ani s tim, aby byla pfedmétna lokalita
zastavovana budovami pfesahujici 3 nadzemni
podlazi. Ani pfislib ozelenéni pfedmétné lokality
a vybudovani €asti infrastruktury nevyvazi zajem
vlastniku staveb v pfedmétné lokalité. Ostatné
pokud by se navrh Zmény UP sousttedil pouze
na odstranéni nékterych neuzivanych
primyslovych ploch samotného nadrazi a ieiich

mj. polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a
ploch (tzv. brownfields) a hospodarné vyuziti
zastavéneého tzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci tzemi). Rovnéz podle ZUR je prioritou
uprednostnit k rozvoji vyuZiti transformacnich
uzemi, oproti rozvoji v nezastavénych tzemich.
Stavebni uzavéra byla vyhlasena s cilem ochrany
celé lokality NNZ pfed nekoncepéni vystavbou do
doby vytvofeni urbanistického navrhu rozvoje
uzemi pro realizaci nové méstskeé ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovéan na zékladé
podrobné podkladové urbanistické studie a
zajistuje komplexni feSeni rozlehlé transformacni
oblasti byvalého nakladového nadrazi. Na
predmétném pozemku potvrzuje zména UP
stavajici vyuziti platného tzemniho planu, tj.
plochu se zpisobem vyuZiti vdeobecné smisené
/SV/. Podle platnych regulativ(i je v plose SV
mozné realizovat kromé bydleni ¢i administrativy
napr. i obchody, drobnou nerusici vyrobu a sluzby
atd. Zména UP pfevéZnym vymezenim plochami
SV zajistuje polyfunkci v uzemi a stavajici sluzby i
nadale umozriuje provozovat.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

Cilem zmény UP neni zachovani stavajiciho stavu.
Zména UP je zpracovana v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP, schvélenymi
usnesenim ¢. 28/26 Zastupitelstva hl.m. Prahy dne
15.6.2017. Je feSena jako tzv. brownfield, jehoz
predmétem je transformace uzemi na obytnou ctvrt
v souladu s koncepci hl.m. Prahy na sledovani
dostfedného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuZivanych ploch v centru mésta, se
zaclenénim do stavajici urbanistické struktury a
pfislusnymi vazbami na $irsi okoli.

Zamér je v souladu s nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci, {j. s Politikou tizemniho
rozvoje CR (PUR) a jeiimi republikovymi prioritami,
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nahrazeni napf. zeleni a dobudovanim
infrastruktury (tramvajové vedeni atd.), neméli by
proti tomu vlastnici staveb v pfedmétné lokalité
zadné zasadni vyhrady. Proto vlastnik uvadi, ze
je namist& upravit Zménu UP tak, aby zachovala
stavajici charakter predmétné lokality, s drobnym
pranikem novych zelenych ploch zejména v
arealu NN Zizkov. Vlastnik rovnéZ pozaduje, aby
byla zachovana stavebni uzavéra predmétné
lokality. V arealu NN Zizkov tedy vlastnik
navrhuje vybudovani méstského parku a
rekreacnich ploch, s pfipadnym roztrouSenym
zazemim (drobné zafizeni pro ob&erstveni,
toalety apod.) oddélenych od stavajici zastavby
pfirozenym zplsobem. Dal§i mozné vyuziti by
bylo vystavbou budovy kulturniho zazemi v
zeleni. Shora uvedené navrhy by vedly ke
kultivaci uzemi i jeho zpFistupnéni Siroké
vefejnosti. S ohledem na stavajici trend ochrany
zivotniho prostfedi bude vhodné&jSi nezastavovat
mésto dale, ale naopak budovat nové zelené a
vodni plochy, které by umozfiovaly obéantm
volno€asoveé vyuziti a byly by i plochou regulujici
dopady klimatickych zmén (napf. kumulace tepla
v zastavbé, regulace a likvidace imisi apod.). V
doprovodnych materidlech se uvadi: ,Zména
rozSifuje celoméstsky systém zelené o 1280 m2
a zéaroven ho redukuje o 14 261 m2 . V celkovém
rozsahu je celoméstsky systém zelené
redukovan o 12 981 m2 z divodu vymezeni
tramvajové smycky a nového navrhu feSeni
propojeni komunikaci Male$icka a
Ceskobrodska.” Vlastnik povazuje za nemistné,
aby byla zménou redukovana méstska zelen, cil
Zmény UP by mél byt zcela opac¢ny, a pokud
dochazi k redukci ploch zelené v ¢asti Uzemim,
mély by byt nahrazeny jinde (to by ovéem opét
nevyhovovalo developerskym zaméram).
Samotna prezentace Zmény UP je ,redukce
brownfieldu“, nicméné jak je vidét, neni zamérem
skute€né zbavit Uzemi nevzhlednych
pramyslovych ploch, ale jejich sevfeni v betonu
,modernictické vystavby“ a zni€eni vyznamné
¢asti zelenych ploch bez nahrady. | proto
nerozumi vlastnik tomu, pro¢ neni v celé
prfedmétné lokalité vymezena volna stavebni
Cara. Proklamace uvadéné v odivodnéni Zmény
UP jsou zcela ucelové a odvadi pozornost od
toho, co je skute€¢né navrhovano. Navrhované
prostiedky a feSeni ve Zméné UP nejsou v
souladu s proklamovanymi cili Zmény UP a ani s
cili tzemniho planovani na uzemi celého
hlavniho mésta Prahy.

Vlastnik uvadi, Zze zamérem obce by mélo byt
spiSe zklidfovani jejiho jadra a prohlubovani
v§eobecného spolec¢enského pfinosu, nikoliv

i se Zasadami tizemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR)
a stanovenymi podminkami a ukoly pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 NNZ.

Prioritou je m.j. upfednostnit rozvoj vyuziti
transformacnich uzemi i v centralni ¢asti mésta
oproti rozvoji na ukor dosud nezastavénych tzemi.
Stavebni uzavéra byla vyhlasena do doby
vytvofeni urbanistického néavrhu rozvoje uzemi pro
realizaci nové méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé
predepsané podkladové studie a zajistuje
komplexni Feseni rozlehlé transformacni oblasti
byvalého nakladového nadrazi, véetné
navrhovanych ploch zelené.

Navrh zmény UP byl posouzen z hlediska
vyhodnoceni viivu na Zivotni prostfedi, k némuz
dotéeny organ (OCP MHMP) vydal souhlasné
stanovisko podle § 10g zékona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi. Zavéry VVURU o pfijatelnosti
navrhované zmény UP za podminky uvedenych
opatreni jsou popsany v odlvodnéni navrhu zmény
a tykaji se prevazné naslednych rizeni.

Redukce celoméstského systému zelené
neznamenéa redukci zelené, ale vys$iho stupné
ochrany zelené, pficemz zeleri samotna nemusi
byt redukovana. .
Vymezeni stavebnich &ar je mimo podrobnost UP.
Navrh zmény UP nepfedjima konkrétni budouci
zéastavbu dzemi.
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jeho dalsi zastavovani. Navic bytova zastavba
pfinese zasadni dopravni zatizeni do celé
predmétné lokality, coz opét neni v zajmu
obyvatel obce. Vlastnik namita, ze ackoliv jsou
vymezovany nové rozsahlé plochy bydleni,
dopravni zatizeni a nové parkovaci plochy nejsou
dostatecné feSeny, a absurdnim budovanim
cyklotras v ulicich budou parkovaci plochy
fakticky dale ubirany. Zamér Zmény UP nebere v
potaz zajmy stavajicich obyvatel obce a nedéla z
predmétné lokality lepSi misto k zivotu, pouze do
lokality pfivadi vice obyvatel.

4. Pfedmétna lokalita je pamatkové chranénym
uzemim s potencialem vyznamnych )
archeologickych nalezist. Navrhovana Zména UP
pfinasi tak dramatické zmény, zZe cela pfedmétna
lokalita ma byt pfekopana, aniz by byly
navrhovany mista a plochy reflektujici tyto
kulturni nalezy. Vlastnik nerozumi tomu, pro¢€ je
preferovana varianta kompletni destrukce
stavajiciho pamatkové chranéného uzemi a jeho
nahrazeni generickym modernistickym navrhem.
Takovych lokalit jako je navrhovana v pfedmétné
lokalité existuje jizZ ohromné mnozZstvi a stavi se
dalSi a dalSi. Pro¢ vSak takové lokality nestavét
na okrajich obce? Pro¢ by obec neméla chtit
zachovavat stavajici charakter Uzemi a jeho raz?
Odpovéd je podle viastnika prosta - zajem
developeru. Proto vlastnik navrhuje, aby veskera
¢ast uzemi pod pamatkovou ochranou zustala
zachovana tak jak je. Navrhovana bytova
zéastavba v lokalité mezi Zidovskymi pecemi a
OlSanskymi hibitovy pfijde vlastniku jako zcela
nevhodnd, nekulturni a nerespektujici stavajici v
zasadé zklidnéné vyuziti uzemi. Vlastnik
poZaduje, aby v arealu NN Zizkov nebyla
umoznéna zadna bytova vystavba.

5. S ohledem na shora navrzené vlastnik uvadi,
%e Zména UP neni v souladu s cili izemniho
planu obce a neni v zajmu obyvatel obce. Zména
UP tedy vyZaduje bud zasadni pfepracovani
podle shora navrhovanych pfipominek, ma-li byt
akceptovatelna. V sougasné podob& Zmény UP
je tato nepfijatelna a podle viastnika by neméla
byt nikdy schvalena.

Pofizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.
PoZadavek zachovani stavajiciho stavu a
neumoZznéni bytové vystavby je v rozporu s Pokyny
pro zpracovéni ndvrhu zmény UP, schvéalenymi
usnesenim ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017, i

S nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
(PUR, ZUR) - vytvoreni plnohodnotné méstské
Ctvrti, hospodarné vyuZivat zastavéna uzemi
(podpora revitalizaci a sanaci uzemi), polyfunkcni
vyuzivani opusténych arealli a ploch, uprednostnit
vyuziti transformacnich tzemi oproti rozvoji

v dosud nezastavéném tzemi.

Z hlediska pamatkové péce lezi lokalita na uzemi
ochranného pasma prazské pamatkové rezervace
a Vv uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka
hlavni budova Nékladového nadrazi Zizkov. Navrh
zmény UP je v souladu s poZadavky zviastnich
pravnich predpist. Navrhovana zména vyuZziti
tzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma, plocha uzemniho
planu /SMJ/, v niz se nachézi hlavni budova NNZ,
je navrhovana jako stabilizovana bez moznosti
dalsi rozséhlé stavebni ¢innosti.

Ministerstvo kultury jako dotéeny organ statni
pamatkové péce vydal k navrhu zmény souhlasné
stanovisko a z hlediska ochrany kulturnich hodnot
v feSeném tzemi nema k navrhu Z 2600/00 po
dohodé zasadni pripominky.

Re$ené tizemi je rovnéZ tzemim s moznymi
archeologickymi nélezy ve smyslu zak.c. 20/1987
Sh., o statni pamatkové péci, v plat.zn., umoznéni
provedeni archeologického vyzkumu se tyka a
bude feseno v naslednych spravnich fizenich.

Porizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP je zpracovéan v souladu s
usnesenim ZHMP ¢&. 28/26 ze dne 15.6.2017,
kterym byly schvaleny ,,Pokyny* pro zpracovani
navrhu Z-2600/00, vcetné souhlasu ZHMP s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu pro
zpracovani zmény UP a sejmuti stavebni uzévéry.
Navrh zmény respektuje republikové priority
stanovené nadrazenou tuzemné planovaci
dokumentaci PUR CR a respektuje podminkami a
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Vlastnik budovy €.p. 2823, postavené na
pozemku parc. €. p. 4450/22, zastavéna plocha a
nadvori, budovy €.p. 2906, postavené na
pozemku parc. €. 4450/21, zastavéna plocha a
nadvori, budovy &.p. 2907, postavené na
pozemku parc. €. 4450/19, zastavéna plocha a
nadvofi, vSe zapsané na LV ¢&. 2062, katastralni
Uzemi Zizkov, zastoupeny pravnim zastupcem,
uplatriuje namitky proti celoméstsky vyznamné
zméné Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy (dale
,zmé&na UP*) podle ustanoveni § 52 zékona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist, tykajici se lokality v okoli ulice
Malesicka a NN Zizkov, aktualné zafazené jako
SV-F, a v kontextu i $iri lokality NN Zizkov (dale
Lpredmétna lokalita“):

1. Vlastnik musi v prvé fadé zminit, ze
navrhovana zména UP nebyla pfinejmensim
projednana s vlastniky nemovitosti v pfedmétné
lokalité, konkrétné vlastniky jednotlivych budov
postavenych na pozemcich spoleénosti Ceské
drahy, a. s., IC 70994226, se sidlem nabieZi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
(dale jen ,Ceské drahy“). S ohledem na zakonné
predkupni pravo vlastnik( téchto staveb k danym
pozemklm povazuje vlastnik za nepfipustné, Zze
navrh zmény UP byl projednan hlavné s
developery, ale jiz nikoli s opravnénymi v lokalité,
kterym nadto svédci zakonné predkupni pravo.
Proto taky navrh zmény UP obsahuje poZadavky
a navrhy pfipravené zejména developery a chrani
vyluéné jejich zajmy na pfeménu pfedmétné
lokality na lokalitu vhodnou pouze k developerské
vystavbé (a sméfuje tak k maximalizaci zisku
téchto developeru). Toto potvrzuje i strana 17
prezentace k navrhu zmény UP, ve kterém je
lokalita podél ulice MaleSicka az mafiansky
Lrozparcelovana“ podle sféry vlivu jednotlivych

tkoly stanovené ZUR hl.m. Prahy pro feseni
nadmistni transformacni oblasti T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov. )

Rovnéz tzemné analytické podklady (UAP)
identifikuji Gzemi jako soucast transformacni
plochy (T12) s neuzavfenou urbanistickou
koncepci, uréené k feseni. Zména UP je
porizovéana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
tj. pfedev$im zakonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni

zakon),v plat.zn., a provadécimi pravnimi predpisy.
Projednavany navrh zmény je v souladu

s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisd,
vyjadrenym rovnéz v ramci projednéani vydanymi
kladnymi stanovisky doté¢enych orqand.

Porizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvélenymi Pokyny
feSena jako nevyuzivané uzemi, zafazené
nadrazenou tuzemné planovaci dokumentaci mezi
transformacni plochy a feSena v souladu s
republikovymi prioritami PUR CR, v plat.zn., a s
podminkami a tkoly stanovenymi ZUR hl.m. Prahy
pro nadmistni transformacni oblast T/5
Nakladového nadrazi Zizkov.

Uéastniky jednéni k podkladové studii byli m.,.
..."hlavni viastnici pozemku prip. subjekty s
predkupnim pravem pozemkd." Ne vSichni viastnici
a subjekty s pfedkupnim pravem byly nutné
Ucastniky jednani. Je na uvaze zpracovatele
studie, vedeného zpravidla efektivitou, s kterymi
subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok. Novy ob¢ansky zakonik
/NOZ/ sice zaved| zakonné predkupni pravo k
pozemkum pro majitele budov na nich stojicich,
souc€asné ale dal i zakonné predkupni pravo
majitelim pozemkt k budovam na nich stojicim.
Aktualné probihaji jednani s investorem
prislusnych pozemkd, ktery uzavrel predkupni
smlouvu s viastnikem pozemkd o jejich vyuZziti.
Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz néavrh zmény UP (a VVURU), ke
kterému ma moznost kdokoliv se vyjadrit v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 52
odst.2 a 3). Tohoto prava vlastnik nyni vyuZziva,
navrh zmény je s viastniky i vefejnosti projednavan
postupem stanovenym stavebnim zékonem (SZ).
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spolecnosti - aniz by tyto subjekty byly vlastniky
vzdy nemovitosti v této lokalité. Viastnik namita,
Ze navrh zmény UP byl vypracovan predevsim v
soukromém zajmu uvedenych developerd, nikoliv
v zajmu vlastnikd, obyvatel a uzivateld
nemovitosti v této lokalité ¢i v zajmu vefejnosti.
Tento pfistup povazuje vlastnik za absolutné
nepfijatelny disledek prosazovani soukromého
zajmu prostfednictvim naklonénych obecnich
instituci.

2. Vlastnik namita, ze navrhovana zména
uzemniho planu dramaticky zméni charakter
predmétné lokality tak, Ze drobnym vlastnikim do
budoucna bere moznost uzivat a rozvijet
predmétnou lokalitu stavajicim, &i jakymkoli jinym
pro lokalitu pfiméfenym zpusobem - jako
pusobisté drobnych podnikatelt a
maloobchodnich prodejcli a poskytovatelu sluzeb
(spiSe technického charakteru - prodejci
stavebnin, osvétleni, autoservis, sklady a
podobné). Zména UP a zamér nakladani s
pfedmétnou lokalitou vyhani tyto drobné
podnikatele a bere jim jednu z poslednich
moznosti poskytovat své sluzby v Sir§im centru
obce. Alternativni moznosti pfesidleni v ramci
centra obce jiz prakticky neexistuji. Na
okrajovych ¢astech obce jiz ale konkurenéni
sluzby poskytuji dlouhodobé usidleni
velkopodnikatelé, nakupni centra a hobbycentra,
kterym drobni podnikatelé nemohou pfimo
konkurovat. Sou¢asné s pfihodnou lokalitou tak
pfichazeji o klientskou zékladnu a dlouhodobé
budované vztahy v ramci mistniho spolecenstvi.
Soudasti ekonomické podstaty drobnych
podnikatelt je blizkost a dostupnost zakaznikim,
zkuSenost. Vlastnik namitd, Ze neni v zajmu
vlastnikd nemovitosti v pfedmétné lokalité, ani ve
vefejném zajmu, aby doslo k Uplné pfeméné
lokality na Fadovy developersky projekt, ktery
nezachovava moznost plsobeni aktualné
sidlicich vlastnikGh nemovitosti a dalSich
podnikatelt s provozovnami v pfedmétné
lokalité.

V doprovodnych dokumentech zmény UP se
uvadi mj. ,,V sou¢asném stavu prevazuji v
feSeném Gzemi objekty s produkéni zatézi, po
kterych jiz v sou€asnosti v tomto misté neni
poptavka. Zpracovany navrh si klade za cil
dotvofeni okoli budovy nakladového nadrazi do
nové intenzivnéji formované podoby mésta. Z
hlediska struktury navrhovanych verejnych
prostranstvi a vyuZiti planované zastavby bude
mit zemi pfevaZujici obytnou zatéz.“ Vlastnik si
klade otazku, kdo posuzuje poptavku po
produkénich objektech? Obcané? S ohledem na

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvélenymi Pokyny
fesena jako nevyuzivané uzemi (brownfield), jehoz
prfedmétem je transformace tGzemi zac¢lenénim do
stavajici méstské struktury, se smisenym vyuZzitim
a s vazbami do $irsiho uzemi, nikoli zachovani
stavajiciho stavu.

Je feSena v souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci, {j. s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR) a jejimi republikovymi prioritami,
i se Zasadami tizemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR)
a stanovenymi podminkami a tkoly ZUR pro
nadmistni transformacni oblast T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov (NN2).

Mezi republikové priority uzemniho planovani patfi
mj. polyfunkéni vyuzivani opusténych areélu a
ploch (tzv. brownfields) a hospodarné vyuziti
zastavéného Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci tzemi). RovnéZ podle ZUR je prioritou
uprednostnit k rozvoji vyuZiti transformacnich
uzemi, oproti rozvoji v nezastavénych tzemich.
Stavebni uzaveéra byla vyhlaSena s cilem ochrany
celé lokality NNZ pred nekoncepcni vystavbou do
doby vytvofeni urbanistického navrhu rozvoje
tzemi pro realizaci nové méstské ¢&tvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovéan na zékladé
podrobné podkladové urbanistické studie a
zajistuje komplexni feSeni rozlehlé transformacni
oblasti byvalého nakladového nadrazi. Na
predmétném pozemku potvrzuje zména UP
stavayjici vyuziti platného uzemniho planu, tj.
plochu se zpisobem vyuZiti vSeobecné smisené
/SV/. Podle platnych regulativ(i je v plose SV
mozné realizovat kromé bydleni ¢i administrativy
napr. i obchody, drobnou neru$ici vyrobu a sluzby
atd. Zména UP pfevéZnym vymezenim plochami
SV zajistuje polyfunkci v uzemi a stavajici sluzby i
nadale umozriuje provozovat.
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to, Ze vlastnik i jemu znami podnikatelé maji
svou rozsahlou klientelu, u niz existuje poptavka
po sluzbach téchto drobnych podnikateld,
nepovazuje vlastnik toto hodnoceni za zcela
relevantni a odpovidajici mistnim realiim.
Vlastnik je pfesvédcen, Ze v doprovodnych
dokumentech zmény UP je obsazen predevsim
nazor investort a developerd, ktefi si takto chtéji
pfedmétnou lokalitu podmanit a rozdélit. Vlastnik
tedy pozaduje, aby byl v pfedmétné lokalité
ponechan stavajici zpusob vyuziti, jenz je
zaméfen na drobnou nerusici vyrobu a sluzby, a
dale aby byla ponechana v platnosti stavebni
uzaveéra predmétné lokality. Navrhovana Zména
UP se dotyka vlastnickych prav vlastnika
absolutné, kdyz misto jeho staveb a jejiho
stavajiciho vyuziti navrhuje zcela jiné vyuziti a
pfedpoklada odstranéni staveb vlastnika. Pokud
by mélo dojit k realizaci zmény UP, vlastnik bude
z predmétné lokality fakticky vytlacen, ¢imz je
zcela popfeno jeho ustavné zaruené pravo
vlastnické.

3. Vlastnik nesouhlasi s tim, aby do$lo k zasadni
zméné pfedmétné lokality a nahrazeni
soucasnych volné rozmisténych objektu nizsich
podlazi mnohem vy388imi stavbami a stavbami
developersky drancujicimi a zcela ménicimi
charakteristicky raz uzemi. Vlastnik nesouhlasi s
tim, aby v celé pfedmétné lokalité vznikaly dalSi
neosobni stavby typizované bytové zastavby, ani
s tim, aby byla pfedmétna lokalita zastavovana
budovami pfesahujici 2 nadzemni podlazi. Ani
pfislib ozelenéni pfedmétné lokality a vybudovani
¢asti infrastruktury nevyvazi zajem vlastnikl
staveb v pfedmétné lokalité. Ostatné pokud by se
navrh zmény UP soustfedil pouze na odstranéni
nékterych neuzivanych pramyslovych ploch
samotného nadraZzi a jejich nahrazeni napf.
zeleni a dobudovanim infrastruktury (tramvajové
vedeni atd.), neméli by proti tomu vlastnici staveb
v pfedmétné lokalité zadné zasadni vyhrady.
Proto vlastnik uvadi, Ze je namisté upravit zménu
UP tak, aby zachovala stavajici charakter
predmétné lokality, s drobnym priinikem novych
zelenych ploch zejména v arealu NN Zizkov.
Vlastnik rovnéz pozaduje, aby byla zachovana
stavebni uzavéra pfedmétné lokality. V arealu
NN Zizkov tedy vlastnik navrhuje vybudovani
méstského parku a rekreacnich ploch, s
pfipadnym roztrouSenym zazemim (drobné
zafizeni pro obCerstveni, toalety apod.)
oddélenych od stavajici zastavby pfirozenym
zplsobem. Dal§i mozné vyuziti by bylo
vystavbou budovy kulturniho zazemi v zeleni.
Shora uvedené navrhy by vedly ke kultivaci
uzemi i ieho zpfistupnéni Siroké vefeinosti. S

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

Cilem zmény UP neni zachovéni stévajiciho stavu.
Zména UP je zpracovéna v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP, schvélenymi
usnesenim ¢. 28/26 Zastupitelstva hl.m. Prahy dne
15.6.2017. Je reSena jako tzv. brownfield, jehoz
predmétem je transformace tuzemi na obytnou ctvrt
v souladu s koncepci hl.m. Prahy na sledovani
dostredného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuZivanych ploch v centru mésta, se
zaclenénim do stavajici urbanistické struktury a
prislusnymi vazbami na Sirsi okoli.

Zamér je v souladu s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, tj. s Politikou uzemniho
rozvoje CR (PUR) a jejimi republikovymi prioritami,
i se Zasadami tizemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR)
a stanovenymi podminkami a ukoly pro nadmistni
transformacni oblast T/5 NNZ.

Prioritou je m.j. upfednostnit rozvoj vyuZziti
transformacnich uzemi i v centralni ¢asti mésta
oproti rozvoji na ukor dosud nezastavenych tGzemi.
Stavebni uzavéra byla vyhlasena do doby
vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje tzemi pro
realizaci nové méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé
pfedepsané podkladové studie a zajistuje
komplexni feSeni rozlehlé transformacni oblasti
byvalého nakladového nadrazi, véetné
navrhovanych ploch zelené.

Navrh zmény UP byl posouzen z hlediska
vyhodnoceni viivu na Zivotni prostredi, k némuz
dotéeny organ (OCP MHMP) vydal souhlasné
stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani viivi
na Zivotni prostredi. Zavéry VVURU o prijatelnosti
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ohledem na stavajici trend ochrany zivotniho
prostfedi bude vhodnéjsi nezastavovat mésto
dale, ale naopak budovat nové zelené a vodni
plochy, které by umoznovaly ob&anim
volno€asoveé vyuziti a byly by i plochou regulujici
dopady klimatickych zmén (napf. kumulace tepla
v zastavbé, regulace a likvidace imisi apod.). V
doprovodnych materidlech se uvadi: ,Zména
rozsifuje celoméstsky systém zelené o 1280 m2
a zaroven ho redukuje o 14 261 m2 . V celkovém
rozsahu je celoméstsky systém zelené
redukovan o 12 981 m2 z ddvodu vymezeni
tramvajové smycky a nového névrhu feSeni
propojeni komunikaci MaleSicka a
Ceskobrodska.“ Vlastnik povaZuje za nemistné a
neakceptovatelné, aby byla zménou redukovana
méstska zelefs, cil zmény UP by mél byt zcela
opacny, a pokud dochazi k redukci ploch zelené
v ¢asti uzemim, mély by byt nahrazeny jinde (to
by ovSem opét nevyhovovalo developerskym
zaméram). Samotna prezentace zmény UP je
sredukce brownfieldu®, nicméné jak je vidét, neni
zadmeérem skute¢né zbavit izemi nevzhlednych
pramyslovych ploch, ale jejich sevfeni v betonu
,modernictické vystavby“ a zni€eni vyznamné
¢asti zelenych ploch bez nahrady. | proto
nerozumi vlastnik tomu, pro€ neni v celé
predmétné lokalité vymezena volna stavebni
Cara. Proklamace uvadéné v odlivodnéni zmény
UP jsou zcela ucelové a odvadi pozornost od
toho, co je skute€¢né navrhovano. Navrhované
prostiedky a feSeni ve zméné UP nejsou v
souladu s proklamovanymi cili zmény UP a ani s
cili tzemniho planovani na uzemi celého
hlavniho mésta Prahy.

Vlastnik uvadi, ze zamérem obce by mélo byt
spiSe zklidhovani jejiho jadra a prohlubovani
vSeobecného spole¢enského pfinosu, nikoliv
jeho dalsi oklesténi a redukce. Navic bytova
zastavba pfinese zasadni dopravni zatizeni do
celé pfedmétné lokality, coz opét neni v zajmu
obyvatel obce. Vlastnik namita, ze ackoliv jsou
vymezovany nove rozsahlé plochy bydleni,
dopravni zatizeni a nové parkovaci plochy nejsou
dostate¢né feSeny, a absurdnim budovanim
cyklotras v ulicich budou parkovaci plochy
fakticky dale ubirany. Zamér zmény UP nebere v
potaz zajmy stavajicich obyvatel obce a nedéla z
predmétné lokality lepSi misto k Zivotu, pouze do
lokality pfivadi vice obyvatel.

4. Pfedmétna lokalita je pamatkové chranénym
uzemim s potencidlem vyznamnych
archeologickych nalezist. Navrhovana zména UP
pfinasi tak dramatické zmény, Ze cela pfedmétna
lokalita ma byt pfekopana, aniz by byly
navrhovana mista a plochy reflektujici tyto

navrhované zmény UP za podminky uvedenych
opatreni jsou popsany v odivodnéni ndvrhu zmény
a tykaji se pfevazné naslednych fizeni.

Redukce celoméstského systému zelené
neznamena redukci zelené, ale vysSiho stupné
ochrany zelené, pficemz zeleri samotna nemusi
byt redukovana.

Vymezeni stavebnich &ar je mimo podrobnost UP.
Navrh zmény UP nepfedjima konkrétni budouci
zastavbu tzemi.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

PoZadavek zachovani stavajiciho stavu a
neumoznéni bytové vystavby je v rozporu s Pokyny
pro zpracovani navrhu zmény UP, schvalenymi
usnesenim ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017, i

s nadfazenou tGzemné planovaci dokumentaci
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kulturni nalezy. Vlastnik nerozumi tomu, pro¢ je
preferovana varianta kompletni destrukce
stavajiciho pamatkové chranéného uzemi a jeho
nahrazeni generickym modernistickym navrhem.
Takovych lokalit jako je navrhovana v pfedmétné
lokalité existuje jiz ohromné mnozstvi a stavi se
dal$i a dalSi. Pro¢ vSak takové lokality nestavét
na okrajich obce? Pro¢ by obec neméla chtit
zachovavat stavajici charakter tzemi a jeho raz?
Odpovéd je podle vlastnika prosta - zajem
developerd, ktefi z vystavby v takto dostupné a
atraktivni lokalité ziskaji za takika stejnych
nakladu daleko vétsi vynosy. Proto vlastnik
navrhuje, aby veskera ¢ast uzemi pod
pamatkovou ochranou zlstala zachovana tak, jak
je. Navrhovana bytova zastavba v lokalité mezi
Zidovskymi pecemi a Ol$anskymi hibitovy pFijde
vlastniku jako zcela nevhodnd, nekulturni a
nerespektujici stavajici v zasadé zklidnéné
vyuziti izemi. Vlastnik pozaduje, aby v arealu
NN Zizkov nebyla umoznéna Zadna bytova
vystavba.

5. S ohledem na shora navrzené vlastnik uvadi,
%e zména UP neni v souladu s cili izemniho
planu obce a neni v zajmu obyvatel obce. Zména
UP tedy vyZaduje bud zasadni prepracovani
podle shora navrhovanych pfipominek, ma-li byt
akceptovatelna. Sougasna podoba zmény UP je
nepfijatelna a podle vlastnika by neméla byt
schvélena.

Podavam namitky proti planované vystavbé:
1.
- velmi vysoky koeficient zastavby -

(PUR, ZUR) - vytvoreni plnohodnotné méstské
Ctvrti, hospodarné vyuZivat zastavéna uzemi
(podpora revitalizaci a sanaci tzemi), polyfunkéni
vyuzivani opusténych arealti a ploch, upfednostnit
vyuZziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji

v dosud nezastavéném tzemi.

Z hlediska pamatkové péce leZi lokalita na tzemi
ochranného pasma prazské pamatkové rezervace
a v uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka
hlavni budova Nakladového nadrazi Zizkov. Navrh
zmény UP je v souladu s poZadavky zviastnich
pravnich pfedpist. Navrhovana zména vyuZziti
uzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma, plocha tzemniho
plénu /SMJ/, v niz se nachazi hlavni budova NNZ,
Je navrhovéana jako stabilizovana bez moZnosti
dal$i rozsahlé stavebni innosti.

Ministerstvo kultury jako dotéeny organ statni
pamatkové péce vydal k navrhu zmény souhlasné
stanovisko a z hlediska ochrany kulturnich hodnot
v feseném uzemi nema k navrhu Z 2600/00 po
dohodé zasadni pripominky.

Resené tizemi je rovnéZ tzemim s moznymi
archeologickymi nélezy ve smyslu zak.c¢. 20/1987
Sh., o statni pamatkové péci, v plat.zn., umoznéni
provedeni archeologického vyzkumu se tyka a
bude reseno v néaslednych spravnich fizenich.

Porizovatel nesouhlasi.

Névrh zmény UP je zpracovan v souladu s
usnesenim ZHMP ¢&. 28/26 ze dne 15.6.2017,
kterym byly schvaleny ,Pokyny“ pro zpracovani
navrhu Z-2600/00, véetné souhlasu ZHMP s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu pro
zpracovani zmény UP a sejmuti stavebni uzévéry.
Navrh zmény respektuje republikové priority
stanovené nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci PUR CR a respektuje podminkami a
tkoly stanovené ZUR hl.m. Prahy pro fe$eni
nadmistni transformacni oblasti T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov.

RovnéZ? tizemné analytické podklady (UAP)
identifikuji izemi jako soucast transformacéni
plochy (T12) s neuzavfenou urbanistickou
koncepci, uréené k feseni. Zména UP je
porizovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
tj. predevsim zakonem ¢&.183/2006 Sh., o uzemnim
plénovani a stavebnim radu (stavebni

zékon),v plat.zn., a provadécimi pravnimi predpisy.
Projednavany navrh zmény je v souladu

s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisd,
vyjadfenym rovnéz v ramci projednani vydanymi
kladnymi stanovisky dotcenych organd.
Porizovatel nesouhlasi.

- Zména UP je navrZena komplexné na celou
lokalitu, nejen na areal nakladového nadraZzi.



Str. 33z

56

koeficienty vystavby umoznuji vysoké kapacity
zastavby, Ctvrt bude pfehusténa, vyvola vysokou
dopravni zatéz,

- v planu nejsou vymezeny plochy pro
obcanskou vybavenost - Skoly, Skolky, socialni
¢i zdravotni zafizeni (domovy dlchodcl, s
pecovatelskou sluzbou, polikliniky), sportovisté

- nefeSeni problematiky dostupného bydleni -
mésto by si mélo pfed vydanim zmény Gzemniho
planu smluvné osetfit, Ze developer poskytne
¢ast pozemka pro socialni ¢i dostupné bydleni
(méstské byty)

- nedostatecné plochy parku - vymezené
plochy park( a zelené jsou naprosto
nedostatecné

- nedostate€na prostupnost izemim - pfili$
velké bloky pfedevsim v jizni €asti, kde neni
garantovana vefejna prostupnost

Predmétem zmény je transformace brownfieldu na
obytnou ¢tvrt' v souladu s koncepci hl.m. Prahy na
sledovani dostfedného rozvoje mésta a zastavby
dnes nevyuzivanych ploch v centru mésta.
Koncepce uzemi je z hlediska budouci zastavby,
resp. miry vyuZziti uzemi, zaloZena na stavajicim
charakteru okolniho tzemi, na které zastavba
svymi hmotami, vySkami a novymi vefejnymi a
parkovymi prostranstvimi plynule navaZe pfi
zachovéni hlavni budovy nékladového nadraZi,
ktera je nemovitou kulturni pamatkou. Z hlediska
dopravni zatéZe se kazdy konkrétni zamér v tzemi
posuzuje ve vztahu ke konkrétni dopravni situaci,
ktera nastane v obdobi predpokladaného
zprovoznéni zaméru i vyhledu, vE. prokazani
hygienickych limita.

- Uzemi bylo provéreno predepsanou podkladovou
studii a vyhodnoceno z hlediska vlivu na udrZitelny
rozvoj tzemi (VVURU). Zména UP navrhuje
prevazné smisené (polyfunkcni) vyuziti SV a SMJ,
v rdmci kterého Ize umistovat ob¢anskou
vybavenost. Dalsi plochy pro vefejné vybaveni
(predevs§im umisténi zakladnich a matefskych
Skol) byly uréeny podkladovou studii.

Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova
studie, resp. urbanisticka studie s prvky
regulacniho planu NNZ, byla na zakladé
pripominek po dohodé upravena a stane se
pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a investory, pro
néz budou regulativy studie, vcetné umisténi
verejné vybavenosti, zavazné.

Névrh zmény UP bude upraven doplnénim
znacek verfejného vybaveni /VV/ a doplnén
popisem Feseni v textové casti

Odtivodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovéana dvé sSkolska zarizeni (ve stfedu uzemi
byvalého areéalu nakladového néadrazi a pfi ulici
Habrova) a déle na pozemcich pri ulici Na Viktorce
a Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni
sluzby. Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi
projednané podkladové studie.

Soucasti navrhu studie je mnoZstvi verejnych a
parkovych prostranstvi, véetné linearniho parku
podél tramvajové trati a dale napr. regulativy
definujici prostupnost stavebnimi bloky.
Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie &i jiné dokumenty, nybrz navrh zmény UP,
ktery prostupnost tzemi neresi.

- Prostupnost tzemi je mimo podrobnost uzemniho
planu.

- Rovnéz feseni problematiky dostupného bydleni
je mimo podrobnost uzemniho planu.

- Kromé uzemnim planem vymezovanych ploch
zelené (ZP, ZMK, LR) v tzemi vzniknou i dal$i
plochy zelené, vyplyvajici z poZzadavku na
minimalni podil zelené v zastavitelnych plochach
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2.

- neni stanovena zadna etapizace cCi
podminénost - napf. prioritni vystavba
tramvajové trati a az nasledné bytovych domu -
neni tedy garance, ze nutna dopravni
infrastruktura vznikne v predkladané podobé

3.

- indukovana doprava - neexistuje studie
dopadi dopravy vyvolané novou vystavbou do
stavajici uliéni sité a na obyvatele okolni Ctvrti

- metro D - neni vymezena nikde Uzemni rezerva
pro budouci stanici

- vystavba Jarovské tridy — silnice je
koncipovana pro svedeni dopravy z okoli do
Zizkova, da se vSak logicky predpokladat, ze
obyvatelé novych 20 tisic bytl budou chtit
cestovat spiSe do centra. K tomu chybi jakékoliv
plany, uz dnes je doprava na Zizkové nelmérné

dle regulativii UP. Vymezeni sité vefejnych
prostranstvi je feSeno prostrednictvim podkladové
studie, ktera stanovi podrobnéjsi regulativy, které
budou pro investory prostfednictvim smlouvy
zavazné a zajisti i realizaci vefejnych a parkovych
prostranstvi. Studie je mj. zaloZena na koncepci
posileni krajinného propojeni mezi NNZ a
Malesickym lesem, které se do navrhu zmény UP
propisuje jako lineérni park podél tramvajové trati.
Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotceného organu /OCP
MHMP/.

Opatreni navrhovana VVURU jsou soucasti
odiivodnéni névrhu zmény UP a budou
uplatriovéana pfi naslednych sprévnich fizenich,
adekvatné k podrobnosti poZzadované
dokumentace.

Porizovatel nesouhlasi.

Z hlediska reSeni dopravni infrastruktury se kazdy
konkrétni zamér v uzemi posuzuje ve vztahu ke
konkrétni situaci, kterd nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu.
Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuZiti
ploch na tizemi zmény UP v platném UP, které
predstavuje vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k
dispozici planovana dopravni infrastruktura na
uzemi hl. mésta. V pfedmétném uzemi bude v
budoucnu sbérna ulicni sit tzemi doplnéna o
novou Jarovskou ulici, ktera propoji transformaéni
tzemi zmény UP s ulici Ceskobrodskou u Jarova,
dokonéeny vychodni usek Méstského okruhu v
trase Pelc Tyrolka - Balabenka - MaleSice -
Rybnicky a tramvajovou trat pro obsluhu uzemi
NNZ s napojenim do kfizovatky Jana Zelivského -
Olsanska. V tomto kontextu je tfeba vyuZiti Gzemi
hodnotit. Napr. dnedni neprizniva provozni situace
v ulici Jana Zelivského se znatelné zlepsi po
zprovoznéni vychodni ¢asti Méstskeho okruhu.
PoZadavek stanovit pofadi provadénych zmén v
tzemi, etapizaci a podminénost vystavby, mize ve
vysledku znamenat riziko komplikace pro rozvoj
tuzemi. Doporucujeme proto sledovat standardni
postup posuzovani jednotlivych zaméra.

Pofizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuziti
ploch na tzemi zmény v platném UP, ktery
pfedstavuje vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k
dispozici planovana dopravni infrastruktura na
tzemi hl.mésta. V pfedmétném tzemi bude v
budoucnu sbérna ulicni sit uzemi dopinéna o
novou Jarovskou ulici, dokoneny vychodni Gsek
Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnicky a tramvajovou
trat pro obsluhu dzemi NNZ, s napojenim do
krizovatky Jana Zelivského - Olsanska. V tomto
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husta, a to jesté zhoustne vinou nové vystavby i
Jarovské spojky, ktera pfivede na Zizkov dalsi
tranzitni dopravu.

Zadam vas také o zpravu, jak jste s témito
namitkami vyrovnali.

Nize uvedené vécné shodné pfipominky jako
zmocnény zastupce verejnosti podle § 23 SZ
uplatiujeme jako namitky.

Uvodem:

Dovolujeme si dirazné upozornit, ze
predkladany navrh zmény Z 2600/00 UP SU hl.
m. Prahy musi byt v souladu s:

- Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 11. 9.
2020

- Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve
znéni aktualizace €. 1, 2, 4, a 3, pravni stav ke
dni 29. 5. 2019, a to pfedevsim s prioritami a
zasadami ZUR hl. m. Prahy a podminkami a
Ukoly pro Transformaéni oblast T5 Nakladové
nadrazi Zizkov

- s cili a ukoly tzemniho planovani definovanymi
ve stavebnim zakoné

- s narizenim vlady o Prazské pamatkové
rezervaci a jejim ochranném pasmu

- mezinarodnimi zavazky CR danymi
jednotlivymi umluvami pfedevsim Umluvy 0
ochrané svétového kulturniho a pfirodniho
dédictvi, Evropské umluvy o krajiné (€. 13/2005
Sbirky mezinarodnich smluv) a dalSimi

- Management planem ochrany svétového
kulturniho dédictvi historického centra Prahy,
ktery vyjadiuje mezinarodni zavazky CR

- a dalSimi zakony a predpisy

jinak neni mozné vyse uvedenou zménu
vydat.

kontextu je treba vyuZziti Gzemi hodnotit. Napf.
dnes$ni neprizniva provozni situace v ulici Jana
Zelivského se znatelné zlepsi po zprovoznéni )
vychodni éasti Méstského okruhu. Obsah VVURU
a SEA, ktera je soucasti, je dan prilohou
stavebniho zakona, pfilohou €. 5 k vyhlaSce
6.500/2006 Sb., a ptislu$nymi metodikami MZP a
MMR. Prikaz dostatecnosti dopravni obsluhy vuci
navrZzenym miram vyuZiti Gzemi a posouzeni
kfizovatek jsou mimo rémec obsahu VVURU a
nepatri do néj ani vécné. Pro minimalizaci
negativnich vlivil z dopravy bude v naslednych
fizenich poZadovano doloZeni podrobnych
rozptylovych a hlukovych studii.

Neni ziejmé, jak je odvozen v pfipomince uvedeny
predpoklad 20 tisic novych bytu.

Zména UP Gzemni rezervu pro metro D na tzemi
MC Prahy 3 nerusi, pouze dochazi k mirné korekci
jeji trasy. Uzemni rezerva pro stanici metra je
vymezena v mife podrobnosti odpovidajici
platnému UP hl.m. Prahy.

Rozhodnuti o vyporadani namitek, vé. oddvodnéni,
prijiméa zastupitelstvo obce usnesenim. Je soucasti
odlvodnéni zmény tzemniho planu vydavané
formou opatfené obecné povahy a je verleiné.

Pofizovatel souhlasi.

Zména uzemniho planu je pofizovana v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, tj. pfedevsim zakonem
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v plat.zn., a provadécimi
pravnimi pfedpisy.

Zmeéna je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
CR, v plat.zn., a jejimi republikovymi prioritami, i se
Zasadami Gzemniho rozvoje hl.m. Prahy, v plat.zn.,
a podminkami a tkoly stanovenymi pro nadmistni
transformacni oblast T/5 Nakladového nadrazi
Zizkov.

Zména UP je v souladu s cili a tkoly tizemniho
planovani, definovanymi ve stavebnim zakoné,

s nafizenim viady &. 66/1971 Sb., o pamatkové
rezervaci v hlavnim mésté Praze, s mezinarodnimi
zévazky Ceské republiky i s dal§imi zékony a
predpisy.

Je v souladu i se Strategii regionalniho rozvoje CR
2021+, s Narodnim akénim planem adaptace na
klimatickou zménu, se Strategickym planem hl.m.
Prahy, se Strategii adaptace hl.m. Prahy na
klimatickou zménu a s dalSimi dokumenty, se
kterymi musi, popf. by méla byt v souladu.
Pripominkujici neuvadi Zadny konkrétni rozpor
navrZzené zmény s uvedenymi dokumenty, omezuje
Se pouze na upozornéni, Ze zména s nimi musi byt
v souladu, jinak by nesméla byt vydana. S tim
porizovatel souhlasi.



Dale upozoriujeme, ze je zadouci, aby
pfisluSna zména byla v souladu se
strategickymi dokumenty CR a hl. m. Prahy i
Méstské casti Prahy 3:

- Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+

- Planem adaptace na klimatickou zménu

- Strategickym planem hl. m. Prahy

- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu

- a dalSimi

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné,
napliiovanim jejich principti a cila ale dava
vedeni mésta najevo, ze prejima odpovédnost
za budoucnost svych obcanti. Naopak,
vydavanim zavazné dokumentace v rozporu
se strategickymi dokumenty vedeni mésta
oteviené pfiznava, ze na tyto dokumenty a
jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi
dokumenty upozorfiujeme v jednotlivych vécné
shodnych pfipominkach, které dale uplatiiujeme

jako namitky.
2600 Praha 10, vymisténi Zelezni¢ni dopravy, 321 Arnika - Centrum pro podporu Vécné shodna pripominka / namitka €. 01 - Nelze vyhovét,
Praha 3, zaclenéni Uzemi do méstskeé struktury, ob¢anu (Ne)dostupné bydleni fe mimo moZznosti izemniho planu urcovat podil
Praha 9 VPS Pozadujeme podil dostupného bydleni v izemim budoucich viastnickych vztahd.

dotéeného zménou Uzemniho planu alespori 25  Je tfeba zajistit jinymi dokumenty, které by se
%. Napfiklad 5% procentnim podilem bytd ve tykaly predmeétu této namitky.
vlastnictvi mésta pro socialné potfebné, 10%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10%
podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10%
podilu bytd na mésto za nakladovou cenu a u
15% podilu byt zastropovat maximalni vysi
najemného &i prodeje. Pozadujeme zasmluvnéni
téchto podill a cen mezi méstem a vlastniky
pozemkU. Tato smlouva se musi stat zavaznym
podkladem pro vydani zmény Uzemniho planu.
Odlivodnéni:

Podkladova uzemni studie by méla analyticky
provéfit pfedpokladané socialni slozeni nové
Ctvrti a urcit zdravy socialni mix zastavby nové
Ctvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze soucasné
komeré&ni developerské praxe na Zizkové, ale i v
celé Praze, je zfejmé, Ze v lukrativni lokalité
vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné
byty, které si nebude moci dovolit stfedni tfida
ani dllezité profese pro fungovani mésta jako
jsou ucitelé, zdravotni sestry nebo policisté.
Velky podil bytd v téchto projektech je skupovan
cizinci ¢i firmami jako investice, ne k vlastni
potfebé bydlet. Napfiklad v nedalekém projektu
Rezidence Garden Towers jsou dle analyzy IPR
(https://www.iprpraha.
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cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydlen
i_realitni_trh/analyza_prodejnich_cen_nemovitost
i_a_struktury_poptavky_na_prazskem_rezidencni
m%20trhu.pdf) byty vlastnény ze 46 % cizinci a z
24 % pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajistén podilem
dostupného bydleni ve &tvrti - napfiklad 15%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10%
podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe).

Planovana zména tuzemniho planu méni funkéni
vyuziti Uzemi a zvySuje koeficienty zastavénosti a
tim mnohonasobné zhodnocuje pozemky
soukromych developer( v fadu stovek miliond az
miliard korun. Jejich zisk se bude pohybovat v
fadech desitek miliard korun. Mésto by za to
mélo pozadovat zpétné pInéni svych potfeb i v
bytové oblasti. Napfiklad poZzadovat po
developerech prevést urdity podil byt (napfiklad
15 %) do obecniho fondu nebo alespori urcit
pravo na odkup tohoto podilu bytt do obecniho
fondu za nakladové ceny. Jinak socialni mix v
noveé vznikajici ¢tvrti nebude zajistén a realné
hrozi vznik &étvrti pouze pro bohaté. Obdobné
politiky jsou b&zné v Zapadni Evropé - ve Vidni,
Pafizi, Barceloné ¢i Mnichové.

O potfebé socialniho mixu hovofi také
Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto
pasazich:

"Mésto by mélo ovlivriovat, aby socialni skladba
oblasti nové zastavby byla co nejpestiejsi (jako
idealni model se jevi kupfikladu mix socialniho
bydleni a developerské vystavby vy$Siho
segmentu v ramci jedné lokality)."

"Poskytovat socialné &i generacné ohrozenym
skupinam obyvatelstva dostupné a udrzitelné
bydleni. Realizovat diferencované formy
socialniho a dostupného bydleni v ramci bézné
zastavby." (1.1 C Dostupni bydleni, s. 24)
"Podporou vystavby najemnich bytt vytvorila
adekvatni nabidku dostupného a udrzitelného
bydleni. (1 Soudrzna metropolole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a
konkurenceschopnosti Praha musi byt
otevienym, socialné prostupnym, soudrznym a
bezpeénym méstem bez uzavrenych areal(
majetnych (gated communities) a socialné
vyloucenych lokalit Ci etnickych enklav, které by
se mohly stat ohnisky prohlubovani socialnich
nerovnosti, polarizace a potencialné i vzniku
nepratelskych nalad a postoji vici okolni
spolec¢nosti, kulture a institucim. (1.1 Soudrzna
metropole, s. 15)"

Zakon ¢.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné
méstu svéruje starost o bydleni jeho obéanti
— ,Hlavni mésto Praha v samostatné ptusobnosti
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ve svém Uzemnim obvodu dale pecuje v souladu
S mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi o
vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a
pro uspokojovani potfeb svych obéani. Jde
predevsim o uspokojovani potfeby bydleni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoju,
potreby informaci, vychovy a vzdélavani,
celkového kulturniho rozvoje a ochrany
verfejného pofadku.”

Odkoupeni podilu byt méstem i zastropovani
vyse najemného ¢i prodeje u podilu bytt je
nutné oSetfit pred vydanim zmény tzemniho
planu, ktera sejme stavebni uzavéru,
developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a
vysokymi koeficienty pro zastavbu jim
umozni mnohamiliardové zisky. Po vydani
zmény Uzemniho planu uz na to nebude ze
strany developera viile.

Vécné shodna pfipominka / namitka ¢. 02 -
Vymezeni VPS pro skoly a Skolky
Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zafizeni
(zékladni a matefské Skoly, pfip. stfedni Skoly &i
zakladni umélecké $koly) byly vymezeny jako
verfejné prospésné stavby (VPS), a to tak, aby
byly pozemky pro né uréené dostatecné velké dle
normovych hodnot v€etné ploch pro télocvicny,
sportovisté, hfisté a zelené a parkové plochy, a
aby byly umisténé na vhodnych mistech, tzn.
nikoli u komunikaci vytizenych automobilovou
dopravou a v dochozi vzdalenosti od zastavek
MHD atd. dle Standardt dostupnosti verejné
infrastruktury (metodika certifikovana MMR).
Pozadujeme vymezeni dostateéného poctu
téchto VPS dle prfedpokladaného poctu obyvatel
a z nich odvozeného poctu déti v pfislusném
véku (napft. dle dat a progrioz CSU) a dle
stavajicich deficitd méstské ¢asti. Praha 3, pfip.
Praha 10.

Oduvodnéni:

Vymezeni pozemku pro $koly a Skolky jako VPS
je nutné z davodu, aby mélo mésto, resp.
meéstska ¢ast, k témto pozemkdm predkupni
pravo, a tim zaru¢eno, Ze pozemky skute¢né
bude moci vykoupit. Navic bez vymezeni téchto
pozemk jako VPS v pfipadé, Ze by je obec
chtéla tak jako tak vykoupit, bude je vykupovat za
mnohem vy$8i cenu, odhadni cena pfi
vykupovani pozemk se totiz zasadné odviji od
funkéniho vyuziti daného tzemnim planem.
Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny
dostatecné velké pozemky pro Skoly a Skolky a v
dostate¢né mife, nebylo by zajisténo, Ze tato
klicova ob&anska vybavenost vznikne. Tim by
nebyl spinén pozadavek ZUR pro transformaéni
Uzemi T/5 Nakladové nadrazi Zizkov Ukoly pro

Bude vyhovéno.

Uzemi bylo provéfeno predepsanou podkladovou
studii a vyhodnoceno z hlediska vlivu na udrzitelny
rozvoj tizemi (VWURU). Zména UP navrhuje
prevazné smisené (polyfunkcni) vyuZziti SV a SMJ,
v rémci kterého Ize umistovat verejné vybaveni.
Dalsi plochy, predevsim pro umisténi zakladnich a
materskych $kol, byly uréeny podkladovou studii.
Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova
studie, resp. urbanisticka studie s prvky
regulaéniho planu NNZ, byla na zékladé
pripominek po dohodé upravena a stane se
pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a investory, pro
néz budou regulativy studie zavazné.

Névrh zmény UP bude upraven doplnénim
znacek vefejného vybaveni /VV/ i vymezenim
VPS a doplnén popisem FeSeni v textové casti
Odtivodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovéana dvé sSkolska zarizeni (ve stfedu uzemi
byvalého areéalu nakladového néadrazi a pfi ulici
Habrova) a déle na pozemcich pri ulici Na Viktorce
a Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni
sluzby. Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi
projednané podkladové studie.

Zména UP je v souladu se ZUR hl.m. Prahy,

Vv plat.zn., a podminkami a tkoly stanovenymi pro
nadmistni transformacni oblast T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov. Jedna se o jednu ze zakladnich
podminek potizovéni UP a jeho zmén podle § 53
odst.4 SZ a blize je popsano v textové ¢asti
oddvodnéni navrhu.

Podminka ZUR Lvytvofeni plnohodnotné méstské
Ctvrti“ je vlastnim pfedmétem projednavané zmény
podle schvalenych Pokynu -zaclenéni tizemi do
méstské struktury a vytvoreni nové ctvrti

se zahrnutim v8ech obvyklych funkci a vazeb (viz
téz vyrokova cast navrhu zmeny), k némuz
projednévana zména UP sméfuje.
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fesit komplexné navrh nového polyfunkéniho
centra vcetné jeho vazeb, obéanské vybavenosti
a pracovnich prileZitosti, Tim by nebyla splnéna
podminka ZUR pro transformacéni tzemi T/5
Nakladové nadrazi Zizkov pro nasledné
rozhodovani o moznych variantach zmén v
uzemi e) vytvoreni plnohodnotné méstskeé Ctvrti
vcetné obcanské vybavenosti (...) V tomto
kontextu upozorfiujeme, Ze rozhodovani o
moznych variantach zmén v izemi zahrnuje i
invariantné pofizovanou zménu uzemniho planu,
jelikoz i ta je variantou zmény v Uzemi (oproti
stavu Uzemniho planu; i kdyz jedinou
posuzovanou). Opacny vyklad by znamenal, Ze
nelze uplatnit podminky ZUR pro toto uzemi, coz
vzhledem k tomu, Ze zmény uzemniho planu jsou
obvykle pofizovany invariantné, by znamenalo
popreni této &asti ZUR, coz by bylo proti smyslu
ZUR. Je tedy nutno k podminkam ZUR
pristupovat jako k podminkam pro vydani vyse
uvedené zmény UP.

Umisténim pozemk pro Skoly a $kolky na
pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych
automobilovou dopravou by nebyla spinéna
podminka ZUR pro T/6 f) zohlednéni kvality
Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany verejného
zdravi pri umistovani obytnych a jinych citlivych
funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni
dopravou.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 03 -
obcanska vybavenost

PoZadujeme vymezeni dostatecnych ploch pro
obc¢anské vybaveni Standardu dostupnosti
vefejné infrastruktury (metodika certifikovana
MMR), a to pro zékladni uroveri ob&anského
vybaveni, vyuzivanou obyvateli Gzemi nebo jejich
vyznamnou skupinou denné, a vysSi uroven
ob&anského vybaveni, kterou vyuziva vétsina
obyvatel tzemi méné ¢asto. Vymezeni VPS (at
uz formou plochy &i plovouci znacky) pro tuto
vybavenost pozadujeme dle vypoctového
pfedpokladu vzhledem k poc¢tu budoucich
obyvatel transformaéniho Uzemi a dle stavajicich
deficitd a potfeb Méstské ¢asti Praha 3 a Praha
10.

Zéakladni ob&anska vybavenost:

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni
stacionar, nizkoprahové centrum, nizkoprahové
centrum pro déti mladez, intervenéni centrum
atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce,
lékarny

sport - télocviny, sportovisté, sportovni haly
kultura - knihovna, klubové zafizeni /klubovna
/komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucelovy sal

Spinéni hygienickych limitd je nutnou podminkou
posuzovanou Vv naslednych spravnich fizenich na
zakladé podrobnéjsi dokumentace podle
konkrétniho rfeSeni.

Bude vyhovéno.

Uzemi bylo provéfeno podkladovou studii a
vyhodnoceno z hlediska viivu na udrzitelny rozvoj
uzemi (VWURU). Zména UP navrhuje pfevézné
smisené (polyfunkéni) vyuziti SV a SMJ, v rdamci
kterého Ize umistovat ob¢anskou vybavenost.
Dal$i plochy verejného vybaveni byly urceny
podkladovou studii na zakladé analyzy budoucich
infrastrukturnich potreb.

Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova
studie, resp. urbanisticka studie s prvky
regulaéniho planu NNZ, byla na zékladé
pfipominek po dohodé upravena a stane se
pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a investory, pro
néz budou regulativy studie zavazné.

Névrh zmény UP bude upraven doplnénim
znacek verejného vybaveni /VV/ i vymezenim
VPS a doplnén popisem reseni v textové casti
Oduavodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovana dvé skolska zarizeni (ve stfedu uzemi
byvalého areélu nakladového nadrazi a pri ulici
Habrova) a dale na pozemcich pfi ulici Na Viktorce
a Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni
sluzby. Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi
projednané podkladové studie.

Zména UP je v souladu se ZUR hl.m. Prahy,

v plat.zn., a podminkami a tkoly stanovenymi pro
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vefejna sprava - posta atd.
ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.
Vy$§i ob¢anska vybavenost:
socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a
zarizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty,
domov pro seniory, domov pro osoby se
zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce vyssi,
centra duSevniho zdravi
kultura - dle poptavky
Odlvodnéni:
Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy
svého sociodemografického vyvoje, z néj
vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel,
jednotlivych Ctvrti i mésta jako celku. Pokud
chceme dosahnout cild vtélenych od
Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:
- 1.1 Soudrzné mésto
- 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.
je nezbytné nutné planovat nové ¢tvrti jako
sobéstacné a vSak propojené celky, které
poskytnou nejen celou 8kalu kategorii bydleni a
zakladni ob&anské vybavenosti ale i tzv. vysSi
ob&anskou vybavenost. Mésto bohuzel na
nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly
porevoluéni obdoby tzv. komplexni bytové
vystavby, jejimz zakladnim principem bylo
budovat v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné
urbanistické celky. Nové ¢&tvrti v transformacnich
a rozvojovych plochach Sir§iho centra maiji proto
extrémni potencial na tento témeéf zapomenuty
trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit
nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné vzdélavaci
instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich
sluzeb). Udrzitelny rozvoj mésta totiz znamena i
zajisténi sluzeb a vybaveni, které podporuje
reprodukci socialni mixity obyvatelstva.

Rovné&z ZUR stanovuji pro oblast T/5 Ukoly

dokumentaci:

a) reSit komplexné navrh nového polyfunkéniho
centra vcetné jeho vazeb, obCanské vybavenosti
a pracovnich pfilezitosti,

Podminky pro nasledné rozhodovani o
moznych variantach zmén v Gzemi:

e) vytvoreni plnohodnotné méstské étvrti véetné
obéanské vybavenosti a pracovnich prilezitosti
pri respektovani podminek pamatkové ochrany
objektt nakladového nadrazi Zizkov,

Stavaijici deficity MC v ob&anské vybavenosti
Casto nelze plinit ve stabilizovaném Gzemi, je tedy
nutné je fesit v rozvojovych a transformacnich
uzemich.

Nereseni obéanské vybavenosti navrhem
zmény UP je v rozporu s ukoly a podminkami
ZUR a s cily a ukoly izemniho planovani. Bez

nadmistni transformacni oblast T/5 Nakladového
nédrazi Zizkov. Je rovnéZ v souladu s cili a tkoly
uzemniho planovani podle § 18 a 19 SZ. Jedna se
o jedny ze zakladnich podminek pofizovani UP a
jeho zmén podle § 53 odst.4 SZ a blize je popséano
v textové Easti oduvodnéni navrhu.
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upravy nelze tuto zménu vydat.

§ 18 Cile uzemniho planovani, mj.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pFiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi (...)

(2) Uzemni planovani zajistuje (...) s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi.
Za tim uc¢elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani
a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
uzemi, (...) Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. (...)

§ 19 Ukoly uzemniho planovani, mj.:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v
Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi
(etapizaci),

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisu 4),12 pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat
kompenzaéni opatfeni.(...)

Vécné shodna pripominka / namitka €. 04 -
verejna prostranstvi, parky, hristé
Pozadujeme vymezeni vefejnych prostranstvi,
vefejné parkové zelené jako soucasti vefejnych
prostranstvi a venkovnich hfist’ a sportovist jako
urbanisticky vyznamnych ploch (DU), parkl (ZP)
nebo zelen méstska a krajinna (ZMK) ¢i sportu a
rekreace, pfipadné formou plovoucich znacek dle
Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury
(metodika certifikovana MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni
pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy (do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace)

- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST
VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1
ha) - pésSi dochazka - skute¢na 300 m (obytny

Pofizovatel nesouhlasi.

Je vymezeno v mife podrobnosti odpovidajici
platnému UP. Kromé tizemnim pléanem
vymezovanych ploch zelené (ZP, ZMK, LR) v
tuzemi vzniknou i dalsi plochy zelené a verejnych
prostranstvi, vyplyvajici z poZadavku na minimalni
podil zelené v zastavitelnych plochach dle
regulativii UP. Vymezeni sité vefejnych
prostranstvi je feSeno prostrednictvim podkladové
studie, resp. urbanistické studie s prvky
regulaéniho planu NNZ (IPR Praha), které stanovi
podrobnéjsi regulativy, které budou pro investory
prostrednictvim smlouvy zavazné a zajisti tak i
realizaci téchto vefejnych a parkovych prostranstvi.
Studie je mj. zaloZzena na koncepci posileni
krajinného propojeni mezi NNZ a Male$ickym
lesem, ktera se do navrhu propisuje jako linearni
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ddm - okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&si
dochazka - skutetna 200 m (obytny dim-hfisté)
- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - p&si
dochéazka - skute¢na 200 m (obytny ddm-hfisté)
- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A
DOSPELE - pési dochazka - skuteéna 200 m
(obytny dim-hfiste)

Odudvodnéni:

viz pfedchozi vécné shodna pfipominky /
namitka

Vytvareni podminek pro zajistovani dostupnosti
vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1
pism.m) stavebniho zédkona, jmenovité vybranych
druht ob¢anského vybaveni, dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
patfi mezi hlavni cile a ukoly uzemniho
planovani, § 19 odst. 1 zakona ¢islo 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni, zejména odst.

a), b), c), e), i), ).

Vécné shodna pripominka / namitka €. 05 -
verejné pristupné parkové plochy
PoZadujeme rozSifeni vefejné pfistupnych
parkovych ploch vymezenim plochy ZMK v
prostoru nakladového nadrazi, pfi. na dalSich
mistech, nebo umist&nim plovouci znacky &i
plovoucich zna¢ek ZP minimalné v mife, ktera
bude odpovidat celkovym rozloham
zastavitelnych ploch v Uzemi dot€éeném zménou
uzemniho planu a regulativim plovouci znacky
ZP. Pozadujeme oznacit pasy zelené podél
tramvajové trati i dal$i dopravni infrastruktury
jako zelen izolaéni (Z1).

Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi
na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niz je
plovouci znacka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je
pozadovano umisténi plochy ZP riznorodého
tvaru, neni vSak definovana jeji minimalni plocha
ani pomér stran,

b) pfi rozloze 3 - 6 ha je pozadovana plocha 400
m2 pfi poméru stran plochy max.1: 2,

c) pfi rozloze 6 - 9 ha je pozadovana plocha 1
600 m2 pfi poméru stran plochy max. 1: 2,

d) pfi rozloze 9 - 12 ha je pozadovana plocha
min. 3 600 m2, kterou je pfipustné rozdélit do
dvou lokalit pfi poméru stran plochy riznorodého
tvaru max. 1 : 2 vzajemné provazanych
parkovymi pasy €i stromoradimi,

e) pfi rozloze nad 12 ha je poZzadovana plocha
min. 6 400 m2, kterou je pfipustné rozdélit do t¥i
lokalit pfi poméru stran plochy raznorodého tvaru
max. 1: 2 vzajemné provazanych parkovymi
pasy Ci stromoradimi.

Odlivodnéni:

park podél tramvajové trati.

Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotéeného organu /OCP
MHMP/.

Zména UP dbé souladu s cili a koly uzemniho
planovani, jak stanovuje stavebni zékon.

Pofizovatel nesouhlasi. ’

Pro podporu ploch zelené byl navrh zmény UP
upraven o dopinéni funkéni plochy ZMK na
vychodni strané NNZ pro vytvofeni biotopu zviasté
chranénych druht organismi a navazani na
navrZeny koridor zelené po svahu, v souladu se
stanoviskem dotéeného organu (OCP MHMP), a
byl posilen spojity pas zelené (ZMK) pobliz
tramvajové trati. S timto navrhem dotcéeny organ
souhlasi.

Kromé uzemnim planem vymezovanych ploch
zelené (ZP, ZMK, LR) v tzemi vzniknou i dal$i
plochy zelené a verejnych prostranstvi, vyplyvajici
z pozadavku na minimalni podil zelené v
zastavitelnych plochéch dle regulativii UP.
Vymezeni sité verejnych prostranstvi je feSeno
prostrednictvim podkladové studie, resp.
urbanistické studie s prvky regulaéniho plénu NNZ
(IPR Praha), ktera stanovi podrobnéjsi regulativy,
které budou pro investory prostrednictvim smlouvy
zavazné, a zajisti tak i realizaci téchto verejnych a
parkovych prostranstvi. Studie je mj. zaloZzena na
koncepci posileni krajinného propojeni mezi NNZ a
MaleSickym lesem, ktera se do navrhu propisuje
jako linearni park podél tramvajové trati.
Urbanisticky vyznamné plochy (DU) a plochy
zelené a parku (ZMK, ZP) se vymezuji v mife
podrobnosti a éetnosti odpovidajici platnému UP.
Plocha DU dle platnych regulativi umozriuje
umisténi nezpevnénych ploch s vegetaci.
Vymezeni ¢asti vefejného prostranstvi s
tramvajovou trati plochou ZMK (Ci I1Z) by v
budoucnu mohlo zkomplikovat ¢i znemoZznit
pfipadné navrhované architektonické reseni. S
vvmezovanim ploch izolacni zelené (1Z) v navrhu
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P¥i projednavané zméné UP dochazi k
odstranéni plovouci znacky ZP, ktera pfi funk&ni
ploSe 6 - 9 ha pozaduje park velikosti 1600 m2
pfi poméru stran max. 1: 2. Nahrazeni této
parkové plochy navrhovanou plochou ZMK,
kterou vede tramvajova trat nepovazujeme za
dostatecné. Hlavni vyuziti plochy ZMK je
Méstské a krajinna zeler s rekreacnimi
aktivitami, pas zelené podél tramvajové trati ¢i
dal$i dopravni infrastruktury vSak toto nesplriuje,
pozadujeme proto, aby byla oznacena tim, ¢im je
- izolaéni zeleni.

Navrh na rozsireni ploch ZMK zaroven splfiuje
pozadavek VVURU na rozsiteni parkovych
ploch smérem k nakladovému nadrazi a
pozadavek na omezeni kaceni vzrostlé zelené
v tomto uzemi.

Vychazi ze ZUR Obecné zésady f) podporovat v
kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby ploSnymi i
liniovymi prvky zelené&, chranit stavajici zelené
plochy a podporovat tvorbu novych. VVURU
povazuje toto za problematické. “Na druhé strané
je soucasti zmény zruseni zaméru Jarovskeé
spojky, které se projevi v ¢asti Uzemi pfevazné
snizenim objemu dopravy.”

VVRURU také konstatuje toto “Vyhodnoceni vlivil
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatuje, ze zameér
prohlubuje efekt tepelného ostrova”

- viz také pozadavek ZUR 2.4.2 (Ochrana krajiny
a méstské zelené jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel) f) podporovat v kompaktnim
meésté ¢lenéni zastavby ploSnymi i liniovymi prvky
zelené, chranit stavajici zelené plochy a
podporovat tvorbu novych

VVURU bod 6. 2. Vlivy na biologickou
rozmanitost, faunu a fléru - Navrhovana
opatfeni:

- Vytvorit spojity pas zelené (ZMK) kolem
tramvajové traté (DU) a rozsifit linii ZMK v
prostoru nakladového nadrazi

- V. maximalni mife zachovat stavajici
vzrostlou zelen, na nové vymezené ploSe ZMK
v prostoru nakladového nadraZi Zizkov provést
cilenou dosadbu dfevin odpovidajicim pfirodnim
podminkam v misté.

VVURU bod 6. 9. Vlivy na krajinu:

Uzkou a preru$enou linii ZMK povaZujeme za
nedostatec¢nou pro plnéni estetické, ekologické i
hygienické funkce a doporucujeme vytvorit Sirsi
spojity pas zelené podél budouci tramvajové
traté.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 06 -
celoméstsky systém zelené

Pozadujeme vymezit parkovou plochu (ZP €i
ZMK) v rozsahu, tak jak byla uvazovana v
Uzemni studii zpracované pro Méstskou ¢ast

nesouhlasime vzhledem k tomu, Ze cilem je
vytvorit pobytové vefejné prostranstvi, kde
vegetacni plochy a dal$i krajinné prvky tvori jeho
nedilnou soucast a jejich ucelem tak neni izolace
jednotlivych ¢asti vefejného prostoru, ale naopak
jejich sjednocen.

Dalsi opatfeni navrhovana VVURU jsou souéasti
odiivodnéni névrhu zmény UP a budou
uplatriovéna pfi naslednych sprévnich fizenich,
adekvatné k podrobnosti poZzadované
dokumentace.

Porizovatel nesouhlasi.

Vymezena zeleri je v souladu se stanoviskem
organu Zzivotniho prostredi. OCP MHMP jako
prislusny organ ochrany pfirody oznacuje
propojeni zelené ve sméru sever - jih za doplrikové
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Praha 3 arch. Janem Sedlakem, tzv. pfi¢ny park
(vychodné od budovy NNZ) orientovany
severojiznim smérem a propojujici Zidovské pece
a OlSanskeé hbitovy.

Oddvodnéni:

Splnéni tohoto pozadavku je nutné:

1. Pro zajisténi kvality zZivota soucasnych i
novych obyvatel

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel jsou nutné
dostatecné parkové plochy. Neni mozné, aby v
transformacnim Uzemi nevznikl dostate¢né velky
park s moznosti rekreac¢niho vyuziti, a aby
obyvatelé nové ¢tvrti vyuzivali stavajici vefejnou
infrastrukturu Zizkova. PFepInéni stavajicich
parkd novymi obyvateli by vyrazné snizilo kvalitu
Zivota stavajicich obyvatel. V transformacnim
uzemi je nutné vytvorit parkové plochy, které
budou odpovidat poCtu novych obyvatel.

2. Pro spInéni pozadavka ZUR na propojovani
celoméstského systému zelené a zmirnéni
ekologickych problému

VVURU k navrhu zmény konstatuje “ Zména
redukuje celoméstsky systém zelené.” (str. 128)
ZUR - Priority tzemniho planovani hl. m. Prahy
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do
uceleného systému.

11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo
zmirnéni soucasnych ekologickych problému a
prispét k vyreseni stret zajm mezi ochranou
Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim
rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené
jako podstatné slozky prostiedi Zivota obyvatel)
d) zajistit propojeni klint zelenymi osami tak, aby
byl vytvoren nadrazeny systém zelené jako
zaklad pro celoméstsky systém zelené a nové
vytvofeny zeleny pas kolem Prahy,

f) podporovat v kompaktnim mésté clenéni
zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené,
chranit stavajici zelené plochy a podporovat
tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce
rozvoje ochrany pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot

f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym
atributem Krajinného razu, zakladem zdravého
méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny
poskytujici méstu rekreacni zazemi.

3. Pro nezhorSovani efektu tepelného ostrova
VVURU k navrhu zmény konstatuje
“Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi
konstatuje, Zze zamér prohlubuje efekt tepelného
ostrova”

4. pro zasakovani vody a

5. Pro zlepSeni ekologické stability véetné

a preferuje propojeni ve sméru vychod - zapad s
tim, Ze z divodu ochrany zakonem zviasté
chranénych druht poZzadoval doplnéni
vyznamnejsi plochy zelené na vychodnim konci
byvalého nakladové néadrazi (viz stanovisko OCP
MHMP). Upraveny navrh zmény proto sleduje
pfedevsim potencial zapado-vychodniho
krajinného propojeni a respektovani pozadavku
dotéeného organu statni spravy.

Také zpracovana podkladova studie vychazi z
koncepce posileni linearniho krajinného propojeni
mezi NNZ a Malesickym lesem, ktera se do navrhu
propisuje jako lineérni park podél tramvajové trati a
vyuziva zeleného koridoru podél historickeé trati,
JehoZ soucéasti je rekreacni stezka pro péSi a
cyklisty. Tato osa umozriuje i dobré zapojeni
byvalého nakladového prostoru mezi objekty NNZ
a umoZzriuje srozumitelnou identitu budouciho
parku sledujici osu Jarovského udoli se
zachovanymi stopami plvodni Zeleznice,
nadrazniho arealu i prirodnich ploch, které se
podél trati spontanné vyvinuly.

Nevyhodou pozadovaného severo-jizniho
propojeni je oddéleni ze severu Malesickou ulici a
Z jihu ulici U Nékladového néadrazi, pricemz
zajisténi pripadného propojeni s OlSanskymi
hrbitovy je m.j.znemozZnéno zastavitelnymi
pozemky. Vazba sever - jih je z hlediska
prostupnosti uzemi a dostupnosti park( rovnéz
ddlezita, je vSak mozné ji resit v ramci budouci
urbanistické struktury Gzemi a detailniho vefejného
prostoru v jiné Grovni dokumentace, nezZ je uzemni
plan.

Pozadavky plynouci ze ZUR jsou reflektovény.
Stéavajici USES neni ndvrhem zmény UP dotéen,
hranice prubéhu CSZ jsou jen mirné

modifikovany.
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zajisténi funkénosti systému USES

planovaci dokumentaci: a) doplnit systém o
mistni (lokalni) hierarchickou uroven USES, b)
upresnit vymezeni vSech skladebnych &asti
USES v podrobnéjsim méFitku s ohledem na
metodické pozadavky a zaradit je do
odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

USES je jednou z nejkritizovanéjSich ¢asti
platného UP. Vymezeni systému USES je &asto
pouze formalné spinéni povinnosti jeho
vymezeni, ale realné je USES na mnoha mistech
nefunkéni — tj. je pouze formalné nékde
zakreslen, ale na realitu to nema vliv.

Vécné shodna pripominka / namitka ¢. 07 - DU
- pro tramvaj a stanici metra

Pozadujeme vy¢lenit plochu DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni v koridoru
pro tramvajovou trat’ (namisto plochy SMJ)
severné od budov Nakladového nadrazi. V
prostoru pfedpokladané stanice metra by méla
byt tato plocha rozsifena aby vytvorila
dostate€nou rezervu pro vystupy ze stanice.
Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze je plocha DU vymezena na
uzemi Jarovskeé tridy, mélo by toto vyznamné
prostranstvi pokraCovat az k napojeni na Jana
Zelivského, kde pravdépodobné bude v
budoucnu také stanice metra. Jakkoliv se v
pfipadé tramvajové trati jedna o pfipustné vyuziti
navrhované plochy SMJ, v pfipadé takto
vyznamného dopravniho spojeni neni diivod toto
prostranstvi do zapocitatelné plochy SMJ pogcitat.
Navic, pokud tato plocha nebude vymezena jako
DU, mésto ztraci prfedkupni pravo, a i v pfipadé,
Ze bude chtit pozemky vykoupit, bude je
vykupovat za mnohonasobné vyssi cenu -
odhadni cena se zasadné odviji od funkéniho
vyuziti daného uzemnim planem.

Navrhovana zména Uzemniho planu nijak
nepocita s Uzemni rezervou pro vystupy ze
stanice metra. Vzhledem k fazi Uzemnich fizeni
se nepredpoklada zakomponovani vystupl metra
do planovanych budov. V pfipadé plochy DU
budou tyto pozemky pro toto vyuZiti pro mésto
dostupnéjsi.

Vécné shodna pripominka / namitka ¢. 08 -
Jarovska trida

Pozadujeme detailni provéfeni indukované
dopravy mikrosimulaci ve variantach rdznych
moznosti dopravni obsluhy nové zastavby -
studie dopadu dopravy vyvolané novou
vystavbou a novou silni¢ni spojkou (Jarovskou
tfidou) do stavaijici uliéni sité a na obyvatele

Porizovatel nesouhlasi.

Urbanisticky vyznamné plochy (DU) se vymezuji v
mife podrobnosti a Cetnosti odpovidajici platnému
UP.

Viymezeni sité verejnych prostranstvi je feSeno
prostrednictvim podkladové studie, resp.
urbanistické studie s prvky regulaéniho plénu NNZ
(IPR Praha), ktera stanovi podrobnéjsi regulativy a
bude pfilohou smlouvy s investory, pro néz budou
regulativy studie zavazné, a zajisti tak i realizaci
téchto verejnych prostranstvi. ]

Tramvajovou trat' vymezuje zména UP jako verejné
prospésnou stavbu /VPS/.

Zména UP lokalné upresfiuje vymezeni tizemni
rezervy trasy metra D, v¢. stanice (a spojky mezi
trasou A a D), které je obsaZena v platném UP.
Vystupy z metra jsou mimo podrobnost platného
UP, nebot' v UP se na urovni znacky vymezuji
pouze vestibuly. Navic vzhledem k tomu, Ze trasa
metra D v oblasti centra Prahy bude realizovana ve
vzdalenéjsi budoucnosti a ¢asto dochazi ke
korekcim FeSeni na zakladé podrobné
dokumentace zameéru Ci staveb, nebylo by vhodné
tyto podminky predurcovat pfi riziku zmarené
investice. Je zfejmé, Ze vystupy ze stanice metra
mohou byt v daném pripadé zaustény do
verejného prostranstvi.

Porizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuziti
ploch na tzemi zmény v platném UP, ktery
pfedstavuje vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k
dispozici planovana dopravni infrastruktura na
tuzemi hl. mésta. V pfedmétném tzemi bude v
budoucnu sbérna ulicni sit uzemi dopinéna o
novou Jarovskou ulici, dokoneny vychodni Gsek
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okolni &tvrti dfive nez bude vydana zména
uzemniho planu. Mezi variantami pozadujeme
provéfit pfedevsim varianty dopravniho feSeni
vychodni ¢asti Jarovské tfidy:

1. varianta se zafazenim Jarovskeé tfidy dle
predkladané zmény uzemniho planu S4 - ostatni
dopravné vyznamné komunikace (Hlavni vyuziti:
Provoz automobilové dopravy a PID. Pfipustné
vyuziti: Ostatni komunikace funkénich skupin B5
a C5 zarfazené do vybrané komunikacni sité).

2. Varianta upIného vylou€eni individualni
automobilové dopravy na Jarovské tfidé (v Useku
Na Jarové — Ceskobrodska -pokragovani
koridoru DH pouze pro tramvajovou trat, pési,
cyklo a 1ZS).

3. Varianta vylouéeni prijezdné individualni
automobilové dopravy na Jarovské tfidé
minimalné v Useku Na Jarové — Ceskobrodska Gi
|épe v celé délce Jarovskeé tfidy omezenim
vjezdu aut bez pfislusného povoleni nékterym z
moznych opatfeni.

4. pfipadné dal8i varianty napf. s moznosti
vylougit prtjezdnou dopravu na dalSich
stavajicich ¢i nové navrhovanych komunikacich.
5. Varianta ponechani jednosmérnosti Jarovské
tfidy ve sméru do nebo z centra.

6. Varianta ponechani situace dle stavajiciho
navrhu (viz. Varianta 1) podminéna dostavbou
Méstského okruhu.

Pozadujeme vybér nejvhodnéjsiho feseni pro
obyvatele Prahy 3 a Prahy 10, tzn. co nejvétsi
mozné snizeni nové dopravni zatéze
automobilovou dopravou. A zvolenou
variantu odpovidajicim zptisobem zanést do
navrhu zmény tuzemniho planu (S4 versus
vylouceni IAD).

Odlivodnéni:

Prestoze feSeni Jarovské spojky pfedkladané
zménou Uzemniho planu je vyrazné lepsi, nez
feSeni ve stavajicim uzemnim planu, dle kterého
by Jarovska spojka zna¢né poskodila MaleSicky
les a stala se radialou pfivadéjici znacné
mnozstvi prajezdné dopravy, stale se obavame,
Ze i pfi feSeni predkladaném zménou uzemniho
planu, se mize Jarovska tfida stat alternativou
ke Konévove tfidé pro prijezdnou dopravu z
Prahy i metropolitniho regionu obzvlaste
vzhledem ke své pfimé navaznosti na
Ceskobrodskou ulici a propojeni s centrem
meésta. Nadale se tak obavame, Ze mistni
obyvatelé budou zasazeni prijezdnou dopravou
nad Unosnou mez, a Ze se vyrazné snizi
rekreacni kvalita MaleSického lesa. ZhorSenim
dopravni zatéze a s nim spojené navyseni hluku
a smogu spole¢né se zhor§enim moznosti
kazdodenni rekreace vyrazné zhorsi kvalitu

Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnicky a tramvajovou
trat pro obsluhu dzemi NNZ, s napojenim do
krizovatky Jana Zelivského - Ol$anska. V tomto
kontextu je treba vyuziti tizemi zmény UP hodnotit.
Napf. dnesni neprizniva provozni situace v ulici
Jana Zelivského se znatelné zlep$i po zprovoznéni
vychodni ¢asti Méstského okruhu.

Obsah VVURU a SEA, ktera je soucasti, je dan
prilohou stavebniho zakona, prilohou ¢. 5 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a pfislusnymi
metodikami MZP a MMR. Provéreni dopravni
obsluhy vici navrzenym miram vyuziti Gzemi a
posouzeni kfizovatek jsou mimo ramec obsahu
VVURU a nepatfi do néj ani vécné.

Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna z
hlediska vliv(i na Zivotni prostredi.

Pro minimalizaci negativnich vliv( z dopravy bude
v naslednych Fizenich poZadovano doloZeni
podrobnych rozptylovych a hlukovych studii a
navrhy pfipadnych opatreni.
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Zivota mistnich obyvatel. Proto pozadujeme
provéfit variantu i varianty vyrazného zklidnéni
dopravy minimalné v Useku u MaleSického lesa.
Dle SEA se predpokladany narudst tranzitni
dopravy z Jarovské spojky pfesouva pravé sem
do jiz zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna o
narust zhruba 9000 vozidel denné a vzhledem k
umisténi vefejné vybavenosti je tfeba negativnim
externalitdm z prdjezdné dopravy aktivné
predchazet. Viz Strategicky plan hl. m. Prahy,
Oblast B: Ovzdusi a hluk - ZlepSovat kvalitu
ovzdusi a snizovat hlukovou zatéz, 1.4. B3
Snizovanim prasnosti redukovat znecistovani
ovzdusi mikroskopickymi prachovymi ¢asticemi
(tzv. suspendovanymi ¢asticemi), na jejichz
povrch jsou €asto vazany latky s negativnimi
ucinky na lidské zdravi.

PoZadavek vychazi z:

- Urbanisticko-dopravnich protihlukovych
opatreni, doporucovanych Akénim planem
snizovani hluku aglomerace Praha 2019. D. b) -
Vyloucit, resp. minimalizovat tranzitni dopravu z
centra a obytnych tGzemi; - Vyloucit téZkou
nékladni dopravu v blizkosti obytnych soubori.

- Priorit Uzemniho planovani hl. m. Prahy pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v ZUR 7)
Vytvorit podminky umozriujici omezit individuélni
automobilovou dopravu smérem do centra
mésta, zejména do uzemi Pamatkové rezervace
v hlavnim mésté Praze.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 09 -
Indukovana doprava

Nesouhlasime s navrhovanym usporadanim
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a pfedevsim
kédy miry vyuziti ploch, které navysuje kapacitu
HPP v Gzemi nad unosnou mez. Toto usporadani
neni dostate¢né provéreno dopravnim
provéfenim indukované individualni i hromadné
dopravy a jejim dopadem na okolni Uzemi.
PoZadujeme pred vydanim zmény UP detailné
provéfit moznosti dopravni obsluhy véetné
ovéreni prodlouzeni trasy metra (dle podminek a
tkolti v ZUR).

Dale pozadujeme podrobné posouzeni
indukované dopravy a) dle navrzenych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a kddd miru vyuziti
b) dtto redukovanych o 10 % c) dtto
redukovanych o 30 %

dle VVURU (opatteni pro oblast sekundarnich,
synergickych a kumulativnich vliv()

- Vypracovani podrobné rozptylové studie se
zahrnutim vSech v Uzemi plsobicich zdroji emisi
znecistujicich latek.

- Vypracovani podrobné hlukové studie se
zahrnutim v8ech v Uzemi plsobicich zdrojl
hluku.

Porizovatel nesouhlasi.

Predmétem zmény je transformace brownfieldu na
obytnou &tvrt’' v souladu s koncepci hl.m. Prahy na
sledovani dostfedného rozvoje mésta a zastavby
dnes nevyuZivanych ploch v centru mésta.

Uzemi bylo provéreno predepsanou podkladovou
studii a vyhodnoceno z hlediska vlivu na udrZitelny
rozvoj tizemi (VWURU). Zména byla vyhodnocena
jako akceptovatelna.

Odbor ochrany prostfedi MHMP vydal souhlasné
stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani viivi
na Zivotni prostredi, kterym souhlasi se zavéry
VVURU o pfijatelnosti navrhované zmény za
podminky uvedenych opatfeni. Ta jsou uvedena v
navrhu zmény, vztahuji se pfevazné k naslednym
fizenim, kde budou uplatnéna a provérena.

Z hlediska reSeni dopravni infrastruktury bude
kazdy konkrétni zamér v tzemi posuzovan ve
vztahu ke konkrétni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zameéru i vyhledu
(Jarovska ulice, vychodni tsek MO v trase Pelc
Tyrolka - Balabenka - MaleSice - Rybnicky,
tramvajova trat' pro obsluhu tizemi NNZ s
napojenim do kfizovatky Jana Zelivského-
OlSanska). V tomto kontextu je tfeba vyuziti tzemi
u zmény UP hodnotit. Pritkaz dostatecnosti
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Odlvodnéni:

Nesouhlasime bez dalSiho provéfeni variant
dopravni studii s navrhovanym usporadanim
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a kdd miry
vyuziti ploch, které navysuje kapacitu HPP v
Uzemi. Toto uspofadani neni dostatec¢né ovéreno
dopravnim provéfenim indukované individualni i
hromadné dopravy a jejim dopadem na okolni
Uzemi. Zejména ulice Jana Zelivského je v
soucasnosti zatizena kritickym hlukem z dopravy
(spolu s Vinohradskou a Konévovou - viz Akéni
plan snizovani hluku aglomerace Praha 2019, str.
46), neni tedy pfijatelny navrh zmény Z 2600,
ktery indukovanou individualni dopravu v ulici
vyznamné zhorSuje a toto by mélo byt dostatecné
vyhodnoceno. Analyza CHMU mezi lety 2015-
2019 zaznamenala v zajmovém Uzemi vysokou
koncentraci benzo[a]pyrenu, PM10 a PM2,5.

Ve Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi
se v ¢asti C.2. Vyhodnoceni polozek SWOT
analyzy objevuje v nékolika pfipadech, Ze nova
doprava zatizi tzemi novou dopravou a
prohlubuje tak nékteré slabé stranky a hrozby,
definované Uzemné analytickymi podklady HI. m.
Prahy. V zavéru &asti E. pak konstatuje, Zze
“Vytvoreni nové obytné Ctvrti v centralni ¢asti hl.
m. Prahy ale prohlubuje problémy souvisejici s
navy$enim dopravy a to v oblasti stavajici
hlukové zatéze a znecisténi ovzdusi z dopravy.”
VVURU naléza mista s rizikem prekrogeni limitu
resp. zvySeni jiz nadlimitnich hodnot hluku viivem
realizace zaméru a také konstatuje, ze v
feSeném Uzemi jsou v sou€asnosti koncentrace
benzo[a]pyrenu na hranici imisniho limitu.

Je tak mj. ohrozena jedna z priorit PUR (24a)
Na dzemich, kde dochéazi dlouhodobé k
prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchazet dalsSimu
vyznamnému zhorsovani stavu. (...)
Vyhodnoceni pozaduje vypracovani akustické a
rozptylové studie pro kazdy jednotlivy zamér v
Uzemi a méfeni hlukové zatéze pred a po
realizaci zaméru. V pfipadé prekroceni pak
navrhuje kompenzacni opatfeni. Vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi vzhledem k
nepriikaznym (hraniénim) vyhledovym analyzam
dava prednost opatfenim kompenzaénim ex-
post. Takova opatfeni nepovazujeme za efektivni
predchazeni zhorSovani stavu, ktery vyzaduje
Politika Uzemniho rozvoje. Pfedevsim s ohledem
na pretizenou komunikaci Jana Zelivského je
tfeba brat v potaz také vliv indukce dopravy
samotnou vystavbou.

Nejsou tak splnény podminky, ukoly a priority
stanovené v ZUR.

dopravni obsluhy vici navrzenym miram vyuZziti
tUzemi a posouzeni krizovatek jsou mimo ramec
obsahu VVURU a nepatfi do néj vécné.
Hygienicka stanice hl.m. Prahy (HSHMP), jako
dotéeny spravni urad ve smyslu zak.¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi, a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, v plat.zn.,
povazuje predlozeny névrh zmény UP z pohledu
mistné pfislusného organu ochrany vefejného
zdravi za akceptovatelny. PoZadavek vypracovani
hlukové a rozptylové studie bude dle HSHMP,
resp. dle zavéri VVURU a navrzenych opatreni
pro minimalizaci negativnich vlivi z dopravy,
uvedenych v odivodnéni navrhu zmény UP,
pfedloZen k tuzemnimu Fizeni jako nutna podminka
vydéni kladného stanoviska HSHMP k vydéni UR.
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Priorit zemniho planovani hl. m. Prahy pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v ZUR 7)
Vytvofit podminky umoZzriujici omezit individualni
automobilovou dopravu smérem do centra
mésta, zejména do uzemi Pamatkové rezervace
v hlavnim mésté Praze.

Ukoly pro podrobnéj$i uzemné planovaci
dokumentaci: b) navrhnout zpisob vyuZiti a
prostorové regulativy odpovidajici poloze ve
meésté, mistnim podminkam a v rozsahu
odpovidajicim moznostem dopravni obsluhy,
Podminky pro nasledné rozhodovani o moznych
variantach zmén v Uzemi: b) soulad charakteru,
hustoty a struktury zastavby s polohou v Gzemi a
S moZnostmi dopravni obsluhy a technické
infrastruktury, d) adekvatni dopravni napojeni na
existujici dopravni kostru, ovéreni prodlouzeni
trasy metra.

Vécné shodna pfipominka / namitka ¢. 10 -
Etapizace a podminénost vystavby
Pozadujeme podminit vydani tzemniho
rozhodnuti pro vychodni ¢asti uzemi (vSechny
plochy s vyuzitim SV vyjma plochy SV-I)
vystavbou tramvajové trati a zakladni Skoly
(Uzemnim rozhodnutim). Dale pozadujeme
podminit pfestavbu Jarovské tfidy (Vychodni éast
plochy S4 po ulici Na Jarové) dostavbou
Méstského okruhu.

Odlvodnéni:

Dlvodem je pfedné zabranéni vzniku dopravni
zatéze, kterou nebude mozné obslouzit vefejnou
dopravou. Neméné dulezitou hrozbou je zvySeni
poptavky po vzdélavacich kapacitach v lokalité. V
takovém pfipadé hrozi pretizeni kapacit a narast
dopravni zatéZe v rannim a odpolednim obdobi
dne.V disledku synergie téchto jevu v oblasti
hrozi prekracovani hlukovych i imisnich limitd,
¢emuz Ize vhodnou etapizaci pfedejit.

Rozvoj tzemi pfinasi mimo potencialu pro rozvoj
mésta i rizika externalit dopadajicich v dlouhém
C¢asovem horizontu na okolni rezidenéni lokality.
To pfedevsim zasadam v téchto dokumentech:

- VWURU 6.10. Sekundarni, synergické a
kumulativni vlivy (...) Z hlediska hodnoceni ssk
vliv(i jsou vyznamné zejména nasledujici
charakteristiky tzemi: -Riziko pfekroceni
imisniho limitu pro benzo[a]pyren pro kalendarni
rok 1 ng.m-3 v fe§eném tzemi, -Riziko
prekroceni limitd pro hluk z automobilové
dopravy v okoli komunikace Konévova

- Strategicky plan hl.m. Prahy. 1.3 C2 ZvySovat
fyzickou dostupnost a bezbariérovost, 1.5
Preference verejné dopravy, 3.3 B Udrzitelny
rozvoj a Setrnost.

Podminénost Jarovskeé tfidy vychazi z obavy o
zvySeni atraktivity pro prdjiezd mezi

Pofizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuZiti
ploch na tizemi zmény v platném UP, ktery
predstavuje vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k
dispozici planovana dopravni infrastruktura na
tzemi hl. mésta. V pfedmétném uzemi bude v
budoucnu sbérné uli¢ni sit uzemi doplnéna o
novou Jarovskou ulici, dokonéeny vychodni tisek
Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnicky a tramvajovou
trat pro obsluhu tzemi NNZ, s napojenim do
kfizovatky Jana Zelivského - Ol$anska. V tomto
kontextu je tfeba vyuZziti tzemi hodnotit. Napr.
dnesdni neprizniva provozni situace v ulici Jana
Zelivského se znatelné zlep$i po zprovoznéni
vychodni ¢asti Méstského okruhu. V pripadé
Jarovskeé ulice dochéazi ke sniZeni jejiho
vyznamového zatfidéni z S2 na S4. PoZadavek
stanovit poradi provadénych zmén v tzemi,
etapizaci a podminénost vystavby, mize ve
vysledku znamenat riziko komplikace pro rozvoj
tzemi. Doporucujeme proto sledovat standardni
postup posuzovani zamérd, kdy kazdy konkrétni
zameér v lzemi se posuzuje ve vztahu ke konkrétni
situaci, ktera nastane v obdobi predpokladaného
zprovoznéni zaméru i vyhledu.

Pro minimalizaci negativnich vliv( z dopravy bude
v naslednych fizenich poZadovano doloZeni
podrobnych rozptylovych a hlukovych studii.
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Ceskobrodskou a centrem mésta. Dle SEA se
predpokladany narlst tranzitni dopravy z
Jarovské spojky pfesouva praveé sem do jiz
zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna o
narlst zhruba 9000 vozidel denné a vzhledem k
umisténi vefejné vybavenosti je tfeba negativnim
externalitdm z prdjezdné dopravy aktivné
predchazet. Viz Strategicky plan hl.m. Prahy,
Oblast B: Ovzdusi a hluk - ZlepSovat kvalitu
ovzdusi a snizovat hlukovou zatéz, 1.4. B3
Snizovanim prasnosti redukovat znecistovani
ovzdus$i mikrospopickymi prachovymi ¢asticemi
(tzv. suspendovanymi ¢asticemi), na jejichz
povrch jsou Casto vazany latky s negativnimi
ucinky na lidské zdravi.

Vécné shodna pfipominka / namitka ¢. 11 -
Prelozeni cyklistické trasy

Pozadujeme prelozit hlavni koridor cyklistické
trasy v Gseku mezi ul. Jana Zelivského a K
éeryenému dvoru do polohy severné od budovy
NNZ (v soubéhu s navrhovanou tramvajovou
trati) a dale Ol$anskou ulici, namisto zménou UP
navrhovaného vedeni jizn& od budovy NNZ a
dale v koridoru chystané promenady podél
OlSanskych hrbitova.

Oddvodnéni:

Bezpecna cykloinfrastruktura poskytujici snadné
a pohodiné spojeni s centrem mésta
prokazatelné napomaha snizeni dopravni zatéze
mésta i redukci lokalnich emisi. Cyklostezky a
dalSi cyklo-opatfeni proto musi vytvaret
podminky pro atraktivni spojeni.

Nami navrhovana severni varianta vedeni trasy
pres NNZ méa vhodnéj§i parametry pro
cyklodopravu. Diky mensimu poctu Uroviovych
kFizeni s ulicemi s automobilovym provozem je
daleko vhodnéjsi pro dopravni funkci. Naproti
tomu v koridoru promenady podél OlSanskych
hibitovd mize dochazet ke konfliktu funkce
dopravni a rekreacni. Zarovern vedeni severni
trasou podpofi urbanistickou funkci vefejného
prostoru s tramvaji a vyhledové propojeni se
stanici metra. Severni trasovani vychazi z
platného Generelu cyklistickych tras hl. m. Prahy,
kde ie ramcoveé vedeno jako trasa A243.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 12 -
vyskové hladiny a prostorova regulace
Pozadujeme, aby byla soucasti navrhu zmény
prostorova regulace (vysky, objemy budov atd.),
ktera by odpovidala poloze doteného uzemi ve
mésté. Rovnéz pozadujeme, aby byla v souladu
s doporuéenim mise UNESCO podkladova
uzemni studie pfed schvalenim predlozena
Centru svétového dédictvi k posouzeni, a aby dle
vysledk( tohoto posouzeni bvla nasledné

Nebude vyhovéno.

Hiavni koridor cyklistické trasy v navrhu zmény UP
predstavuje celoméstsky vyznamné dalkové (a
chrénéné) dopravné-rekreacni propojeni z centra
mésta do MaleSického lesa a dale do Hrdlorez,
respektive do MaleSic. Navrhované prelozeni do
prostoru severné od budovy NNZ do kiizovatky
Jana Zelivského - Ol$anska a déle Olsanskou ulici
(tzv. severni varianta) nepovazujeme za vhodné s
ohledem na popreni hlavniho tcelu tohoto
propojeni, tj. jako maximalné chranéného.
Nepochybujeme o vyznamu a urbanistické funkci
dalsiho cyklistického propojeni podél tramvajové
trati do OlSanské ulice, které je potvrzeno v ramci
navrhu cyklistickych opareni ve studii. Oproti
névrhu zmény UP se v$ak jedné predevsim o
propojeni v ramci kratsich vazeb napfic¢ ctvrti, a to
pravé z davodu krizeni s dal§imi ulicemi a
intenzivnim automobilovym provozem.

Viytvareni priznivych podminek pro cyklistickou
dopravu je zasadou, ktera bude prosazovana vuci
konkrétnim zaméram v Uzemi pfi projednavani
podrobnéjsich dokumentaci.

Pofizovatel nesouhlasi.

Regulativy ploSného a prostorového usporadani
tzemi jsou v névrhu zmény UP stanoveny v
podobé definice ploch s riznym zpisobem vyuZiti
tzemi a stanoveni jejich miry vyuZiti uzemi.
Odpovidaji regulativim platného uzemniho planu
SU hl.m. Prahy a jsou sou&asti projednani navrhu
zmény, v¢. projednani s dot¢enymi organy, napf. s
MK z hlediska pamatkové péce, které po dohodé
vvdalo k ngvrhu zmény UP souhlasné stanovisko.
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zpracovana prostorova regulace zmény UP, ktera
bude stanovovat pfislusné maximalni vysky atd.
a tim garantovat pInéni zavazku vaci UNESCU, a
az nasledné tato zména schvalena. Zpracovani
prostorové regulace je rovnéz v ZUR Ukoly pro
podrobné;j$i uzemné planovaci dokumentaci
oblasti T/5 b) navrhnout zpusob vyuZiti a
prostorové regulativy odpovidajici poloze ve
mésté, mistnim podminkam a v rozsahu
odpovidajicim moZnostem dopravni obsluhy.
Oduvodnéni:

Prostorova regulace musi odpovidat poloze
transformacniho Uzemi ve mésté — je ve vnitfnim
mésté, na pohledovém horizontu Prazské
pamatkové rezervace, v sousedstvi Méstské
pamatkova zény Vinohrady, Zizkov, VrSovice -
jinak by nebyl naplnén vyse uvedeny poZzadavek
ZUR.

Podkladova studie umoznuje vySkové akcenty o
vysce 16 pater a 70 metrovou (zhruba 22
patrovou) véz v arealu budovy Nakladového
nadrazi.

Doporuceni reaktivni monitorovaci mise
UNESCO: V souvislosti s navrhovanymi
transformacnimi plochami, zejména byvalymi
Zelezni¢nimi pozemky:

D 13: Pred schvalenim jakéhokoliv projektu, ktery
by obsahoval navrhy vyskovych budov (vy$sich
nez 10 pater) v pfestavbovém uzemi
Nakladového nadrazi Zizkov, by mély byt (tyto
navrhy) predlozeny Centru svétového dédictvi v
souladu s § 172 provadécich smémic k
posouzeni poradnim organim, véetné presnych
vizualizaci jejich vzhledu (v pohledech) od

Hradu.

Doporuceni mise UNESCO jsou vyjadrenim
mezinarodnich zavazki. Neni mozné je
ignorovat. Ukoly stanovené v ZUR jsou
zavazné, rovnéz urbanisticka koncepce ZUR.
- viz také poZadavek ZUR 2. 2. 2. (Urbanistické
koncepce) t) vytvorit podminky pro ochranu
prostorové scény mésta, zejména se zretelem na
pohledové exponovana uzemi viditelna z
historického centra mésta a jeho ochranného
pasma.

Z dalS$ich rozpord, je tfeba zdlraznit, Ze navrh
studie odporuje hladiné vézi definované pfiloze ¢.
6, textové €asti Metropolitniho planu hl. m. Prahy,
ktera stanovuje vyskovy limit pro NNZ 250+60
m.n.m. V Uzemni studii s prvky regulac¢niho planu
je u vySkové dominanty uréena maximalni vyska
v metrech na 70m. Bod, kterym je véz fixovana je
pfitom dle map s nadmofrskou vyskou cca 258
m.n.m, ktera je na Grovni Zelivského ulice.
Doporu¢ena dominanta a jeji maximalni urceni
tedy odporuje regulativim MPP. Ackoliv

Dalsi prostorovou regulaci, napf.vy$kovou, platné
regulativy Gzemniho planu neumoZzriuji.
Podkladova studie, resp. urbanistické studie s
prvky regulacniho planu NNZ (IPR Praha), neni
predmétem projednéni zmény UP. Z hlediska
budouci zastavby, resp. miry vyuZiti tzemi, je
zaloZena na stavajicim charakteru okolniho uzemi,
na které zastavba svymi hmotami a vySkami
plynule navaze. Jeji soucasti je omezeni vysek
objektt a predpoklada se, Ze se prostfednictvim
smlouvy s investory stane zavaznou tak, aby
nedo$lo m.j. k pfekroceni vysek objektu, a¢ mohou
byt pfislusné kapacity umoznény. Navrh zmény Z-
2600/00 tak neprekroci vysky podie MPP. Ukoly ze
ZUR jsou naplriovany.
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Metropolitni plan v tuto chvili nepfedstavuje
zavazny regulativ, pozadujeme proto byla vySka
véze adekvatné snizena, tak aby odpovidala
MPP, nebot zastupci hlavniho mésto Praha i IPR
dlouhodobé garantuji, ze nové studie a jejich
parametry jsou s regulativy Metropolitniho planu
porovnavany a mély by byt v souladu.

Z vyse uvedenych diivodu proto pozadujeme
provéreni dopadu vySkové dominanty na
prostorovou scénu mésta.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 13 -
ochrana budovy NNZ

Pozadujeme, aby funkéni plocha zahrnujici
budovu Nakladového nadrazi Zizkov byla
oznacena takovym koédem miry vyuziti Gzemi,
ktery odpovida stavajicim hrubym podlaznim
plocham budovy, aby budova NNZ nemohla byt
dostavovana, ani nastavovana.

Odlvodnéni:

Budova NNZ je kulturni pamatkou, je tedy
mimoradny vefejny zdjem na jejim zachovani v
autentickém stavu, jeji pamatkova hodnota
spociva predevsim mj. v urbanistické kompozici
(viz dale), ktera by pfipadnym nastavovanim ci
dostavovanim byla poSkozena. Urbanisticka
kompozice je dana predevsim vlastnim objemem
a “figurou” budovy véetné rozdilné délky
severniho a jizniho kfidla.

Pamatkova hodnota dle Pamatkového katalogu:
Hiavni budova NNZ je mimoiédné kvalitnim
prikladem funkcionalistické stavby technického
urceni, ktera se dochovala v dosti intaktni
podobé. Doklada vysokou vyspélost
industrialnich staveb na Gzemi tehdejSi
Ceskoslovenské republiky. Na pamatkové
hodnoté objektu se podileji pfedevsim
urbanisticka kompozice budovy; autenticita
konstrukci, dispozice i architektonické ztvarnéni
vnéjsiho plasté; zachované autentické detaily se
zvlastnim zretelem na dochované prvky
technologického vybaveni.

Také upozorfiujeme, Ze budova nakladového
nadraZzi je nejdelSi budovou v Praze, neni tedy
vubec potfebné ji dale dostavovat. Naopak tato
vyrazna hmota potrebuje vyvazit volnym
prostorem nejlépe napf. parkovym nameéstim.

Vécné shodna pfipominka / namitka ¢. 14 -
Respektovani Management planu UNESCO
PoZadujeme uvedeni zmény UP do souladu s
Management planem ochrany svétového
kulturniho dédictvi historického centra Prahy
(MGP), zejména s jeho pozadavky na tzemni
planovani - opatfeni a zasady MGP tykajicich se
uzemniho planovani €. 49-75, a to zejména €. 49,
56-62, 66-67, 73-73 a na né navazuiicich

Pofizovatel nesouhlasi.

U&elem navrzené plochy SMJ - smisené
meéstského jadra bez kédu miry vyuziti uzemi, tzn.
stabilizovaného tzemi, je potvrdit stavajici
charakter uzemi a jeho zachovani pfi zajisténi
mozZnosti konverze budovy a jeji adekvatni
dostavby v souladu s charakterem a pamatkovymi
limity. Koéd miry vyuziti uzemi by se stanovoval za
ucelem rozvoje tzemi, nikoliv jeho stabilizace a
zachovani.

Pofizovatel nesouhlasi.

Regulativy ploSného a prostorového usporadani
tzemi jsou v ndvrhu zmény UP stanoveny.
Odpovidaji regulativim platného uzemniho planu
SU hl.m. Prahy a jsou sou&asti projednani navrhu
zmény UP, vé. projednéni s dotéenymi organy.
Ministerstvo kultury, jako dotéeny organ podle
ustanoveni zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve plat.zn., vydal z hlediska



Str.53 z

56

realiza¢nich cild (RC) Management Planu
(MGP). Pozadujeme zménu UP doplnit o
prostorovou regulaci, ktera zaruéi naplnéni
zavazku vyjadfenych MGP.

Oduvodnéni: .

Neuvedenim zmény UP do souladu s MGP,
nebudou splnény mezinarodni zavazky Ceské
republiky. UP i jeho zmé&ny musi splnit poZzadavky
a realizacni cile MGP - a to jak vlastni koncepci
rozvoje a ochranou hodnot, tak stanovenim kol
pro podrobné&jsi UPD. Za implementaci opatfent,
zasad i realiza¢nich cili do uzemné planovaci
dokumentace je zodpovédny odbor Uzemniho
rozvoje magistratu.

Opatreni, zasady a realizacni cile MGP, mj.:
Realizacni cile MGP

8 Dalkové pohledy - Zabrariovat dalSimu
naruSovani dostfednych i odstfednych déalkovych
pohledu (z Easti 001 a na éast 001) kompozicné
nekoncepcnim umistovanim vyskové nebo
objemové pfedimenzovanych a tvarové
nekontextualnich staveb. V tomto sméru je
podstatna uloha, a tedy i ochrana, prstence Ctvrti
obklopujicich ¢ast 001 vzniklych na pfelomu 19.
a 20. stoleti s jejich relativné klidnou a
homogenni zastavbou.

10 Ochrana hodnot panoramatu - Nevytvaret
dalsi precedenty pro dal§i narusovani prazského
panoramatického pohledového pole novymi
objemy, jak se déje v soucasnosti zejména na
pohledovém horizontu statku na pravobfezni
strané mésta. V této souvislosti uvazit pro
pracovni tcely ustaveni tzv. zajmového uzemi za
vnéjsi hranici ochranného pasma c¢asti 001.

11 Ochrana stavajici kompozice proti objemnym
a vySkovym stavbam - V &asti 001 ani v jejim
ochranném pasmu nepripustit ohroZzeni
kompozi¢nich, urbanistickych a panoramatickych
vztahd budovanim prevy$enych nebo vuci
kontextu nadmiru objemnych novych staveb
oslabujicich jasnost kompozice existujicich
historickych dominant a vyrazem nebo formou
meénicich architektonické méfitko i charakter
prostredi.

s. 67

S ohledem na vliv stavebnich intervenci v ramci
ochranného pasma na OUV casti 001, resp.
hodnoty panoramatickych pohledu, bude dale
zpfesriovan stavajici systém posuzovani
vySkovych staveb tak, aby nadéale nedochazelo k
naru$ovani historického panoramatu Prazské
pamatkové rezervace.

s. 68-69, Kap. 6 2 2 Strategie ochrany casti 001
na tzemi vné jejich hranic:

Dal§im tcelem rezimu ochranného pasma je
hledani rovnovahy mezi stabilitou stavebnich

pamatkové péce k navrhu zmény UP po dohodé
souhlasné stanovisko. Dal$i prostorovou regulaci,
napr. vyskovou, platné regulativy tzemniho planu
neobsahuji. Zména UP nepredjima konkrétni
vySkové usporadani.



Str.54 z

56

struktur a existujicim potencialem dalsiho rozvoje
tak, aby byl zachovan zakladni harmonicky
soulad &asti 001 s jejim okolim. To je tkol, se
kterym se musi soucasnost a budoucnost
vyrovnat alespori stejné kvalitné jako predesié
generace.

V ramci ochranného pasma nalezneme dnes
urcity pocet moznych rozvojovych ¢&i
transformacnich ploch. Jedna se prevazné o
nezastavéné plochy, u nichZ se predpokladéa
novy zptsob vyuZiti. Na Gzemi ¢asti 001 je
takovou plochou transformacni tzemi
Masarykova néadrazi, za jeho hranicemi pak
drazni plochy v HoleSovicich, na Smichové a
Zizkové. Tato Uzemi za hranicemi &asti 001
pfedstavuji vyznamny plo$ny potencial.
Charakter jejich budouci zastavby je pro
zachovani OUV ¢&asti 001 velmi vyznamny.
Zastavba téchto atraktivnich, vizualné
exponovanych, rozvojovych a transformacnich
ploch totiz ovlivni vizualni podobu okoli ¢asti 001
fjak v urovni urbanni struktury, tak v roviné stfes$ni
krajiny, eventualné i z hlediska

panoramatického.

Rozvoj na zminénych plochach mize napomoci
vyresit nékteré kapacitné funkcni problémy, které
neni mozné resit v hranicich ¢asti 001 ani v
prilehlé kompaktni zastavbé okolnich ¢tvrti. Mize
se vSak také stat svébytnym problémem, nebot
tyto atraktivni polohy potencialné rozvojovych
ploch mohou pfi nepfiméfeném nebo nevhodném
vyuZziti prohloubit problémy plynouci ze
stavajiciho pretizeni centralni oblasti. Proto je
nutné zvolit uvazlivé feSeni, odpovidajici celkové
situaci nejen vnitiniho, ale i celého mésta. V
tomto smyslu je nutné také zpracovani prislusné
podrobné uzemné planovaci dokumentace (dale
také UPD).

kap. 6 2 3 Ochrana panoramatu, s. 70
Vychodnim smérem je tradicné chranény klidny
horizont, prestoZe nové dominanty, zde postupné
vznikajici, jej jiz Easte¢né proménily (uzavrely) a
dojmové vyrazné pfibliZily historickému jadru
mésta. Smyslem ochrany je vSak i nadale
maximalni zachovani klidné linie horizontu a
Siroce rozevieného pohledu smérem vychodnim,
ubihajiciho do volného prostoru za nim.
OPATRENI

57 V zajmu ochrany pohledovych horizont( a
udrzeni jedine¢nych prihledd z¢éasti 001 do
krajiny za méstem (tedy v lokalitach pohledové
exponovanych z&asti 001a jejiho ochranného
pasma) uplatnit v Metropolitnim planu zasadu
omezeni vy$ky a objemu nové zastavby, ktera by
mohla pohledové do tohoto prostoru zasahovat.
Stanovita zohlednit v UPD véetné Metropolitniho
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planu referen¢ni pohledova stanovisté, sméry a
linie pro posouzeni dopadti nové zastavby v okoli
c¢asti 001 na jeji panorama a dalkové pohledy na
ni, pfipadné vyznamné prahledové osy v jejim
ramci.RC 7, RC 8, RC 10, RC 11, RC 15;
Ref.oblast: uzemni planovani; Odpovédny utvary:
UZR

58 Vytipovat lokality vné vnéjsi hranice
ochranného pasma, v nichZ by vySkova zastavba
mohla ohrozit panorama Prahy a na tomto
zékladé stanovit v UPD z&jmové tzemi pro
ochranu prazského panoramatu a v UPD téchto
lokalit stanovit pfislusny regulativ

73 P¥i budouci transformaci ploch nadrazi a
Zeleznice, které ztraceji nebo jiz ztratily své
plvodni vyuZiti a jsou na uzemi ¢asti 001 nebo v
bezprostfednim kontaktu s ni, novou zastavbou
respektovat formy a miru zastavby v jejich
bezprostrednim prostorovém kontextu. Za timto
ucelem u dosud nezapocatych projekti
zpracovavat objemové studie provéfujici dopady
zastavby tohoto tzemi na OUV casti 001 a jeji
vyvazené uzivani. Na téchto podkladech
zpfesriovat regulacni limity dosud
nespecifikované zastavby. Zpracovavat zavazné
regulacni plany pro tuto oblast. S respektem k
formé zastavby v bezprostiednim prostorovém
kontextu je tfeba pfistupovat i k pfestavbam
ucelovych staveb s Zeleznici spojenych. RC 2,
RC 9, RC 11, RC 13..

Zavérecné shrnuti

Navrh zmény Z 2600/00 vyrazné oslabuje
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot hl. m. Prahy, nenapliiuje cile a tukoly
uzemniho planovani ani priority rozvoje a
podminkami a ukoly pro pfislusné
transformaéni Gzemi dle platnych ZUR, je v
rozporu s prijatymi méstskymi strategiemi i
mezinarodnimi zavazky CR a dokonce i s
vlastnim diivodem pro¢ byla stavebni uzavéra
na toto tzemi uvalena: “Hlavnim cilem stavebni
uzavéry je zamezit nové nekoncepéni vystavbé v
dané oblasti, ktera by zabranila vybudovani
jednotné komponované meéstské Ctvrti”. To vSak
rozhodné nezaruci velka jednolitd smisSena
plocha bez garance ob&anské vybavenosti.

Ve vysledku tak navrh zmény naprosto
rezignuje na svou roli zavazného dokumentu
fesiciho udrzitelny rozvoj velkého
transformacéniho uzemi.

CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z
2600/00 UP SU hl. m. Prahy BY V
PREDKLADANE PODOBE BYLO NEZAKONNE
VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJi
VYRAZNE PREPRACOVANI TAK, ABY
VYSLEDNE ZNENi PLNILO SVOJI ULOHU

Porizovatel nesouhlasi.

Nadrazena UPD je respektovéna. Zména UP je

v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR,

Vv plat.zn., a jejimi republikovymi prioritami, i se
Zasadami tzemniho rozvoje hl.m. Prahy, v plat.zn.,
a podminkami a tkoly stanovenymi pro nadmistni
transformacni oblast T/5 Nakladového nadrazi
Zizkov.

Je porizovana v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, tj. pfedevsim zakonem ¢&.183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v plat.zn., a je v souladu s cili a tkoly
tzemniho planovani tak, jak jsou definovany
stavebnim zékonem. Je v souladu i s dalSimi
zakony, predpisy a pfijatymi dokumenty.

Dotdéené orgény vydaly k navrhu zmény UP
souhlasna stanoviska. Odbor ochrany prostredi
MHMP vydal souhlasné stanovisko podle § 10g
zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
kterym souhlasi se zavéry VVURU o pfijatelnosti
navrhované zmény za podminky uvedenych
opatreni. Ta jsou uvedena v navrhu zmény a tykaji
se predevs$im naslednych fizeni, kde budou
uplatnéna.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena ve verejném
zajmu, s cilem ochrany celé lokality NNZ pred
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HODNOTY A GARANTUJICI TRVALE
UDRZITELNY ROZVOJ TOHOTO
TRANSFORMACNIHO UZEMI.

nekoncepéni vystavbou do doby vytvoreni
urbanistického navrhu rozvoje Gzemi pro realizaci
nové méstské étvrti. To je téZ cilem ZUR hl.m.
Prahy, v plat.zn., kde je uzemi jako celek
vymezeno jako transformacni oblast T/5, kterou je
tfeba resit komplexné. Zména UP toto resi. Uzemi
NNZ je posuzovano jako celek, tedy nejen areél
nakladového néadrazi, ale i plochy s nim
souvisejici. Pfedmétem je transformace
brownfieldu na obytnou étvrt' v souladu s koncepci
hl.m. Prahy na sledovéani dostfedného rozvoje
mésta a zastavby dnes nevyuZivanych ploch v
centru mésta. Uzemi bylo provéfeno podkladovou
studii, resp. urbanistickou studii s prvky
regulaéniho planu NNZ (IPR Praha). Navrh zmény
UP navrhuje prevazné smisené (polyfunkéni)
vyuziti, které bude upraveno doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a doplnén popis feSeni
v textové casti Oduvodnéni zmény UP

v mistech, kde jsou navrhovana dvé Skolska
zafizeni (ve stfedu Gzemi byvalého areéalu
nékladového nadrazi a pfi ulici Habrova) a dale na
pozemcich pfi ulici Na Viktorce a Zvéfinova jako
rezerva pro zdravotni a socialni sluzby. Toto
doplnéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.

Pripominkujici neuvadi Zzadny konkrétni rozpor
navrZzené zmény s uvedenymi dokumenty, omezuje
se pouze na upozornéni, Ze zména s nimi musi byt
v souladu, jinak by nesméla byt vydana. S tim Ize
souhlasit.





