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PFipominky M€ k navrhu zmény Z-2600:
Pfipominka €. 1 — podrobnost a zavaznost zmény
MC pozaduije, aby bylo rozhodovani o zmé&nach v
uzemi, jehoz se zména tyka, podminéno
zpracovanim tzemni studie dle § 30 stavebniho
z&kona, pfipadné porizenim regula¢niho planu
dle § 61 stavebniho zakona.

Tuto pfipominku povaZuje méstska Cast za
zésadni.

Odulvodnéni:

Podle § 43 odst. 2 stavebniho zékona Ize v
uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v
némz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim
Uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu.
Vyuziti téchto institutl je vhodné obzvlasté v
situacich, kdy se jedna o Uzemi, které je narocné
na koordinaci jednotlivych soukromych a
vefejnych zajm( a kdy je potfeba podrobné;ji
provéfit koncepci vefejné infrastruktury, zelené
apod., a to i s ohledem na vlastnicka prava
jednotlivych dotéenych vlastnik( nemovitosti.
Plocha, které se ma zména Z 2600/00 tykat,
takovym Gzemim nepochybné je, nebot se jedna
o Uzemi Nakladového nadraZi Zizkov, u ného? je
potfeba koordinovat jednak zajem na vyuziti
byvalého nakladového nadrazi, jehoz soucasti
jsou budovy prohlasené za nemovité kulturni
pamatky, jednak zajem na pfestavbé uzemi a
jeho hospodarném vyuziti. Uzemni studie nebo
regulacni plan by tak mély zajistit nejen kvalitni
urbanistickou kompozici, ale stanovit i etapizaci a
podminénost staveb, podrobnéjsi regulativy pro
vystavbu, ekologickou udrzitelnost a stabilitu
staveb v Uzemi, dostatek zelené v ulicich, pési
prostupnost Uzemi, jakoz i podrobné dopravni
feSeni vCetné cyklistické dopravy a feSeni
dopravy v Klidu.

O tom, Ze se jedna o rozsahlé uzemi, jehoz
prestavba bude z hlediska koordinace
jednotlivych soukromych a vefejnych zajmu
komplikovana, svédc¢i také skute¢nost, ze IPR
zpracoval podkladovou studii, ktera by méla byt
podkladem pro zménu Z 2600/00. Tato
podkladova studie nicméné neni pravné zavazna
a neni tak zajisténo, Ze v ni stanovena koncepce
(v€etné konkrétniho vyuZziti jednotlivych

zasadni pfipominka MC

Pripomince nelze vyhovét,

nebot’ usnesenim ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017
byly schvaleny ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-
2600/00, ve kterych ZHMP m.j. souhlasi s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu
stanoveného pro zpracovani navrhu zmény Z-
2600/00 UP a sejmuti stavebni uzavéry.
Zpracovani uzemni studie podle § 30 stavebniho
zakona, jako podminky nutné pro rozhodovani o
zménach v uzemi, neni soucasti téchto Pokynd.
Podkladové studie /Nakladové nadrazi Zizkov -
IPR hl.m. Praha, r. 2017/ byla s MC Praha 3 a
dal$imi vlastniky pribézné konzultovana,
koordinace zajmut probiha i v pripadé podkladové
studie tak, aby byla v naslednych Fizenich
akceptovanym podkladem. Jeji respektovani je
soucasti navrhovanych opatreni. Je pfedpokladan
postup, kdy se podkladové studie NNZ po dohodé
stane pfilohou smlouvy mezi MC a investory, pro
néz budou regulativy studie zavazné.


Alena Nevečeřalová
Text napsaný psacím strojem
příloha 3b
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stavebnich blokd a koncepce verejné
infrastruktury) bude nasledné skutecné
realizovana v ramci navazujicich tzemnich a
stavebnich Fizeni. Nékteré pfedpoklady, které pro
budoucnost Uzemi vidime jako zasadni,
podkladova studie nefesi.

Uzemni studie se naproti tomu eviduje a
predstavuje neopomenutelny podklad pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, s nimz se bude
muset stavebni Ufad pfi svém rozhodovani
pfezkoumatelnym zpisobem vypofadat.

Uzemni studie navic mohou podrobnéji provéfit
otazky obsazené v nize uvedenych
pfipominkach.

Pfipominka €. 2 — kapacita a dopravni zatéz zasadni pfipominka MC

Uzemi Porizovatel s podminkou nesouhlasi,

MC nesouhlasi se stanovenim kodl miry vyuziti  presto bude z&asti vyhovéno v tom smyslu, Ze na
ploch bez provéreni dopravniho zatizeni zékladé podkladové studie NNZ po dohodé bude
jednotlivych komunikaci v jednotlivych etapach Zpracovan aktualizovany dopravni model tzemi se
naplfiovani uzemniho planu. zahrnutim dalsich znéamych zamér( v okoli

MC proto poZaduje stanoveni etapizace a feSeného tzemi této zmény.

podminé&nosti vystavby v Gzemi v navaznostina  Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuziti
dostavbu dopravni infrastruktury. ploch na uzemi zmény v platném UP, ktery

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za pfedstavuje vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k
zasadni. dispozici planovana dopravni infrastruktura na
QOdlvodnéni: tzemi hl. mésta. V predmétném tzemi bude v

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, ze budoucnu sbérna ulicni sit tzemi doplnéna o
potencial transformacéniho Uzemi feSeného novou Jarovskou ulici, dokonceny vychodni tsek
zménou Z 2600/00 dava realnou moznost pro Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
pritomnost cca 15.000 obyvatel. Navrh zmény Balabenka - MaleSice - Rybnicky a tramvajovou
navrhuje u jednotlivych ploch s rozdilnym trat pro obsluhu tzemi NNZ, s napojenim do
zpUsobem vyuziti také kéd miry vyuZiti plochy, kiizovatky Jana Zelivského - Ol$anskéa. V tomto
pfi¢emz u nékterych ploch dochazi k navySeni kontextu je tfeba vyuZiti tzemi hodnotit. Napf.
tohoto kddu oproti stavajicimu Uzemnimu planu, dnesni nepfizniva provozni situace v ulici Jana
coz znamena také navySeni nejvyssiho Zelivského se znatelné zlepsi po zprovoznéni

pfipustného koeficientu podlaznich ploch (KPP), vychodni casti Méstského okruhu.

pramérné podlaznosti apod. U nékterych ploch PoZadavek stanovit pofadi provadénych zmén v
navrh zmény navrhuje kéd ,|I“ nebo ,J* coz Uzemi, etapizaci vystavby, muze ve vysledku
znamena nejvyssi pripustny KPP az 2,6. Je tedy znamenat riziko komplikace pro rozvoj Gzemi.
zfejmé, Ze navrh pocita s vyraznym pfirdstkem Doporucujeme proto sledovat standardni postup

obyvatelstva v této lokalité, ktery nepochybné posuzovani zamérd, kdy kazdy konkrétni zamér v
také bude generovat novy objem individualni uzemi se posuzuje ve vztahu ke konkrétni situaci,
dopravy a vy$Si naroky na verejnou dopravu, ktera nastane v obdobi pfedpokladaného
infrastrukturu a vefejnou vybavenost. Stavajici zprovoznéni zaméru i vyhledu. Pro minimalizaci
dopravni infrastruktura (pfedevsim ul. J. negativnich vlivi z dopravy bude v naslednych
Zelivského) je pfitom jiz v sou€asnosti vyznamné fizenich poZadovéno doloZzeni podrobnych
pretizena. rozptylovych a hlukovych studii. Zména byla

MC z tohoto diivodu namita, Ze pro posouzeni vyhodnocena jako akceptovatelna z hlediska vlivi
vhodnosti jednotlivych navrzenych kédi (od na Zivotni prostfedi. Zména UP Gzemni rezervu pro
kterych se odviji intenzita vyuziti Uzemi) je metro D na tizemi MC Prahy 3 nerusi, pouze

potfeba nejprve dolozit pfedpokladané dopravni  dochazi k mirné korekci jeji trasy.
zatizeni Uzemi v jednotlivych etapach vystavby,  Vyhodnoceni finalniho stavu kiizovatky Jana

tedy zejména pocet dennich pohybud na Zelivského - Olsanska s novou tramvajovou trati
jednotlivych komunikacich v zavislosti na pro obsluhu Gizemi NNZ nepokladéame za
postupujici zastavbé uzemi a v zavislosti na nezbytné, protoZe jeji kapacita bude s velkou
dokonéeni nového tramvajového propojeni v pravdépodobnosti pfekroc¢ena, tak jako na mnoha
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centru Prahy, vystavbé tzv. Jarovské tfidy
(prodlouzeni MalesSické smérem na vychod),
vystavbé nové tramvajové trati v Uzemi a
dokonéeni severovychodni ¢asti méstského
okruhu. V souvislosti s tim je pfipadné je potifeba
stanovit vhodnou etapizaci vystavby dle § 19
odst. 1 pism. f) stavebniho zakona, tedy stanovit
pofadi provadéni zmén v Uzemi v navaznosti na
dostavbu nezbytné dopravni infrastruktury, tedy
zejména zkapacitnéni MHD, stavbé Jarovské
tfidy nebo méstského okruhu. Podrobné se
problematikou zabyvala dopravni studie
LPosouzeni zji§téni dopravnich problémd*,
zpracovana pro URM v roce 2011
Ing.Vértelafem, kterou doporucujeme pfi novém
vyhodnocovani vzit v potaz. MC P3 navic
opakuje svlij poZzadavek, ponechat vétev metra D
na svém uzemi.

MC vyhledové pogita s pfenesenim severojizni
tranzitni dopravy skrze méstskou ¢ast pravé na
méstsky okruh, proto by mélo byt prokazano, ze
ve fazi plného vytizeni

predmétného Uzemi dojde ke snizeni dopravni
z4téZe ulice Zelivského oproti soudasnému
stavu.

Pfipominka €. 3 — vedeni tramvajové trati

MC nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz
pamatkové chranény objekt nakladového nadrazi
a zada, aby byla tramvajova trat zménou Z
2600/00 jednoznacné vymezena v trase kolem
budovy byvalého nakladového nadrazi.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
z&sadni.

Odulvodnéni:

MC nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz
pamatkové chranény objekt nadrazi a povazuje
jej za zamér ohrozujici budovu nadrazi a jeji
hlavni hodnotu spocivajici v kvalité intaktnosti
vnitfni dvorany. Z tohoto divodu zada vypusténi
tohoto vedeni z navrhu zmény a zada jeji
vymezeni tak, aby tramvajovi trat vedla kolem
budovy byvalého nakladového nadrazi.
Vymezeni tramvajové trati pfes pamatkové
chranény objekt za situace, kdy se nabizi jiné
feseni (tj. vedeni kolem budovy), by bylo die MC
v pfikrém rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani, pfedevsim s tim, Zze Uzemni planovani
ma ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizaCni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi (§ 18 odst. 4
stavebniho zakona), a ze ukolem Uuzemniho
planovani je zejména stanovovat koncepci
rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s

kfizovatkach v centru mésta. Za dulezité
povazujeme zajisténi obsluhy tuzemi kvalitni
kolejovou verejnou dopravou.

zasadni pfipominka MC

Pripomince je navrZzeno vyhovét.

Trasa tramvajové trati bude navrzena podél
severniho kfidla pamatkové chranéného objektu
nakladového nadrazi, a to pfedevsim z divodu
moZnosti budouciho vyuziti administrativni (¢elni)
casti budovy néakladového nadrazi pro Narodni
filmovy archiv (NFA), s cilem konverze NNZ ve
smyslu podepsaného memoranda o vzajemné
spolupraci vSech aktéri. V navazujicich usecich
bude pribéh trati upfesnén tak, aby vyhovoval
podminkam tramvajové dopravy a koncepci
verfejnych prostranstvi upravené podkladové
studie.

Navrh zmény pro vefejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.

Na zéakladé stanoviska Odboru ochrany prostredi
MHMP, vydaného jako prislusného tradu podle §
22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a) zakona
€.100/2001 Sb., o posuzovani viivil na Zivotni
prostfedi, bude v pfipadé tpravy navrh zmény UP
v upraveném rozsahu dopracovano vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

S odtvodnénim MC z hlediska paméatkové ochrany
a v dusledku pripadného vyplyvajiciho rozporu s
cili a ukoly tzemniho planovani pofizovatel
nesouhlasi. Dotéenym organem ve véci ochrany
pamatkoveé chranéného objektu (kulturni pamatky)
a ze zakona povérenym vydat zavazné stanovisko
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ohledem na hodnoty a podminky uzemi (§ 19
odst. 1 pism. b) stavebniho zakona).

Pfipominka €. 5 — vefejna vybavenost

MC pozaduje vymezeni plochy VV pro umisténi 2
z&kladnich, 1 zdravotnickézafizeni Ci zafizeni
socialnich sluzeb, a celkem 4 matefskych kol
formou pevné znacky VV.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zésadni.

Oduivodnéni:

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, ze
potencial transformacéniho uzemi feSeného
zmeénou dava realnou moznost pro pfitomnost
cca 15.000 obyvatel. S ohledem na
predpokladany demograficky vyvoj je tedy
zfejmé, Ze vznikne potfeba nové obCanske
vybavenosti, v€etné zakladnich a matefskych
Skol. Podkladova studie zminuje umisténi
zakladni Skoly pouze v textové zpravé (ma byt
umisténa budto v budové nakladového nadrazi
nebo alternativné v ploSe oznacené jako blok
B11) a umisténi jedné matefské Skoly
(pfedpoklada se umisténi v bloku B0S5).

MC povazuje vzhledem k predpokladanému
pFirGstku obyvatel, jakoz i vzhledem k
monofunkéni zastavbé v okolni lokalité Vackova,
TiebeSina a OlSanské ulice, navrhovanou
kapacitu ob&anské vybavenosti za zcela
nedostate¢nou. V tzemi bude tfeba zfidit 2
zakladni Skoly se 700 misty v kazdé z nich
(pfitemz jedna muze byt v budové nakladového
nadrazi ¢i v jeho blizkosti), 4 matefské Skoly se
150 misty v kazdé z nich, zdravotnické zafizeni Ci
zafizeni pro pobytové, ambulantni a terénni
(zdzemi sluzby) socialni sluzby, a to véetné
sluzeb péce a prevence a exteriérové sportovni
plochy v blizkosti zékladnich Skol.

Navrh zmény Z 2600/00 pfitom zadné
samostatné plochy verejné vybavenosti VV
nevymezuje a obsahuje pouze jedno prekryvné
znaceni VV, coz se jevi jako zcela nedostatecné.
Predevsim v pfipadé zakladnich Skol je potfeba
pocitat s plnohodnotnou plochou vefejné
vybavenosti o minimalni plose 2,2 ha (aby
soucasti Skol mohla byt venkovni sportovistg).
Ackoli si méstska ¢ast uvédomuije, Ze vefejna
vybavenost mlize vzniknout i ve smisenych
plochach SV a SMJ, pokud pro vefejnou
vybavenost nebude vymezena samostatna
plocha nebo pevna znacka VV, neni zadnym
zplUsobem zaruceno, Ze v budoucnu k vystavbé
této verejné vybavenosti skute¢né dojde,
obzvlasté pokud se jedna o pozemky v
soukromém vlastnictvi. Z hlediska kompozi¢niho
se jevi jako logické umisténi vereiné vybavenosti

je prislusny organ statni pamatkové péce. .
Negativni stanovisko vydano nebylo. Tvrzeni MC
nema zavazny charakter.

zasadni pfipominka MC

Pripomince nebude vyhovéno.

Pevna znacka VV, ktera navrhuje umisténi
zéakladni Skoly v hlavni budové nakladového
nadraZzi, z(istane zachovana, i kdyz jeji umisténi
bude v navrhu zmény upraveno na zakladé
vysledk( analyzy objektu nakladového nadrazi.
Dalsi plochy pro verejnou vybavenost (pfedevsim
umisténi zakladnich a matefskych skol) budou
urceny podkladovou studii, ktera bude na zakladé
probéhnuvsich jednani a uzavifené smlouvy pro
investory zavazna.
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v bloku B12.

Pfipominka ¢. 6 — nedostatek pfistupné zelené
MC 7ada, aby zmé&na UP v souladu s poZadavky
vyplyvajicimi z platnych Zasad uzemniho rozvoje
navrhla dostate¢né ¢lenéni zastavby plosnymi a
liniovymi prvky zelené a nové plochy zelené.
Méstska ¢ast pozaduje vymezeni souvislé
minimalné 60 m Siroké severojizni plochy ZMK ¢&i
ZP napfi¢ uzemim, tedy koridor zelené
propojujici park Zidovské pece na severu a
OlSanské hrbitovy na jihu. Tato plocha by méla
byt preruSena jediné pfipadnym télesem
tramvajové trati nebo uli€nim prostranstvim a
meéla by navazovat a obklopovat plochu refugia a
dopliiovat jeho funkci. Zadame, aby okolni
budouci zastavba zadnym zpusobem neohrozila
funkci refugia.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
z&sadni.

Odulivodnéni:

ZUR stanovuji obecné zasady tizemniho rozvoje
hl.m.Prahy, v€etné Ochrana kulturnich,
pfirodnich a civilizaCnich hodnot. V ramci ¢asti
2.4.2 Ochrana krajiny a méstské zelené jako
podstatné sloZky prostiedi Zivota obyvatel ZUR
uklada ukol podporovat v kompaktnim mésté
¢lenéni zastavby ploSnymi i liniovymi prvky
zeleng, chranit stavajici zelené plochy a
podporovat tvorbu novych ploch zelené. V
souladu s § 36 odst. 5 stavebniho zakona jsou
ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani
Uzemnich plan(, regula¢nich plant a pro
rozhodovani v Gzemi.

Podle MC navrh zmé&ny uvedeny tkol vyplyvajici
ze ZUR dostate&né nerespektuje, nebot naopak
vytvafi pfedpoklad pro vznik kompaktni zastavby,
aniz by soucasné stanovil podminky pro jeji
¢lenéni liniovymi prvky zelené nebo pro vznik
novych ploch zelené.

Z tohoto ddvodu MC zada v navrhu vymezeni
souvislého pasu zelené& propojujici park Zidovské
pece na severu a OlSanské hibitovy na jihu o
Sifce nejméné 60 m, nebot ucelené plochy
zelené vytvareji vyrazné vétsi pozitivni efekty
oproti jejich fragmentované podobé. Severojizni
propojeni je dulezité nejen z hlediska pési
prostupnosti, ktera ma byt hlavni kvalitou nové
Gtvrti, ale i z hlediska dostateénych podminek pro
zivociSné druhy (napf.prelet ptakd). Z hlediska
funkéniho vyuziti by se mélo jednak o plochy
ZMK (zelert méstska a krajinna) ¢i ZP (parky,
historické zahrady a hrbitovy). Podkladova studie
pocita s plochami zelené (resp. nestavebnimi
bloky) P01 a P02, v plose P01 (funkéni plocha
ZP) je ale rozhodnutim OCP MHMP vyhlaseno
refugium pro chranéné druhy, ve kterém se

zasadni pripominka MC

Pripomince bude ¢aste¢né vyhovéno.

OCP MHMP jako prislusny orgén ochrany pfirody
oznacuje propojeni zelené ve sméru sever - jih za
doplrikové a preferuje propojeni ve sméru vychod -
zapad s tim, Ze kvili ochrané zakonem zvlasté
chranénych druht v predloZzeném feseni postrada
vyznamnéjsi plochu zelené na vychodnim konci
byvalého néakladové nadrazi (viz stanovisko OCP
MHMP). Upraveny navrh zmény bude tedy
predevs$im sledovat potencial zapado-vychodniho
krajinného propojeni a respektovani poZadavku
dotéeného organu statni spravy.

Vazby sever - jih je tfeba sledovat v ramci budouci
urbanistické struktury uzemi.
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nedoporucuje volny vstup pro vefejnost. Podle
této pfipominky méstské €asti by jako zelen tudiz
meély byt vymezeny (alespon z&asti) i bloky
oznacené v podkladové studii jako B09 a B11
(potencialné i BO5 a B08) tak, aby doslo k
vytvoreni vy$e popsaného pasu zelené. Tim
dojde také k napInéni cile tzemniho planovani
dle § 18 odst. 2, tedy zajiStovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim FfeSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zaimU na rozvoii tzemi.

MC Praha 3 souhlasi s dal$im pofizovanim
zmény Z 2600 a schvaluje tyto zasadni
pfipominky:

1) Indukovana doprava a nadmérna hlukova
zatéz

MC Praha 3 trva na dolozeni vhodného
dopravniho feSeni s ohledem na zasadni
hlukovou zatéz generovanou vystavbou v ramci
uzemi zmeény na jednotlivych komunikacich v
okoli a poZzaduje navrzeni adekvatnich opatfeni
pro ochranu pfilehlé zastavby a zdravi
obyvatelstva.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

Navrh zmény uzemniho planu pocita se
zasadnim roz8ifenim stavajicich komunikaci
MaleSicka a U Nakladového nadrazi. Vystavbou
ve funk&nich plochach zmény Z 2600 pfitom
dojde k zasadnimu nardstu uzivateld hromadné a
individualni dopravy v této lokalité. Ulice
Malesicka se pfitom nachazi v bezprostfedni
blizkosti obytné zastavby.

MC se dlouhodobé potyka s vytkami ob&an(, Ze
nova vystavba v okoli Nakladového nadrazi
Zizkov (NNZ) vyrazné zvys$i poptavku po
individualni a hromadné dopravé. Vystavba na
Uuzemi zmeény proto nesmi znamenat vyznamné
zhorSeni zatézZe stavajicich ulic individualni
automobilovou dopravou. Navrh feSeni
individualni a hromadné dopravy musi téz
umoznit kvalitni obytnou podobu vefejnych
prostranstvi (napf. budouci podoba ulice
Zelivského, Basilejské nam. apod.)

Podle dopravniho s€itani intenzit dopravy
provedeného TSK Praha pro rok 2019 je z
hlediska intenzity dopravy v sou€asnosti nejvice
zatizenou komunikaci v okoli NNZ ulice Jana
Zelivského. PFehled intenzit dopravy v zajmovém
uzemi pak pfehledné uvadi tabulku €. 15 na str.
43 dokumentu s nazvem ,Vyhodnoceni
predpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi, verze: pro verejné projednani®
zpracovaném v lednu 2021 (,VVURU").

zasadni pfipominka MC

1) Podmince porizeni uzemni studie nelze vyhovét,
nebot’ usnesenim ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017
byly schvaleny ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-
2600/00, ve kterych ZHMP m.j. souhlasi s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu
stanoveného pro zpracovani navrhu zmény Z-
2600/00 UP a sejmuti stavebni uzavéry.
Zpracovani uzemni studie podle § 30 stavebniho
zakona, jako podminky nutné pro rozhodovani o
zménach v tzemi, neni soucasti téchto Pokynd.
Respektovani podkladové studie Nakladové
nadrazi Zizkov je soucasti navrhovanych opatteni.
Je predpokladan postup, kdy se podkladova studie
NNZ po dohodé stane prilohou smlouvy mezi
HMP, MC a investory.

Navrhovana opatreni k ochrané obyvatel pred
negativnimi Gc¢inky nadmérného hluku se tykaji
navazujicich fizeni. Z hlediska reSeni dopravni
infrastruktury a hlukové zatéze se kazdy konkrétni
zameér v uzemi posuzuje ve vztahu ke konkrétni
dopravni situaci, ktera nastane v obdobi
pfedpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu.
To se tyka i dodrzeni hygienickych limitu, které
budou provéfeny a doloZeny podrobnymi
hlukovymi a rozptylovymi studiemi a pfipadnymi
navrzenymi opatrenimi.

Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna z
hlediska viivii na Zivotni prostredi. Obsah VVURU
a SEA, ktera je soucasti, je dan prilohou
stavebniho zakona, prilohou ¢&. 5 k vyhlasce
&.500/2006 Sb.,a pfislusnymi metodikami MZP a
MMR.
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Podle VVURU pritom nejvy$si celkova hladina
hluku v denni dobu je v Uzemi patrna podél
hlavnich komunikacnich tepen v Uzemi, tedy
podél Vinohradské, Jana Zelivského a Konévovy
ulice.

Samotné VVURU k tomu dodava, Ze podle
,wyhodnoceni, podil obyvatel nad drovni
doporuc¢enych expozi¢nich hodnot WHO jak pro
pramérny hluk den-vecer-noc, tak pro no¢ni
hodnoty bude 100 %."

Dle kapitoly 6.1 VVURU se navrhuiji opatfeni k
minimalizaci hlukové zatéZe v izemi NNZ. | kdyz
méstska ¢ast takova opatfeni vita, neni podle
jejiho nazoru mozné, aby tato opatfeni byla
soucasti VVURU nebo navrhu zmény tzemniho
planu. Divodem je skutecnost, Ze Uzemni plan
ani VVURU nemohou takové podrobnosti
obsahovat. Podle ustanoveni § 43 odst. 3
stavebniho zak. totiz ,Gzemni plan ani
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi
nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim
rozhodnutim.”

Navrhovand opatfeni jsou pfitom nezbytna pro
realizovatelnost staveb a dalSich zamérd v tzemi
zmény. Jedinym zplsobem, jak by se tato
navrhovana opatfeni mohla do navrhu zmény
uzemniho planu promitnout, je podle méstské
&asti stanoveni podminky pofizeni uzemni
studie.

MC proto poZaduje, aby pro dodrzeni
hygienickych limitd hluku a samotnou
realizovatelnost staveb v lokalité NNZ byla v
souladu s ustanovenim § 30 stavebniho zakona
vyuzita podminka zpracovani uzemni studie.
Uzemni studie by se stala neopominutelnym
podkladem pro rozhodovani v Uzemi a zaroven
by se do ni mohlo promitnout VVURU.

2) Etapizace rozvoje lokality

S ohledem na predchozi namitku pozaduje
Méstska Cast zajisténi racionalniho rozvoje v
lokalité zmény, a to v zavislosti na dokonéeni
dopravniho feSeni. Plynulost dopravy na
pfilehlych komunikacich by byla ohroZena, pokud
by mélo dojit ke stavebnimu rozvoji celé lokality v
kratkém Case jesté pred dokoncenim tzv.
1~Jarovské tfidy“ propojujici MaleSickou a
Ceskobrodskou ulici.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
z&sadni.

Navrh zmény Uzemniho planu nové vymezuje
komunikaci oznacenou jako plocha S4 — ostatni
dopravné vyznamné komunikace (Jarovska
tfida), ktera by méla umoznit rozvedeni dopravy

zasadni pfipominka MC

2) Porizovatel s podminkou nesouhlasi,

z hlediska reeni dopravni infrastruktury se kazdy
konkrétni zamér v uzemi posuzuje ve vztahu ke
konkrétni dopravni situaci, ktera nastane v obdobi
pfedpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu.
To se tyka i dodrzeni hygienickych limitu, které
budou v néaslednych spravnich fizenich provéreny
a dolozeny pfipadnymi navrzenymi opatfenimi.
PoZadavek stanovit poradi provadénych zmén v
uzemi, etapizaci vystavby, muze ve vysledku
znamenat komplikace pro rozvoj izemi. Zménou
UP se vymezuje nové funkcni vyuZiti ploch na
tzemi zmény UP v platném UP, které predstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl.
meésta. V pfedmétném tGzemi bude v budoucnu
sbérna ulicni sit' tzemi doplnéna o novou
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mimo kapacitné pretizené komunikace Jana
Zelivského a kfizovatku Ohrada.

Jak bylo uvedeno vyse, jiz dnes je dopravni
zatiZeni v okoli NNZ znagné. V okamziku, kdy
dojde k rozvoiji této lokality, bude do uzemi
pfivedeno dal$i mnozstvi osobnich automobil(i,
které by pfi zachovani sou¢asného stavu pfinesly
dopravni kongesce. Méstska ¢ast proto
pozaduje, aby navrh zmény Uzemniho planu tuto
situaci aktivné fesil.

Méstska ¢ast v tomto ohledu navrhuje stanovit v
ramci navrhu zmény Gzemniho planu v souladu s
ustanovenim § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho
zakona podminku etapizace vystavby, v rdmci
které by lokalita zmény byla rozdélena do vice
oblasti. Realizace staveb v urcité oblasti by
pfitom byla mozna teprve v okamziku, kdy by
doslo k zahajeni provozu na Jarovské tfidé a
jejimu napojeni na Ceskobrodskou.

Co se ty€e vymezeni jednotlivych oblasti, v I.
etapé by méla byt umoznéna pouze realizace
zameéru, které pfinesou jen minimalni navyseni
dopravni intenzity. Ostatni zaméry by pak bylo
mozne realizovat v okamziku, kdy by dopravni
zatiZeni lokality NNZ bylo sniZeno propojenim
Malesické a Ceskobrodské ulice.

Méstska ¢ast podotyka, Ze nema zadny zajem na
zpomaleni vyuziti lokality NNZ. Na druhé strané
by prekotna vystavba v této lokalité vedla ke
zhorSeni kvality Zivota obyvatel méstské €asti a
dal8imu prohloubeni jiz dnes nevyhovujici
dopravni situace v okoli NNZ. Etapizace vystavby
je proto jedinym racionélnim feSenim.

3) Nedostatek vefejné vybavenosti

Navrh zmény uzemniho planu navrhuje
predevsim plochy smisené méstského jadra
(SMJ) a plochy s funkénim vyuzitim pro plochy
vSeobecné smiSené (SV). Tyto plochy ov§em
negarantuji zajisténi vefejné vybavenosti, ktera
predstavuje pouze jeden z moznych druhu vyuziti
téchto ploch. Méstska &ast pozaduje zaruky, aby
témaF celé uzemi NNZ nebylo vyuZito pro stavby
bytovych a administrativnich budov.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

V ramci navrhu funkéniho vyuziti NNZ pfinasi
navrh zmény uzemniho planu pouze jedinou
plochu oznaéenou jako plocha verejné
vybavenosti (VV). Pfekryvné oznaceni VV navic
neni dostate¢nou zarukou pro vznik
plnohodnotné verejné vybavenosti v Uzemi. Tato
plocha ma pfitom zcela zanedbatelnou rozlohu s
ohledem na celé Gzemi NNZ. Plo$né naroky na
vefejnou vybavenost takovyto rozsah vefejné

Jarovskou ulici, ktera propoji transformacéni tzemi
zmény UP s ulici Ceskobrodskou u Jarova,
dokonéeny vychodni tsek Méstského okruhu v
trase Pelc Tyrolka - Balabenka - Malesice -
Rybnicky a tramvajovou trat’ pro obsluhu uzemi
NNZ s napojenim do kfizovatky Jana Zelivského -
Olsanska. V tomto kontextu je tfeba vyuZziti Gzemi v
rémci posuzovéani zmény UP hodnotit. Jestlize
vyhledové vysledna podoba UP zahrnujici zménu
Z 2600/00 je prijatelna, nemusi se zpochybriovat z
ddvodu stavajici nepfiznivé provozni situace a rizik
souvisejicich s realizaci zamérd. Zména byla
vyhodnocena jako akceptovatelna z hlediska viivi
na Zivotni prostredi.

zdsadni pripominka MC

3) Pripomince bude vyhovéno

v tom smyslu, Ze podkladové studie NNZ byla na
zakladé pripominek po dohodé upravena a
pfedpoklada se, Ze se stane pfilohou smlouvy mezi
HMP, MC a investory, pro né# budou regulativy
studie, véetné umisténi vefejné vybavenosti,
zavazné.

N&vrh zmény UP bude upraven dopinénim
znacek verejného vybaveni /VV/ a doplnén
popisem reSeni v textové ¢asti

Odtvodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovéana dvé Skolskéa zarizeni (ve stfedu tzemi
byvalého arealu nakladového nadraZzi a pri ulici
Habrova) a dale na pozemcich pfi ulici Na Viktorce
a Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni
sluzby. Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi
projednané podkladové studie.

Pevna znacka VV, ktera navrhovala ve spole¢ném
jednani umisténi zakladni $koly v hlavni budové
nakladového nadrazi, byla v navrhu pro verejné
projednani z hlediska umisténi upravena, nikoliv
pfidana.



vybavenosti daleko presahuji.

Jak méstska ¢ast jiz konstatovala béhem
spole¢ného jednani, izemi je ohrozeno
monofunkénosti vystavby bez potfebné verejné
vybavenosti. Stavebni zakon pfitom dle
ustanoveni § 18 odst. 1 vyzaduje, aby uzemni
planovani vytvarelo ,pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj zemi, spocCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro (...) soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.“ Nejen pro
Uuzemi predmétné zmény, ale i pro okolni tUzemi,
je ohrozujici takovy stav, kdy se poptavka po
vefejné vybavenosti v Uzemi bude Fesit pfilis
intenzivni dojizdkou obyvatelstva mimo tuzemi
zmény. Proto méstska ¢ast povazuje zménu mezi
spole€nym jednanim a vefejnym projednanim
spocivajici v pfidani jediné plochy VV za hrubé
nedostacujici.

Navrh zmény uzemniho planu tak na rozdil od
Podkladové studie pro zménu uzemniho planu
zpracovana v Fijnu 2020 (,Podkladova studie®)
nezarucuje umisténi Skoly a 8kolky do uzemi
NNZ. Proto je pro rozvoj vystavby v této oblasti
zésadni hrozba, Ze bude realizovana vesSkera
reziden¢ni vystavba a samosprava musi zajistit
zakladni Skolstvi, coZ je jeji zakonna povinnost.
Navrh zmény uzemniho planu zaroven
nezarucuje zfizeni zafizeni socialni péce Ci
socialnich sluzeb.

Postupem pofizovatele tak nejsou dostatecné
spinény cile a ukoly uzemniho planovani dle § 18
a 19 stavebniho zakona. Jednim z Ukold
uzemniho planovani je stanoveni urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavkd na
vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
feSeni staveb a vefejnych prostranstvi. Uzemni
planovani by mélo zajistovat pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajm( na rozvoji tzemi. Méstska
Cast proto pozaduje dostate€né vyznaceni
vefejné vybavenosti na tzemi NNZ.

Plocha vefejné vybavenosti vymezena ve
vykresové €asti navrhu zmény Uuzemniho planu
zaroven neni fadné oznacena jako plocha s
rozdilnym zpUGsobem vyuziti pro vefejné vybaveni
(VV), tedy modrou barvou.

2600 Praha 10, vymisténi zelezni¢ni dopravy, 23 Méstska ¢ast Praha 3 4) Nedostate¢né zaruky dostatku pfistupnych zasadni pfipominka MC
Praha 3, zaclenéni Uzemi do méstské struktury, ploch zelené 4) Porizovatel bere na védomi,
Praha 9 VPS Zaruky dostatku pfistupnych ploch zelené jsoui  pfipominka bude naplnéna v tom smyslu, Ze

po zmé&nach navrhu zmény Uzemniho planu piili§ z hlediska podkladové studie NNZ (respektive
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nizké. Navrh grafické ¢asti zmény tzemniho
planu obsahuje jen nékolik ploch zelené méstské
a krajinné (ZMK), coz povazuje méstska cast za
nedostate¢né feseni.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

Celkovy podil zelenych ploch v izemi NNZ je
nedostatecny. Méstska ¢ast v tomto ohledu
odkazuje na § 18 odst. 1 stavebniho zakona,
podle kterého je cilem Gzemniho planovani mimo
jiné ,vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi..."

Méstska ¢ast zaroven upozoriuje na to, zZe
rozsah ploch zelené v navrhu grafické ¢asti
zmény uzemniho planu je niZsi, nez navrhuje
Podkladova studie. Podle kapitoly 6.9 VVURU je
pfitom Uzka a pferusovana linie ZMK v navrhu
zmény uzemniho planu nedostate¢na pro plnéni
estetické, ekologické i hygienické funkce a
doporudCuje se jeji roz8ifeni. V ramci
navrhovanych opatfeni pak VVURU uvadi, ze
navrh zmény uzemniho planu by mél ,pfi
planovani nové zastavby respektovat navrh
Podkladové studie.” Navrh zmény tzemniho
planu pfitom tento poZadavek VVURU
nerespektuje.

Navrh zmény uzemniho planu respektuje koncept

vychodozapadniho vedeni park(. Méstska cast
ovSem v souladu se svoji zasadni pfipominkou
uplatnénou ve spolecném jednani pfesto
poZaduje piirozenéjSi propojeni zelenych ploch v
uzemi (Zidovskych Peci, ploch P01 a BO1 dle
Podkladové studie a Ol$anskych hibitovl),
napfiklad ponékud SirSim pésim koridorem mezi
bloky BO7 a BO8 a jasné&ji vymezenym pésSim
koridorem v rdamci bloku B09.

Méstska ¢ast zada navySeni celkového rozsahu
ploch zelené (ZMK ¢&i ZP) v navrhu zmény
uzemniho planu. Dale pozadujeme, aby okolni
budouci zastavba zadnym zpusobem neohrozila
funkci refugia, napfiklad zastinénim vyskovymi
budovami pobliz parku.

5) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb
Méstska ¢ast pozaduje, aby plocha S4
vymezujici v navrhu zmény tzemniho planu
Jarovskou tfidu byla vymezena jako vefejné
prospésna stavba.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

Navrh zmény tzemniho planu uvadi, ze zména

urbanistické studie s prvky regulacniho planu, jejiz
soucasti je podrobné vymezeni ploch uréenych pro
parky a dalsi zeleri), se pfedpoklada, Ze se po_
dohodé stane pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory, pro néz budou regulativy studie, véetné
umisténi parku zavazné a dojde tak k zajisténi
dostatku pfistupnych ploch zelené.

Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotceného organu /OCP
MHMP/. Vymezeni zelené mezi bloky se vztahuje
k podkladové studii a je mimo podrobnost zmény
UP.

zasadni pfipominka MC

5) Pripominka je bezpfedmétna,

ru$ena Jarovska spojka VPS 19/DK/3 a 19/DK/10
je v navrhu zmény navrzena jako VPS
"komunikacni propojeni MaleSicka —
Ceskobrodska, Praha 3 a Praha 10", tzn. VPS
xz/DK/3 a xz/DK/10.
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,rusi VPS 19/DK/3 - Praha 3 - Jarovska spojka,
19/DK/10 - Praha 10 - Jarovska spojka a 5/TO/3
— Praha 3 — sbérny dvdr — nakladové nadrazi
Zizkov.“ Vyznamné stavby vefejné infrastruktury
je pfitom podle méstské ¢asti nutné vymezit v
navrhu zmény Gzemniho planu jako vefejné
prospésné stavby. V opaéném pfipadé existuje
podstatné riziko, ze realizace Jarovské tfidy bude
blokovana vlastniky dotéenych pozemku.

V pfipadé, Zze navrh zmény tzemniho planu
stanovi podminku etapizace, mohla by tato
skute¢nost zablokovat veskerou vystavbu v
uzemni NNZ.

Pozn. zapisovatele:

Dale nasleduji ,Pfipominky k podkladové studii®,
které jsou postoupeny jejimu zpracovateli a
nejsou vyhodnocovany v ramci pofizovani zmény
uzemniho planu.





