priloha 3a

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k navrhim zmén UP SU HMP

DATUM: 17.2.2022
Z 2600 / 2600

Mista akce:

Praha 3, k.U. ZizkovPraha 3, k.u. Strasnice Praha 9, k.u. Hrdlofezy Praha 10, k.u. Strasnice Praha 10, k.u. MaleSice
lokalita "Nakladové nadrazi Zizkov"a areéal Vackov a.s.

Predmeét:
vymisténi Zzeleznicni dopravy, zaClenéni tzemi do méstské struktury, VPS

Z:

Cisté obytné /OB/; garaze a parkovisté /DGP/; izolacni zeleri /IZ/; lesni porosty /LR/; neruSici vyroby a sluzeb /VN/; neruSici vyroby a sluzeb s kbdem
miry vyuziti tzemi E /VN-E/; odpadové hospodarstvi /TVO/; ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/; parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/;
sbérné komunikace méstského vyznamu /S2/; smisené méstského jadra s kbdem miry vyuziti tzemi H /SMJ-H/; traté a zarizeni Zelezni¢ni dopravy,
nakladni terminaly /DZ/; urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/; vefejné vybaveni /VV/; vdeobecné obytné s
kédem miry vyuziti tizemi H /OV-H/; vSeobecné smiSené /SV/; vdeobecné smisené s kodem miry vyuZiti tzemi F /SV-F/; vSeobecné smiSené s kodem
miry vyuziti tzemi | /SV-I/; zeleri méstska a krajinna /ZMK/; parky, historické zahrady a hrbitovy-plov.zn. /ZP/; plochy a zafizeni hromadné dopravy
osob, parkovisté P+R-plov.zn. /DH/: stavaiici VPS

Na:

Cisté obytné /OBY/; lesni porosty /LR/; ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/; parky, historické zahrady a hibitovy /ZP/; smisené méstského
jadra /SMJ/; smisené méstského jadra s kodem miry vyuZziti tzemi H /SMJ-H/; urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi
/DU/; verejné vybaveni /VV/; vSeobecné obytné s kodem miry vyuZiti uzemi H /OV-H/; vdeobecné smisené /SV/; vSeobecné smisené s kbdem miry
vyuziti uzemi F /SV-F/; vdéeobecné smiSené s kddem miry vyuziti tzemi G /SV-G/; vSeobecné smisené s kodem miry vyuZiti tzemi H /SV-H/5;
vSeobecné smisené s kobdem miry vyuziti tzemi | /SV-I/; vSeobecné smisené s kodem miry vyuZiti tzemi K /SV-K/; zeleri méstska a krajinna /ZMK/;
zeleri méstska a krajinna/plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R /ZMK/DH/; plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté
P+R-pev.zn. /DH/; verejné vybaveni-pev.zn. /VV/: VPS; upfesnéno na zakladé podrobnéjsi podkladové studie

nazev org. shrnuti ID vyjadfeni obsah vyjadfeni dohodovaci jednani vyhodnoceni

1) Méstska cast

23 MC Praha 3, starosta Sp.j. Jiné 2956023 Starosta MC Prahy 3 zasila nasledujici Porizovatel nesouhlasi s tvrzenim,
pripominky k VVURU (vyhodnoceni vlivu navrhu Ze vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho planu na
zmény na udrzitelny rozvoj Uzemi): udrzitelny rozvoj tizemi (VVURU) je bez zpracovani
1) prestoze mohla MC Prahy 3 material v urbanistické studie nedostatecné.
souvislosti s navrhem zmény UP vyhodnotit a2 v Bylo zpracovano na zakladé podkladt, odpovidajicich
Cervenci 2019: svou podrobnosti podkladim zmén tuzemniho planu.

2) Hodnoceni vlivu zmény Z 2600/00 na udrzitelny Zpracovani VVURU vychdazi z pozadavku zpracovani


Alena Nevečeřalová
Text napsaný psacím strojem
příloha 3a
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rozvoj Uzemi by se mélo odvijet od podrobné;si
urbanistické studie (masterplan), ktera bude Fesit
pravé konkrétni feSeni jednotlivych méstskych

je veSkeré hodnoceni jen zcela nedostate¢ny
odhad z ploch rozdilného funk&niho vyuziti
Uzemniho planu a slepa vira v dobrou vuli
investort v Uzemi a v nastroje Uzemniho fizeni.
Masterplanem se rozumi podrobna urbanisticka
studie, ktera pfesné nastavi uli¢ni linie, linie
zastavby, podlaznosti blokll (segment( zastavby) a
maximalni uzitné plochy zastavby, poméry
jednotlivych druhd vyuziti staveb i konkrétni pozice
pro umisténi vefejného vybaveni, sluzeb,
parkovani, nerusicich sluzeb, zelené a
ekologickych ploch a zafizeni. Studie musi byt
doplnéna vycétem vsech ploch, vypoétem narokd na
dopravu, vykazem zastavénych ploch,
podsklepenych ploch a ploch s rostlym terénem, ve
kterych bude umoznéno zasakovani vod.

3) Bez podrobnéjsi studie nelze posoudit pomér
nezpevnénych a zpevnénych ploch a celkovy
vymér vsakovacich ploch. Zdravé méstské zivotni
prostfedi nelze tvofit bez promyslené kompozice
vzajemné propojenych systém( zelené, bez
opatfeni pro vsakovani destovych vod, bez
komplexné feSené infrastruktury.

pFipominky k VVURU:

4) Zastavba je navrzena monofunkéné pro bydleni
a vykazuje nedostate¢ny rozsah ploch pro vefejné
vybaveni. Vliv zmény UP na socialni podminky
(socialni pilif) nelze hodnotit jednoznacné
pozitivné, Eemuz by méla odpovidat i opatfeni.

5) Socialni pilif udrzitelného rozvoje nelze zajistit
bez vytvoreni ploch pro vystavbu vefejného
vybaveni. A zejména bez zajisténi cenové
dostupného — tedy malometrazniho &i obecniho
bydleni.

pFipominky k VVURU:

6) Praha 3 konstatuje, Ze souhlasi se
zpracovatelem, Ze navrzeny rozsah i situovani
ploch vykazuje nedostatek vefejné zelené.

pFipominky k VVURU:
7) Vyhodnoceni neobsahuje prikaz dostate¢nosti

vlivu na ZP (SEA), vydaného stanoviskem (&.j. MHMP
488247/2017) OCP MHMP jako pfislusného spravniho
Uradu podle ustanoveni § 22 pism. b) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi,
k ,,Pokyn(im“ pro zpracovéani névrhu zmény UP, a
stanovenych podrobnéjsich poZadavcich na obsah a
rozsah vyhodnoceni podle § 10i zakona ¢.100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, v plat.zn.
Usnesenim ZHMP ¢&. 28/26 ze dne 15.6.2017 byly

tyto ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-2600/00
schvaleny, véetné souhlasu ZHMP s vypracovanim
podkladové studie jako stanoveného podkladu pro
zpracovani zmény Z-2600/00 UP a sejmuti stavebni
uzavéry.

Podkladové studie /Nakladové nadrazi Zizkov - IPR
hl.m. Praha, r. 2017/ slouZila rovnéz jako podklad pfi
zpracovani VVURU.

OCP MHMP se se zavéry VVURU ztotoznil a jako
prislusny urad stanoviskem ¢.j. 2226967/2019 ze dne
5.12.2019 vydanym podle § 10g a § 10i zakona
¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi,
v plat.zn., vyslovil s projednévanym navrhem zmény UP
souhlas. Opatfeni navrhovana VVURU jsou
respektovana, jsou soucasti odivodnéni navrhu zmény
UP a budou uplatfiovéna pii naslednych sprévnich
fizenich adekvatné k podrobnosti poZadované
dokumentace.

k bodu 1):

Projednéni navrhu Z-2600/00 a VVURU, vé. zvefejnéni
dokumentace, které se ridi postupem podle § 50 odst. 2
a 3 stavebniho zakona, probihalo v terminu od 7.
Cervence do 22. srpna 2019, spole¢né jednani se
konalo 23.7.2019. Moznost uplatnéni pfipominek a
stanovisek trvala pak do 22.8.2019.

Porizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP je podie VVURU z hlediska socialniho
pilife hodnocen pozitivné.

V feSeném utzemi nejsou vymezeny plochy Cisté
obytné, plochy jsou navrzeny jako smisené SV a SMJ,
v ramci kterych Ize umistovat verejné vybaveni. V ploSe
SMJ je navrZena pevna podmérecna znacka verejného
vybaveni /VV/ pro umisténi zakladni $koly, byt jeji
umisténi bude v navrhu zmény upraveno na zakladée
vysledk( analyzy objektu nakladového nadrazi.
Zajisténi cenové dostupného bydleni je mimo
podrobnost tizemniho planu.

Porizovatel bere na védomi.

Pro podporu ploch zelené bude navrh zmény upraven o
doplnéni funkéni plochy ZMK na vychodni strané NNZ
pro vytvoreni biotopu zvilasté chranénych druhi
organismi a navazani na navrzeny koridor zelené po
svahu, v souladu se stanoviskem dot¢eného organu
(OCP MHMP), a bude posilen spojity pas zelené (ZMK)
pobliz tramvajové trati.

Porizovatel ne§ouhlasi.
Obsah VVURU a SEA, ktera je soucasti, je dan
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dopravni obsluhy vici navrzenym miram vyuziti
uzemi a nejsou posouzeny kfizovatky.

pFipominky k VVURU:

8) Ochranu lokalné se vyskytnuvsich a
endemickych druht rostlin a zivogich(, které jsou
vazany na specifické podminky lokality (xerotermni
a halofilni druhy) nelze stavét nad okamzitou
potfebu masivnich vysadeb stromu ve méstech,
jejich ochranu a neexploatujici zavlazovani co
mozna nejvice z mistnich zdrojd.

pFipominky k VVURU:

9) Vzhledem k navy$eni zpevnénych ploch, dle
studie EA, MC Praha 3 doporuguje zhotoveni
zelenych stfech jako navrhované projektové
opatfeni.

pFipominky k VVURU:

10) Vzhledem k tomu, Ze na Gzemi NNZ jiZ neni v
provozu zelezni¢ni doprava, nelze k tomuto
vztahovat pozitivni hodnoceni zmény na hlukovou
zatéz v Uzemi (napfiklad str. 36 ale i iinde).

pFipominky k VVURU:

11) Stanoveni hygienickych limitd nelze hodnotit k
rozhodnému datu 1.1.2001, tato Cisla jsou jiz dnes
zavadsjici. (str. 63) Rozhodnym datem by mél byt
rok nejméné rok 2017. V Uzemi pfibyla zatéz
dopravou ve vSech jejich médech.

pFipominky k VVURU:
12) Opatreni by méla z hlediska udrzitelné mobility

prilohou stavebniho zékona, pfilohou ¢&. 5 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb., a pfislusnymi metodikami MZP a MMR.
Pozadované body, tj. prikaz dostatecnosti dopravni
obsluhy vici navrzenym miram vyuZziti uzemi a
posouzeni kiizovatek jsou mimo ramec obsahu VVURU
a nepatfi do néj ani vécné.

Pofizovatel bere na védomi.

Z hlediska vlivi na zivotni prostredi je doporu¢eno
roz8$ifeni spojitého pasu zelené kolem tramvajové traté
a v prostoru nékladového néadrazi, kde je také
doporucena vysadba dfevin odpovidajici pfirodnim
podminkam v misté. Z hlediska zavlaZovani je mozné
doporucit vyuZiti sraZkovych vod, jejichzZ retence je
pozadovana, tyka se naslednych fizeni.

Porizovatel bere doporuceni na védomi.
Opatreni Ize uplatnit v naslednych spravnich fizenich
za podminky, Ze nedojde ke zmenseni plochy pro ZMK.

Pofizovatel nesouhlasi.

V soucasnosti je v uzemnim planu viecka, tedy
potencialné mize byt opét zprovoznéna, pokud se
tzemi nebude vyuZivat jinak.

Pofizovatel nesouhlasi.

Je nutné vychazet z platné legislativy, tj. NV 272/2011
Sb., v plat.zn. To jednak uvadi v § 2 definici staré
hlukové zatéze: Starou hlukovou zatézi je hluk v
chranéném venkovnim prostoru a chranénych
venkovnich prostorech staveb plsobeny dopravou na
pozemnich komunikacich nebo drahach, ktery existoval
Jiz pred 1. lednem 2001 a pfekracoval hodnoty
hygienickych limitt stanovené k tomuto datu pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby, a dale uvadi zplsob stanoveni hygienického
limitu v § 12: Hygienicky limit ekvivalentni hladiny
akustického tlaku A staré hlukové zatéze stanoveny
souctem zéakladni hladiny akustického tlaku A LAeq, T
50 dB a korekce pro starou hlukovou zatéz uvedené v
tabulce ¢. 1 ¢asti A prilohy ¢. 3 k tomuto nafizeni nelze
uplatnit v pfipadé, Ze se hluk pusobeny dopravou na
pozemnich komunikacich a drahach po 1. lednu 2001 v
pfedmétném useku pozemni komunikace nebo drahy
zvysil o vice nez 2 dB. V tomto pfipadé se hygienicky
limit ekvivalentni hladiny akustického tlaku A LAeq, T
stanovi postupem podle odstavce 3. Jestlize ale byla
hodnota hluku plsobeného dopravou na pozemnich
komunikacich a drahach pred jejim zvysenim o vice
nez 2 dB podle véty prvni vys$Si nez hodnoty uvedené v
tabulce ¢. 2 ¢asti A prilohy ¢. 3 k tomuto narizeni, pak
se k hygienickym limitam ekvivalentni hladiny
akustického tlaku A LAeq, T stanovenym podle
odstavce 3 pricte dalsi korekce +5 dB.

Porizovatel nesouhlasi.
Povrchova stani (parkovisté) jsou hodnocena
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minimalizovat povrchova stani.

pFipominky k VVURU:

13) Kompenzacni opatfeni k minimalizaci vlivl
nové vystavby na imise v ovzdusi by méla byt
doporucena bez ohledu na vysledky rozptylové
studie. (str.179, odr. 7)

pFipominky k VVURU:

14) Z hlediska vztahu k prioritam ZUR hl.m.Prahy -
Ochrané kulturnich hodnot - by projektovym
opatfenim mél byt zakaz vedeni tramvaje skrze
pamatkové chranénou budovu Nakladového
nadrazi Zizkov a souvisejici zakaz prarazu &elniho
kFidla budovy. (str.179, odr.1)

pFipominky k VVURU:

15) Z hlediska pohybu v uli¢nich prostranstvich by
mélo byt mezi projektovymi opatfenimi zfizeni
dostatecnych opatfeni pro preferenci a bezpecnost
cyklistt a chodcu, tedy idealné zklidnéné
komunikace a obytné zény, doplnéné o
dostatecnou cykloinfrastrukturu (environmentalni
pilif). (str. 180)

Ptipominky MC k navrhu zmény Z-2600:
Pfipominka €. 1 — podrobnost a zavaznost zmény
MC pozaduje, aby bylo rozhodovani o zménach v
uzemi, jehoz se zména tyka, podminéno
zpracovanim Uzemni studie dle § 30 stavebniho
z4kona, pfipadné pofizenim regulacniho planu dle
§ 61 stavebniho zakona.

Tuto pfipominku povazuje méstska Cast za
zésadni.

Odlvodnéni:

Podle § 43 odst. 2 stavebniho zakona Ize v
uzemnim planu vymezit plochu nebo koridor, v
némz je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu.
Vyuziti téchto institut(l je vhodné obzvlasté v
situacich, kdy se jedna o Uzemi, které je naroéné
na koordinaci jednotlivych soukromych a vefejnych
zajmu a kdy je potfeba podrobnéji proveéfit
koncepci vefejné infrastruktury, zelené apod., ato i
s ohledem na vlastnicka prava jednotlivych
dotéenych vlastnikd nemovitosti.

Plocha, které se ma zména Z 2600/00 tykat,
takovym uzemim nepochybné je, nebot se jedna o
Gzemi Nakladového nadrazi Zizkov, u néhoz ie

standardné v ramci vlivil na jednotlivé slozky Zivotniho
prostredi. Z provedeného posouzeni vyplynul rozsah
navrZenych opatreni. Opatreni se vénuji zejména
minimalizaci negativnich vlivii dopravy jako celku na
kvalitu ovzdusi a hlukovou situaci v uzemi. Pokud se
jednéa o vhodnost povrchovych sténi z jinych nez
environmentalnich hledisek (napf. z hlediska
urbanistického), je tento aspekt nutno zahrnout do
re$eni zmény UP a nikoli do VVURU.

Pofizovatel nesouhlasi.

Realizace kompenzacnich opatieni k minimalizaci viivi
nové zastavby, napf. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych ¢astic, na néz se vaze myj. i
benzo[a]pyren, je feSena v rozsahu podle poZadavku
orgéanu ochrany ovzdusi ke konkrétnim projektam.

Porizovatel nesouhlasi.

Vedeni tramvaje skrz budovu Nakladové nadrazi Zizkov
je podminéno souhlasem organu statni pamatkové
péce, kterému ochrana kulturnich hodnot nélezi. Zakaz
projektovym opatfenim nema oporu v zakoné.

Pripomince Ize vyhoveét,

navrh pfislusného opatreni bude doplnén v tom smyslu,
Ze mezi realizovanymi prvky k ochrané zdravi osob
budou uvedeny i zklidnéné komunikace a obytné zény
a déle odpovidajici infrastruktura umozriujici bezpe¢ny
pohyb chodct a cyklist.

Navrh zmény v Easti projektova opatfeni bude v tomto
smyslu upraven.

zasadni pfipominka MC

Pripomince nelze vyhovét,

nebot’ usnesenim ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017
byly schvaleny ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-
2600/00, ve kterych ZHMP m.j. souhlasi s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu
stanoveného pro zpracovani navrhu zmény Z-2600/00
UP a sejmuti stavebni uzavéry. Zpracovani tzemni
studie podle § 30 stavebniho zakona, jako podminky
nutné pro rozhodovani o zménach v uzemi, neni
soucasti techto Pokynd.

Podkladové studie /Nakladové nadrazi Zizkov - IPR
hl.m. Praha, r. 2017/ byla s MC Praha 3 a dal$imi
vlastniky pribézné konzultovana, koordinace zajmi
probiha i v pfipadé podkladové studie tak, aby byla v
naslednych rizenich akceptovanym podkladem. Jeji
respektovani je soucasti navrhovanych opatreni. Je
predpoklédén postup, kdy se podkladova studie NNZ
po dohodé stane pfilohou smlouvy mezi MC a
investory, pro néz budou requlativy studie zavazné.



potfeba koordinovat jednak zajem na vyuziti
byvalého nakladového nadrazi, jehoz soucasti jsou
budovy prohlasené za nemovité kulturni pamatky,
jednak zajem na prestavbé tizemi a jeho
hospodarném vyuziti. Uzemni studie nebo
regulacni plan by tak mély zajistit nejen kvalitni
urbanistickou kompozici, ale stanovit i etapizaci a
podminénost staveb, podrobnéjsi regulativy pro
vystavbu, ekologickou udrzitelnost a stabilitu
staveb v Uzemi, dostatek zelené v ulicich, pési
prostupnost uzemi, jakoz i podrobné dopravni
feSeni v€etné cyklistické dopravy a feSeni dopravy
v klidu.

O tom, Ze se jedna o rozsahlé uzemi, jehoz
prestavba bude z hlediska koordinace jednotlivych
soukromych a vefejnych zajmi komplikovana,
svedci také skutecnost, ze IPR zpracoval
podkladovou studii, ktera by méla byt podkladem
pro zménu Z 2600/00. Tato podkladova studie
nicméné neni pravné zavazna a neni tak zajisténo,
Ze v ni stanovena koncepce (véetné konkrétniho
vyuziti jednotlivych stavebnich blok( a koncepce
vefejné infrastruktury) bude nasledné skute¢né
realizovana v ramci navazujicich uzemnich a
stavebnich fizeni. Nékteré pfedpoklady, které pro
budoucnost Uzemi vidime jako zasadni,
podkladova studie nefesi.

Uzemni studie se naproti tomu eviduje a
predstavuje neopomenutelny podklad pro
rozhodovani o zménach v Uzemi, s nimz se bude
muset stavebni Ufad pfi svém rozhodovani
pfezkoumatelnym zplisobem vyporadat.

Uzemni studie navic mohou podrobnéji proveéfit
otazky obsaZené v niZe uvedenych pfipominkéach.

23 MC Praha 3, starosta Sp.j. Castedny souhlas 2956050 zasadni pfipominka MC

Porizovatel s podminkou nesouhlasi,

PFipominka €. 2 — kapacita a dopravni zatéz Uzemi
MC nesouhlasi se stanovenim kédd miry vyuziti

ploch bez provéfeni dopravniho zatizeni
jednotlivych komunikaci v jednotlivych etapach
naplfiovani uzemniho planu.

MC proto poZaduje stanoveni etapizace a

presto bude zc¢asti vyhovéno v tom smyslu, Ze na
zékladé podkladové studie NNZ po dohodé bude
zpracovan aktualizovany dopravni model uzemi se
zahrnutim dalSich znamych zamért v okoli feSeného

podminénosti vystavby v Uzemi v navaznosti na
dostavbu dopravni infrastruktury. Zménou UP se vymezuje noveé funkcni vyuZziti ploch na
Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za tuzemi zmény v platném UP, ktery predstavuje

zasadni. vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
Odudvodnéni: planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl. mésta.
Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, ze V predmétném uzemi bude v budoucnu sbérna uli¢ni
potencial transformaéniho Uzemi feSeného sit uzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, dokon¢eny
zménou Z 2600/00 dava realnou moznost pro vychodni usek Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
pritomnost cca 15.000 obyvatel. Navrh zmény Balabenka - MaleSice - Rybnic¢ky a tramvajovou trat pro
navrhuje u jednotlivych ploch s rozdilnym obsluhu tizemi NNZ, s napojenim do kfiZovatky Jana
zplsobem vyuziti také kéd miry vyuziti plochy, Zelivského - Ol$anska. V tomto kontextu je treba vyuZiti
pfi€emz u nékterych ploch dochazi k navyseni tzemi hodnotit. Napf. dnesni nepfizniva provozni
tohoto kddu oproti stavajicimu tzemnimu planu, situace v ulici Jana Zelivského se znatelné zlepsi po
coz znamena také navysSeni nejvyssiho zprovoznéni vychodni Easti Méstského okruhu.
pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP), PozZadavek stanovit poradi provadénych zmén v tzemi,
pramérné podlaznosti apod. U nékterych ploch etapizaci vystavby, mize ve vysledku znamenat riziko
navrh zmény navrhuije koéd ,|I“ nebo ,J%, coz komplikace pro rozvoj Gzemi. Doporucujeme proto

uzemi této zmény.
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znamena nejvyssi pripustny KPP az 2,6. Je tedy
zfejmé, Ze navrh podita s vyraznym prirlistkem
obyvatelstva v této lokalité, ktery nepochybné také
bude generovat novy objem individualni dopravy a
vysSi naroky na vefejnou dopravu, infrastrukturu a
vefejnou vybavenost. Stavajici dopravni
infrastruktura (pfedevim ul. J. Zelivského) je
pfitom jiz v sou€asnosti vyznamné pretizena.

MC z tohoto dilvodu namita, Ze pro posouzeni
vhodnosti jednotlivych navrzenych kodd (od
kterych se odviji intenzita vyuziti Uzemi) je potfeba
nejprve dolozit pfedpokladané dopravni zatizeni
uzemi v jednotlivych etapach vystavby, tedy
zejména pocet dennich pohybud na jednotlivych
komunikacich v zavislosti na postupujici zastavbé
Uuzemi a v zavislosti na dokon&eni nového
tramvajového propojeni v centru Prahy, vystavbé
tzv. Jarovské tfidy (prodlouzeni MaleSické smérem
na vychod), vystavbé nové tramvajové trati v uzemi
a dokonceni severovychodni ¢asti méstského
okruhu. V souvislosti s tim je pfipadné je potfeba
stanovit vhodnou etapizaci vystavby dle § 19 odst.
1 pism. f) stavebniho zakona, tedy stanovit pofadi
provadéni zmén v Uzemi v navaznosti na dostavbu
nezbytné dopravni infrastruktury, tedy zejména
zkapacitnéni MHD, stavbé Jarovské tfidy nebo
méstského okruhu. Podrobné se problematikou
zabyvala dopravni studie ,Posouzeni zjisténi
dopravnich problémd“, zpracovana pro URM v roce
2011 Ing.Vértelafem, kterou doporucujeme pfi
novém vyhodnocovani vzit v potaz. MC P3 navic
opakuje svUj pozadavek, ponechat vétev metra D
na svém uzemi.

MC vyhledové poé&ita s pfenesenim severojizni
tranzitni dopravy skrze méstskou ¢ast pravé na
méstsky okruh, proto by mélo byt prokazano, ze ve
fazi plného vytizeni

predmétného Uzemi dojde ke snizeni dopravni
zatéze ulice Zelivského oproti sou¢asnému stavu.

Pfipominka €. 3 — vedeni tramvajové trati

MC nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz
pamatkové chranény objekt nakladového nadrazi a
7ada, aby byla tramvajova trat zménou Z 2600/00
jednoznaéné vymezena v trase kolem budovy
byvalého nakladového nadrazi.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Odudvodnéni:

MC nesouhlasi s vedenim tramvajové trati skrz
pamatkové chranény objekt nadrazi a povazuje jej
za zamér ohrozujici budovu nadrazi a jeji hlavni
hodnotu spocivajici v kvalité intaktnosti vnitini
dvorany. Z tohoto divodu zada vypusténi tohoto
vedeni z navrhu zmény a zada jeji vymezeni tak,
aby tramvajovi trat vedla kolem budovy byvalého

sledovat standardni postup posuzovani zamerd, kdy
kazdy konkrétni zamér v Gzemi se posuzuje ve vztahu
ke konkrétni situaci, které nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zameéru i vyhledu. Pro
minimalizaci negativnich vlivi z dopravy bude

Vv naslednych fizenich poZadovano doloZeni
podrobnych rozptylovych a hlukovych studii. Zména
byla vyhodnocena jako akceptovatelna z hlediska viivii
na Zivotni prostfedi. Zména UP tizemni rezervu pro
metro D na tizemi MC Prahy 3 nerusi, pouze dochazi k
mirné korekci jeji trasy.

Vyhodnoceni finalniho stavu kfizovatky Jana
Zelivského - Ol$anské s novou tramvajovou trati pro
obsluhu tuzemi NNZ nepoklédéme za nezbytné, protoZe
Jeji kapacita bude s velkou pravdépodobnosti
pfekroCena, tak jako na mnoha kfiZovatkach v centru
mésta. Za dilezité povazujeme zajisténi obsluhy tzemi
kvalitni kolejovou verejnou dopravou.

zasadni pfipominka MC

Pripomince je navrzeno vyhovét.

Trasa tramvajové trati bude navrzena podél severniho
kfidla pamatkové chranéného objektu nakladového
nédrazi, a to pfedevsim z divodu moznosti budouciho
vyuziti administrativni (Celni) ¢asti budovy nakladového
nédrazi pro Narodni filmovy archiv (NFA), s cilem
konverze NNZ ve smyslu podepsaného memoranda o
vzajemné spolupréaci vSech aktérd. V navazujicich
Usecich bude pribéh trati upfesnén tak, aby vyhovoval
podminkam tramvajové dopravy a koncepci verejnych
prostranstvi upravené podkladové studie.

Navrh zmény pro verejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.

Na zéakladé stanoviska Odboru ochrany prostredi
MHMP, vydaného jako prislusného uradu podle § 22
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nakladového nadrazi.

Vymezeni tramvajové trati pfes pamatkovée
chranény objekt za situace, kdy se nabizi jiné
feSeni (tj. vedeni kolem budovy), by bylo dle MC v
pfikrém rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani,
predevsim s tim, Ze Uzemni planovani ma ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni
a civilizaCni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi (§ 18
odst. 4 stavebniho zakona), a ze ukolem uzemniho
planovani je zejména stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi (§ 19 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona).

Pfipominka €. 4 — diferenciace vyuziti funkénich
ploch

ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti nebo
stanoveni podrobnéjSich regulativli pro plochy
nachazejici se v lokalité Nakladového nadrazi
Zizkov tak, aby doslo k vytvoreni pestfejsiho
vizualniho i uzivatelského charakteru jednotlivych
Casti uzemi a garanci jejich svébytné kvality.
Odlivodnéni:

Navrh zmény pocita v dané lokalité s vymezenim
jednotlivych smisenych ploch SV a SMJ, které maji
pomérné obecné stanovené regulativy umoznujici
smiSené vyuziti téchto ploch pfevazné pro bydleni
a ob¢anské vybaveni. Ackoli Ize v smiSenych
plochach umistovat Siroky okruh staveb, vymezeni
jednolitych ploch SV a SMJ nezajistuje funkeni
pestrost vzniklé vystavby, v ddsledku ¢eho hrozi
vznik monofunkénich celkd.

Podkladova studie musi navrhnout podrobné;si
strukturu, formy a hmoty zastavby s ¢lenénim
ploch na jednotlivé bloky, u nichz se jiz pocita s
pestrejSim vyuzitim. Tato podkladova studie ovSem
neni zavazna, proto neni nijak zabezpeceno, Ze
uzemi bude realné vyuzito takovym zplsobem,
jakym studie predpoklada.

MC v této souvislosti opétovné poukazuje na
skute€nosti uvedené ve vySe uvedené pfipomince
bylo mozné fesit prostfednictvim Uzemni studie.
MC alternativné& navrhuje vymezeni konkrétnich
diléich ploch pfedevsim pro vefejné vybaveni a
zelen, jak bude podrobnéji rozvedeno v
pfipominkach ¢&. 5.-7., v dusledku ¢ehoz by rovnéz
byl zabezpecen polyfunkéni charakter dané
lokality.

Pfipominka €. 5 — vefejna vybavenost

MC pozaduje vymezeni plochy VV pro umisténi 2
zakladnich, 1 zdravotnickézafizeni &i zafizeni
socialnich sluzeb, a celkem 4 matefskych Skol
formou pevné znacky VV.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za

pism. d) a § 23 odst.10 pism. a) zakona ¢.100/2001
Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, bude

v pripadé tpravy navrh zmény UP v upraveném
rozsahu dopracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

S odtivodnénim MC z hlediska paméatkové ochrany a
v dusledku pfipadného vyplyvajiciho rozporu s cili a
ukoly tuzemniho planovani porizovatel nesouhlasi.
Dotéenym orgédnem ve véci ochrany pamatkové
chranéného objektu (kulturni pamatky) a ze zakona
povérfenym vydat zavazné stanovisko je prislusny
orgén statni pamatkové péce. Negativni stanovisko
vydano nebylo. Tvrzeni MC nemé zavazny charakter.

Pripomince bude ¢aste¢né vyhovéno,

navrh zmény bude z hlediska zelené upraven na
zakladé stanoviska dotéeného organu.

Pozadavek bude z ¢asti naplnén i v tom smyslu, Ze na
zakladé pripominek bude podkladova studie NNZ po
dohodé upravena a predpoklada se, Ze se stane
pfilohou smlouvy mezi MC a investory, pro néz budou
regulativy studie zavazné.

Uzemni studie nezarucéuje podrobnéjsi fe$eni tzemi
oproti podkladové studii. ani zavaznost reSeni.

zasadni pfipominka MC

Pripomince nebude vyhoveéno.

Pevna znacka VV, ktera navrhuje umisténi zakladni
Skoly v hlavni budové nakladového nadrazi, zustane
zachovana, i kdyz jeji umisténi bude v navrhu zmény
upraveno na zakladé vysledku analyzy objektu
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zasadni.

Oduvodnéni:

Z podkladové studie zpracované IPR vyplyva, ze
potencial transformacniho Uzemi feSeného
zménou dava realnou moznost pro pfitomnost cca
15.000 obyvatel. S ohledem na predpokladany
demograficky vyvoj je tedy zfejmé, Ze vznikne
potfeba nové ob&anské vybavenosti, véetné
zakladnich a matefskych Skol. Podkladova studie
zmifiuje umisténi zakladni skoly pouze v textové
zpravé (ma byt umisténa budto v budové
nakladového nadrazi nebo alternativné v plose
oznacené jako blok B11) a umisténi jedné
matefské Skoly (pfedpoklada se umisténi v bloku
B05).

MC povazuje vzhledem k pfedpokladanému
pFirastku obyvatel, jakoz i vzhledem k monofunkéni
zastavbé v okolni lokalité Vackova, TfebeSina a
OlSanské ulice, navrhovanou kapacitu obéanské
vybavenosti za zcela nedostate¢nou. V uzemi
bude tfeba zfidit 2 zakladni Skoly se 700 misty v
kazdé z nich (pfi¢emz jedna mGze byt v budové
nakladového néadrazi &i v jeho blizkosti), 4
matefské Skoly se 150 misty v kazdé z nich,
zdravotnické zafizeni i zafizeni pro pobytové,
ambulantni a terénni (zazemi sluzby) socialni
sluzby, a to v€etné sluzeb péce a prevence a
exteriérové sportovni plochy v blizkosti zakladnich
Skol.

Navrh zmény Z 2600/00 pfitom zadné samostatné
plochy vefejné vybavenosti VV nevymezuje a
obsahuje pouze jedno pfekryvné znaceni VV, coz
se jevi jako zcela nedostate¢né. PredevSim v
pfipadé zakladnich Skol je potfeba pocitat s
plnohodnotnou plochou vefejné vybavenosti o
minimalni ploSe 2,2 ha (aby sou¢asti kol mohla
byt venkovni sportovisté). Ackoli si méstska ¢ast
uvédomuje, Ze verejna vybavenost mize vzniknout
i ve smiSenych plochach SV a SMJ, pokud pro
vefejnou vybavenost nebude vymezena
samostatna plocha nebo pevna znacka VV, neni
Zadnym zpusobem zaruceno, Ze v budoucnu k
vystavbeé této verejné vybavenosti skutecné dojde,
obzvlasté pokud se jedna o pozemky v soukromém
vlastnictvi. Z hlediska kompozi¢niho se jevi jako
logické umisténi vefejné vybavenosti v bloku B12.

Pfipominka €. 6 — nedostatek pfistupné zelené
MC 2ada, aby zména UP v souladu s poZadavky
vyplyvajicimi z platnych Zasad uzemniho rozvoje
navrhla dostate¢né ¢lenéni zastavby ploSnymi a
liniovymi prvky zelené a nové plochy zelené.
Méstska ¢ast pozaduje vymezeni souvislé
minimalné 60 m Siroké severojizni plochy ZMK ¢i
ZP napfi¢ uzemim, tedy koridor zelené propojujici
park Zidovské pece na severu a Ol$anské hibitovy
na jihu. Tato plocha by méla byt pferuSena jediné
pfipadnym télesem tramvajové trati nebo uliénim

nékladového nadrazi. Dal$i plochy pro vefejnou
vybavenost (pfedevsim umisténi zakladnich a
matefskych skol) budou uréeny podkladovou studii,
ktera bude na zakladé probéhnuvsich jednani a
uzaviené smlouvy pro investory zavazna.

zasadni pfipominka MC

Pripomince bude ¢astecné vyhovéno.

OCP MHMP jako prislusny organ ochrany prirody
oznacuje propojeni zelené ve sméru sever - jih za
doplrikové a preferuje propojeni ve sméru vychod -
zépad s tim, Ze kvdli ochrané zakonem zviasté
chranénych druht v predloZzeném feSeni postrada
vyznamnéjsi plochu zelené na vychodnim konci
byvalého néakladové nadrazi (viz stanovisko OCP

MHMP). Upraveny navrh zmény bude tedy predevsim

sledovat potencial zapado-vychodniho krajinného
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prostranstvim a méla by navazovat a obklopovat
plochu refugia a doplfiovat jeho funkci. Zadame,
aby okolni budouci zastavba zadnym zplisobem
neohrozila funkci refugia.

Tuto pfipominku povazuje méstska ¢ast za
zasadni.

Odudvodnéni:

ZUR stanovuji obecné zasady tizemniho rozvoje
hl.m.Prahy, véetné Ochrana kulturnich, pfirodnich
a civiliza€nich hodnot. V ramci ¢asti 2.4.2 Ochrana
krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel ZUR uklada ukol
podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby
ploSnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stavajici
zelené plochy a podporovat tvorbu novych ploch
zelené. V souladu s § 36 odst. 5 stavebniho
zakona jsou ZUR zavazné pro pofizovani a
vydavani uzemnich pland, regulaénich plana a pro
rozhodovani v uzemi.

Podle MC navrh zmény uvedeny ukol vyplyvajici
ze ZUR dostateéné nerespektuje, nebot naopak
vytvafi pfedpoklad pro vznik kompaktni zastavby,
aniz by souc€asné stanovil podminky pro jeji
¢lenéni liniovymi prvky zelen& nebo pro vznik
novych ploch zelené.

Z tohoto diivodu MC #4ada v navrhu vymezeni
souvislého pasu zelen& propojujici park Zidovské
pece na severu a OlSanské hibitovy na jihu o Sifce
nejméné 60 m, nebot ucelené plochy zelené
vytvareji vyrazné vétsi pozitivni efekty oproti jejich
fragmentované podobé. Severojizni propojeni je
dulezité nejen z hlediska pési prostupnosti, ktera
ma byt hlavni kvalitou nové &tvrti, ale i z hlediska
dostate€nych podminek pro Zivo€isné druhy
(napt.prelet ptak(). Z hlediska funkéniho vyuziti by
se mélo jednak o plochy ZMK (zelefi méstska a
krajinna) ¢i ZP (parky, historické zahrady a
hibitovy). Podkladova studie pocita s plochami
zelené (resp. nestavebnimi bloky) P01 a P02, v
plose P01 (funkéni plocha ZP) je ale rozhodnutim
OCP MHMP vyhlaseno refugium pro chranéné
druhy, ve kterém se nedoporucuje volny vstup pro
vefejnost. Podle této pfipominky méstské casti by
jako zelen tudiz mély byt vymezeny (alespori
zC&asti) i bloky oznacené v podkladové studii jako
B09 a B11 (potencialné i BO5 a B08) tak, aby doslo
k vytvofeni vySe popsaného pasu zelené. Tim
dojde také k napInéni cile tzemniho planovani dle
§ 18 odst. 2, tedy zajistovat predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych
zaimU na rozvoii uzemi.

Pfipominka €. 7 — kompozi¢ni osy a prostranstvi
MC poZaduje vymezeni zakladni kostry
urbanisticky vyznamnych ploch a vefejnych

propojeni a respektovani poZzadavki dot¢eného organu

statni spravy.
Vazby sever - jih je tfeba sledovat v ramci budouci
urbanistické struktury tzemi.

Pripomince nebude vyhoveéno.
Urbanisticky vyznamné plochy se vymezuji v mife
podrobnosti a cetnosti odpovidajici platnému UP.
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prostranstvi plochou DU.

Odlvodnéni:

Uzemni plan hl.m.Prahy obsahuije také jako jeden
z typu plochy dopravni infrastruktury plochy DU —
urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni,
vefejna prostranstvi. Plochy DU slouzi v tzemnim
planu k jasnému uréeni hierarchie vefejnych
prostranstvi, k umisténi urbanisticky vyznamnych
prostranstvi a jejich propojeni. Zakladni
kompozi¢ni osy predstavené v podkladové studii
Ize v navrhu funkénich ploch fesit plochou DU, coz
zajisti, ze do budoucna koncepce pfedstavna v
podkladové studii skuteéné realizovatelna v ramci
navazuiicich Fizeni.

Pozadujeme déale od RHMP, aby nejméné do doby
schvaleni zmény Z 2600/00 UPn SU HMP
neumoznila sejmuti stavebni uzavéry (s vyjimkou
1. etapy — tzv. Parkové ¢tvrti), ktera nyni plati pro
vétSinu Uzemi brownfieldu Nakladového nadrazi
Zizkov.

MC Praha 10 ma nasledujici pfipominky:

- Podporujeme vznik méstského bulvaru v zapado-
vychodnim sméru s navrZzenym vedenim
tramvajové trati.

- S ohledem na predpokladany budouci rozvoj
MalesSické primyslové oblasti vitame navrzené
budouci protazeni tram.trati vychodnim smérem do
zminéné oblasti. Spatfujeme pfilezitost pro
docasné feSeni ,Malé drazni promenady“ od
tramvajové smyCky Habrova az po viadukt nad ulici
U Tvrze u Botanické zahrady MaleSice (MC Praha
9), coz muize byt na desitky let (do pfipadného
dalSiho vedeni trati) idedlnim do¢asnym vyuzitim
terénu a trasy pro individualni pési a bezmotorovou
dopravu.

- Vzhledem k charakteru lokality podporujeme
navrzenou humanizaci kfizovatky ulic MaleSicka -
Na Jarové do jeji aktualni droviiové podoby.

- Souhlasime s vymisténim komunikace S2 v
platném UP SU HMP, ktery ve svém navrhu
fragmentuje Malesicky les jakozZto les zvlastniho
urceni (dle zakona €. 289/1995 Sb., lesni zakon).

- Z hlediska vlivu zmény na Zivotni prostfedi v
lokalitach souvisejicich s izemim MC se
ztotoZriujeme s tezemi a doporucujicimi
podminkami stanoviska VVURU (SEA) a na jejich
podkladu Zadame o zapracovani vysledného
navrhu zmény UP:

-vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK) kolem
tramvajové trati (DU)

-v maximalni mife zachovani stavajici vzrostlé
zelené&, minimalizaci vliv(i na plochy LR, zaroveri
na novych vymezenych plochach ZMK/IZ
provedeni cilené dosadby dfevin odpovidajicich
pfirodnim podminkam v misté.

Vymezeni sité vefejnych prostranstvi tak bude feseno
prostrednictvim podkladové studie, ktera stanovi
podrobnéjsi regulativy a bude pfilohou smlouvy s
investory, pro néz budou regulativy studie zavazné, a
zaijisti tak i realizaci téchto vefeinych prostranstvi.

Pripomince nelze vyhovét,

nebot uvedeny pozadavek na Radu HMP nelze uplatnit
procesem pofizovéani zmény UP.

Jak je vSak uvedeno v oduvodnéni navrhu Z-2600/00,
predpoklada se zruseni stavebni uzavéry pro tzemi
NNZ v dasledku vydani zmény UP.

Porizovatel bere na védomi.

Porizovatel bere na védomi.

Porizovatel bere na védomi.

Pripomince nelze vyhovét,

je zapracovano v mife odpovidajici podrobnosti UP.
Pro podporu ploch zelené byl navrh zmény pro VP
doplnén o funkéni plochy ZMK na vychodni strané NNZ
S navaznosti na navrzeny koridor zelené po svahu,

v souladu se stanoviskem dotéeného organu /OCP
MHMPY/, a spojity pas zelené (ZMK) pobliz tramvajové
trati byl posilen. S timto navrhem dotéeny organ
souhlasil.

Urbanisticky vyznamné plochy (DU) a plochy zelené
(ZMK) jsou vymezeny v mife podrobnosti odpovidajici
platnému UP. Plocha DU podle platnych regulativii
neznemoZzriuje umisténi nezpevnénych ploch
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MC Praha 3 souhlasi s dalim pofizovanim zmény
Z 2600 a schvaluje tyto zasadni pfipominky:

1) Indukovana doprava a nadmérna hlukova zatéz
MC Praha 3 trva na doloZeni vhodného dopravniho
feSeni s ohledem na zasadni hlukovou zatéz
generovanou vystavbou v rdmci Uzemi zmény na
jednotlivych komunikacich v okoli a pozaduje
navrzeni adekvatnich opatfeni pro ochranu pfilehlé
z4stavby a zdravi obyvatelstva.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

Navrh zmény uzemniho planu pocita se zasadnim
rozSifenim stavajicich komunikaci MaleSicka a U
Nakladového nadrazi. Vystavbou ve funkénich
plochach zmény Z 2600 pfitom dojde k zasadnimu
narlstu uzivateld hromadné a individualni dopravy
v této lokalité. Ulice MaleSicka se pfitom nachazi v
bezprostfedni blizkosti obytné zastavby.

MC se dlouhodobé potyka s vytkami obgan(i, Ze
nova vystavba v okoli Nakladového nadraZi Zizkov
(NNZ) vyrazné zvysi poptavku po individualni a
hromadné dopravé. Vystavba na uzemi zmény
proto nesmi znamenat vyznamné zhorSeni zatéze
stavajicich ulic individualni automobilovou
dopravou. Navrh feSeni individuaini a hromadné
dopravy musi téZ umoznit kvalitni obytnou podobu
vefejnych prostranstvi (napf. budouci podoba ulice
Zelivského, Basilejské nam. apod.)

Podle dopravniho séitani intenzit dopravy
provedeného TSK Praha pro rok 2019 je z hlediska
intenzity dopravy v sou€asnosti nejvice zatizenou
komunikaci v okoli NNZ ulice Jana Zelivského.
Prehled intenzit dopravy v zajmovém uzemi pak
prehledné uvadi tabulku €. 15 na str. 43
dokumentu s nazvem ,Vyhodnoceni
predpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj tizemi,
verze: pro vefejné projednani“ zpracovaném v
lednu 2021 (,VVURU").

Podle VVURU piitom nejvy$si celkova hladina
hluku v denni dobu je v Uzemi patrna podél
hlavnich komunikaénich tepen v tzemi, tedy podél
Vinohradské, Jana Zelivského a Konévovy ulice.
Samotné VVURU k tomu dodava, Ze podle

s vegetaci, vymezeni casti vefejného prostranstvi s
tramvajovou trati plochou ZMK by v8ak v budoucnu
mohlo zkomplikovat ¢i znemoznit pfipadné navrhované
architektonické reSeni. Vymezeni sité verejnych
prostranstvi je feSeno prostrednictvim podkladové
studie, ktera stanovi podrobnéjsi regulativy a bude
pfilohou smlouvy s investory, pro néZ budou regulativy
studie zavazné, zajisti tak realizaci i téchto prostranstvi.
Studie mj. sleduje koncepci posileni krajinného
propojeni mezi NNZ a Male$ickym lesem, které se do
navrhu propisuje jako linearni park podél tramvajové
trati.

Ostatni poZzadovana opatreni se vztahuji k naslednym
spravnim fizenim a projektovym dokumentacim.

zasadni pfipominka MC

1) Podmince pofizeni tzemni studie nelze vyhovét,
nebot usnesenim ZHMP ¢&. 28/26 ze dne 15.6.2017
byly schvaleny ,,Pokyny“ pro zpracovani navrhu Z-
2600/00, ve kterych ZHMP m.j. souhlasi s
vypracovanim podkladové studie jako podkladu
stanoveného pro zpracovani navrhu zmény Z-2600/00
UP a sejmuti stavebni uzavéry. Zpracovani uzemni
studie podle § 30 stavebniho zakona, jako podminky
nutné pro rozhodovani o zménach v uzemi, neni
soucasti téchto Pokynu.

Respektovani podkladové studie Nakladové nadrazi
Zizkov je soucasti navrhovanych opatfeni. Je 3
predpokladan postup, kdy se podkladova studie NNZ
po dohod§ stane pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory.

Navrhovana opatreni k ochrané obyvatel pred
negativnimi ucinky nadmérného hluku se tykaji
navazujicich fizeni. Z hlediska feseni dopravni
infrastruktury a hlukové zatéze se kazdy konkrétni
zameér v Uzemi posuzuje ve vztahu ke konkrétni
dopravni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zameéru i vyhledu. To se
tyka i dodrzeni hygienickych limitd, které budou
provéreny a doloZzeny podrobnymi hlukovymi a
rozptylovymi studiemi a pfipadnymi navrzenymi
opatrenimi.

Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Obsah VVURU a
SEA, ktera je soucasti, je dan pfilohou stavebniho
zékona, prilohou ¢é. 5 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.,a
prislugnymi metodikami MZP a MMR.



23

Méstska ¢ast Praha 3

Castedny souhlas

2979054

,wyhodnoceni, podil obyvatel nad urovni
doporuéenych expozi¢nich hodnot WHO jak pro
pramérny hluk den-vecer-noc, tak pro no¢ni
hodnoty bude 100 %."

Dle kapitoly 6.1 VVURU se navrhuiji opatfeni k
minimalizaci hlukové zatéZe v tzemi NNZ. | kdyz
méstska ¢ast takova opatfeni vita, neni podle
jejiho nazoru mozné, aby tato opatfeni byla
soucasti VVURU nebo navrhu zmény izemniho
planu. Ddvodem je skute€nost, Ze Gzemni plan ani
VVURU nemohou takové podrobnosti obsahovat.
Podle ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zak. totiz
,=Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.”

Navrhovana opatfeni jsou pfitom nezbytna pro
realizovatelnost staveb a dalSich zamér( v uzemi
zmény. Jedinym zplsobem, jak by se tato
navrhovana opatfeni mohla do navrhu zmény
uzemniho planu promitnout, je podle méstské &asti
stanoveni podminky pofizeni Uzemni studie.

MC proto poZaduje, aby pro dodrzeni hygienickych
limitG hluku a samotnou realizovatelnost staveb v
lokalité NNZ byla v souladu s ustanovenim § 30
stavebniho zakona vyuzita podminka zpracovani
Uzemni studie. Uzemni studie by se stala
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v
Uuzemi a zaroven by se do ni mohlo promitnout
VVURU.

2) Etapizace rozvoje lokality

S ohledem na pfedchozi namitku pozaduje
Méstska cast zajiSténi racionalniho rozvoje v
lokalité zmény, a to v zavislosti na dokonceni
dopravniho FeSeni. Plynulost dopravy na pfilehlych
komunikacich by byla ohrozena, pokud by mélo
dojit ke stavebnimu rozvoji celé lokality v kratkém
Case jesté pred dokoncenim tzv. ,Jarovské tfidy“
propojujici Maleickou a Ceskobrodskou ulici.
Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zésadni.

Navrh zmény uzemniho planu nové vymezuje
komunikaci oznacenou jako plocha S4 — ostatni
dopravné vyznamné komunikace (Jarovska tfida),
ktera by méla umoznit rozvedeni dopravy mimo
kapacitné pretizené komunikace Jana Zelivského a
kfizovatku Ohrada.

Jak bylo uvedeno vyS3e, jiz dnes je dopravni
zatizeni v okoli NNZ zna&né. V okamziku, kdy
dojde k rozvoiji této lokality, bude do uzemi
pfivedeno dal§i mnozZstvi osobnich automobild,
které by pfi zachovani sou¢asného stavu pfinesly
dopravni kongesce. Méstska Cast proto pozaduje,
aby navrh zmény Uzemniho planu tuto situaci

aktivné fesil.

zasadni pfipominka MC

2) Porizovatel s podminkou nesouhlasi,

z hlediska reSeni dopravni infrastruktury se kazdy
konkrétni zamér v uzemi posuzuje ve vztahu ke
konkrétni dopravni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zameéru i vyhledu. To se
tyka i dodrzeni hygienickych limitd, které budou

Vv naslednych spravnich fizenich provéfeny a doloZzeny
pfipadnymi navrzenymi opatrenimi.

PoZadavek stanovit pofadi provadénych zmén v uzemi,
etapizaci vystavby, mize ve vysledku znamenat
komplikace pro rozvoj tizemi. Zménou UP se vymezuje
nové funkéni vyuziti ploch na tizemi zmény UP v
platném UP, které predstavuje vyhledovy stav, kdy
kromé ploch je k dispozici planovana dopravni
infrastruktura na Gzemi hl. mésta. V pfedmétném uzemi
bude v budoucnu sbérna uliéni sit tzemi doplnéna o
novou Jarovskou ulici, ktera propoji transformacni
tzemi zmény UP s ulici Ceskobrodskou u Jarova,
dokonceny vychodni usek Méstského okruhu v trase
Pelc Tyrolka - Balabenka - MaleSice - Rybnicky a
tramvajovou trat pro obsluhu tizemi NNZ s napojenim
do kfizovatky Jana Zelivského - Ol$anska. V tomto
kontextu je tfeba vyuZiti tzemi v ramci posuzovani
zmény UP hodnotit. Jestlize vyhledova vysledna
podoba UP zahrnujici zménu Z 2600/00 je pfijatelna,
nemusi se zpochybriovat z divodu stavajici nepfiznivé
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Méstska ¢ast v tomto ohledu navrhuje stanovit v
ramci navrhu zmény Uzemniho planu v souladu s
ustanovenim § 19 odst. 1 pism. f) stavebniho
zakona podminku etapizace vystavby, v ramci
které by lokalita zmény byla rozdélena do vice
oblasti. Realizace staveb v urcité oblasti by pfitom
byla mozna teprve v okamziku, kdy by doslo k
zahéjeni provozu na Jarovskeé tfidé a jejimu
napojeni na Ceskobrodskou.

Co se tyce vymezeni jednotlivych oblasti, v I. etapé
by méla byt umoznéna pouze realizace zamérd,
které pfinesou jen minimalni navySeni dopravni
intenzity. Ostatni zaméry by pak bylo mozné
realizovat v okamziku, kdy by dopravni zatizeni
lokality NNZ bylo snizeno propojenim Malesické a
Ceskobrodskeé ulice.

Méstska ¢ast podotyka, ze nema zadny zajem na
zpomaleni vyuziti lokality NNZ. Na druhé strané by
prekotna vystavba v této lokalité vedla ke zhor$eni
kvality Zivota obyvatel méstské ¢asti a dalSimu
prohloubeni jiz dnes nevyhovujici dopravni situace
v okoli NNZ. Etapizace vystavby je proto jedinym
racionalnim feSenim.

3) Nedostatek verejné vybavenosti

Navrh zmény uzemniho planu navrhuje predevsim
plochy smisené méstského jadra (SMJ) a plochy s
funkénim vyuzitim pro plochy v§eobecné smisené
(SV). Tyto plochy ovSem negarantuji zajisténi
vefejné vybavenosti, ktera predstavuje pouze
jeden z moznych druht vyuziti téchto ploch.
Méstska ¢ast pozaduje zaruky, aby témeér celé
tzemi NNZ nebylo vyuZito pro stavby bytovych a
administrativnich budov.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zésadni.

V ramci navrhu funkéniho vyuziti NNZ pfinasi
navrh zmény uzemniho planu pouze jedinou
plochu oznacenou jako plocha verejné vybavenosti
(VV). Pfekryvné oznaceni VV navic neni
dostatecnou zarukou pro vznik plnohodnotné
verfejné vybavenosti v Uzemi. Tato plocha ma
pfitom zcela zanedbatelnou rozlohu s ohledem na
celé izemi NNZ. Ploné naroky na vefejnou
vybavenost takovyto rozsah vefejné vybavenosti
daleko presahuiji.

Jak méstska €ast jiz konstatovala béhem
spolec¢ného jednani, tzemi je ohrozeno
monofunkénosti vystavby bez potfebné vefejné
vybavenosti. Stavebni zakon pfitom dle ustanoveni
§ 18 odst. 1 vyzaduje, aby Uzemni planovani
vytvarelo ,pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro (...) soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky

provozni situace a rizik souvisejicich s realizaci
zamér(. Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna
Z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

zdsadni pfipominka MC

3) Pripomince bude vyhovéno

v tom smyslu, Ze podkladové studie NNZ byla na
zakladé pripominek po dohodé upravena a predpoklada
se, Ze se stane pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory, pro néz budou regulativy studie, vcetné
umisténi vefejné vybavenosti, zavazné.

Ndvrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a dopinén popisem feSeni
v textové ¢asti Odivodnéni zmény UP v mistech,
kde jsou navrhovana dvé skolské zarizeni (ve stfedu
tuzemi byvalého arealu nakladového nadraZi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pri ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychéazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.

Pevna znacka VV, ktera navrhovala ve spole¢ném
Jednani umisténi zakladni $koly v hlavni budové
néakladového nadrazi, byla v navrhu pro vefejné
projednani z hlediska umisténi upravena, nikoliv
pridana.
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Zivota generaci budoucich.” Nejen pro uzemi
predmétné zmény, ale i pro okolni Uzemi, je
ohrozuijici takovy stav, kdy se poptavka po vefejné
vybavenosti v izemi bude fesit pfili§ intenzivni
dojizdkou obyvatelstva mimo Uzemi zmény. Proto
méstska ¢ast povazuje zménu mezi spoleénym
jednanim a vefejnym projednanim spocivajici v
pfidani jediné plochy VV za hrubé& nedostacujici.
Navrh zmény uzemniho planu tak na rozdil od
Podkladové studie pro zménu uzemniho planu
zpracovana v fijnu 2020 (,Podkladova studie*)
nezaruéuje umisténi koly a kolky do tzemi NNZ.
Proto je pro rozvoj vystavby v této oblasti zasadni
hrozba, Ze bude realizovana veskera rezidencni
vystavba a samosprava musi zajistit zakladni
Skolstvi, coz je jeji zakonna povinnost. Navrh
zmény Uzemniho planu zaroven nezarucuje zfizeni
zarizeni socialni péce ¢i socialnich sluzeb.
Postupem pofizovatele tak nejsou dostatecné
spinény cile a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a
19 stavebniho zakona. Jednim z ukolG Uzemniho
planovani je stanoveni urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavkd na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb a vefejnych prostranstvi. Uzemni planovani
by mélo zajistovat pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi.
Méstska ¢ast proto pozaduje dostatecné vyznaceni
vefejné vybavenosti na tizemi NNZ.

Plocha vefejné vybavenosti vymezena ve
vykresové €asti navrhu zmény Gzemniho planu
zaroven neni fadné oznacena jako plocha s
rozdilnym zplsobem vyuZziti pro vefejné vybaveni
(VV), tedy modrou barvou.

4) Nedostate¢né zaruky dostatku pfistupnych ploch
zelené

Zaruky dostatku pfistupnych ploch zelené jsou i po
zménach navrhu zmény Uzemniho planu pfilis
nizké. Navrh grafické ¢asti zmény uzemniho planu
obsahuje jen nékolik ploch zelené méstské a
krajinné (ZMK), coz povazuje méstska ¢ast za
nedostatecné feseni.

Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

Celkovy podil zelenych ploch v izemi NNZ je
nedostatecny. Méstska ¢ast v tomto ohledu
odkazuje na § 18 odst. 1 stavebniho zakona, podle
kterého je cilem Uzemniho planovani mimo jiné
,ytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi..."

zasadni pfipominka MC

4) Porizovatel bere na védomi,

pripominka bude naplnéna v tom smyslu, Ze z hlediska
podkladové studie NNZ (respektive urbanistické studie
s prvky regulacniho planu, jejiz souéasti je podrobné
vymezeni ploch ur¢enych pro parky a dalsi zeleri), se
pfedpoklada, Ze se po dohodé stane pfilohou smlouvy
mezi HMP, MC a investory, pro néz budou regulativy
studie, véetné umisténi park( zavazné a dojde tak k
zajisténi dostatku pfistupnych ploch zelené.

Rozsah zelené v névrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotéeného organu /OCP MHMP/.
Vymezeni zelené mezi bloky se vztahuje k podkladové
studii a je mimo podrobnost zmény UP.
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Méstska cast zarover upozornuje na to, Ze rozsah
ploch zelené v navrhu grafické ¢asti zmény
uzemniho planu je nizsi, nez navrhuje Podkladova
studie. Podle kapitoly 6.9 VVURU je pfitom uzka a
preruSovana linie ZMK v navrhu zmény uzemniho
planu nedostate¢na pro plnéni estetické,
ekologické i hygienické funkce a doporuéuje se jeji
rozSifeni. V ramci navrhovanych opatfeni pak
VVURU uvadi, Zze navrh zmény Gzemniho planu by
mél ,pfi planovani nové zastavby respektovat
navrh Podkladové studie.” Navrh zmény uzemniho
planu pfitom tento pozadavek VVURU
nerespektuje.

Navrh zmény uzemniho planu respektuje koncept
vychodozapadniho vedeni parkd. Méstska ¢ast
ovSem v souladu se svoji zasadni pfipominkou
uplatnénou ve spole¢ném jednani presto pozaduje
prirozengjSi propojeni zelenych ploch v uzemi
(Zidovskych Peci, ploch P01 a BO1 dle Podkladové
studie a Ol$anskych hibitovu), napfiklad ponékud
SirSim pé&Sim koridorem mezi bloky BO7 a BO8 a
jasnéji vymezenym pésim koridorem v ramci bloku
BO09.

Méstska cast zada navyseni celkového rozsahu
ploch zelené (ZMK ¢i ZP) v navrhu zmény
uzemniho planu. Dale pozadujeme, aby okolni
budouci zastavba zadnym zplsobem neohrozila
funkci refugia, napfiklad zastinénim vySkovymi
budovami pobliz parkd.

5) Vymezeni verejné prospésnych staveb
Méstska ¢ast pozaduje, aby plocha S4 vymezuijici
v navrhu zmény Uzemniho planu Jarovskou tfidu
byla vymezena jako vefejné prospésna stavba.
Tuto pfipominku méstska ¢ast povazuje za
zasadni.

Navrh zmény uzemniho planu uvadi, Ze zména
,rusi VPS 19/DK/3 - Praha 3 - Jarovska spojka,
19/DK/10 - Praha 10 - Jarovska spojka a 5/TO/3 —
Praha 3 — sbérny dvur — nakladové nadrazi
Zizkov.“ Vyznamné stavby vefejné infrastruktury je
pritom podle méstské ¢asti nutné vymezit v navrhu
zmeény Uzemniho planu jako verejné prospésné
stavby. V opaéném pfipadé existuje podstatné
riziko, Ze realizace Jarovskeé tfidy bude blokovana
vlastniky dotéenych pozemkd.

V pfipadé, Ze navrh zmény tzemniho planu
stanovi podminku etapizace, mohla by tato
skuteCnost zablokovat veskerou vystavbu v Gzemni
NNZ.

Pozn. zapisovatele:

Dale nasleduiji ,Pfipominky k podkladové studii®,
které jsou postoupeny jejimu zpracovateli a nejsou
vyhodnocovany v ramci pofizovani zmény

zasadni pfipominka MC

5) Pripominka je bezpfedmeétna,

rusena Jarovska spojka VPS 19/DK/3 a 19/DK/10 je v
navrhu zmény navrzena jako VPS "komunikacni
propojeni Malesicka — Ceskobrodska, Praha 3 a Praha
10", tzn. VPS xz/DK/3 a xz/DK/10.



2) Dotéené organy

15

15

10

10

Agentura ochrany pfirody a
krajiny Ceské republiky

Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR Sp.j.

Hasic¢sky zachranny sbor hl. m.
Prahy Sp.|.

Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho
mésta Prahy

Hygienicka stanice hl.m. Prahy  Souhlas 2955667
Sp.j.

uzemniho planu.

HSHMP bere na védomi a zaroven jako organ
ochrany vefejného zdravi upozorfiujeme na
nutnost dodrzeni hygienickych limit( hluku, vibraci
a neionizujicimu zafeni definovanych zakonem a
nafizenimi vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu a €. 291/2015 Sb. o ochrané
zdravi pfed neionizujicim zarenim, ve vSech
chranénych prostorech (stavajicich pfipadné
ovlivnénych planovanymi zaméry i nové
planovanych) definovanych zakonem a to jak ze
stacionarnich zdroju (v souctu) tak z jednotlivych
druht dopravy (hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych fizenich, tj. nejpozdéji ve
fazi Uzemnich fizeni, musi byt HSHMP minimalné
predlozeny tyto dokumenty dle § 77 zakona. Jedna
se prfedevsim o nasledujici dokumenty:

1) Akusticka studie, ktera hodnoti:

a) hlukovou zatéz uzemi ze v§ech zdroju v
soucasné situaci;

b) hlukovou zatéz v chranénych venkovnich
prostorech z provozu na komunikacich a drahach
navazujicich na nové umistovany zamér ({j.
stavajici hlukova situace v Sir§im uzemi);

¢) zmény hlukovych pomérl v lokalité a na
navazujicich komunikacich popfipadé drahach
zpUsobené vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, Ze budou
hygienické limity hluku v Gzemi jiz vy€erpany,
povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se
zhotovenym zamérem (viz rozsudek nejvys$iho
spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246 ze kterého
mj. vyplyva, ze do Uzemi zatizeného nadlimitnim
hlukem nelze bez dalSiho automaticky umistovat
stavby, které svym provozem znamenaji postupné
pritézovani jiz nyni existujici nadlimitni zatézi v
uzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj —
chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy opatfeni,
ktera v pfipadé, Ze bude predikovano prekroceni
hygienickych limit vibraci ve stavajicich
chranénych prostorech, povedou k dosazeni
podlimitni zatéZe i se zhotovenym zamérem.

Porizovatel bere upozornéni na védomi,
tyka se naslednych spravnich fizeni, kde bude
uplatnéno.
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Hygienicka stanice hl.m. Prahy
Sp.j.

Hygienicka stanice hlavniho
mésta Prahy se sidlem v Praze

Jiné

Souhlas

2955668

2978969

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitd
neionizujicimu zareni pro fyzické osoby v
komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

Bez uvedenych podklad( nemdze organ ochrany
vefejného zdravi vydat souhlasné zavazné
stanovisko k umisténi zamérl nebo jeho ¢asti.
Stanovisko (vyjadfeni) HSHMP je vydano v
souladu s: §77 a § 82 odstavce 2 zakona; nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisu, nafizeni viady &. 291/2015
Sb. o ochrané zdravi pfed neionizujicim zafenim a
rozsudkem nejvyssiho spravniho soudu 1 As
135/2011 - 246.

Poznamka: HSHMP upozoriuje, ze pfipadné
zaméry, souvisejici se zménou vyuziti tzemi
budou napojeny na stavajici komunikacéni sit’
obepinajici sledované uzemi, mj. komunikace Jana
Zelivského.

Komunikace Jana Zelivského je v sougasné dobé
natolik dopravné zatiZzena, ze komunikace ma dle
§31 zakona pfiznano tzv. ¢asové omezené
povoleni k provozovani nadlimitniho hluku. Béhem
tohoto ¢asové omezeného povoleni musi povinna
osoba zajistit takova opatfeni, aby byly spinény
hygienické limity hluku, resp. pfipadné jen snizit
pocet osob zasazenych nadlimitnim zdrojem hluku.
Vysledkem méa tedy byt dodrzeni hygienickych
limitG nebo eliminace poétu osob zasazenych
nadlimitnim zdrojem hluku na nulovy pocet.

PFi umistovani staveb na Gzemi dot€eném vyse
uvedenou zménou UP muze byt z pozice HSHMP
vysloven nesouhlas s umisténim staveb z hlediska
vyvolané dopravy pfivedené na komunikaci Jana
Zelivského, jejiz hlukova kapacita je jiz vyerpana,
presnéji prekrocena.

Hygienicka stanice hl.m. Prahy (HSHMP), jako
dotéeny spravni Ufad ve smyslu § 77 ve spojeni s §
82 odst. 2 pism. i) zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve zn. pozdéjSich predpisl
(dale: zakon), a v souladu § 52 odst.3
z4k.¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) ve zn.
pozdéjsich predpisu, zadost posoudila a povazuje
predlozeny navrh zmény 2600/00 z pohledu mistné
pfislusného organu ochrany vefejného zdravi
(HSHMP) za akceptovatelny.

Zaroven jako organ ochrany vefejného zdravi
upozoriujeme na nutnost dodrZeni hygienickych
limitG hluku, vibraci a neionizujicimu zareni
definovanych zakonem a nafizenimi vlady €.
272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist a €. 291/2015 Sb. o ochrané zdravi pred
neionizujicim zafenim, ve vSech chranénych
prostorech (stavaiicich pfipadné ovlivnénych

Porizovatel bere upozornéni na védomi.

Porizovatel bere na védomi,
tyka se naslednych spravnich fizeni, kde bude
uplatnéno.
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Méstska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy

Méstska veterinarni sprava

v Praze Statni veterinarni spravy
Sp.i.

MHMP odbor bezpecnosti —
oddéleni krizového managementu
Sp.i.

MHMP odbor bezpec¢nosti —
oddéleni preventivni ochrany

planovanymi zaméry i nové planovanych)
definovanych zakonem a to jak ze stacionarnich
zdrojli (v souctu), tak z jednotlivych druhd dopravy
(hluk a vibrace).

V pfipadnych naslednych fizenich, tj. nejpozdéji ve
fazi Uzemnich fizeni, musi byt HSHMP minimalné
predlozeny tyto dokumenty dle § 77 zakona:

1) Akusticka studie, ktera hodnoti:

a) hlukovou zatéz uzemi ze vSech zdroju v
soucasné situaci;

b) hlukovou zatéz v chranénych prostorech z
provozu na komunikacich a drahach navazujicich
na nové umistovany zamér (tj. stavajici hlukova
situace v SirSim uzemi);

c) zmény hlukovych poméru v lokalité a na
navazujicich komunikacich popfipadé drahach
zpUsobené vlivem planované vystavby.

2) Navrh opatfeni, ktera v pfipadé, Ze budou
hygienické limity hluku v uzemi jiz vy&erpany,
povedou k dosazeni podlimitni zatéze i se
zhotovenym zamérem (viz rozsudek nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246 ze kterého
mj. vyplyva, ze do Uzemi zatizeného nadlimitnim
hlukem nelze bez dalSiho automaticky umistovat
stavby, které svym provozem znamenaji postupné
pritéZovani jiz nyni existujici nadlimitni zatézi v
uzemi).

3) Studie predikujici Sifeni vibraci (zdroj —
chranéné prostory) s pfipadnymi navrhy opatfeni,
ktera v pfipadé, Ze bude predikovano prekroceni
hygienickych limit vibraci ve stavajicich
chranénych prostorech, povedou k dosazeni
podlimitni zatéze i se zhotovenym zamérem.

4) Vypocet prokazujici dodrzeni hygienickych limitd
neionizujicimu zareni pro fyzické osoby v
komunalnim prostfedi zhotoveného zaméru.

Bez uvedenych podklad(i nem0ze organ ochrany
vefejného zdravi vydat souhlasné zavazné
stanovisko k umisténi zameérd nebo jeho ¢asti.
Stanovisko (vyjadfeni) HSHMP je vydano v
souladu s: § 77 a § 82 odstavce 2 zakona; nafizeni
vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a rozsudkem nejvyssiho
spravniho soudu 1 As 135/2011 — 246.
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MHMP odbor ochrany prostfedi

MHMP odbor ochrany prostiedi

MHMP odbor ochrany prostiedi

Souhlas

Souhlas

Souhlas

2979543

2979544

2979545

Stanovisko odboru ochrany prostfedi MHMP jako
dot&eného organu podle § 52 odst.3
zak.¢.183/2006 Sb., v plat.zn.(stavebni zakon):

Z hlediska lest:

K navrhu celomé&stsky vyznamné zmény UP SU
hl.m. Prahy Z 2600/00 vydal organ statni spravy
lesi odboru ochrany prostfedi Magistratu hlavniho
mésta Prahy po spole€ném jednani stanovisko pod
&.j. 1312454/2019 z 20. 8. 2019. Casti feseni,
které byly od spoleéného jednani zménény, nejsou
z hlediska nami chranénych zajmi vyznamné,
proto souhlasime bez pfipominek.

Z hlediska ochrany vod:

Zména uzemniho planu spociva v umoznéni
transformace prostoru byvalého Nakladového
nadrazi Zizkov. Zajmové Gizemi ma rozlohu cca 45
ha a ma dojit k vyznamnym zménam ve funkénim
vyuziti ploch (nové: DU, LR, OB, OV-H, S4, WV,
MMK, DH, ZP a SMJ a SV s rGznymi kédy miry
vyuziti). Z pohledu vodniho hospodafrstvi je nutné
feSit v navazujicich stupnich projektové pfipravy
zamer, které budou ze zmeény vychazet, tyto
aspekty: zjiSténi rozsahu pfipadné kontaminace v
feSeném Uzemi a provedeni adekvatni sanace
znecisténi; nedostateCna kapacita Cerpaci stanice
Hrdlofezy, nedostate¢na kapacita a sklonové
poméry kmenové stoky B v HoleSovicich, provéfeni
dostatecné retence srazkovych vod zachycenych v
feSeném Uzemi; nutnost lokalni prelozky
vodovodniho fadu DN 800 v prostoru kfizovatky
ulic U Nakladového nadrazi a K Cervenému dvoru.
K prezentované zméné uzemniho planu nemame
zasadni pfipominky.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Zména uzemniho planu Z 2600/00 spociva v
umoznéni transformace prostoru byvalého
Nakladového nadrazi Zizkov, které je mimo jiné
biotopem zvlasté chranénych druht Zivocichu a
rostlin. Se zpracovanou zménou a vypracovanym
vyhodnocenim vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
souhlasime s nasledujicim komentafem:

- Pozitivné reflektujeme navrzenou koncepci
zeleng, ktera je vychodo-zapadniho sméru, a
kopiruje v misté dany prabéh Zeleznice, ¢imz bude
zajisténo alespori minimalni funkéni propojeni
pfirodé blizkych biotopli v rdamci méstského
prostfedi.

- V ramci navrzené zelené (ZMK) je nutné pocitat s
tim, Ze €ast by byla extenzivné zaloZenou plochou
s vytvofenym refugiem (biotopem) pro zvlasté
chranéné druhy organisma (dale také ,ZCHDO").
Toto mitigacni feSeni bude navazovat na navrzeny
koridor zelené, ktery propojuje plochy navrzeného
parku (zelené ZMK), stavajici ,Nahradni biotop*“ v
ramci Uzemi Nakladové nadrazi sever a dale
koridor zelené podél budouci tramvaijové trati

Porizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Popsané problémy uréené k reSeni jsou soucasti
zavért VVURU, s nimiz Odbor ochrany prostedi
MHMP vyjadril souhlas, a jsou popsany v odivodnéni
navrhu zmény uvedenymi opatrenimi. Tykaji se
naslednych rizeni.

S prelozkou vodovodniho fadu DN 800 navrh zmény
UP pocita.

Pofizovatel bere na védomi,

byl respektovan pozadavek OCP MHMP na rozsifeni
plochy zelené ZMK pro vytvorfeni biotopu ZCHDO.
Opatreni k ochrané ZCHDO budou dale sledovana

v ramci naslednych spravnich

fizeni.



18

MHMP odbor ochrany prostiedi

Souhlas

2979546

smérem vychodnim. Je nutné poditat s
maximalnim vyuZzitim ploch ZMK na tzv. mékkeé
povrchy (racionalizace az minimalizace podminéné
pripustného vyuziti).

- Upozoriujeme, ze diky vyskytu ZCHDO je v
pripadé jakékoliv vystavby a vedeni tzemniho
fizeni nutné si zazadat o vyjimku z ochrannych
podminek (zasahu do biotopu) ZCHDO (jeStérka
obecnad, ropucha zelend, drobnokvét pobfezni,
bezobratli atd.) ve smyslu § 56 zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
Zde se da v ramci fizeni pfedpokladat snaha o
obdobné ,kompenzace*, jako byly provedeny v
ramci lokality Nakladového nadrazi sever.
Vyhodnocenim vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi
bere v potaz tyto skute¢nosti a navrhuje
minimalizaci vlivli na tyto druhy napf. zminénou
formou vytvofeni nahradnich biotopd.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

K uvedené zméné jsme se vyjadfili v ramci
stanoviska ¢€.j. MHMP 1312454/2019, vydaného
OCP MHMP dne 23. 9. 2019. V ramci verze pro
vefejné projednani byly zapracovany zmény,
kterou nejsou z hlediska ochrany ovzdusi pfilis
podstatné.

Pro uplnost uvadime prevzaté a aktualizované
stanovisko..

V dokumentu VVVUR byl znovu zhodnocen velmi
silny vztah mezi posuzovanou zménou UP a
koncepénim dokumentem Programem zlepSovani
kvality ovzdusi aglomerace Praha CZ01. Dle
dokumentu dojde k mirnym zménam v rozloZeni
koncentraci znec€istujicich latek, a to sou€asné k
poklesu a narlistu emisi ve vybrané ¢asti tzemi,
predevsim diky pfedpokladanému navyseni
dopravy v lokalité. Naopak jako pozitivni se dle
dostupnych podkladu jevi vliv realizace Méstského
okruhu, ktery ma potencial odvedeni ¢asti
automobilové dopravy z prostoru Zizkova, zejména
v severojiznim sméru. V zaveéru je uvedeno, ze na
z4kladé provedeného hodnoceni nebyly
identifikovany vyznamné negativni vlivy na ZP a
vefejné zdravi. Dale prehled navrhovanych
opatfeni pro budouci konkrétni zaméry feSené v
navazujicich spravnich fizenich na feSené ploSe,
které zajisti minimalizaci negativnich vlivli na
dot&ené slozky ZP. Z hlediska ochrany ovzdusi
jsou nejvyznamnéjSimi opatfenimi:

- V ramci navazujicich etap pfipravy projektu
posoudit umisténi zameéru v lokalité na zakladé
podrobné rozptylové studie zohledrujici umisténi
konkrétnich staveb a jimi vyvolané objemy
automobilové dopravy, feSeni dopravy v klidu
(parkovisté, garaze), jakoz i veskeré dalsi
konkrétni zdroje emisi znecistujicich latek.

- V pfipadé, ze se na zakladé podrobné rozptylové
studie prokaze v Uzemi k datu planované vystavby

Pofizovatel bere souhlas na védomi.

OCP MHMP vydal souhlasné stanovisko podle § 109
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, kterym
souhlasi se zavéry VVURU o pfijatelnosti navrhované
zmény za podminky uvedenych opatfeni. Ta jsou
uvedena v navrhu zmény. Navrhovana opatreni se
vztahuji prevazné k naslednym rizenim, kde budou
uplatnéna a provérena.

Bylo respektovano doplnéni plochy ZMK na vychodni
strané NNZ a posilen spojity pas zelené (ZMK) pobliz
tramvajové trati.



riziko prekro€eni imisnich limitd, realizovat
kompenzaéni opatfeni k minimalizaci vlivi nové
zastavby (napf. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych ¢astic, na néz se vaze m;. i
benzo[a]pyren).

- Zasobovani arealu teplem realizovat pomoci
systému centralniho zasobovani teplem nebo jinym
zplsobem neprodukujicim emise z vytapéni v
daném miste.

- V soucinnosti s organy ochrany ovzdusi a
ochrany vefejného zdravi stanovit a dodrzet
opatfeni k minimalizaci vlivl realizace zaméru
(stavebni €innosti) na hlukovou zatéz, znecisténi
ovzdusi a prasnost.

- Zvazit vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK)
kolem tramvajové traté (DU) a rozSifeni linie ZMK v
prostoru nakladového nadrazi.

Ve verzi pro vefejné projednani byly zapracovany
zmeény, kterou nejsou z hlediska ochrany ovzdusi
pfili§ podstatné.

Pfedlozena rozptylova studie a vyhodnoceni vlivt
na lidské zdravi byly zpracovany spole¢nosti
ATEM - Ateliér ekologickych modeld. s. r. o.,
drzitelem osvédCeni o autorizaci ke zpracovani
rozptylovych studii, vydaného MZP g&.
2733/780/10/KS.

Hodnoceni vlivu zaméru na kvalitu ovzdusi je
provedeno pro oxid dusicity (NO2), suspendované
Castice frakci PM10, suspendované ¢astice frakci
PM2,5, benzen, benzo(a)pyren (B(a)P).

V rozptylové studii byla vyhodnocena stavajici
imisni situace v zajmove lokalité, obdobi napInéni
stavajiciho UP hl. m. Prahy a obdobi napInéni UP
hl. m. Prahy po provedené zméné 2600/00.Vlivem
realizace zmény nedojde ke zvySeni koncentraci
nad hranici imisniho limitu, s vyjimkou B(a)P, a to
pouze na malé ¢asti uzemi. Z rozptylové studie
vyplyva, Ze po provedeni posuzované zmény
budou v siti referenénich bodt imisni pFispévky k
pramérnym roénim koncentracim NO2 max. v
urovni -0,5 — 0,5 uyg/m3 , u polétavého prachu
frakce PM10 v drovni max. -1 — 0,45 yg/m3 , u
polétavého prachu frakce PM2,5 v Grovni max. -0,3
— 0,12 yg/m3 , u benzenu max. v urovni -0,1 — 0,06
pg/m3 a u benzo(a)pyrenu max. v urovni -0,04 —
0,02 ng/m3 . Imisni pfispévky k max. dennim
imisnim koncentracim polétavého prachu frakce
PM10 budou v urovni -7 — 4 ug/m3 a k max.
hodinovym imisnim koncentracim NO2 v drovni -
3,5 -3 pg/m3 . Narlst imisni zatéze Ize oekavat
zejména v zapadni ¢asti posuzované lokality,
naopak pokles koncentraci byl vypoéten na jiznim
okraiji, podél Jarovské spojky, navrzené v platném
UP. Vzhledem k vysi imisnich pfispévk( nebude
dochazet k prekracovani imisnich limitd u
pramérnych ro€nich imisnich koncentraci
znecistujicich latek, s vyjimkou B(a)P.
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Ve studii Vyhodnoceni vlivli na vefejné zdravi je
uvedeno, Ze je nutno ocekavat jiz ve vychozich
stavech zvysené riziko z expozice ¢asticim PM10,
PM2,5 a benzo(a)pyrenu. Obecné Ize u
sledovanych imisnich charakteristik konstatovat, ze
vlivem provozu navrzené zmény budou zmény v
urovni zdravotniho rizika ve smyslu ohrozeni zdravi
nevyznamné. Rovnéz na ¢asti zajmového uzemi
bylo zaznamenano snizeni imisni zatéze, tedy i
snizeni miry zdravotniho rizika. Realizace
navrhované zmény bude mozna jen pfi sou¢asné
aplikaci opatfeni vyplyvajicich z hlavniho
koncepéniho dokumentu z hlediska ochrany
ovzdusi — Programu zlepSovani kvality ovzdusi —
aglomerace Praha CZ01, ktery pfijalo HMP jako
zavazny dokument s cilem v co nejkratsi dobé
dosahnout imisnich limit( na celém Uzemi mésta a
trvale je udrzet. Napf. dle opatfeni AB5 je tfeba pfi
vystavbé novych tramvajovych trati zatravnit
tramvajové svrsky a dle opatfeni a BD3 omezovat
pradnost ze stavebni innosti. V ramci navazujicich
fizeni bude nezbytné budouci zaméry provéfit
pomoci podrobné rozptylové studie zahrnujici
nejen stavajici pdsobeni zdroju v Uzemi, ale rovnéz
prispévky zamérud v bezprostfedné navazujicich
plochach, zda dojde ke zvySeni imisni zatéze v
dusledku kumulativniho ptsobeni zaméru
realizovanych v souvisejicim uzemi. Pfipadné
nadlimitni koncentrace nékteré ze sledovanych
znecistujicich latek v ovzdusi mohou byt
omezujicim faktorem k umisténi konkrétnich
zaméru ¢i funkci v feSeném uzemi.

PFi zohlednéni vySe uvedenych pozadavku
nemame z hlediska ochrany ovzdu$i k pfedloZené
zméné Z 2600/00 zasadni pfipominky.

Z hlediska posuzovani vlivt na Zivotni prostredi:

K celoméstsky vyznamné zméné Uzemniho planu
SU hl.m. Prahy Z 2600/00 bylo odborem ochrany
prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy vydano
stanovisko ¢€.j. MHMP 2226967/2019 ze dne
5.12.2019. V tomto stanovisku je uveden soubor
doporucéenych opatfeni k prevenci, vylouceni,
snizeni, popf. kompenzaci neptiznivych vlivi
koncepce na zivotni prostfedi. Sou¢asné je zde
doporu¢eno s odkazem na stanovisko organu
ochrany pfirody odboru ochrany prostiedi
Magistratu hlavniho mésta Prahy doplnit
vyznamnéjsi plochy zelené na vychodnim konci
nakladového nadrazi Zizkov u z(Zeni stavajicich
koleji s pfemosténim pfi ulici U Nakladového
nadrazi.

V ramci vefejného projednani je pfedkladan navrh
zmeény, ktery je upraven ve smyslu zminéného
stanoviska organu ochrany pfirody. Sou¢asné bylo
aktualizovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi (EIA SERVIS s.r.o.; leden 2021).
Soudasti vyhodnoceni je mirné modifikovany navrh

Porizovatel bere na védomi.
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opatreni k prevenci, vylou€eni, snizeni, popf.
kompenzaci nepfiznivych vlivi koncepce na Zivotni
prostfedi, ktery je tfeba v navrhu zmény zohlednit.

Stanovisko odboru ochrany prostfedi MHMP jako
dotéeného organu podle § 50 odst.2
zak.¢.183/2006 Sb., v plat.zn.(stavebni zakon)

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Podkladem pro toto vyjadreni je dokument
»Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivGi na udrzitelny
rozvoj izemi* (VWURU), zpracované spole&nosti
EIA SERVIS s.r.0., ,,Vyhodnoceni vlivi na vefejné
zdravi* (VV) a ,Rozptylova studie” (RS) oba
zpracované spolec¢nosti ATEM — Ateliér
ekologickych modeld, s.r.o.pro posouzeni navrhu
CVZ 2600/00 Uzemniho planu SU hl.m.Prahy
(UPn).

V dokumentu VVURU byl zhodnocen velmi silny
vztah mezi posuzovanou zmé&nou UPn a
koncepénim dokumentem Programem zlepSovani
kvality ovzdusi aglomerace Praha CZ01. Dle
dokumentu dojde k mirnym zménam v rozloZeni
koncentraci znecistujicich latek, a to souasné k
poklesu a narlistu imisi ve vybrané &asti uzemi. V
z4aveéru je uvedeno, Zze na zakladé provedeného
hodnoceni nebyly identifikovany vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
Dale pfehled navrhovanych opatfeni pro budouci
konkrétni zaméry feSené v navazujicich spravnich
fizenich na feSené ploSe, které zajisti minimalizaci
negativnich vlivil na dotéené slozky ZP. Z hlediska
ochrany ovzdusi jsou nejvyznamnéjSimi
opatfenimi:

- V rdmci navazuijicich etap pfipravy projektu
posoudit umisténi zameéru v lokalité na zakladé
podrobné rozptylové studie zohlednujici umisténi
konkrétnich staveb a jimi vyvolané objemy
automobilové dopravy, feSeni dopravy v klidu
(parkovisté, garaze), jakoz i veSkeré dalSi
konkrétni zdroje emisi znecistujicich latek.

- V pfipadég, Ze se na zakladé podrobné rozptylové
studie prokaze v Uzemi k datu planované vystavby
riziko prekroceni imisnich limitd, realizovat
kompenzacni opatfeni k minimalizaci vlivi nové
zastavby (napf. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych ¢astic, na néz se vaze mj. i
benzo[a]pyren).

- Zasobovani arealu teplem realizovat pomoci
systému centralniho zasobovani teplem nebo
bezemisnim zpusobem vytapéni v daném misté.

- V soucinnosti s organy ochrany ovzdusi a
ochrany vefejného zdravi stanovit a dodrzet
opatfeni k minimalizaci vlivd realizace zaméru
(stavebni ¢innosti) na hlukovou zatéz, znecisténi
ovzdusi a prasnost.

- Zvazit vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK)
kolem tramvajové traté (DU) a rozSifeni linie ZMK v
prostoru nakladového nadrazi.

Pofizovatel bere souhlas na védomi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP vydal souhlasné
stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi, kterym souhlasi se zavéry VVURU o
pfijatelnosti navrhované zmény za podminKky
uvedenych opatfeni. Ta jsou uvedena v navrhu zmény.
Navrhovana opatfeni se vztahuji pfevazné k naslednym
fizenim, kde budou uplatnéna.

Bude respektovano doplnéni plochy ZMK na vychodni
strané NNZ pro vytvoreni biotopu zviasté chranénych
druht organismu (viz vyhodnoceni nasledujiciho
stanoviska DO) a posilen spajity pas zelené (ZMK)
pobliz tramvajové trati.



Hodnoceni vlivu zaméru na kvalitu ovzdusi je
provedeno pro oxid dusicity (NO2), suspendované
Castice frakci pwio, Suspendované ¢astice frakci
pv2,5, benzen, benzo(a)pyren (B(a)P). V rozptylové
studii byla vyhodnocena stavajici imisni situace v
zajmove lokalité, obdobi napInéni stavajiciho UPn
a obdobi naplnéni UPn po provedené zméné Z
2600/00.Vlivem realizace zmény nedojde ke
zvySeni koncentraci nad hranici imisniho limitu, s
vyjimkou B(a)P, a to pouze na malé ¢asti uzemi Z
rozptylové studie vyplyva, ze po provedeni
posuzované zmény budou v siti referenénich bodl
imisni pfispévky k primérnym roénim
koncentracim NO2 max. v trovni -0,5 — 0,5 pg/m?®,
u polétavého prachu frakce pyio v Urovni max. -1 —
0,4 pug/m?, u polétavého prachu frakce pyzs v Urovni
max. -0,3 — 0,12 pug/m®, u benzenu max. v trovni -
0,1 — 0,06 ug/m?® a u benzo(a)pyrenu max. v Urovni
-0,04 — 0,02 ng/m?®. Imisni ptispévky k max.
dennim imisnim koncentracim polétavého prachu
frakce pmio budou v Urovni -4,5 — 6,5 ug/m® a k
max. hodinovym imisnim koncentracim NO2 v
urovni -3,5 — 2,5 ug/m®. Narast imisni zatéze Ize
oCekavat zejména v zapadni ¢asti posuzované
lokality, naopak pokles koncentraci byl vypocten na
jiznim okraji, podél Jarovské spojky, navrzené v
platném UPn. Vzhledem k vy&i imisnich pFisp&vkd
nebude dochazet k pfekracovani imisnich limitd u
pramérnych ro¢nich imisnich koncentraci
znecistujicich latek, s vyjimkou B(a)P.

Ve studii Vyhodnoceni vlivli na vefejné zdravi je
uvedeno, Ze je nutno ofekavat jiz ve vychozich
stavech zvySené riziko z expozice ¢astic PM10,
PM2,5 a benzo(a)pyrenu. Obecné Ize u
sledovanych imisnich charakteristik konstatovat, ze
vlivem provozu navrzené zmény budou zmény v
urovni zdravotniho rizika ve smyslu ohroZeni zdravi
nevyznamné. Rovnéz na ¢asti zajmového uzemi
bylo zaznamenano snizeni imisni zatéze, tedy i
shizeni miry zdravotniho rizika.

Realizace navrhované zmény bude mozna jen pfi
soucasné aplikaci opatfeni vyplyvajicich z hlavniho
koncepéniho dokumentu z hlediska ochrany
ovzdus$i — Programu zlepSovani kvality ovzdusi —
aglomerace Praha CZ01, ktery pfijalo hlavni mésto
Praha jako zavazny dokument s cilem v co
nejkratSi dobé dosahnout imisnich limitd na celém
Uuzemi mésta a trvale je udrzet. Napf. dle opatfeni
ABS je tfeba pfi vystavbé novych tramvajovych trati
zatravnit tramvajové svrsky a dle opatfeni a BD3
omezovat prasnost ze stavebni ¢innosti. V ramci
navazujicich fizeni bude nezbytné budouci zaméry
proveéfit pomoci podrobné rozptylové studie
zahrnujici nejen stavajici plsobeni zdroju v tzemi,
ale rovnéz prispévky zaméra v bezprostiedné
navazujicich plochach, zda dojde ke zvySeni imisni
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zatéze v dusledku kumulativniho plsobeni zaméra
realizovanych v souvisejicim uzemi Pfipadné
nadlimitni koncentrace nékteré ze sledovanych
znecistujicich latek v ovzdusi mohou byt
omezujicim faktorem k umisténi konkrétnich
zameru ¢i funkci v feSeném uUzemi.

PFi zohlednéni vySe uvedenych pozadavki
nemame z hlediska ochrany ovzdusi k pfedlozené
zméné Z 2600/00 zasadni pfipominky.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny:

Zména uzemniho planu Z 2600/00 spociva v
umoznéni transformace prostoru byvalého
Néakladového nadrazi Zizkov, které je mimo jiné
biotopem zvlasté chranénych druhu Zivocichu a
rostlin.

K pfedmétné zméné ma ochrana pfirody
nasledujici komentare a pfipominky:

- Propojeni uzemi systémem méstské zelené
(ZMK) ve sméru vychod zapad ve sméru byvalé
Zeleznice (pfirozeny koridor) je jisté vhodnym
feSenim i z hlediska biologie dotéenych druh(.

- Doplfikové propojeni Uzemi ve sméru sever
(Zidovské pece) — jih (Ol3anské hrbitovy) je
alternativni FeSeni, které je vhodné spiSe z hlediska
krajinarského (urbanistického), av§ak neni zcela
nutné z hlediska ochrany druht — i kdyz by jisté
prispélo k vétsi ,ekologické" konektivité.

- Ve zméné navrzena ,Ctvercova“ plocha ZMK v
centru nékladového nadrazi neni z hlediska
ochrany pfirody a krajiny, respektive ochrany
zvlasté chranénych druhd, nijak vyznamna a organ
ochrany pfirody na tomto umisténi netrva.

- Naopak organ ochrany pfirody postrada
vyznamnéjsi plochu zelené vymezenou na
vychodnim konci nakladového nadrazi u zuzeni
koridoru pfed mostem s ulici U Nakladového
nadrazi Zde postradame vymezenou plochu
rozsahlého parku, jehoz ¢ast by byla extenzivné
zalozenou plochou s vytvorenym refugiem
(biotopem) pro zvlasté chranéné druhy organismu
(dale také ,ZCHDO"). Toto umisténi je nutné z
hlediska navazani na navrzeny koridor zelené (po
svahu), ktery propojuje plochy parku a stavajici
,Nahradni biotop“ v ramci uzemi Nakladové
nadrazi sever.

- Upozoriujeme, ze diky vyskytu ZCHDO je v
pfipadé jakékoliv vystavby a vedeni uzemniho
fizeni nutné si zazadat o vyjimku z ochrannych
podminek (zasahu do biotopu) ZCHDO (jeStérka

Navrh upravy zakresu podle
pozadavku OCP MHMP byl
potvrzen dopisem ¢.j.
1125327/2020 ze dne 22.7.2020.

Porizovatel bere na védomi a souhlasi.

Pozadavek doplnéni plochy zelené na vychodnim konci
nakladového nadrazi pfi zuzeni Zelezn. koridoru pred
pfemosténim a vymezeni zde rozsahlého parku

pro extensivné zalozenou plochu s vytvofenym
biotopem pro zvlasté chranéné druhy organismu
(ZCHDO) a jeho navazani na navrzeny koridor zelené
po svahu bude respektovan. Jedna se o stanovisko DO
podle zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v plat.zn., § 77a, odst.4, pism.x). Odpovida téz
doporuc¢enému prostorovému opateni jako zaveru
vyplyvajicimu ze zpravy o VVURU (zavéry SEA, které
mély dle schvalenych Pokynt pro zpracovani navrhu

Z 2600/00 posoudit usporadani uzemi s ohledem na
vytvoreni adekvatnich biotopu pro udrzeni
Zivotaschopnych populaci ZCHDO).

Dojde k posunuti a rozsifeni plochy ZMK vychodnim
smérem pfi zachovani kapacity uzemi. Nové vymezeni
plochy bude reflektovat umisténi linearniho parku podle
upravené podkladové studie. Park bude prerusen
pouze tramvajovou trati a ulicnimi (pésimi)
prostranstvimi, coZ bylo ze strany OCP MHMP
deklarovano jako pfipustné.

Navrh zmény pro verfejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.
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obecna, ropucha zelena, drobnokvét pobfezni,
bezobratli atd.) ve smyslu § 56 zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
Zde se da v ramci fizeni pfedpokladat snaha o
obdobné ,kompenzace®, jako byly provedeny v
ramci lokality Nakladového nadrazi sever. Je tedy
vhodné s timto parametrem pocitat idealné jiz v
feSené zméné uzemniho planu.

Z hlediska lesu:

K navrzené zméné nemame pfipominky.
Upozorfiujeme vsak, ze ¢ast Uzemi se naléza ve
vzdalenosti do 50 m od lesa. Pro umistovani
staveb v ochranném pasmu lesa je nutny souhlas
organu statni spravy lest (§ 14 odst. 2 zakona €.
289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni).

Z hlediska ochrany vod:

Zajmoveé uzemi ma rozlohu cca 45 ha a ma dojit k
vyznamnym zménam ve funkénim vyuziti ploch
(nové: DU, LR, OB, OV-H, S4, VV, MMK, DH, ZP a
SMJ a SV s rdznymi koédy miry vyuziti). Z pohledu
vodniho hospodafstvi je nutné fesit tyto aspekty:
zjiSténi rozsahu pfipadné kontaminace a provedeni
adekvatni sanace znecisténi; nedostateéna
kapacita Cerpaci stanice Hrdlofezy, nedostatecna
kapacita a sklonové poméry kmenové stoky B v
HoleSovicich, provéreni dostate¢né retence
srazkovych vod zachycenych v feSeném tGzemi;
nutnost lokalni prelozky vodovodniho fadu DN 800
v prostoru kfizovatky ulic U Nakladového nadrazi a
K Cervenému dvoru. K prezentované zméné
uzemniho planu nemame zasadni pfipominky.

Z hlediska nakladani s odpady:

K navrhu celoméstsky vyznamné zmény Z 2600/00
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy nemame z hlediska nakladani s odpady
pfipominek.

Toto stanovisko (z uvedenych hledisek) je
stanoviskem dotceného organu statni spravy podle
stavebniho zakona, nenahrazuje zadna pfipadna
stanoviska, rozhodnuti nebo vyjadfeni odboru
ochrany prostfedi podle zvlastnich predpisl a
soucasné je vyjadfenim dle § 154 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Stanovisko podle § 10g a § 10i zéakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Spolecné jednani se konalo dne 23.7.2019, jehoz
soucasti bylo i projednani vyhodnoceni vlivil na

Porizovatel bere na védomi.
Upozornéni se tyka naslednych spravnich fizeni, kde
bude postupovano v souladu s platnymi predpisy.

Pofizovatel bere na védomi.

Popsané problémy uréené k feSeni jsou soucasti
z&vért VVURU, s nimiz Odbor ochrany prostiedi
MHMP vyjadril souhlas, a jsou popsany v odivodnéni
navrhu zmény uvedenymi opatfenimi. Tykaji se
naslednych fizeni.

S prelozkou vodovodniho fadu DN 800 navrh zmény
UP posita.

Porizovatel bere na védomi.

Porizovatel bere na védomi a souhlasi.

Souhlasné stanovisko podle § 10g zékona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, vydané podle §
50 odst.5 zak.¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn., bude
respektovano.

Doporucena navrhovana opatreni jsou popsana

v oduvodnéni navrhu zmény, tykaji se pfevazné



udrzitelny rozvoj uzemi (EIA SERVIS s.r.o.; bfezen
2019; déle jen ,VVURU").

Stanovisko:

z ¢asti lll. Hodnoceni koncepce

1. Struény popis koncepce (charakter a rozsah)
PFedmétem tohoto stanoviska je celoméstsky
vyznamna zména UPn &. Z 2600/00 v podobé
predlozené v ramci spole¢ného jednani, které se
konalo dne 23. 7. 2019.

Zména navrhuje radikalni prestavbu a transformaci
NNZ a $ir§iho piilehlého tzemi, které je pojato jako
nova ¢tvrt doplfujici stavajici urbanistickou
strukturu okolni zastavby. Zamérem je vytvofit
prostfedi vychazejici z pojeti tradi€niho mésta,
prostfedi funkéné i prostoroveé pestré a atraktivni
Jako takové je navrhované feSeni komponovano
tak, aby zahrnovalo obvyklé typologické a funkéni
soucasti centralni méstské Ctvrti.

Rozsah feseného Uzemi je 448 601,1 m2.

Zména nemeéni vymezeni zastavéného uzemi.
Navrhuji se nové zastavitelné plochy na ukor
nezastavitelného Uzemi v rozsahu 28 537,3 m?.
Transformaci Uzemi dochazi k redukci celkové
rozlohy zastavitelnych ploch o 68 351,8 m2.

(dale jsou dle navrhu zmény vyjmenovany funkéni
plochy navrhované a rusené)

Zmeénou se neméni Uzemni systém ekologické
stability. V celkovém rozsahu je celoméstsky
systém zelené redukovan o 12 981 m2. Zména
nemeéni koncepci usporadani krajiny.

Zména méni koncepci dopravni infrastruktury
novym uspofadanim vybrané komunikaéni sité,
zru$enim NNZ, v&etné prilehlé &asti Zeleznigni
traté do jmenovaného nadrazi. Zména upfesnuje
vymezeni Uzemni rezervy pro trasu i stanici metra
D, vCetné upresnéni pribéhu prilehlého tseku
Uzemni rezervy pro spojku tras metra A a D.
Zména vymezuje novou tramvajovou trat vedenou
z kiizovatky Jana Zelivského — Ol$anska
vychodnim smérem k obytné zastavbé sidlisté
Habrova.

Zména neméni koncepci technické infrastruktury.
Zména navrhuje lokalni prelozky nadfazenych

siti technické infrastruktury: vodovodniho fadu DN
800 v blizkosti kfizovatky ulic U Nakladoveho
nadrazi a K Cervenému dvoru a tepelného
napajece 2 x DN 300 v oblasti kfizeni ulice
MaleSicka s plvodni Zelezni¢ni trati.

Zména upresnuje koncepci ob&anského vybaveni.
Zmeénou se v ploSe smiSené méstského jadra
/SMJ/ umistuje pevna podmérec¢na znacka verejné
vybaveni /VV/. Plocha smiSené méstského jadra
ISMJ/, ve které se nachazi pamatkové chranéna
hlavni budova byvalého NNZ uréena ke konverzi,
predstavuje centrum ob&anské vybavenosti.

naslednych fizeni.

Pozadavek doplnéni plochy zelené na vychodnim konci
nakladového nadraZi pfi zuZeni Zelezn. koridoru pred
premosténim a vymezeni zde rozsahlého parku

pro extensivné zaloZzenou plochou s vytvofenym
biotopem pro zviasté chraneéné druhy organismdi
(ZCHDO) a jeho navazani na navrzeny koridor zelené
po svahu bude respektovan a navrh zmény pro verejné
projednani bude v tomto smyslu upraven.

V upraveném rozsahu navrhu zmény bude
dopracovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi.



Zmeéna v ramci feSeného Uzemi méni koncepci
vefejnych prostranstvi. Zménou se v feSeném
uzemi navrhuje zakladni sit vefejnych prostranstvi
plochami — urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi /DU/, zelen
méstska a krajinna /ZMK/, parky, historické
zahrady a hibitovy /ZP/ a vybrana komunikacni sit
/S4/. Vymezeni téchto ploch umozni, aby se do
systému hlavnich vefejnych prostranstvi zapojila
také stavajici dvorana pamatkové chranéného
komplexu budov NNZ, ktera je sou&asti plochy
smiSené meéstského jadra /SMJ/ vymezené jako
stabilizované dzemi.

Zmeéna rusi vefejné prospésné stavby (dale téz
,VPS*) 19/DK/3 — Praha 3 — Jarovska spojka,
19/DK/10 — Praha 10 — Jarovska spojka a 5/TO/3 —
Praha 3 — sbérny dvir — NNZ.

Zména vymezuje VPS xx/DT/3 — Praha 3 —
Tramvajova trat OlSanska — Vackov, xx/DT/10 —
Praha 10 — Tramvajova trat’ OlSanska — Vackov,
dale xy/DK/3 — Praha 3 — Rekonstrukce MaleSické
ulice, xy/DK/10 — Praha 10 — Rekonstrukce
Malesické ulice, xz/DK/3 — Praha 3 — Komunikaéni
propojeni Malesicka — Ceskobrodska a xz/DK/10 —
Praha 10 — Komunikaéni propojeni MaleSicka —
Ceskobrodska. Zménou vymezené VPS vytvori

infrastruktury v pfedmétném uzemi.

2. Souhrnna charakteristika pfedpokladanych vlivl
koncepce na zivotni prostredi

V ramci vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni
prostfedi (SEA), které je sougasti VVURU, byl
identifikovan potencialni vyznamny negativni vlivy
navrzené zmeény na hmotné statky a kulturni
dédictvi. Zména se vyznamné tyka vyhlasené
kulturni pamatky NNZ. Zmé&na umozfiuje
revitalizaci nadrazi, navrhuje ale prichod budovou
tramvajovou trati. Mira vlivu bude zaviset na
konkrétnim projektu. Nezbytna je spoluprace s
organem statni pamatkové péce.

Potencialni mirné negativni vlivy byly identifikovany
na obyvatelstvo (pfedevsim hluk, znecisténé
ovzdusi), ovzdusi a klima (navySeni dopravy),
biologickou rozmanitost, faunu, fléru (pfitomnost
zvlasté chranénych druhl Zivoc€ichl a vzrostlych
stromu na ploSe), vody (navyseni spotfeby vody,
navysSeni odpadnich vod, navyseni zpevnénych
ploch), pady (zabor zemédélského pldniho fondu).
Velmi obtizné identifikovatelny je vliv na krajinu.
Uzemi je rozsahlé, je navrzena zastavba s vyskou
max. 12 pater. Pozitivni je umisténi za terénnim
zlomem.

U hlukové a imisni zatéze byl na Casti tzemi
identifikovan negativni vliv (dojde k mirnému
zhorSeni stavu), na ¢asti vliv pozitivni (dojde ke




zlepseni stavu). Obecné Ize Fici, ze nardst imisni
zatéze Ize oCekavat zejména v zapadni €asti
posuzovaného Uzemi, naopak pokles koncentraci
byl vypocten na jiznim okraji zajmového tuzemi,
podél Jarovské spojky navrzené v platném UPn. |
pres mirné zvyseni imisni zatéze vlivem
posuzované zmény neni tfeba oekavat zvyseni
imisni zatéZe nad hranice imisnich limit(. Na
zakladé provedenych modelovych vypocta Ize v
uzemi vlivem navrhované zmény o¢ekavat pouze
minimalni zmény hlukové zatéze oproti
vyhledovému horizontu po naplnéni UPn (4. stavu
bez provedeni zmény). Narlst u dominantniho
zdroje hluku Gzemi, silniéni dopravy, nepfekroci
0,9 dB. )

Oproti stavajicimu UPn zména navysuje plochy
zelen&. Vychodné od budovy NNZ umistuje plochu
ZMK a propojuje plochou ZMK roz8ifeny park
Zidovské pece a Malesicky les. Linie ZMK je
preruSena a velmi uzka, aby mohla plnit
ekologickou, estetickou ¢i hygienickou funkci. Je
doporuceno vytvoreni SirSiho spojitého pasu
zelené podél budouci tramvajové traté. Za pozitivni
Ize povazovat vymisténi plochy pro komunikaci S2
z kompaktniho lesniho porostu MaleSicky les.
Zména ale snizuje plochu lesnich porostli /LR/ ve
prospéch méstské a krajinné zelené /ZMK/ s
planovanou tramvajovou smyc¢kou /DH/.

Zména nemuze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani na ptaci oblasti (viz
stanovisko OCP MHMP ze dne 18. 4. 2017 ¢. j.
MHMP 59769/2017).

V ramci hodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi byly
identifikovany mozné mirné negativni synergické a
kumulativni vlivy na obyvatelstvo, ovzdusi a klima,
vody, biologickou rozmanitost, faunu a fléru. U
vlivu na krajinny raz a hmotny majetek, kulturni
pamatky nelze v sou¢asné dobé potencialni vliv
identifikovat.

VSechny zjisténé negativni vlivy Ize zmirnit
opatfenimi navrzenymi v ramci SEA pfipadné
opatfenimi navrzenymi v procesu posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi na projektové drovni (EIA), v
uzemnim &i stavebnim Fizeni.

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouéeni, snizeni,
popf. kompenzaci neptiznivych vlivli koncepce na
Zivotni prostredi

V ramci VVURU, resp. jeho &asti SEA jsou
navrzena nasledujici opatfeni:

Koncepéni opatfeni

Nejsou navrhovana.

Prostorova opatfeni

» Zvazit vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK)
kolem tramvajové traté (DU) a rozSifeni linie ZMK v
prostoru NNZ.




Projektova opatfeni
* V maximalni mife zachovat stavajici vzrostlou

zelen, na nové vymezené plose ZMK v prostoru
NNZ provést cilenou dosadbu dfevin odpovidajici
pfirodnim podminkam v misté.

» Podporovat vysadby dfevin podél komunikaci.

* Provéfit vyskyt zvlasté chranénych druhd a
navrhnout pfislusna opatfeni k minimalizaci
negativnich vlivad.

+ Pred realizaci zaméru zjistit rozsah kontaminace
a provést jeji odstranéni.

« Vyfesit nedostate¢nou kapacitu €erpaci stanice
Hrdlofezy.

* Realizaci zaméru umoznit az po realizaci druhé
vétve kmenové stoky B v HoleSovicich.

* Realizaci zaméru umoznit az po prokazani
pozadované retence srazkovych vod.

+ Vedeni tramvaje skrz budovu NNZ podminit
souhlasem organu statni pamatkové péce.

PFi planovani a realizaci prdjezdu tramvaje
spolupracovat s organem statni pamatkové péce.
» Vysledny architektonicky navrh vyuziti NNZ
vybrat na zakladé architektonické soutéze. Navrh
konzultovat s organem ochrany pamatkové péce.
« V pfipadé odkryti archeologickych nalez( nalez
ohlasit prislusnému organu pamatkové péce a v
pfipadé pozadavku umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu dle zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

» Stanovit novou plochu pro umisténi sbérného
dvora odpadového hospodafrstvi, stanovit plochy
pro umisténi sbérnych nadob separovaného
odpadu v donaskové vzdalenosti od obytnych
budov.

* PFi planovani nové zastavby respektovat
pozadavky Podkladova studie ,Nakladové nadrazi
Zizkov* (IPR, 2017), vyékové nepresahovat terénni
horizont.

* V ramci navazujicich etap pfipravy projektu
posoudit umisténi zameéru v lokalité na zakladé
podrobné rozptylové studie zohlednujici umisténi
konkrétnich staveb a jimi vyvolané objemy
automobilové dopravy, feseni dopravy v klidu
(parkovisté, garaze), jakoz i veskeré dalSi
konkrétni zdroje emisi znecistujicich latek.

« V pfipadé, Ze se na zakladé podrobné rozptylové
studie prokaze v uzemi k datu planované vystavby
riziko prekroceni imisnich limitd, realizovat
kompenzacni opatfeni k minimalizaci vlivi nové
zastavby (napf. vysadba vegetace s efektem
zachytu prachovych &astic, na néz se vaze mj. i
benzo[a]pyren).

+ Zasobovani arealu teplem realizovat pomoci
systému centralniho zasobovani teplem nebo jinym
zplsobem neprodukujicim emise z vytapéni v
daném miste.



+ VV rdmci navazujicich etap pfipravy projektu
posoudit vhodnost umisténi obytné zastavby s
definovanym chranénym venkovnim prostorem
stavby, tedy fasadami, které budou vyznamné z
hlediska pronikani hluku do chranéného vnitiniho
prostoru objektd. Pokud bude v prostoru
navrhované zastavby prekro¢en hygienicky limit
pro hluk z provozu hodnocenych zdrojl, bude
navrzeno nucené odvétrani vnitfnich chranénych
prostor pfi zajisténé dostate¢né vzduchové
nepruzvucénosti obvodového plasté stavby.

*» Narust hlukové zatéze v lokalité, u které bylo
zjisténo riziko prekro€eni limitu resp. zvySeni jiz
nadlimitnich hodnot vlivem realizace zaméru,
podrobné posoudit v ramci vystavby kazdého
jednotlivého zaméru a v pfipadé, ze bude narust
potvrzen, kompenzovat formou technickych nebo
organizacnich opatfeni (napf. novy povrch vozovky
se snizenou hluénosti, fizeni dopravy, omezeni
provozu nakladnich vozidel, snizeni maximalni
povolené rychlosti apod.).

* Pro kazdy zamér vystavby zpracovat detailni
akustickou studii, ktera zohledni vliv odrazd od
navrhovanych objekt( do protilehlé zastavby. V
pfipadé nepfiznivych dopadu Ize ménit tvar
navrhované vystavby pfipadné upravit odrazivost
fasad tak, aby nedoslo k navySeni hlukové zatéze
nad stanovenou nejvy33i povolenou mez.

* Pro dimenzovani viastnich novych objektl v
prostoru navrhované zmény je nutné z hlediska
horizonty.

» V soucinnosti s organy ochrany ovzdusi a
ochrany vefejného zdravi stanovit a dodrzet
opatfeni k minimalizaci vlivd realizace zaméru
(stavebni ¢innosti) na hlukovou zatéz, znecisténi
ovzdusi a pradnost.

* V mistech, kde Ize pfedpokladat zvySeny pohyb
chodcl a cyklist(, jakoz i v mistech souc¢asnych
tras pési a cyklistické dopravy, kde dojde vlivem
zameéru k vyznamnému narlstu intenzit dopravy
automobilové, realizovat prvky k ochrané zdravi
osob (svételna signalizace, fyzické zabrany atd.).
Pro oblast sekundarnich, synergickych a
kumulativnich vlivd jsou navrzena nasleduijici
opatreni:

* Vypracovani podrobné rozptylové studie se
zahrnutim vSech v Uzemi pUsobicich zdroji emisi
znecistujicich latek.

* Vypracovani podrobné hlukové studie se
zahrnutim vSech v tzemi pUsobicich zdroju hluku.
* Provedeni méfeni hluku v misté planované
zastavby pred a nasledné po vystavbé zaméru.

OCP MHMP se po podrobném seznameni s
obsahem VVURU a s pofizovatelem zaslanymi



stanovisky a pfipominkami s timto nazorem
ztotoznuje.

Za podstatné vSak prislusny urad povazuje
taktéz pfipominky organu ochrany pfirody OCP
MHMP, které uplatnil v rdmci spole¢ného jednani
(viz stanovisko €. j. MHMP 1312454/2019 ze dne
20. 8. 2019). Jedna se zejména o pozadavek na
dopInéni vyznamné;jsi plochy zelené na vychodnim
konci NNZ u ziZeni stavajicich koleji s
premosténim pfi ulici U Nakladového nadrazi. Cast
této plochy by méla byt extenzivné zalozenou
plochou s vytvofenym refugiem (biotopem) pro
zvlasté chranéné druhy zivocichl. Toto umisténi je
nutné z hlediska navazani na navrzeny koridor
zelené (po svahu), ktery propojuje plochy
Malesického parku s ,nahradnim biotopem*
feSenym v souvislosti se zamérem ,Revitalizace
nadrazi Zizkov — sever, Praha 3“. Tento poZadavek
organu ochrany pfirody je tfeba v navrhu zmény
zohlednit.

4. Varianty z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi
Zmeéna je navrzena v jedné varianté. V ramci
VVURU je provedeno srovnani aktivni varianty
(stav po provedeni zmény UPn) s variantou
nulovou (stav podle platného UPn). Z porovnani
vyplynulo, Ze z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi jsou obé varianty prakticky
rovnocenné, jako velmi mirné vhodnéjsi byla
vyhodnocena varianta zmény.

IV. Zavéry

Odbor ochrany prostiredi MHMP, jako pfislusny
urad podle § 22 pism. d) a § 23 odst. 10 pism. a)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zékon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist vydava
podle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 10g a §
10i zakona €. 100/2001 Sb. souhlasné
stanovisko k celoméstsky vyznamné zméné
UPn &. Z 2600/00.

Pfislusny urad pritom doporucuje zohlednit
vysSe uvedeny navrh opatieni k prevenci,
vylouceni, snizeni, popf. kompenzaci
nepfiznivych vlivii koncepce na Zivotni
prostredi (kapitola lll. 3. tohoto stanoviska).
OCP MHMP upozornuje na ustanoveni § 10g odst.
4 zakona o posuzovani vliv na zivotni prostredi,
podle kterého je schvalujici organ povinen
zohlednit pozadavky a podminky vyplyvaijici ze
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MHMP odbor pamatkové péce
MHMP odbor pamatkové péce
Sp.i.

MHMP odbor pozemnich
komunikaci a drah

MHMP odbor pozemnich
komunikaci a drah Sp.j.

Ministerstvo dopravy
Ministerstvo dopravy CR Sp.j.
2979579

Ministerstvo kultury Jiné

stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto
stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do
koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z
Casti, je schvalujici organ povinen svij postup
odlvodnit.

Schvalujici organ je dale povinen postupovat podle
§ 10g odst. 5 a 6 zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a zajistit sledovani a rozbor vlivd
schvalené koncepce na zivotni prostfedi a vefejné
zdravi v souladu s § 10h téhoz zakona a ve smyslu
bodu 10 pfilohy stavebniho zakona.

V pripadé, ze bude navrh zmény upraven, je
nutné v upravovaném rozsahu dopracovat
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani
rozhodnutim vydanym ve spravnim Fizeni a nelze
se proti nému odvolat.

Stanovisko MK:

K projednavané dokumentaci vydalo Ministerstvo
kultury stanovisko v ramci spoleéného projednani
€. j. MK 57748/2019 OPP ze dne 20. 8. 2019, ve
kterém konstatuje, ze v ramci feSeného Uzemi se z
hlediska zajmu statni pamatkové péce nachazi:

» Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace
(dale jen OP PPR), uréené Rozhodnutim NV
hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma

Dohodovaci jednani dne
21.4.2021

Na zakladé podkladu IPR
datovanych 3.5.2021 byl vyjadfen
souhlas.

Na dohodovacim jednani bylo
vysvétleno.

V navrhu Z-2600/00 pro verejné
projednani (VP) byly oproti navrhu

pamatkové rezervace v hl.m.Praze ¢.j. kul/5-932/81 pro spolecné jednani (SJ)

ze dne 19.5.1981; vedené v USKP CR pod &islem
rejstf. 3333.

* VV Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky
vedené v Usy"'ednl'm seznamu kulturnich pamatek
(téz USKP) CR pod ¢islem rejstfiku. Jejich seznam
je k dispozici na webovych strankach Narodniho
pamatkového tstavu (NPU)
http://www.pamatkovykatalog.cz/ a
https://geoportal.npu.cz/web

+ Resené Uzemi je nutno chapat jako tzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpistl i ve smyslu mezinarodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy,

navy$eny kédy miry vyuZiti Gzemi
v dusledku vyznamnéjsi redukce
plochy SV-H funkénimi plochami
ZMK a DU, S4. Reseni tizemi se
opira o zpracovanou studii, jejiz
soucasti je omezeni vySek
objektu. Studie bude soucasti
smlouvy s investory tak, aby
nedochazelo k prekroCeni vysek,
ale byly umoznény prislusné
kapacity. Navrh zmény Z-2600/00
neprekroci vySky podle MPP, na
némz byla s MK shoda.

Stanovisko dotéeného organu bylo predmétem
dohodovaciho jednani, které vedlo k uzavieni dohody.
Pofizovatel vysvétlil zmény, ke kterym doSlo mezi
spoleénym jednanim (SJ) a verejnym projednanim
(VP), byly doloZeny vypocty a vysvétleni, ze kapacita
plochy navrhu pro VP je obdobna, jako byla v navrhu
pro SJ.

Oduvodnéni vyhodnoceni porizovatele nasleduje nize,
je podlozZeno grafickou prilohou.

Pokud se tyka v textu odivodnéni zmény uvedeného
zddvodnéni navyseni SV-K s ohledem na Z-3344/19, je
toto v textu uvedeno nepresné a bude upraveno s
odkazem pfedevsim na podkladovou studii pri
sou€asném nezasahovani do S4 a DU, jak je uvedeno
také ve vyhodnoceni prfipominek ke SJ.

V tomto smyslu bude text odivodnéni zmény
upraven.

Oddvodnéni vyhodnoceni:

1.) porovnani zmény 2600 pro VP s navrhem 2600 pro
SJ (pripominka k plose SV-I)

- aktualni mira vyuziti casti uzemi je vlivem vymezeni
plochy ZMK ve skutecnosti nizsi, nez byla v navrhu



publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod €. 1.) porovnani zmény 2600 pro VP zmény pro SJ (o cca 2 500 m2)

99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury, jako dotéeny organ zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. ¢) zékona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s ustanovenim §
52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na
zakladé Vase oznameni, sdéluje k navrhu
celoméstsky vyznamné zmény Z 2600/00 UP SU
hl.m. Prahy a vyhodnoceni vlivl této zmény na
udrzitelny rozvoj Uzemi nasleduijici.

Vyrok:

1.) MK nesouhlasi s navysenim kodu miry vyuziti
uzemi na ploSe vymezené vSeobecné smisené s
kédem miry vyuziti uzemi K /SV-K.

2.) Zaroven MK pozaduje zachovani plochy SV-H
ve stfedni ¢asti dot€ené plochy (ij. nesouhlasi s
rozSifenim plochy SV-I na plochu SV-H ve stfedni
Easti dotéené plochy).

Odlvodnéni:

- Oproti navrhu zmény, ktery byl projednan ve fazi
spole€ného projednani, a Ministerstvo kultury s
takto pfedkladanym navrhem soubhlasilo, nyni doslo
v navrhu k navySeni kddu miry vyuziti Uzemi
vSeobecné smiSené s kodem miry vyuziti uzemi K
/SV-K na plo$e Z 2600/00. V oddvodnéni je
uvedeno, ze plocha /SV-K/ byla vymezena na
zakladé vyhodnoceni pfipominek ke spole¢nému
jednani k navrhu feSeni a zohlediuje tak
pofizovanou zménu Z 3344/19. Ta v8ak méni
plochu nerusici vyroby a sluzeb s kddem miry
vyuziti zemi E /VN-E/ na funkci vSeobecné
obytnou s kédem miry vyuziti uzemi | /OV-1/. Coz
nekoresponduje s navySenim kodu v tomto
névrhu.

- Déle oproti pfedchozimu navrhu zmény doslo
nové ve stfedni ¢asti uzemi feSeného zménou Z
2600/00 k rozsifeni plochy SV-I na tkor plochy SV-
H, tj. k navySeni kodu miry vyuziti dzemi
vSeobecné smisené s kédem miry vyuziti Uzemi z
Hnal.

DotEené uzemi je sou€asti ochranného pasma
Prazské pamatkové rezervace (OP PPR),
vyhlaSeného rozhodnutim byvalého odboru kultury
NV hl. m. Prahy €. j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 5.
1981 a jeho doplrikem ze dne 9. 7. 1981, kterymi
se uréuje ochranné pasmo a podminky pro ¢innost
v ném. Pfipadné zvySeni zastavby by se mohlo
dostat do rozporu s rezimem pamatkové ochrany
stanovenym pro dané uzemi. Zména musi
respektovat podminky ochranného pasma Prazské
pamatkové rezervace, jehoz ucelem je pfedevsim
ochrana kulturnich hodnot vliastniho pamatkové
chranéného Uzemi, tj. Pamatkové rezervace v hl.
m. Praze. V podminkach ochrany je zakotvena, a

s navrhem 2600 pro SJ
(pfipominka k plose SV-I)

- aktualni mira vyuziti casti uzemi
je vlivem vymezeni plochy ZMK ve
skutec¢nosti nizsi, nez byla v
navrhu zmeény pro SJ (o cca 2 500
m2)

2.) porovnani zmény 2600 se
zménou 3344 (pripominka k SV-K)
- mira vyuZziti ¢asti uzemi je v
navrhu zmeény 2600 (kéd K) vyssi
o cca 4 600 m2 HPP nez v
pripadé navrhu zmény 3344

- pokud by vsak v réamci navrhu
2600 byval byl navrh 3344
zohlednén (kéd 1), celkova mira
vyuZziti ¢asti uzemi by byla nizsi o
cca 11 500 m2 HPP (vlivem
nového vymezeni ploch v ramci
2600 a VPS pro rekonstrukci
Malesické ulice a realizaci
tramvajové trati a ulicniho
propojeni).

2.) porovnani zmény 2600 se zménou 3344
(pfipominka k SV-K)

- mira vyuZiti asti uzemi je v navrhu zmény 2600 (kéd
K) vyssi o cca 4 600 m2 HPP nez v pfipadé navrhu
zmeény 3344

- pokud by vS8ak v ramci navrhu 2600 byval byl navrh
3344 zohlednén (kéd 1), celkova mira vyuZiti Easti
Gzemi by byla nizsi o cca 11 500 m2 HPP (vlivem
nového vymezeni ploch v ramci 2600 a VPS pro
rekonstrukci MaleSické ulice a realizaci tramvajové trati
a ulicniho propojeni).

V navrhu Z-2600/00 pro verejné projednani (VP) byly
oproti navrhu pro spoleéné jednani (SJ) navyseny kédy
miry vyuZziti uzemi v dasledku vyznamnéjsi redukce
plochy SV-H funkénimi plochami ZMK a DU, S4.
Reseni tizemi se opira o zpracovanou studii, jejiz
soucasti je omezeni vysek objektu. Studie bude
soucéasti smlouvy s investory tak, aby nedochéazelo

k prekroceni vy$ek, ale byly umoznény prislusné
kapacity. Navrh zmény Z-2600/00 neprekroci vySky
podle MPP, na némz byla s MK shoda.



to zejména v bodé 4, i ochrana terénnich
horizontd, které se pohledové uplatriuji ve vztahu k
Pamatkové rezervaci v hl. m. Praze. Na zakladé
tohoto rozhodnuti je na Uzemi ochranného pasma
Prazské pamatkové rezervace tfeba dodrzovat tyto
podminky: ad bod 4), cit.: ,Pri veskeré nové
vystavbé a pfestavbé je tfeba zvlasté sledovat
pusobeni stavebnich soubort a vyskovych objektt
na terénnich horizontech mésta, které se
pohledové uplatriuji ve vztahu k prazské
pamatkové rezervaci. Jiz sama o sobé tato
podminka ochrany svédci o dilezitosti a
vyznamnosti terénnich horizont(, které jsou ve
vztahu k Pamatkové rezervaci hl. m. Prahy statni
pamatkovou péci sledovany, a které byla také za
timto ucelem pfi tvorbé podminek ochranného
pasma do podminek ochrany vioZena.“ Na zakladé
této skute€nosti neni Zadouci ménit kody miry
vyuziti uzemi ve smyslu jejich navySeni, nebot’
jejich vyssi hodnoty by se mohly dostat do rozporu
s vy$e uvedenym bodem 4) podminek. Re$eni by
mohlo vést k vizualni zméné pohledového
horizontu Pamatkové rezervace v hl. m. Praze,
ktera by se mohla projevit v naruseni jeho
dlouhodobého, zazitého a vyrovnaného obrazu v
Casti dot€ené posuzovanou zménou. Zména
pohledového horizontu Pamatkové rezervace hl.
m. Prahy by se mohla projevit pravé v disledku
realizace novych staveb s kédem miry vyuziti
uzemi ,K“. S ohledem na reliéf a prostorové
¢lenéni a uspofadani zastavby Prahy by zména
horizontu byla vnimatelna i fady vyznamnych
poloh, zejména z pamatkovou péci sledovanych
stanovist (napf. z rampy Prazského hradu, od
Havanského pavilonu z Letné, od Hladové zdi na
Petfiné i ze Starych zameckych schodu).
Zdlraznujeme, Ze princip ochrany ochranného
pasma spociva zejména v zajisténi urbanistické a
architektonické kvality bezprostfedniho okoli
pamatkové chranéného uzemi, v ochrané jeho
panoramatu a zaroven i v regulaci nevhodnych, a
tim i nezadoucich stavebnich aktivit a investi¢nich
zameéru, které by pfi pfipadnych realizacich mohly
"poskodit" kulturni hodnoty vlastniho pamatkové
chranéného Uzemi napf. naruSenim dominantnosti
vyznamnych kulturnich pamatek realizaci tzv.
"konkuren¢nich" dominant, pfipadnym zastinénim
pohledi na historické dominanty, vizualnim
omezenim pohled(i na panorama pamatkové
rezervace realizaci novych stavebnich objemu v
bezprostfedni blizkosti ploSné pamatkové
chranéného tzemi, apod.).

- Upozorniujeme, Ze v odlivodnéni Z 2600/00, (viz
priloha €. 4, str. 7) se uvadi, ze, cit.: ,Smérem do
prostoru byvalé Zelezni¢ni harfy je na zakladé



Ministerstvo kultury CR Sp.j.

Souhlas

2955610

podkladové studie navrzena volnéjsi struktura
blokd umoznujici vystavbu vysSich solitérnich
dom0 zdarazrujici hranu blokového mésta s
dominantou véze akcentujici stfed izemi.* K tomu
uvadime, ze zamySlena dominanta v tomto Uzemi
se mlze dostat téZ do rozporu zejména s bodem 4
vySe citovaného rozhodnuti o vyhlaseni OP PPR.

Stanovisko MK k navrhu zmény Z 2600/00:
Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zak.¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu — legislativni ramec (dale jen
Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se z hlediska zajmu statni
pamatkové péce nachazi:

» Ochranné pasmo prazské pamatkové
rezervace (dale jen OP PPR), uréené Rozhodnutim
NV hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkoveé rezervace v hl.m.Praze ¢.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981; vedené v USKP CR pod €islem
rejstf. 3333.

» V Uzemi se nachazeji nemovité kulturni
paméatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek (té2 USKP) CR pod &islem rejsttiku.
Jejich seznam je k dispozici na webovych ]
strankach Narodniho pamatkového ustavu (NPU)
http://www.pamatkovykatalog.cz/ a
https://geoportal.npu.cz/web

+ Resené Gizemi je nutno chapat jako Uzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdéjsich
predpist i ve smyslu mezinarodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod ¢&.
99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkoveé péce
MK, jako dotéeny organ zmocnény ustanovenim §
26 odst. 2 pism. c) zak.¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve
spojeni s ustanovenim § 50 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), sdéluje k navrhu Z 2600/00
UP a vyhodnoceni vlivil této zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi nasledujici:

Vyrok: Bez zasadnich pfipominek.

Oddvodnéni: Lokalita posuzované zmény UP SU
HMP lezi na izemi ochranného pasma prazské
pamatkoveé rezervace, uréené Rozhodnutim NV
hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl.m.Praze ¢&.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981. Navrhovana zména vyuZiti
Uzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném
uzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu Z
2600/00 UP SU hl. m. Prahy zasadni pfipominky.

Porizovatel bere na védomi.
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Ministerstvo obrany

Ministerstvo obrany - Odbor
ochrany Gzemnich zajma a fizeni
program( nemovité infrastruktury

Praha Sp.i.

Ministerstvo obrany - Vojensky  Souhlas 2978971
lesni ufad

Ministerstvo obrany - Vojensky  Souhlas 2955710
lesni Ufad Sp.j.

Ministerstvo obranv CR Sp.i. Castednv souhlas 2955619

Vojensky lesni tiad (VLsU), jako organ statni
spravy lesu ve vojenskych lesich podle ustanoveni
§ 47, odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, sdéluje po
proSetfeni, Ze VLsU nema k vydani navrhu
celoméstsky vyznamné zmény Z 2600/00 UP
z&dné pfipominky a s navrhy pofizovatele souhlasi.

Vojensky lesni tiad (VLsU), jako organ statni
spravy lesu ve vojenskych lesich podle ustanoveni
§ 47, odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon)
ve znéni pozdéjSich predpisu, obdrzel Vase
oznameni o spole¢ném jednani o navrhu
celoméstsky vyznamné zmény Z 2600/00 UP SU
hl.m.Prahy. Po proSetfeni sd&lujeme, Ze VLsU
nema k navrhu zmény zadné pfipominky a s
navrhy pofizovatele souhlasi.

Ministerstvo obrany, jehoZz jménem, na zakladé
povéreni ministra obrany ¢j. 2613/2014-1140 ze
dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vysSe
uvedeny dokument a ve smyslu ustanoveni § 7, PHA ze dne 27.1.2022, vydanym
odst. 2, zak.¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské podle § 53 odst.1 stavebniho
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, zakona, podmiriuje souhlas

ve znéni pozdéjSich predpist, na zakladé s vyporadanim stanoviska
ustanoveni § 6, odst. 1, pismeno h) zak.c. dopInénim odpovidajiciho, pozdéji
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské obecné dohodnutého textu do Casti
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen oddvodnéni navrhu zmény UP,
,zakon o zajistovani obrany CR), a zmocnénim v ktery zni:

§ 175 odst. 1 zak.¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve  vymezeném zajmovém uzemi
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni Ministerstva obrany dle § 175
zakon“) a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢&. stavebniho zakona a stavebni
39/2011 - Zabezpeceni vykonu pl-sobnosti MO ve Cinnost musi byt projednana s
véceqh L'Jzevmr'u'ho planovani a stavebniho Fédu’, V' pislugnymi organy Ministerstva
plgtnem znéni, ve smy_slu §_47 ijst. 2 st_avet;mho _obrany (lzemi celé Prahy se da
zékona \fydgva starlowsko, jehoz obsah je zavazny o\ a50vat za vymezené Uzemi

pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho Ministerstva obrany ve smyslu
zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dlrazné ustanoveni § 317 odst. 2 zakona &.
Zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu  5ga/5094 Sb.). Platné limity v izemi
uzemné plar}ovam dokurr_]entf:l_ce (dgle jen ,,L’JPD“) - jsou obsazeny v platnych Uzemné

- (_:gle Uzemi hl.m.Praha je z&jmovym Uzemim analytickych podkladech hl. m.
Mlnlste’rstva Qbrany dle'§ ’175 zakona) c.j§3/2006 Prahy — UAP (zejména ve vykrese
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, &.0.2).

veskera stavebni ¢innost musi byt projednana s Vymezena Gzemi Ministerstva

SN',,VI Prarja.’. obrany je nezbytné respektovat ve
m - vefejném zajmu na zajisténi obrany
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 g2+ v ramci Gzemné planovaci
odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani obrany a  yoxumentace a pfi rozhodovani
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona

Ministerstvo obrany stanoviskem
Sp.zn.:131687/2022-7460-OUZ-

v Uzemi.

Resené uzemi zmény se nachazi ve

Porizovatel bere na védomi.

Porizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi

sdéleni o zajmovém uzemi MO na celém spravnim
uzemi obce. Je respektovano.

PozZadavku zapracovani limiti nelze vyhovét, nebot’
limity vyuziti Gzemi nejsou soucasti navrhu zmény.
Navrh zmény je projektantem zhotoven v souladu

s respektovanim limiti uzemi a vyjadren regulativy
vyuziti tzemi. Uvedeny § 175 stavebniho zédkona se
tyka zvlasté naslednych spravnich fizeni (Gzemni a
stavebni), v ramci kterych MO uplatni stanovisko

k umisténi a povoleni konkrétnich staveb.

Stanovisko MO vydané podle § 53 odst. 1 SZ je
respektovano. V tomto smyslu bude text odidvodnéni
zmény doplnén.



Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Sp.j.

Ministerstvo primyslu a obchodu Bez pfipominek

Ministerstvo primyslu a obchodu Souhlas
CR Sp.j.

2979052

2955627

provedlo po obdrZeni oznameni pofi-zovatele UPD
vyhodnoceni vySe uvedeného navr-hu z pozice
doteného organu.

Rozsah a prabéh tohoto zajmového (vymezeného)
Gzemi byl pfedan v ramci dat pro UAP. Je nutné
dodrzet ustanoveni § 175, zakona ¢. 183/2006 Sb..

Zavazna ¢ast: Ministerstvo primyslu a obchodu z
hlediska plisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst.2 zak.¢.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdé&jsich
predpis(, a jako Ustfedni organ statni spravy pro
energetiku podle § 16 pismeno g) zakona &.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, v soucinnosti s § 11 odst.1
pismeno k) zak.¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni
energii), v souladu s § 52 odst.3 a § 55b odst.2
zak.¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, vydava k vyse uvedené
uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko:

Odbor elektroenergetiky a teplarenstvi, odbor
hornictvi, odbor surovinové politiky, odbor stavebni
urad a odbor plynarenstvi a kapalnych paliv nemaji
k navrhu zmény UP ani k vystavené dokumentaci
VVURU 2adné pfipominky.

Zavazna &ast:

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska
pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zak.¢. 44/1988
Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a jako
Ustfedni organ statni spravy pro energetiku podle §
16 pismeno g) zékona €. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakon( (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis(, v soucinnosti s § 11 odst. 1 pismeno k)
zak.¢. 406/2000 Sb. (o hospodareni energii), v
souladu s § 50 odst. 2 zak.¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, uplatriuje k
vySe uvedené Uzem né planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko:

S navrhem zmény Z 2600/00 UPSU hlavniho
mésta Prahy souhlasime bez pfipominek.
Odlvodnéni:

Oblast ochrany a vyuziti nerostnych surovin:
Lokalita, ktera je pfedmétem zmény Z 2600, se

Porizovatel bere na védomi.

Porizovatel bere na védomi.
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Ministerstvo vnitra Bez pfipominek

Ministerstvo vnitra CR Sp.j. Casteény souhlas

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Ministerstvo Zivotniho prostredi

CR Sp.j.

Obvodni barsky urad pro tzemi Bez pfipominek
hl.m. Prahy a kraje

StfedoCeského

2978968

2955475

2978970

nachazi mimo dobyvaci prostory, loZiska nerosta,
schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerost( i
mimo chranéna loziskova uzemi. Ochrana
nerostného bohatstvi na izemi hl.m.Prahy tak
nebude navrhem této zmény nijak omezena.
Oblast plynarenstvi a produktovodu:

Zménou nedojde k omezeni ochrany
plynarenskych zafizeni na tzemi hl.m.Prahy.
Oblast elektroenergetiky:

Vlivem zmény nebudou energeticka zafizeni na
uzemi hl.m.Prahy nijak dotcena.

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve
smyslu § 175 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzem.planovani a staveb.fadu (stavebni zakon), ve
zn.pozdéjSich predpistl (dale jen ,stavebni zakon®).
V souladu s § 52 odst.3 stavebniho zakona
sdélujeme, Ze z hlediska nasi pusobnosti
neuplatriujeme k navrhu celoméstsky vyznamné
zmény Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy zadné
namitky ani pfipominky, pokud bude pfi planované
vystavbé dodrzena ochrana stavajicich spoju
Ministerstva vnitra CR.

Ministerstvo vnitra CR je dotSenym organem ve
smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,stavebni zakon®).

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona Vam
sdéluji, ze k pfedmétné zméné Z 2600/00
Uzemniho planu hl. m. Prahy neméame pfipominky
z hlediska zajm0 zajisténi bezpeénosti statu a s tim
souvisejiciho sledovaného jevu 82a (elektronické
komunikaéni zafizeni), pokud bude dodrzena
ochrana stavajicich RRL spoju MV Olsanska —
Ubytovna Jarov a Archiv Chodov - Stfelni¢na.
Ochranna pasma téchto spojli véetné uvedeni
podélnych profilll s vyznagenim vySek nad terénem
byla uvedena v poskytnutych UAP.

Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy
bé&hem jejich provadéni, které by zasahovaly do
vySe uvedeného ochranného pasma, pozadujeme,
aby nejpozdéji v ramci uzemniho Fizeni bylo
vyzadano stanovisko Ministerstva vnitra CR.

Vyjadreni OBU ve smyslu §18 zakona &. 44/1998
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve zn.pozd.pFespis(i: OBU sdé&luje,
Ze navrh je situovan mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostor(i u nas evidovanych a mimo
hranice chranénych lozZiskovych Gzemi, a tudiz

Porizovatel bere na védomi.
Ochrana stavajicich spoji MV bude déale posuzovana
v ramci naslednych spravnich fizenich.

Porizovatel bere souhlas na védomi,

navrh zmény je zhotoven v souladu s respektovanim
limita uzemi. Uvedeny § 175 stavebniho zékona se tyka
zvlasté naslednych spravnich fizeni (izemni a
stavebni), v ramci kterych MV uplatni stanovisko

k umisténi a povoleni konkrétnich staveb a stavebnich
mechanism.

Porizovatel bere na védomi.



12 Obvodni barisky ufad pro uzemi
hl.m. Prahy a kraje
Stfedoceského Sp.j.

16 Odbor ochrany Uzemnich zajm
Sekce nakladani s majetkem

13 Statni energeticka inspekce CR,
Uuzemni inspektorat pro hl.m.
Prahu Sp.j.

13 Statni energeticka inspekce,
Uzemni inspektorat pro hl. mésto
Prahu a Stfedocesky kraij

8 Statni pozemkovy ufad

8 Statni pozemkovy ufad - Krajsky
pozemkovy ufad pro hl. m. Prahu
Sp.i.

11 Statni ufad pro jadernou
bezpec¢nost

11 Statni ufad pro jadernou

bezpec€nost Sp.j.
3) Vybrané organy a organizace

162 Ceska geologicka sluzba - Bez pfipominek 2978980
Geofond CR

neni dotéena ochrana vyhradnich loZisek. OBU k
tomuto navrhu zmény nema namitky.

Ceska geologicka sluzba (CGS), zfizena pro vykon
statni geologické sluzby v souladu s ustanovenim
§ 17, odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist, po prostudovani podkladu konstatuje, Ze:
1. Dle udaji CGS se stavem ke dni 18.2.2021 na
feSenych Uzemich nejsou evidovana vyhradni
loZiska nerostnych surovin, loZiska nevyhrazenych
nerostl, ani prognézni zdroje, na jejichz ochranu
by se vztahovaly platné pravni predpisy (zakon €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi /horni zakon/, ve znéni pozdéjsich
predpist; zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich, ve znéni pozdéjSich predpist; vyhlaska ¢.
369/2004 Sb., o projektovani, provadéni a
vyhodnocovani geologickych praci, oznamovani
rizikovych geofaktord a o postupu pfi vypoctu
zasob vyhradnich loZisek, ve znéni pozdéjsich
predpist). V zajmovych uzemich také nejsou
evidovana zadna hlavni ddlni dila, ani registrovana
poddolovana uzemi.

2. Z hlediska ochrany vyznamnych geologickych
lokalit ani dal$ich geologickych fenoménd nema
CGS zadné ptipominky.

3.V zajmovém Uzemi se nachazi ordovické
uloZeniny libefiského a letenského souvrstvi. CGS
by zde rada provedla zachranny geologicky
vyzkum v prabéhu zakladani staveb.

Ceska geologicka sluzba sdéluie, Ze k vefeinému

Porizovatel bere na védomi.
Prizkum se vztahuje k naslednym spravnim rizenim.
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166

166

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy - sekce
planovani mésta

Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy - sekce
planovani mésta

Souhlas

Castedny souhlas

Jiné

Jiné

Jiné

Jiné

2978972

2978973

2978974

2978975

2979548

2979549

projednani CVZ 2600/00 UP SU HMP neuplatriuje
pfipominky.

V ramci zahajeni fizeni o vydani Z 2600/00 UP a
VVURU mame nize uvedené pfipominky:

- Dopravni podnik hl.m. Prahy, jako budouci
opravnény investor stavby xx/DT/3 tramvajova trat
OlSanska — Habrova, souhlasi s navrhem zmény Z
2600/00. Pfedmétnou stavbu bude DPP na
zakladé pokynu RHMP projekéné pfipravovat.

- Upozoriujeme, ze nova smycka na konci traté je
umisténa v navrhu 2600/00 se zasahem na
pozemky soukromych osob, toto umistén
nepovazujeme za vhodné k fixaci jako jediné
mozné. Na pracovnich jednanich ke koordinaci
stavby s pfipravou Méstského okruhu a tzv.
Jarovskeé spojky byla nalezena pro smycku poloha
vyznamné vhodnéj$i, avSak umisténa o cca 70
metrd vychodnéji oproti navrhu dle Z 2600/00.
Proto poZadujeme, aby zmé&na UP umoznila dal$i
pokracovani tram. trati na vychod, a to nikoliv
pouze ve vyhledu v ramci ZMK/DH, ale bylo jiz
pfimo zaneseno ve zméné 2600/00 jako plocha
DH.

- V textové ¢asti zmény povazujeme za nesStastnou
formulaci, Ze zménou dochazi k mirné korekci
polohy stavajici tram. traté v ulici Jana Zelivského.
Takovato korekce, a¢ toho €asu projektové
zvazovana, je zcela mimo rozliSovaci podrobnost
uzemniho planu, s predmétem zmény zadnym
zplsobem nesouvisi a zfejmé je v textové casti
uvedena omylem. Z vykresové ¢asti (vykr.¢.5)
ostatné tento fakt jednoznacné vyplyva, nebot neni
v ul. Jana Zelivského zfeimy Zzadny posun.

- Bereme na védomi upravenou trasu prodlouzeni
trasy metra D formou Uzemni rezervy.

V ramci vefejného projednani ke zméné 2600/00
uplatriujeme tyto pfipominky:

1.) Doporucujeme navrh zmény koordinovat s
prabéznymi vysledky Urbanistické studie Jarovska
tfida (SATRA spol. s r.o., JK ARCHITEKTI s.r.0.),
kterou IPR Praha pofizuje na zakladé usneseni
Rady hl.m. Prahy €. 1709 ze dne 24.8.2020 za
ucelem podrobnéjSiho provéfeni feSeni
navrzeného podkladovou studii pro zménu
2600/00.

2.) Doporuéujeme navrh zmény koordinovat s
vysledky provéfovaci studie na umisténi zakladni
Skoly Habrova (Rusina Frei, s.r.o.), kterou IPR
Praha pofizuje z divodu zajisténi dostatecnych
kapacit vefejné vybavenosti pro budouci obyvatele
lokality Nakladové nadrazi Zizkov.

Porizovatel bere na védomi.

Pripomince nebude vyhovéno.

Navrh zmény, véetné umisténi tramvajové smycky,
odpovidé koncepci platné v dobé zvefejnéni zmény UP.
Reseni tramvajové trati, véetné smycky spolu s
Jarovskou tfidou je aktualné podrobnéji provéfovano v
ramci samostatné dopravné-urbanistické studie
Jarovska tfida (pofizovatel IPR Praha, zpracovatel
SATRA spol. s r.o., JK Architekti s.r.o.). V pfipadé
nalezeni fe$eni rozvijejici navrh zmény Z 2600/00 bude
mozné Upravy vymezeni ploch a dal$i tpravy realizovat
v rémci zmény Z 3125/00, jejimz pfedmétem je
vymezeni aktualizovaného navrhu vychodni éasti MO,
vcetné napojeni Jarovské tridy.

Pripominku bereme na védomi.

Pres souhlas s tvrzenim, Ze korekce, resp. posunuti
tramvajové trati je mimo podrobnost tizemniho planu,
tato skute¢nost vyznamné souvisi s celkovou dopravni
koncepci Gzemi a aktualné pripravovanou projektovou
dokumentaci na rekonstrukci ulice Jana Zelivského
(TSK hl.m. Prahy, a.s.). Vymezena korekce pribéhu
tramvajoveé traté je v kontextu celkového budouciho
usporadani ulicniho prostranstvi v dané lokalité natolik
vyznamna, Ze nepovazujeme za chybu jeji zdlraznéni
zménou v platném UP.

Porizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi.

Zpracovani dopravné-urbanistické studie Jarovska tfida
(porizovatel IPR Praha, zpracovatel SATRA spol. s r.o.,
JK Architekti s.r.o.) aktualné probiha. V pripadé
nalezeni feSeni rozvijejici navrh Z 2600/00 bude mozné
upravy vymezeni ploch a dal$i Gpravy realizovat v
ramci zmény Z 3125/00, jejiz podstatou je vymezeni
aktualizovaného navrhu vychodni éasti MO, véetné
napojeni Jarovské tidy na MO, pfipadné vyuZit studii
Jjako podkladu pro dal$i projektovou dokumentaci

v ramci naslednych fizeni.

Porizovatel soyhlasi,
névrh zmény UP je s vysledky studie ZS Habrova
koordinovan.
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MHMP odbor dopravy

Prazska plynarenska Distribuce,
a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenska, a.s.

Prazska teplarenska a.s.

Souhlas

Jiné

Jiné

2978976

2979542

2982660

Nemame v této véci zadné namitky a s
predloZzenym oznamenim souhlasime.

Plynarenska distribu¢ni soustava, provozovana
nasi spoleCnosti téméf bezprostiedné po obvodu
dané oblasti zmény UP, ¢aste¢né do ni i zasahujici
(jedna se vesmés o STL, okrajové i NTL liniovou
mistni plynovodni sit, v€etné STL regulaéni stanice
€. 040 Jarov, vychazejici z patefnich STL
plynovodnich tras v ul. MaleSicka a Jana
Zelivského), je dostateéné kapacitni pro budouci
moznosti plné plynofikace planované nové, resp.
transformované zastavby.

Konkrétni technické podminky napojeni (rozsah,
trasovani a dimenzovani plynovodi a plynovodnich
pripojek) pro tyto pfipady budou jednotlivym
investorlim ze strany nasi spole¢nosti standardné
stanovovany dle vyhlasky Energetického
regulac¢niho ufadu €. 62/2011 Sb., v plat. znéni, na
zakladé zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustave,
podanych prostfednictvim jimi zvolenych
dodavatell plynu (obchodnikd s plynem). Seznam
dodavateld plynu s udélenou licenci Energetického
regulaéniho Ufadu (ERU) je k dispozici na
internetovych strankach ERU: http://licence.eru.cz/
(vyhledavac drzitelt licenci).

Pro respektovani veskerych provozovanych i
planovanych plynarenskych zafizeni distribu¢ni
soustavy (v€etné prvki jejich protikorozni ochrany
a technologickych objektll) v ramci tzemi
projednavané zmény UP poZadujeme obecné piné
zohlednit ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, v plat. znéni, zvl. § 68 (s
upfesnénim dle zakona ¢. 131/2015 Sb., v plat.
znéni, CI. Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o
ochrannych pasmech, a pfislusnych technickych
predpisti (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5),
12279, 12186 a technickych pravidel G 702 01,
702 04, 905 01, 605 02). Plynarenska zafizeni
distribuéni soustavy jsou dle ustanoveni § 2, odst.
2, pismeno b), bod 1. energetického zakona
zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu. U
pfipadnych vyvolanych prelozek plynarenskych
zafizeni pozadujeme postupovat ve smyslu § 70
energetického zakona s podminkou predchoziho
projednani, odsouhlaseni a uzavfeni ,Smlouvy o
zajisténi provedeni prelozky plynarenského
zafizeni“ s odborem spravy distribuéni soustavy
nasi spole¢nosti.

Pokud tento stupen fizeni o vydani pfedmétné
CVZ Z 2600/00 UP SU HMP nebude ukoné&en do
dvou let od zaslani naSeho stanoviska,
pozadujeme na zadavateli/pofizovateli, aby si od
nasi spole¢nosti vyzadal stanovisko nové
(aktualni).

K predlozenému oznameni sdélujeme: na
vymezeném Uzemi jsou vedena podzemni

Porizovatel bere na védomi.

Porizovatel bere na védomi.
Tyka se naslednych spravnich fizeni, kde bude
postupovano v souladu s platnymi pfedpisy.

po terminu
K pripominkam uplatnénym po terminu nelze podle §
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Technicka sprava komunikaci hl. Casteény souhlas
m. Prahy, a.s.

4) Ostatni podnéty
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Ceské drahy, a.s., generalni Castedny souhlas
feditelstvi Sp.j.

2978979

2955859

rozvodna tepelna zafizeni provozovana Prazskou
teplarenskou a.s., slouzici k dodavce tepelné
energie odbératelim v dané lokalité. Pozadujeme
pfi navrhovani a realizaci staveb respektovat
zakonné ochranné pasmo tepelnych rozvodu
Prazské teplarenské a.s., a to ve smyslu § 87 zak.
¢.458/2000 Sb., v plat.zn. a pfi kfizeni ¢i soubéhu
inZenyrskych siti s tepelnymi rozvody dodrzet CSN
736005 pro prostorové usporadani siti technického
vybaveni.

Mame nasledujici pfipominku: soucasti
podkladovych materialt pro pfedmétnou zménu je i
Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivGi na udrzitelny
rozvoj tizemi (VVURU), zprac. fa. EIA Servis, s.r.0.
01/2021), ktera obsahuje i o€ekavané pritizeni z
rozvojovych zamérud. Vzhledem k faktu, Ze vypocet
IPR Praha byl proveden na komunikacni siti se
zprovoznénym Méstskym okruhem (MO, stavby
0081 a 0094), dochazi na nékterych komunikacich
k poklesu zatéZi automobilové dopravy pod uroveri
soucasného stavu. Kfizovatka Jana Zelivského x
Vinohradska (SSZ 3.323) je ale pfi sou¢asném
stavebnim uspofadani a dnesnich intenzitach jiz na
hrané kapacity, navrhovanou zménou 2600/00
vzniknou v lokalité nové dopravni objemy, které
pred dokonéenim MO vyvolaji dal$i narasty
automobilového provozu.

Pokud tedy nebude rozsahla vystavba v prostoru
NNZ podminéna realizaci MO (stavby 0081 a
0094), jehoz termin zprovoznéni nelze v tuto chvili
predjimat, doporu€ujeme vyhodnoceni vlivu zmény
UP SU hl.m. Prahy zpracovat i pro stav bez MO, a
teprve na zakladé vysledku rozhodnout o
predmétné zméné UP SU.

Spolednost Ceské drahy, a.s. je vlastnikem
pozemk( zapsanych na LV &. 9981 v k.u. Zizkov:
zejména pozemkU a staveb na téchto pozemcich
se nachazejicich par.¢. 4450/1, 4481/1, 4481/2 a
pozemk(m souviseiicim par.¢. 4478, 4477,

52 odst.3 SZ prihlizet.

Doporuceni bereme na védomi.

Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuZiti ploch na
tzemi zmény v platném UP, ktery pfedstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl. mésta.
V pfedmétném uzemi bude v budoucnu sbérna uli¢ni
sit tzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, ktera
propoji transformacni uzemi zmény s ulici
Ceskobroskou u Jarova, dokonéeny vychodni tsek
Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka - Balabenka -
MaleSice - Rybnicky a tramvajovou trat pro obsluhu
uzemi NNZ, s napojenim do kfizovatky Jana Zelivského
- Olsanska. V tomto kontextu je treba vyuZiti izemi v
ramci posuzovani zmény UP hodnotit. Jestlize
vyhledové vyslednéa podoba UP zahrnujici zménu Z
2600/00 je prijatelna, nemusi se zpochybriovat z
duvodu stavajici nepfiznivé provozni situace a rizik
souvisejicich s realizaci zaméru. Tato rizika (vlivy nové
zastavby) na zatizeni ulicni sité je tfeba posuzovat a
vyhodnocovat ve vztahu ke konkrétni situaci v uzemi v
ramci pripravy jednotlivych zamérd, pripadné pri
posuzovani konkrétnich navrhi zastavby v uzemi.
Doporucujeme proto uplatriovat standardni postup
posuzovani zamérd, kdy kazdy konkrétni zamér v
tzemi se posuzuje ve vztahu ke konkrétni situaci, ktera
nastane v obdobi pfedpokladaného zprovoznéni
zaméru i vyhledu. Pro minimalizaci negativnich vlivi z
dopravy bude v naslednych fizenich poZadovano
doloZeni podrobnych rozptylovych a hlukovych studii.
Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna z
hlediska vliv( na Zivotni prostredi.

Obsah VVURU a SEA, které je soucasti, je dan
pfilohou stavebniho zakona, pfilohou ¢. 5 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb., a prislu$nymi metodikami MZP a MMR.
Prukaz dostatecnosti dopravni obsluhy vici navrzenym
miram vyuZiti Gzemi a posouzeni kfiZzovatek jsou mimo
rémec obsahu VVURU a nepatfi do néj ani vécné.

Pripomince Ize vyhovét v tom smyslu,

Ze dojde k posunuti plochy ZMK vychodnim smérem pri
zachovani kapacity uzemi. Nové vymezeni plochy bude
reflektovat umisténi linearniho parku dle upravené
podkladové studie v souladu s poZadavkem doté¢eného
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Ceské drahy, a.s., generalni
feditelstvi Sp.j.

Ceské drahy, a.s., generalni
feditelstvi Sp.j.

Castedny souhlas

Castedny souhlas

2955860

2955900

4450/81, 4450/73, 4450/75, 4479, 4480, 4450/65,
4450/13, 4450/87, 4450/86, 4450/53, 4450/3-6,
4450/,12, 4450/90, 4452/1-8, 4450/89, 4451,
4450/88, vse k.u. Zizkov.

Podavame nize uvedené pfipominky, které se
tykaji vySe uvedenych pozemki, nachazejicich se
v lokalité NNZ a jejiho bezprostfedniho okoli.
Vymezeni dotenych ploch viz pfiloha ¢€.2 (graficky
podklad €.2).

1. Vymisténi plochy ZMK vychodné od tésné
blizkosti hlavni budovy Nakladového nadrazi
Zizkov

Vymisténi plochy ZMK do nové polohy je v souladu
se zavérem dokumentu ,Vyhodnoceni
predpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v
ramci celoméstsky vyznamné zmény platného
uzemniho planu hl. m. Prahy €. 2600/00”
(zpracovatel EIA SERVIS s.r.o., bfezen 2019)
ohledné umisténi plochy ZMK do uvaZovaného
prostoru vedeni tramvajové linky pfi zachovani
vyméry funkéni plochy ZMK, a tim vytvoreni
z4kladu pro budouci liniovy park ve vychodo-
zapadnim sméru dle Podkladové studie Nakladové
nadrazi Zizkov (zpracovatel IPR hl.m.Prahy, Fijen
2017). Navrhované nové umisténi plochy ZMK je
patrné z prilohy ¢.2 (graficky podklad €.3), zaroven
tato pfipominka neni v protikladu s realizaci vize
Institutu planovani a rozvoje hl.m.Prahy.

2. Navyseni kédu miry vyuziti Gzemi z SV-H na
SV-I

Zaroven se zménou umisténi funkéni plochy ZMK
dle bodu 1 do vymezené funkéni plochy SV-H
Z4dame o zachovani uvazovanych kapacit, a to tim
zplUsobem, ze dojde k navyseni kédu miry vyuziti
uzemi z SV-H na SV-I v plose, kde by umisténi
funkéni plochy ZMK zpUsobilo ztratu moznosti
vyuziti kapacit tzemi pro méstkou zastavbu pfi
zohlednéni vlastnickych pomér( a to tak, Ze dojde i
k vytvofeni nové hranice funkénich ploch na
rozmezi pozemku par.¢. 4450/1 a 4450/82 k.u.
Zizkov. Tato pfipominka je patrna z pfilohy &.2
(graficky podklad ¢.4).

3. Sceleni plochy SV-1 pro umoznéni
meéstotvorného vyuziti ploch

Jelikoz cilem projednani zmény je zaclenéni této
lokality do méstské struktury, je Zadouci, aby

orgéanu z hl. zak.¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi, vymezeni kompaktni plochy zelené v
této casti prostoru NNZ.

Pripomince bude vyhovéno.

Upravou koncepce tizemi (umisténim linerniho parku)
a Upravou vymezeni, resp. posunuti plochy ZMK, je
vyvolana i Uprava hranic vymezeni a zmen$eni rozsahu
sousedni plochy SV-H. Dojde k navy$eni kédu miry
vyuziti tzemi casti kolem ZMK z SV-H na SV-l a k
vytvoreni nové hranice funkénich ploch SV-H a SV-I.
Navrh zmény pro verejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.

Pripomince bude vyhovéno.

Souvisi s predchozi pfipominkou, v dasledku navyseni
kodu miry vyuZziti Gzemi z SV-H na SV-I bude plocha se
sousedni plochou SV-I (jizné od budovy NNZ) scelena
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310

Ceské drahy, a.s., generalni
feditelstvi Sp.j.

GasNet, s.r. 0. Sp.j.

MHMPPO8BNY9V6

Casteény souhlas

Souhlas

Jiné

2955942

2956057

2956113

uzemni plan umoznoval vytvoreni smysluplné
urbanistické struktury zastavby, proto Zzadame, aby
doslo k odstranéni hranice funkénich ploch SV-I
jizné od hlavni budovy Nakladového nadrazi
Zizkov -viz ptiloha &.2 (graficky podklad &.5) a
doslo ke sjednoceni funkéni plochy s rozsahem
katastralni hranice dotéenych pozemk (par.c.
4450/1 a souvisejici pozemky par.¢. 4478, 4477,
4450/81, 4450/73, 4450/75, 4479, 4480, 4450/65,
4450/13, 4450/87, 4450/86, 4450153, 4450/3-6,
44501,12, 4450190, 4452/1-8, 4450/89, 4451,
4450/88 k.u. Zizkov), &imz bude vytvofen
pfedpoklad pro jednotné urbanistické poijeti celku.

4. Posun hranice SMJ-H

S ohledem na jasné definovanou plochu SMJ
zadame o Upravu hranice mezi SMJ a SMJ-H. V
principu jde o logické zarovnani s hranici
definovanou katastralni mapou mezi pozemek
par.&. 4450/1 a par.&. 4450/82 k.U. Zizkov, jelikoz
odlisni viastnici rozviji ¢i budou samostatné rozvijet
své projekty na danych pozemcich. Nova hranice
funkenich ploch je zobrazena v pfiloze €.2 (graficky
podklad €.6).

Tato pfipominka zohlednuje vlastnické vztahy v
uzemi a tim padem tato drobna uprava hranice
funkéni plochy ma pozitivni dopad na stabilizované
uzemi.

K navrzené zméné nemame namitek.

V fesené oblasti se nenachazi zafizeni GasNet a v
soucasné dobé se tato oblast nenachazi v
zajmovém Uzemi GasNet s.r.o.

Aktualni podklady a podminky k poskytnuti
v§eobecnych dat o plynarenském zafizeni ve
spravé GasNet, s.r.o., jsou k dispozici na
internetové adrese:
http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online/,
nebo http://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-
data/.

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a
budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
Nenahrazuie pfipadné dalsi stanoviska k jinvm

Dostupné dokumenty jsou pro mne, jako mozna i
pro dalSi vefejnost, pfedevSim nesrozumitelnym
souborem zkratek, Cisel a paragrafd. Vysledek
pusobi jako cosi nepfipraveného, piného
vSeobecnych odkazl, Ze vSe je potfeba fesit. Nic
konkrétniho.

NE

- nezacinat vystavbu domU bez infrastruktury,
nejdfive vyfesit pfedimenzovanou dopravu. SniZit
pocet aut projizdéjicich ulici Jana Zelivského

- ne vySkovym budovam - zaruka, Ze budovy
nebudou pfevySovat okolni zastavbu -nebudou
vys$i nez 6 nadzemnich podlazi. Jinak by domy
mezi Central parkem a NNZ byly "utopené".

do jedné plochy SV-I.
Navrh zmény pro verejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.

Pripomince Ize vyhovét,

hranice SMJ a SMJ-H bude zarovnana.

Navrh zmény pro verejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.

Porizovatel bere na védomi.

Pofizovatel bere na védomi,

k pfipominkam uvadime nasledujici informace:
Predmétem projednani je navrh zmény UP a VVURU,
ne podkladova studie ¢i jiné dokumenty. Z hlediska
feseni dopravni infrastruktury se kazdy konkrétni zamer
v lizemi posuzuje ve vztahu ke konkrétni dopravni
situaci, ktera nastane v obdobi predpokladaného
zprovoznéni zaméru i vyhledu. To se tyka i dodrzeni
hygienickych limitd hluku, které budou provéfeny a
dolozeny podrobnymi hlukovymi studiemi a pfipadnymi
navrZenymi opatfenimi.

Z hlediska vysky budov byla mira vyuziti uzemi
navrZena na zakladé provéreni tzemi podkladovou
studii, kde vysky zastavby vychazeiji z moznosti lokality


http://www.gasnet.cz/cs/distribuce-plynu-online/,
http://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-data/
http://www.gasnet.cz/cs/zadost-o-vektorova-data/
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Nepovolit ani odstoupena podlazi, ktera CG za
podlazi nepovazuje

- nevést tramvaj z OlSanské kolem historické
budovy, ale SKRZ budovu. Trasa kolem budovy
bude zpomalovat dopravu v kfizovatce. Sou¢asna
skute€nost - "vrzani" tramvaje v zatacce rusi
obcéany v okoli /pozdéji i nové obyvatele lokality/
hlukem. P¥i objizdéni budovy se hluk znasobi co
do intenzity i prodlouzeni ¢asu. Budova je
klasickou stavbou, které prujezd tramvaje neubere
na krase. Nejedna se o zadnou vyznamnou
gotickou, barokni ¢i jinou takovou stavbu. Je dobré
brat ohledy i na pfipominky dotéenych osob, nikoli
jednat direktivné na pfikaz politikll a urednik,
kterych se tato lokalita bydlenim nedotyka.

- nepropojovat Malesickou s Ceskobrodskou,
pfivede spoustu aut na jiz pfetizenou komunikaci
Jana Zelivského

- pfed vystavbou snizit TRVALE hluk z dopravy na
komunikaci Jana Zelivského.

ANO

- vychazet ze skutecnosti, Ze co do poctu
budoucich obyvatel na NNZ a v okolni zastavbé
[Ttebedin, Vackov, Cerveny dvir/ v této lokalité
vznika nové meésto poctem obyvatel velikosti
napfiklad Kolina, Litvinova. Tomu neodpovida
rozloha Gzemi. Proto pred vystavbou novych domu
nebo soucasné s ni postavit Skolu, Skolku,
polikliniku.... Infrastrukturu zatim nikdo nefesi.

- novou tramvajovou trat' z OlSanské vést rovné
skrz budovu. Nebude zpomalovat dopravu a
zvySovat jiz nyni nadlimitni hodnoty hluku z
dopravy.

- zanést do Uzemniho a metropolitniho planu
DEFINITIVNI VARIANTU trasy metra D na Zizkov
véetné kontaktniho mista vstupu a vystupu z
metra. Tim se pfedejde situaci, kdy bude misto
vstupu nefesitelné pro jiz pfipadnou stavbu.
Tramvaje jsou preplnéné, jejich interval nelze
zkracovat donekonecna. Prajezd tramvaje je cca
75 dB podle typu tramvaje. Bez metra se v této
lokalité nevyfesi.

- vychazet z potfeb ob&anti bydlicich v okoli NNZ,
nikoli realizovat vlastni pfedstavy politiki a
Ufednikum, kterym jak znamo, na této lokalité moc
nezalezi, tim, Ze v lokalité neziji, nemaji motivaci
pro dlstojné bydleni. To je vidét v nefeSeni
problému s hlukem z dopravy, dopravou,
parkovistém, ovzdusim....

i charakteru stavajici okolni zastavby.

Na zakladé vedenych jednani byla zvolena trasa vedeni
tramvaje podél severniho kridla budovy a navrh zmény
bude v tomto smyslu upraven. Divodem je predevsim
moznost budouciho vyuZziti administrativni (Celni) casti
budovy nakladového nadrazi pro Narodni filmovy archiv
(NFA), s cilem konverze NNZ ve smyslu podepsaného
memoranda o vzajemné spolupraci véech aktérda. V
navazujicich usecich bude prubéh trati upfesnén tak,
aby vyhovoval podminkam tramvajové dopravy a
koncepci verejnych prostranstvi dle upravené
podkladové studie. Z hlediska hlukové zatéZe jsou obé
varianty vedeni tram. trati technicky resitelné.

Spojeni ulice MaleSické, resp.Jarovské s
Ceskobrodskou predstavuje vyznamné dopravni
propojeni centra mésta s jeho vychodni ¢asti a
budoucim Méstskym okruhem. Zména Z-2600/00
sniZuje vyznamové zatfidéni Jarovské ulice /S4/ na
rozdil od platného UP /S2/ tak, aby vytvérela pro
individualni automobilovou dopravu méné vhodné
dopravni trasy v budouci zastavbé.

Dnesni neprizniva provozni situace v ulici Jana
Zelivského se znatelné zlep$i po zprovoznéni vychodni
casti Méstského okruhu. Plnéni hygienickych limiti u
navrhované i stavajici zastavby musi byt zajisténo,
sou€asné nesmi dojit k dalSimu navySovani hlukové
zatéze v mistech, kde je hygienicky limit vyCerpan.

Pofizovatel bere na védomi,

k pfipominkam uvadime nasledujici informace:

V feSeném tzemi jsou m.j. vymezeny plochy smisené
SV a SMJ, v ramci kterych Ize umistovat obcanskou
vybavenost. V plose SMJ je navrzena pevna
podméreéna znacka verejného vybaveni /VV/ pro
umisténi zakladni Skoly, jeji umisténi bude v navrhu
zmény upraveno na zakladé vysledku analyzy objektu
néakladového nadrazi. Dal$i plochy pro vefejnou
vybavenost (pfedevsim umisténi zakladnich a
materskych $kol) budou uréeny podkladovou studii,
ktera bude na zakladé probéhnuvsich jednani a
uzaviené smlouvy pro investory zavazna.

Vedeni tramvajové trati bylo na zakladé vedenych
jednani zvoleno podél severniho kfidla budovy a navrh
zmeény bude upraven. Duvodem je pfedevsim moznost
budouciho vyuziti administrativni (Celni) ¢asti budovy
nékladového nadrazi pro Narodni filmovy archiv (NFA),
s cilem konverze NNZ ve smyslu podepsaného
memoranda o vzajemné spolupraci vsech aktéri. V
navazujicich usecich bude prabéh trati upfesnén

v souladu s podminkami tramvajové dopravy a
koncepce verfejnych prostranstvi podle upravené
podkladové studie. Z hlediska hlukové zatéze jsou obé
varianty vedeni tram. trati technicky resiteiné.

Uzemni rezerva pro trasu metra D, véetné navrhu
umisténi zastéavky, ziistavé na tizemi MC Prahy 3
zachovana, Z-2600/00 pouze mirné koriguje jeji trasu.
MUP neni pfedmétem tohoto projednani.

Navrh zmény byl zpracovan na zakladé provéreni
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Podavam nésleduijici pfipominky k budoucimu
VYVOji:

- Se zamérem, aby na tomto Uzemi postavil
developer byty pro mozna az 25 tis. lidi zasadné
nesouhlasim. Neni mozné postavit v ramci mésta
jen tak celé dal$i primérné velké mésto. Je tfeba
vyrazné omezit pocet novych bytd a tim i nové
bydlicich osob. A nepovolit zadné vézaky, hustou
vystavbu, misto toho pozadovat, aby ¢ast vystavby
byly kancelarska budovy.

Argumentovat tim, Ze lidi potfebuji bydlet, je
zavadeéjici. Je znama véc, ze nové byty na Praze 3
kupuji Rusové (nebo bohati lidé na investici a
pronajimaji je skupinam Ukrajinct).

- Navic je zcela nedostatecné po developerovi
pozadovat jen nékolik Skolek, mozna i vystavbu
z4kladnich Skol. Je tfeba vyZadovat kompletni
zajisténi obCanska vybavenosti pro okresni mésto,
tj. stfedni Skoly, nemocnice, zdravotni zafizeni,
sportovisté, parky, domovy dichodcl, domy s
pecovatelskou sluzbou a nevim co jesté.

- Neni taka dostate¢né zajisténa doprava obyvatel
tohoto nového sidli$té do centra. | kdyby byla nova
tramvajova trat a silnice, tak se napoji na stavajici
a zhorsi to dopravni spojeni celého povale¢ného
Zizkova s centrem. Patefni linka je jiz nyni
pfetizena - vzniklo obrovska sidlisté Zelené mésto,
Central park, proti nému dal$i obytné vézaky, u
stadionu Viktorky dalSi ohromny obytny komplex.

- Mésto by mélo od Ceskych drah &ast pozemku
vykoupit a zfidit tam vétsi park, kterych je v Praze
minimum a v Praze 3 jsou jen dva nezastavené
kopce (Vitkov a Zizkovské pece). Hodné jsem
cestovala a tfeba s Bruselem se to neda srovnavat
(tam se developefi pfi vystavbé kancelafi sice
vyradili, ale mésto si parky obhajilo). Hezka parky
ma ale vétSina dalSich evropskych metropoli.

tzemi NNZ podkladovou studii, které byla priibézné
konzultovéna s MC Praha 3 i dal§imi aktéry, tak aby
doslo ke koordinaci zajmu vefejnych i soukromych.
Projednani zmény UP probiha v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, pfedevsim nyni podle § 50 odst. 2 a
3 stavebniho zakona, kdy se kazdy muze

k projednavanému navrhu vyjadrit.

Pofizovatel nesouhlasi.

Jedna se o nevyuZivané tuzemi, které je nadfazenou
tuzemné planovaci dokumentaci zafazeno mezi
transformacni plochy. Zména je v souladu s Politikou
uzemniho rozvoje CR (PUR) a uvedenymi
republikovymi prioritami a se Zasadami tzemniho
rozvoje hl.m.Prahy v plat. znéni (ZUR), kde je lokalita
vymezena jako nadmistni transformacni oblast T/5, jiz
stanovené podminky a tkoly respektuje.

Projednavany navrh zmény UP je zpracovan na
zakladé Pokynu pro zpracovani navrhu Z-2600/00,
schvélenych v 06/2017 usnesenim ¢&. 28/26 ZHMP, a
na zakladé podkladové studie, kterou ZHMP i RHMP
schvalily jako stanoveny podklad pro zpracovani zmény
Z-2600/00 UP a sejmuti stavebni uzavéry.

Predmétem zmény je transformace brownfieldu na
obytnou ¢tvrt' v souladu s koncepci hl.m. Prahy na
sledovani dostfedného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuzivanych ploch v centru mésta. Zména navrhuje
prevazné smisené (polyfunkcni) vyuZiti, v ramci kterého
Ize umistovat ob¢anskou vybavenost. Dal$i plochy pro
vefejné vybaveni byly uréeny podkladovou studii, ktera
bude na zakladé probéhnuvsich jednani a uzaviené
smlouvy pro investory zavazna. Vefejné vybaveni bylo
navrzeno na zaklade analyzy budoucich
infrastrukturnich potreb. Navrh zmény UP bude
upraven doplnénim znacek verejného vybaveni /VV/
a doplnén popisem reseni v textové casti
Odivodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovana dvé Skolska zarizeni (ve stfedu Gzemi
byvalého arealu nakladového nadrazi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pfi ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto dopinéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladoveé studie.

Z hlediska vy$ky budov byla mira vyuziti tzemi
navrZena na zakladée provéreni tzemi podkladovou
studii, kde vysky zastavby vychazeji z moznosti lokality
i charakteru stavajici okolni zastavby.

Z hlediska feSeni dopravni infrastruktury bude kazdy
konkrétni zamér v uzemi posuzovan ve vztahu ke
konkrétni dopravni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu. To se
tyka i dodrzeni hygienickych limitd, provérenych a
doloZenych podrobnymi studiemi v ramci naslednych
spravnich fizenich.

Podkladov4 studie /Nakladové nédrazi Zizkov - IPR
hl.m. Praha, r.2017/ slouZila rovnéz jako podklad pri
zpracovéni vyhodnoceni viivii zmény UP na udrzitelna
rozvoj tizemi (VWURU). Zpracovéani VVURU vychazi z
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Zasilame pfipominky k parc.¢. 4450/1, 4481/1,
4481/2, k.u. Zizkov, a k pozemkim souvisejicim,
viz pfiloha ¢.2 (graficky podklad €.2).

1. Pfemisténi plochy ZMK vychodné od tésné
blizkosti hlavni budovy Nakladového nadrazi
Zizkov

Odlvodnéni:

Navrh je v souladu s ,Vyhodnoceni
predpokladanych vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v
rdmci celoméstsky vyznamné zmény platného
uzemniho planu hl. m. Prahy €. 2600/00”
(zpracovatel EIA SERVIS s.r.o0., bfezen 2019)
umisténi plochy ZMK do uvazovaného prostoru
vedeni tramvajové linky pfi zachovani vyméry
funkéni plochy ZMK a tim vytvoreni zékladu pro
budouci liniovy park ve vychodo-zapadnim sméru
dle Podkladové studie Nakladové nadrazi Zizkov
(zpracovatel IPR hl.m. Prahy, fijen 2017). Touto
pfipominkou navrhované umisténi plochy ZMK je
patrné z pfilohy ¢.2 (graficky podklad ¢.3), zarovern
tato pfipominka neznemoZzhuje realizaci vize
Institutu planovani a rozvoje hl.m. Prahy.

2. Zména kédu miry vyuziti izemi z SV-H na SV-|
Odlvodnéni:

Soucasné pfi zméné umisténi funkéni plochy ZMK
dle bodu 1 do vymezené funkéni plochy SV-H
z4dame o zachovani kapacit, a to tim zptsobem,
Ze dojde k navyseni kddu miry vyuziti dzemi z SV-
H na SV-I v ploSe, kde by umisténi funkéni plochy
ZMK zpUsobilo ztratu moznosti vyuziti kapacit
Uzemi pro méstkou zastavbu a to i pfi zohlednéni

poZadavku zpracovani viivu na ZP (SEA), vydaného
stanoviskem Odboru ochrany prostredi (OCP) MHMP
jako pfislusného spravniho tradu podle ustanoveni §
22 pism. b) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi.

OCP MHMP vydal souhlasné stanovisko podle § 10g
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, kterym
souhlasi se zavéry VVURU o pfijatelnosti navrhované
zmény UP za podminky uvedenych opatfeni. Ta jsou
uvedena v nadvrhu zmény a vztahuji se pfevazné k
naslednym fizenim, kde budou uplatnéna. Bylo
respektovano doplnéni plochy ZMK na vychodni strané
NNZ pro vytvoreni biotopu zvlasté chranénych druhi
organism( a posilen spojity pas zelené (ZMK) pobliz
tramvajové trati. Kromé uzemnim planem
vymezovanych ploch zelené (ZP, ZMK, LR) v tzemi
vzniknou i dalsi plochy zelené, vyplyvajici z poZadavku
na minimaini podil zelené v zastavitelnych plochach dle
regulativii UP. Vymezeni sité vefejnych prostranstvi je
feSeno prostrednictvim podkladové studie,
resp.urbanistické studie s prvky regulaéniho planu
NNZ, které stanovi podrobnéjsi regulativy, a jako
soucast smlouvy s investory budou regulativy studie pro
investory zévazné. Reseni podkladové studie neni véak
predmétem projednéni zmény UP.

Pripomince Ize vyhovét v tom smyslu,

Ze dojde k posunuti plochy ZMK vychodnim smérem pfi
zachovani kapacity uzemi. Nové vymezeni plochy bude
reflektovat umisténi linearniho parku dle upravené
podkladové studie v souladu s poZadavkem dotéeného
orgéanu z hl. zak.¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi, vymezeni kompaktni plochy zelené v
této &asti prostoru NNZ.

(viz téZ orq.144-1)

Pripomince bude vyhovéno.

Upravou koncepce tizemi (umisténim lineérniho parku)
a upravou vymezeni, resp. posunuti plochy ZMK, je
vyvolana i Gprava hranic vymezeni a zmenseni rozsahu
sousedni plochy SV-H. Dojde k navy$eni kédu miry
vyuziti Gzemi casti kolem ZMK z SV-H na SV-l a k
vytvoreni nové hranice funkcénich ploch SV-H a SV-I.
Navrh zmény pro verejné projednani bude upraven. (viz
téZ orq.144-2)
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vlastnickych poméru v lokalité tak, Ze dojde i k
vytvoreni nové hranice funk&nich ploch na rozmezi
pozemku parc.§. 4450/1 a 4450/82, k.u. Zizkov.
Tato pfipominka je patrna z pfilohy €.2 (graficky
podklad ¢.4).

3. Zména rozsahu a vyméry funkéni plochy SV-I
v jihovychodni ¢asti uzemi

Odlvodnéni:

Jelikoz cilem projednani zmény je zaclenéni této
lokality do méstské struktury, je Zadouci, aby
Uuzemni plan umozroval vytvofeni smyslupiného
urbanismu, proto zadame, aby doslo k odstranéni
hranice funké&nich ploch SV-Ijizné od hlavni
budovy Nakladového nadrazi Zizkov -viz pfiloha
¢.2 (graficky podklad €.5) a doSlo ke sjednoceni
funkéni plochy v souladu s rozsahem katastralni
hranice dotéenych pozemki (par.¢. 4450/1 a
souvisejici pozemky), ¢imz bude vytvoren
predpoklad pro kvalitni urbanistické pojeti celku.

4. Zména hranice SMJ-H

Odlvodnéni:

S ohledem na jasné definovanou plochu SMJ
zadame o Upravu hranice mezi SMJ a SMJ-H. V
principu jde o logické zarovnani s hranici
definovanou katastralni mapou mezi pozemek
par.&. 4450/1 a par.¢. 4450/82 k.u. Zizkov, jelikoz
odlisni vlastnici rozviji ¢&i budou samostatné rozvijet
své projekty na danych pozemcich. Nova hranice
funkénich ploch je zobrazena v pfiloze ¢.2 (graficky
podklad ¢&.6).

Tato pfipominka zohledriuje vlastnické vztahy v
Uuzemi a tim padem tato drobna Uprava hranice
funkéni plochy ma pozitivni dopad na stabilizované
uzemi.

Jako vyluény vlastnik budovy €.p. 2178, k.a.
Zizkov, obec Praha (Malesicka ulice &.0. 16, Praha
3) na pozemku parc.g. 4458/1, k.u. Zizkov, jakoZ i
budovy bez ¢.p./¢.ev na pozemku parc.¢. 4458/3,
k.U. Zizkov, obec Praha, v§e ve vyluéném
vlastnictvi Ceskych drah, a.s., podavame
pfipominky k navrhu zmeény:

1.) V textové Easti studie ze dne 25.10.2017, ze
které navrh zmény vychazi, je v ivodu na str. 4
uvedeno: ,V roce 2016 zapocala jednani aktéra v
uzemi o dalSim spole€ném postupu, u€astniky byli
Méstska cast Praha 3, zastupci Rady hl.m.Prahy,
IPR Praha a hlavni vlastnici pozemku pfip.
subjekty s pfedkupnim pravem pozemku."
Vlastnikovi svédci dle § 3056 zak.¢. 89/2012 Sb.
zakonné predkupni pravo k pozemkdm parc.¢.
4458/1, 4458/2 a 4458/3, v k.U. Zizkov, obec
Praha, ale pfesto s nim nebylo jednano, jak je v
pokladové studii tvrzeno. V této ¢asti neni
podkladova studie pravdiva. Mame-li uplné

Pripomince bude vyhovéno.

Souvisi s pfedchozi pfipominkou, v dusledku navyseni
koédu miry vyuziti Gzemi z SV-H na SV-I bude plocha se
sousedni plochou SV-I (jizné od budovy NNZ) scelena
do jedné plochy SV-I.

Navrh zmény pro vefejné projednani bude upraven. (viz
téz orq.144-3)

Pripomince Ize vyhoveét,

hranice SMJ a SMJ-H bude zarovnana.

Navrh zmény pro verejné projednani bude upraven. (viz
téZ orq.144-4)

Porizovatel s pfipominkou nesouhlasi.

V citovaném textu se uvadi, Ze tucastniky jednani byli
m.j. ..."hlavni vlastnici pozemku pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemkui." Z uvedeného plyne, Ze
ne v8ichni viastnici a subjekty s pfedkupnim pravem
byly ucastniky jednani. Je na tvaze zpracovatele
studie, vedeného zpravidla efektivitou, s kterymi
subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok.

Novy obcansky zakonik /INOZ/ sice zaved| zakonné
predkupni pravo k pozemkum pro majitele budov na
nich stojicich, soucasné ale dal i zakonné pfedkupni
pravo majitelim pozemk( k budovam na nich stojicim.
Aktualné probihaji jednani s investorem pfislusnych
pozemkd, ktery uzavrel pfedkupni smlouvu s
vlastnikem pozemku o jejich vyuZziti.

Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz névrh zmény UP (a VVURU), ke kterému
ma moZnost kdokoliv se vyjadrit v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb..v plat.zn. (SZ, § 50 odst. 3). Tohoto
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informace, obdobné nebylo jednano ani s vlastniky
sousednich budov, tj. LANCZ REALITY s.r.0. a
panem Josefem Kauckym.

2.) V textové €asti podkladové studie je k zaméru
vyuziti bloku B15, tedy k bloku, jehoz soucasti je i
budova v nasem vlastnictvi, uvedeno: ,Pro bloky
umisténé na terénni terase nad harfou byvalé
Zelezniéni traté je navrzena volnéjsi regulace. Z
hlediska vazeb na okoli je v ramci bloku B15
navrzena pési cesta spojujici jadro feSeného
uzemi s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici Pod
lipami severné od néj. Podél ulice MaleSické a
ulice K Cervenému dvoru je pogitano se zaloZzenim
Citelné uliéni fronty. Stavebni ¢ara podél terénniho
zlomu sméfuje k zastavbé samostatnych nizsich
dom0 orientovanych soubézné s hranou svahu."
Namitame, Ze oznaceny zamér zpracovatele
zmeény nebyl s vlastnikem nejen projednan, ale je
zaroven potencionalné ohrozujici pro jemu
svédcici vlastnické pravo k budové &€.p. 2178.
Nelze pfrehlédnout, Ze blok B 15 je v linii MaleSické
ulice jiz v zadsadé zcela zastavén, tedy nelze
uskuteénit realizaci zaméru, leda by zpracovatel
uvazoval o nezakonném omezeni vlastnického
prava. Takovému pfistupu by nasvédcovala
nepravdivost sdéleni citovana v pfedchozim bodé
téchto pfipominek.

3.) Mame za to, Ze neni ddvodné pfi souc¢asné
mife zastavénosti Bloku 15 v linii ulice MaleSické,
snimat v ¢asti Bloku 15 stavebni uzavéru.
Navrhujeme z feSeni blok B15 zcela vypustit a v
této Casti ponechat stavebni uzavéru. Do
budoucna Ize o sejmuti uzavéry uvazovat, avSak
az po vécném projednani zaméru s dotcenymi
vlastniky.

Proto si dovoluje na tento nazor navrhovatele -
Hl.m. Prahu upozornit, Ze pfijetim navrhované
zmeény a sejmutim stavebni uzavéry u plochy
vymezené v navrhu jako Blok 15 pouze na zakladé
podkladové studie by mohlo ve svém dusledku
vést k omezeni vlastnického prava, pfipadné ke
snizeni majetkové hodnoty, kterou budova €.p.
2178 v k.u. Zizkov predstavuje. Vznik $kody
prozatim nelze pro neurcitost podkladové studie

s jistotou predjimat, nicméné jej nelze ani vyloucit.
V takovém pfipadé by za Skodu mohl odpovidat
navrhovatel. Pravni jistoté dotcenych osob i
navrhovatele by prospélo, pokud by se
rozhodovani o zméné délo nikoli pouze na zakladé
podkladové studie, jak navrhovano, ale na zakladé
detailné&ji propracované Uzemni studie dle § 30
zak.¢. 186/2006 Sb., pfipadné na zakladé
regulac¢niho planu dle § 61 zak.¢. 186/2006 Sb.
(ma byt zak.¢.183/2006, Sb.-pozn.zapisovatele)

4.) Navrhujeme, aby jakékoli rozhodovani o zméné
UP bylo podminéno zpracovanim uzemni studie ve

prava pripominkujici vyuziva.

Pofizovatel nesouhlasi.

Predmétem projednani neni feSeni podkladové studie,
nybrz navrh zmény UP. Na vy$e uvedenych pozemcich
s budovami ve vlastnictvi pfipominkujiciho se podle
stavajiciho UP nachézi funkéni vyuZiti véeobecné
smisené /SV/ s koef. miry vyuziti izemi F. Zménou UP
je pfi zachovani funkce SV navrhovano navySeni koef.
miry vyuZiti na G, coZ potencionalné naopak tzemi
vcetné objektl zhodnocuje. Tento navrh zmény je
prfedmétem projednani v souladu se stavebnim
zakonem a k nému ma pripominkujici moznost se
vyjédrit. Zména UP navrhovanym funkénim vyuZitim
neomezuje vlastnick& prava k nemovitostem, ani
stavajici zplsob jejich uzivani. Uréuje moznosti vyuZziti
tuzemi, pokud by v budoucnu bylo pfedmétem
tuzemniho Ci stavebniho fizeni. Pro tato spravni fizeni
by pak méla jako podklad slouZit i podkladova studie,
ktera provériuje vazby v tzemi, a pfi nichz ma viastnik
prava ucastnika rizeni.

Jak je k predchozi pfipomince uvedeno, s ohledem na
predkupni prava dle NOZ probihaji aktualné jednani s
investorem prislusnych pozemkd, ktery uzavrel
predkupni smlouvu s viastnikem pozemkdu o jejich
vyuziti.

Pofizovatel nesouhlasi.

Stavebni uzaveéra byla vyhlasena v r.2006 s cilem
ochrany celé lokality NNZ pred nekoncepéni vystavbou
do doby vytvorfeni urbanistického navrhu rozvoje tzemi
pro realizaci nové méstské Ctvrti, s vazbami do Sir§iho
tUzemi a za¢lenénim do stavajici méstské struktury.
Jednotlivé vyjimky ze stavebni uzavéry by byly

v rozporu s jejim cilem, i proti ZUR hi.m. Prahy,

v plat.zn., kde je uzemi jako celek vymezeno jako
transformacni oblast T/5, kterou je tfeba reSit
komplexné. Stavebni uzavéry se vyhlasuji ve verejném,
nikoliv v soukromém zajmu, uplatriovani
jednostrannych poZadavk v disledku zhorsuje
hodnoty uzemi.

Sejmuti stavebni uzavéry neomezuje vlastnicka prava,
ani nesnizuje hodnotu budov pfipominkujiciho, naopak
o pfipadné stavebni Cinnosti rozhoduje viastnik.
Pofizeni tzemni studie (US) podle § 30 SZ neni

pro lokalitu NNZ uloZeno tizemné plénovaci
dokumentaci, ani o takovém pozadavku nebylo

v minulosti rozhodnuto. Se zhotovenim podkladové
studie jako podkladu pro vypracovani navrhu zmény UP
a budouci sejmuti stavebni uzavéry souhlasila Rada
HMP i ZHMP prijatymi usnesenimi.

Porizovatel s n;!zvrhem nesouhlasi.
Navrh zmény UP je zpracovan na zakladé poZzadavku
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smyslu § 30 z.€. 186/2006 Sb. a regulacnim
planem dle § 61 z.¢. 186/2006 Sb. (ma byt
zak.¢.183/2006, Sb.-pozn.zapisovatele)

Jako vlastnik pozemku parc.¢. 3505/5 a 3505/8,
k.0.Zizkov, podavame timto dle § 52 odst. 2
zak.¢.183/2006 Sb., v platném znéni, namitky k
navrhu zmény Z 2600/00.

1.) Nez pfistoupime k jednotlivym namitkam,
musime vytknout zasadni koncepéni nedostatky,
se kterymi pofizovatel pfistupuje ke zpracovani
zmeény Uzemniho planu. Je totiz zfejmé, ze
pofizovatel pfistupuje ke zpracovani zmény
uzemniho planu, aniz by pred tim zajistil
vyhodnoceni sou¢asného uzemniho planu a jeho
zmén.

Ke zpracovani zmény uzemniho planu tak
pristupuje bez hlubSich znalosti a analyz
stavajiciho stavu, coZ negativné ovlivni pofizovany
Uzemni plan, jak bude dale na konkrétnich
pfikladech konkretizovano.

2.) Plati, Ze cilem Uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pFiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajm( na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.
Organy Uuzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné' Cinnosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajml vyplyvajicich z tohoto zakona a
zvlastnich pravnich predpisu.

vypracovani podkladové studie jako podkladu pro
zménu UP, o kterém rozhodla Rada HMP usnesenim ¢.
353 ze dne 21.2.2017, a ktery byl potvrzen schvalenim
Pokynti pro zpracovani nového navrhu Z-2600/00
Zastupitelstvem HMP, usnesenim ¢. 28/26 ze dne
15.6.2017.

Porizeni uzemni studie (US) podle § 30 SZ neni

pro lokalitu NNZ uloZeno tizemné planovaci
dokumentaci, ani o takovém poZadavku nebylo

v minulosti rozhodnuto. Obdobné plati i pro regulacni
plan. Na pofizeni US neni prévni narok. Ze zékona
neplyne povinnost projednani tzemni studie, je véci
uvahy jejiho pofizovatele, pravé tak jako v pfipadé
podkladové studie jejiho zpracovatele, jakou formu a
rozsah projednéni zvoli. Typ studie jako podkladu pro
tvorbu navrhu zmény UP neni rozhodujici.

po terminu

Jedné se o projednéni nédvrhu zmény UP ve fazi
spoleéného jednani podle § 50 zak.¢. 183/2006 Sb.,

Vv plat.zn. (stavebni zakon /SZ/), nejde proto o namitky
viastniku podle § 52 odst.2 SZ, ale o pfipominky
uplatnéné podle § 50 odst.3 SZ s terminem podani do
30-ti dnii od doruéeni névrhu zmény UP (a VVURU)
vefejnou vyhlaskou (viz datum uvedeny ve verejné
vyhlasce - oznameni o spolecném jednani a vystaveni
névrhu zmény Z 2600/00 UP).

K pripominkéam uplatnénym pozdéji nelze § 50 odst.3
stavebniho zakona pfihlizet.

po terminu
K pfipominkam uplatnénym po terminu nelze podle §
50 odst.3 SZ prihlizet.
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Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uuzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Je zfejmé, Ze pofizeni zmény Uzemniho planu bez
predchozi analyzy dopadi platného tzemniho
planu a jeho zmén nemize dosahnout zakonem
stanovenych cild tzemniho planovani. Rovnéz
plati, Ze timto nekoncepénim zpusobem dojde ke
zmareni vefejnych prostiedku v fadu statisicu
korun.

3.) Jasnym pfikladem dopadu absence
vyhodnoceni dosavadniho uzemniho planu je
nedostate¢né a zmatecné feSeni dopravy.
Pofizovateli tzemnimu planu Ize prisvédcit na
nutnosti zachovani MaleSické ulice a bezpe¢né a
rychlé odvedeni tranzitni dopravy z uzemi na
kapacitn&jsi komunikaci Jana Zelivského. To je
vSak jen ¢ast problému. Na umisténi napojeni
smérem na komunikaci U tvrze a dale na méstsky
okruh navrh zmény tzemniho planu dale
nereaguje a Upravu navazujici dopravy zcela
rezignuje.

Zasadni principialni vadou je proto nepochybné
vypusténi i absence navazujicich komunika&nich
uzl(. Pofizovatel zcela planovité a umysiné
rezignoval na koncepéni feSeni rozlozeni dopravni
zatéZe v méstské &asti Prahy 3 - Zizkova a
odvedeni dopravy jak z mésta, tak pfilehlych
méstskych ¢asti, hlavné z Prahy 10. Takovy postup
je zcela nekoncepéni a nepfipustny. Pokud uzemni
plan nebude tuto problematiku dostatec¢né odborné
a koncepéné upravovat, je jakékoli ad hoc feSeni
zcela vadné. Pokud nebude tato véc promyslené,
dle prfesnych a odborné zpracovanych podkladu
vyfeSena v Uzemnim planu hrozi, Ze budouci
koncepéni feSeni bude jednou provzdy v disledku
uziti uzemi k jinym Géeldm jednou pro vzdy do
budoucna vylouceno.

4.) Pfedmétny navrh se dotyka mimo jiné i
pozemkd ¢&. parc. 3505/5 a 3505/8, vSe v k..
Zizkov, obec Praha. Uvedené pozemky jsou
predmétem dlouhodobé investi€ni Cinnosti a jsou
spole¢nosti systematicky vyuzivany ke komerénim
ucelim. Na pozemcich se nachazi prodejna
potravin Penny market s pfilehlym parkovistém.
Podminkou zakonnosti Gzemniho planu, kterou

po terminu
K pfipominkam uplatnénym po terminu nelze podle §
50 odst.3 SZ prihlizet.

po terminu
K pfipominkam uplatnénym po terminu nelze podle §
50 odst.3 SZ prihlizet.
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soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s.
f. s., je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych
vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné
legitimni a o zakonné cile opfené dlivody a jsou
¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim
ze zpusobUl vedoucich jesté rozumné k
zamySlenému cili, nediskriminaénim zpisobem a s
vylou¢enim libovule (zasada subsidiarity a
minimalizace zasahu).

Za predpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a
minimalizace zasahu m(ize zemnim planem (jeho
zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného
nositele vécnych prav k pozemkdm ¢&i stavbam v
uzemi regulovaném timto planem, nepfesahnou-li
spravedlivou miru.

Veskeré tyto zakladni zasady opakované
potvrzované v rozsudcich Nejvyssiho spravniho
soudu byly zpracovanym navrhem v(ci spole¢nosti
poruseny. PfedloZzeny navrh zmény uzemniho
planu je vici nasi spole¢nosti nad miru omezuijici,
pfi stfizlivém odhadu zpuUsobujici pfimou $kodu v
fadu dvou sta milionu korun a je pfimo
diskriminacni.

Za Ucelem vystavby pfipravy pozemku jsme scelili
areal a jedname s vlastniky sousednich
nemovitosti o vytvoreni kompaktniho fungujiciho
celku tvofeného jak bytovou vystavbou, tak i
dal$imi chybéjicimi funkcemi v izemi. Dle platné
uzemné planovaci informace Ize zamér na
dot&enych pozemcich uskuteénit. Sou¢asné by
nedoslo ke znehodnoceni lokality napf. formou
umisténi skladli nebo jiné méné vhodné funkce dle
platného uzemniho planu.

NavrZzena zména Uzemniho planu zcela radikalné
méni dosavadni poméry na dotéené plose, ktery pfi
zapocteni ochrannych zelenych ploch kolem
obsluznych komunikaci a navrhovaného parku
redukuje zastavitelnost pozemku spolec¢nosti na
pouhych 20 %, coz by realizaci jakéhokoli arealu
vylougilo.

V této souvislosti je nutné zminit, zda neni
pfedlozeny navrh zmény Gzemniho planu
mezistuperi sméfujici k zamezeni jakékoli stavebni
aktivity na pozemku spole¢nosti.

Tento pfistup pofizovatele tzemniho planu je tak
vrcholné nedlvéryhodny. Nehledé na to, Ze timto
zplsobem dochazi k omezovani jen nékolika
vybranych vlastniki nemovitosti, mafi vynalozené
milionové investice a brani dosazeni cild tzemniho
planovani.

Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme
vypusténi nezakonnych omezeni vlastnickych prav
k pozemklm ¢. parc. 3505/5 a 3505/8 v k.u. Zizkov
obec Praha a déle odstranéni koncepénich

po terminu
K pfipominkam uplatnénym po terminu nelze podle §
50 odst.3 SZ prihlizet.

po terminu
K pfipominkam uplatnénym po terminu nelze podle §
50 odst.3 SZ prihlizet.
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nedostatkd navrhu Uzemniho planu.

Popis:

Dovolujeme si upozornit, ze lokalita Nakladového
nadrazi Zizkov je biologicky cenna a zcela unikatni.
NaSe organizace, spolek Krasna zaba, z. s., toto
misto monitoruje jiz devaty rok a na zakladé
dlouhodobych podrobnych pozorovani v terénu
vypracovala nékolik odbornych studii z oblasti
herpetogie, ornitologie a lepidoptera (denni a no¢ni
motyli). Bylo zde nami zaznamenano velké
mnozstvi vzacnych a chranénych druht.
PFi¢innou druhové rozmanitosti je zejména to, Ze si
lokalita udrzela svuj ptivodni stepni charakter,
ktery vyhovuje hlavné xerotermnim a heliofilnim
druhdm. Silny antropogenni vliv je zde jiz po staleti
(vinice, hospodarska usedlost, lom na uzemi
pFilehlych Zidovskych peci, provoz nakladového
nadrazi), vyskytu druhu pfitom nejen nebranil, ale
naopak jej pfimo umoznoval a spoluurCoval. Lidska
¢innost chranila lokalitu pfed jinak nevyhnutelnym
zarGstanim, a tim i ¢astecné suplovala vliv velkych
kopytniku, ktefi jsou pro stepni biotopy
nepostradatelni. Uvedené faktory spolu s
prekvapivé pestrou mozaikou rdznych stanovist a s
pfilivem nepavodnich druhl diky Zelezniéni
dopravé vytvorily unikatni a druhové velmi
rozmanité prostfedi. Biologicky zajimava jsou
luéni spolecenstva a spoleé¢enstva suchych
travnikd s mnoha rostlinnymi a zivociSnymi
druhy. Hodnotny je téz lesni lem, ktery umozniuje
hnizdéni velkého mnozstvi ptactva. Jiné ptaci
druhy lokalitu vyuzZivaji pouze pfechodné b&éhem
svych pravidelnych taht jako misto poskytujici
hojnost potravy v podobé velmi rozmanitého
hmyzu. Vyjime€nost lokality podtrhuje v neposledni
fadé i skute¢nost, Zze zde bylo k dneSnimu dni
zaznamenano neuvéfitelnych 257 druhd motyld,
z toho 46 dennich. Pocet motylich druht se
pfitom povazuje za nesporny ukazatel
biologické hodnoty konkrétniho Gizemi. Lokalita
je o to cennéjsi, Ze se naléza v centru Prahy. (To
vSak samozrejmé zvySuije i tlak, ktery je na ni
vyvijen ze strany developerskych firem).

Navrh opatfeni:

Z vySe uvedenych ddvod( Vas prosime, abyste pfi
rozhodovani o osudu uzemi Nakladového nadrazi
vzali v Uvahu zdejsi pfirodni spole¢enstva. (To v
pfipadé ptactva napf. konkrétné znamena
uvazovat o vytvofeni dostate¢né Sirokého
,zeleného pasu", ktery by propojoval Ol$anské
hFbitovy s Zidovskymi pecemi). Déle si Vas
dovolujeme pozadat, aby refugium, které bylo na
tomto Uzemi vybudovano, mélo dostate¢nou
distanci od okolni zastavby a vzhledem k
pfitomnosti zakonem chranénych heliofilnich druh(
nebylo zastinéno, a to ani v zimnich mésicich. Je

Pripomince bude ¢astec¢né vyhovéno.

Na zakladé doslych pripominek a projednani dojde k
Upravé projednavaného névrhu zmény UP.

OCP MHMP jako pfislusny organ ochrany pfirody
oznacuje propojeni zelené ve sméru sever - jih za
doplrikové a preferuje propojeni ve sméru vychod -
zapad s tim, Ze kvili ochrané zakonem zvlasté
chranénych druhu v predlozeném reSeni postrada
vyznamnéjsi plochu zelené na vychodnim konci
byvalého nakladové néadrazi (viz stanovisko OCP
MHMP). Stanovisko dotéeného organu bude
respektovéno. Soucéasti navrhu zmény UP tak bude
vymezeni poZzadované plochy zelené, ktera bude
sledovat potencial zapado-vychodniho krajinného
propojeni. Tato plocha zelené by méla podobné jako jiz
dfive zalozena plocha v severni ¢asti lokality plnit roli
refugia (biotopu) pro zv/asté chranéné druhy
organismd, pfi¢emz je Zadouci zachovat propojeni mezi
témito refugii.

Severojizni vazba nebude v tomto feseni prioritou.
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tfeba si uvédomit, ze refugium je kompenzaci
pouze za pfedpokladanou zastavbu na parcelach
severozapadni ¢asti a nefesSi situaci chranénych
druhl na celé ploSe Uzemi Nakladového nadrazi
Zizkov. Na zfeteli je nutné rovnéz mit stanovisté
vyskytu rostliny drobnokvétu pobfezniho, ktery
patfi mezi nade nejvzacnéjsi druhy - v celé CR
existuji pouze dvé lokality vyskytu! Drobnokvét je
zafazen mezi druhy kriticky ohrozené, na dotéené
lokalité je znam asi 100 let. Druh je zde adventni.
Protoze druhy vyskytujici se na tomto uzemi maji
své specifické naroky, bylo by asi nejcitlivé;si,
kdyby se zelena plocha fesila samostatné. V tomto
prostoru by v optimalnim pfipadé mohlo vzniknout
velice zajimavé a biologicky hodnotné uzemi. Byla
by Skoda, kdyby zde vyrostla ,anonymni zelena
plocha", tradi¢ni ,sterilni" park, ktery umoznuje jen
velmi nizkou druhovou rozmanitost. Dovolujeme si
navrhnout, aby na uzemi Nakladového nadrazi
Zizkov byla umisténa stanice pfirodovédctl, jako
tomu je na druhém bfehu Vitavy na Smichové, toto
misto si o to pfimo fika. Mohl by zde vyrust i velky
sklenik, coz by jist& ocenila odborna i laicka
vefejnost (zejména v zimnich mésicich).
Nakladové nadrazi Zizkov je (iZasné misto, a proto
jsme pfipraveni s Vami odborné spolupracovat a
podilet se na jeho biologicky citlivé kultivaci.
Pfipominame, Ze nabidka spoluprace byla z nasi
strany vznesena uz v roce 2016 (viz pfiloha 3).

Nize uvedené vécné shodné pfipominky jako
zmocnény zastupce verejnosti podle § 23 SZ
uplatiujeme jako namitky.

Uvodem:

Dovolujeme si dirazné upozornit, ze
predkladany navrh zmény Z 2600/00 UP SU hl.
m. Prahy musi byt v souladu s:

- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3 a 5, pravni stav k 11. 9. 2020
- Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve
znéni aktualizace €. 1, 2, 4, a 3, pravni stav ke dni
29. 5. 2019, a to pfedevsim s prioritami a zasadami
ZUR hl. m. Prahy a podminkami a tkoly pro
Transformacni oblast T5 Nakladové nadrazi
Zizkov

- s cili a ukoly tzemniho planovani definovanymi
ve stavebnim zakoné

- s nafizenim vlady o Prazské pamatkové
rezervaci a jejim ochranném pasmu

- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi
Umluvami predevsim Umluvy o ochrané svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské umluvy
o krajiné (€. 13/2005 Sbirky mezinarodnich smiuv)
a dalSimi

- Management planem ochrany svétového
kulturniho dédictvi historického centra Prahy, ktery
vyjadfuje mezinarodni zavazky CR

- a dal§imi zakony a predpisy

Pofizovatel souhlasi.

Zména uzemniho planu je pofizovana v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, tj. pfedevsim zakonem
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v plat.zn., a provadécimi
pravnimi pfedpisy.

Zména je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR,
v plat.zn., a jejimi republikovymi prioritami, i se
Zasadami tzemniho rozvoje hl.m. Prahy, v plat.zn., a
podminkami a tkoly stanovenymi pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov.
Zména UP je v souladu s cili a tkoly tzemniho
planovani, definovanymi ve stavebnim zakoné,

S nafizenim viady ¢. 66/1971 Sb., o pamatkové
rezervaci v hlavnim mésté Praze, s mezinarodnimi
zévazky Ceské republiky i s dal§imi zékony a predpisy.
Je v souladu i se Strategii regionalniho rozvoje CR
2021+, s Narodnim akénim planem adaptace na
klimatickou zménu, se Strategickym planem hl.m.
Prahy, se Strategii adaptace hl.m. Prahy na klimatickou
zménu a s dalSimi dokumenty, se kterymi musi, popf.
by méla byt v souladu.

Pripominkujici neuvadi Zadny konkrétni rozpor
navrzené zmény s uvedenymi dokumenty, omezuje se
pouze na upozornéni, Ze zmeéna s nimi musi byt

Vv souladu, jinak by nesméla byt vydana. S tim
porizovatel souhlasi.
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jinak neni mozné vyse uvedenou zménu vydat.

Dale upozoriujeme, ze je zadouci, aby
prislusna zména byla v souladu se
strategickymi dokumenty CR a hl. m. Prahy i
Méstské casti Prahy 3:

- Strategie regionainiho rozvoje CR 2021+

- Planem adaptace na klimatickou zménu

- Strategickym planem hl. m. Prahy

- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu

- a dalSimi

Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné,
napliiovanim jejich principt a cila ale dava
vedeni mésta najevo, ze prejima odpovédnost
za budoucnost svych ob¢anti. Naopak,
vydavanim zavazné dokumentace v rozporu se
strategickymi dokumenty vedeni mésta
oteviené priznava, ze na tyto dokumenty a
jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi pfedpisy a strategickymi
dokumenty upozorfiujeme v jednotlivych vécné
shodnych pfipominkach, které dale uplatfiujeme
jako namitky.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 01 -
(Ne)dostupné bydleni

PoZadujeme podil dostupného bydleni v uzemim
dotéeného zménou tzemniho planu alespori 25 %.
Naptiklad 5% procentnim podilem byt( ve
vlastnictvi mésta pro socialné potfebné, 10%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10%
podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe) nebo napfiklad pfevedeni 10% podilu
bytll na mésto za nakladovou cenu a u 15% podilu
byt zastropovat maximalni vysi najemného ¢&i
prodeje. Pozadujeme zasmluvnéni téchto podilt a
cen mezi méstem a vlastniky pozemkd. Tato
smlouva se musi stat zavaznym podkladem pro
vydani zmény uzemniho planu.

Odlvodnéni:

Podkladova uzemni studie by méla analyticky
provérit pfedpokladané socialni slozeni nové Ctvrti
a urcit zdravy socialni mix zastavby noveé Ctvrti pro
tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkuSenostem ze sou¢asné komeréni
developerské praxe na Zizkové, ale i v celé Praze,
je zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také
velmi lukrativni a tedy nedostupné byty, které si
nebude moci dovolit stfedni tfida ani dulezité
profese pro fungovani mésta jako jsou ucitelé,
zdravotni sestry nebo policisté. Velky podil byta v
téchto projektech je skupovan cizinci ¢i firmami
jako investice, ne k vlastni potfebé bydlet.
Napfiklad v nedalekém projektu Rezidence Garden
Towers jsou dle analyzy IPR
(https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokument

Nelze vyhovét,

je mimo moznosti uzemniho planu uréovat podil
budoucich viastnickych vztahu.

Je tfeba zajistit jinymi dokumenty, které by se tykaly
predmétu této namitky.



realitni_trh/analyza_prodejnich_cen_nemovitosti_a
_struktury_poptavky_na_prazskem_rezidencnim%
20trhu.pdf) byty vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 %
pravnickymi firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajiStén podilem
dostupného bydleni ve &tvrti - napfiklad 15%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10%
podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe).

Planovana zména tuzemniho planu méni funkéni
vyuziti Uzemi a zvySuje koeficienty zastavénosti a
tim mnohonasobné zhodnocuje pozemky
soukromych developer( v fadu stovek miliond az
miliard korun. Jejich zisk se bude pohybovat v
fadech desitek miliard korun. Mésto by za to mélo
pozadovat zpétné plnéni svych potfeb i v bytové
oblasti. Napfiklad pozadovat po developerech
prevést urcity podil byt (napfiklad 15 %) do
obecniho fondu nebo alespori urcit pravo na odkup
tohoto podilu bytd do obecniho fondu za nakladové
ceny. Jinak socialni mix v nové vznikajici Ctvrti
nebude zajistén a redlné hrozi vznik &tvrti pouze
pro bohaté. Obdobné politiky jsou bézné v Zapadni
Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné ¢i Mnichové.
O pottebé socialniho mixu hovofi také Strategicky
plan hi.m. Prahy napfiklad v téchto pasazich:
"Mésto by mélo ovlivriovat, aby socialni skladba
oblasti nové zastavby byla co nejpestiejsi (jako
idealni model se jevi kupfikladu mix socialniho
bydleni a developerské vystavby vy$§iho
segmentu v ramci jedné lokality)."

"Poskytovat socialné &i generacné ohrozenym
skupinam obyvatelstva dostupné a udrzitelné
bydleni. Realizovat diferencované formy socialniho
a dostupného bydleni v ramci béZné zastavby."
(1.1 C Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby najemnich bytt vytvorila
adekvatni nabidku dostupného a udrzitelného
bydleni. (1 Soudrzna metropolole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a
konkurenceschopnosti Praha musi byt otevienym,
socialné prostupnym, soudrznym a bezpe¢nym
meéstem bez uzavrenych areali majetnych (gated
communities) a socialné vyloucenych lokalit &i
etnickych enklav, které by se mohly stat ohnisky
prohlubovani socialnich nerovnosti, polarizace a
potencialné i vzniku nepratelskych nalad a postoji
vuci okolni spolec¢nosti, kulture a institucim. (1.1
Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon €.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné
méstu svéfuje starost o bydleni jeho obéanti —
,Hlavni mésto Praha v samostatné pusobnosti ve
svém uzemnim obvodu dale pecuje v souladu s
mistnimi pfedpoklady a mistnimi zvyklostmi o
vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro
uspokojovani potreb svych obéandi. Jde predevsim
0 uspokojovani potreby bydleni, ochrany a rozvoje
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zdravi, dopravy a spoji, potfeby informaci,
vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje
a ochrany verejného poradku.”

Odkoupeni podilu byt méstem i zastropovani
vy$e najemného ¢i prodeje u podilu bytt je
nutné oSetfit pred vydanim zmény uzemniho
planu, ktera sejme stavebni uzavéru,
developeriim vyrazné zhodnoti pozemky a
vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni
mnohamiliardové zisky. Po vydani zmény
uzemniho planu uz na to nebude ze strany
developeru viile.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 02 -
Vymezeni VPS pro Skoly a Skolky

Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zafizeni
(zékladni a mateiské Skoly, pfip. stfedni Skoly &i
zakladni umélecké Skoly) byly vymezeny jako
vefejné prospésné stavby (VPS), a to tak, aby byly
pozemky pro né uréené dostatecné velké dle
normovych hodnot v€etné ploch pro télocvicny,
sportovisté, histé a zelené a parkové plochy, a aby
byly umisténé na vhodnych mistech, tzn. nikoli u
komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a
v dochozi vzdéalenosti od zastavek MHD atd. dle
Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury
(metodika certifikovana MMR). Pozadujeme
vymezeni dostate¢ného poctu téchto VPS dle
predpokladaného poctu obyvatel a z nich
odvozeného poctu déti v prisluSném véku (napf.
dle dat a progrhoz CSU) a dle stavajicich deficitl
méstské ¢asti. Praha 3, pfip. Praha 10.
Oduvodnéni:

Vymezeni pozemku pro $koly a Skolky jako VPS je
nutné z dtvodu, aby mélo mésto, resp. méstska
¢ast, k témto pozemkim predkupni pravo, a tim
zaruceno, Ze pozemky skute¢né bude moci
vykoupit. Navic bez vymezeni téchto pozemku jako
VPS v pfipadé, Ze by je obec chtéla tak jako tak
vykoupit, bude je vykupovat za mnohem vyssi
cenu, odhadni cena pfi vykupovani pozemku se
totiz zasadné odviji od funk&niho vyuziti daného
uzemnim planem.

Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny
dostate¢né velké pozemky pro Skoly a skolky a v
dostatecné mife, nebylo by zajisténo, Ze tato
klicova ob€anska vybavenost vznikne. Tim by
nebyl spinén pozadavek ZUR pro transformaéni
Uzemi T/5 Nakladové nadrazi Zizkov Ukoly pro
fesit komplexné navrh nového polyfunkéniho
centra vcetné jeho vazeb, obCanské vybavenosti a
pracovnich pfileZitosti, Tim by nebyla splnéna
podminka ZUR pro transformaéni tzemi T/5
Nakladové nadrazi Zizkov pro nasledné
rozhodovani o moznych variantach zmén v uzemi
e) vytvoreni plnohodnotné méstské Ctvrti véetné
obc&anské vybavenosti (...) V tomto kontextu

Bude vyhovéno.

Uzemi bylo provéfeno predepsanou podkladovou studii
a vyhodnoceno z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi (VWURU). Zména UP navrhuje pfevézné
smiSené (polyfunkéni) vyuziti SV a SMJ, v rédmci
kterého Ize umistovat vefejné vybaveni. Dal$i plochy,
predevsim pro umisténi zakladnich a materskych $kol,
byly uréeny podkladovou studii.

Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova studie,
resp. urbanisticka studie s prvky regulacniho planu
NNZ, byla na zéakladé pripominek po dohodé upravena
a stane se pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory, pro néz budou regulativy studie zavazné.
Ndvrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ i vymezenim VPS a
doplnén popisem feseni v textové Casti
Odivodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovana dvé Skolska zafizeni (ve stfedu tzemi
byvalého arealu nakladového nadrazi a pfi ulici
Habrova) a déle na pozemcich pri ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.

Zména UP je v souladu se ZUR hl.m. Prahy, v plat.zn.,
a podminkami a tkoly stanovenymi pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov.
Jedna se o jednu ze zékladnich podminek porizovani
UP a jeho zmén podle § 53 odst.4 SZ a blize je
popsano v textové casti odlvodnéni navrhu.
Podminka ZUR Lvytvoreni plnohodnotné méstskeé ctvrti®
Je vilastnim pfedmétem projednavané zmény podle
schvélenych Pokynu -za¢lenéni tizemi do méstské
struktury a vytvoreni nové &tvrti se zahrnutim vSech
obvyklych funkci a vazeb (viz téz vyrokova ¢ast navrhu
zmény), k némuz projednévané zména UP sméfuje.
Spinéni hygienickych limit( je nutnou podminkou
posuzovanou Vv naslednych spravnich Fizenich na
zakladé podrobnéjsi dokumentace podle konkrétniho
reseni.
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upozornujeme, ze rozhodovani o moznych
variantach zmeén v Uzemi zahrnuje i invariantné
pofizovanou zménu Uzemniho planu, jelikoz i ta je
variantou zmény v Uzemi (oproti stavu Uzemniho
planu; i kdyZ jedinou posuzovanou). Opacny vyklad
by znamenal, Ze nelze uplatnit podminky ZUR pro
toto Uzemi, coz vzhledem k tomu, Ze zmény
uzemniho planu jsou obvykle pofizovany ]
invariantné, by znamenalo popfeni této ¢asti ZUR,
coz by bylo proti smyslu ZUR. Je tedy nutno k
podminkam ZUR pristupovat jako k podminkam
pro vydani vyse uvedené zmény UP.

Umisténim pozemk pro Skoly a Skolky na
pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych
automobilovou dopravou by nebyla spinéna
podminka ZUR pro T/6 f) zohlednéni kvality
Zivotniho prostredi z pohledu ochrany verejného
zdravi pfi umistovani obytnych a jinych citlivych
funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni
dopravou.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 03 -
obcanska vybavenost

PoZadujeme vymezeni dostatecnych ploch pro
obc¢anské vybaveni Standardu dostupnosti verejné
infrastruktury (metodika certifikovana MMR), a to
pro zakladni uroven ob&anského vybaveni,
vyuzivanou obyvateli Uzemi nebo jejich vyznamnou
skupinou denng, a vy3Si uroveri ob&anského
vybaveni, kterou vyuziva vétsina obyvatel tzemi
méné Casto. Vymezeni VPS (at uz formou plochy
¢i plovouci znac¢ky) pro tuto vybavenost
pozadujeme dle vypoétového predpokladu
vzhledem k poctu budoucich obyvatel
transformacéniho Uzemi a dle stavajicich deficitt a
potfeb Méstské Casti Praha 3 a Praha 10.
Zakladni ob&anska vybavenost:

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni
stacionar, nizkoprahové centrum, nizkoprahoveé
centrum pro déti mladez, intervenéni centrum atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, Iékarny
sport - télocviny, sportovisté, sportovni haly
kultura - knihovna, klubové zafizeni /klubovna
/komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucCelovy sal

vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.
Vy33i ob&anska vybavenost:

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a
zafizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty,
domov pro seniory, domov pro osoby se
zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce vyssi,
centra dudevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Odlvodnéni:

Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého
sociodemografického vyvoje, z néj vyplyvaiji i

Bude vyhovéno.

Uzemi bylo provéfeno podkladovou studii a
vyhodnoceno z hlediska viivu na udrzitelny rozvoj
uzemi (VWURU). Zména UP navrhuje pfevézné
smisené (polyfunkéni) vyuziti SV a SMJ, v réamci
kterého Ize umistovat ob¢anskou vybavenost. Dalsi
plochy verejného vybaveni byly uréeny podkladovou
studii na zakladé analyzy budoucich infrastrukturnich
potreb.

Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova studie,
resp. urbanisticka studie s prvky regulaéniho planu
NNZ, byla na zékladé pfipominek po dohodé upravena
a stane se pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory, pro néZ budou regulativy studie zavazné.
Navrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ i vymezenim VPS a
doplnén popisem fFeSeni v textové casti
Odivodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovana dvé Skolska zafizeni (ve stfedu uzemi
byvalého areéalu nakladového néadrazi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pri ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladoveé studie.

Zména UP je v souladu se ZUR hl.m. Prahy, v plat.zn.,
a podminkami a tkoly stanovenymi pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov.
Je rovnéz v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani
podle § 18 a 19 SZ. Jedna se o jedny ze zakladnich
podminek potizovéni UP a jeho zmén podle § 53 odst.4
SZ a blize je popsano v textové casti odivodnéni
navrhu.



naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych Ctvrti i
meésta jako celku. Pokud chceme dosahnout cilt
vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v
bodé:

- 1.1 Soudrzné mésto

- 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové ¢tvrti jako
sobéstacné a vSak propojené celky, které
poskytnou nejen celou $kalu kategorii bydleni a
zakladni ob&anské vybavenosti ale i tzv. vyssi
obcanskou vybavenost. Mésto bohuzel na nékolik
desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly
porevoluéni obdoby tzv. komplexni bytové
vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat
v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné
urbanistické celky. Nové ¢tvrti v transformacnich a
rozvojovych plochach SirSiho centra maji proto
extrémni potencial na tento téméf zapomenuty
trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit
nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné vzdélavaci
instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich
sluzeb). Udrzitelny rozvoj mésta totiz znamena i
zajisténi sluzeb a vybaveni, které podporuje
reprodukci socialni mixity obyvatelstva.

Rovnéz ZUR stanovuji pro oblast T/5 Ukoly pro
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci:
a) resit komplexné navrh nového polyfunkéniho
centra véetné jeho vazeb, obéanské vybavenosti a
pracovnich pfilezitosti,

Podminky pro nasledné rozhodovani o
moznych variantach zmén v uzemi:

e) vytvoreni plnohodnotné méstské ctvrti véetné
obc&anské vybavenosti a pracovnich prilezitosti pri
respektovani podminek pamatkové ochrany
objekti nakladového nédrazi Zizkov,

Stavajici deficity MC v obanské vybavenosti ¢asto
nelze plnit ve stabilizovaném uzemi, je tedy nutné
je fesit v rozvojovych a transformacnich Gdzemich.
Nereseni obéanské vybavenosti navrhem
zmény UP je v rozporu s ukoly a podminkami
ZUR a s cily a ukoly uzemniho planovani. Bez
upravy nelze tuto zménu vydat.

§ 18 Cile uzemniho planovani, mj.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi (...)

(2) Uzemni planovani zajistuje (...) s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve veFejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
(...) Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
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prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

§ 19 Ukoly Gzemniho planovani, mj.:

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tizemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v
Uuzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi
(etapizaci),

m) vytvarfet podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisu 4),12 pred
negativnimi vlivy zamér( na uzemi a navrhovat
kompenzacéni opatieni,(...)

Vécné shodna pripominka / namitka €. 04 -
verejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni vefejnych prostranstvi,
verejné parkové zelené jako soucasti vefejnych
prostranstvi a venkovnich hfist a sportovist jako
urbanisticky vyznamnych ploch (DU), park( (ZP)
nebo zelen méstska a krajinna (ZMK) &i sportu a
rekreace, pfipadné formou plovoucich znacek dle
Standardt dostupnosti verejné infrastruktury
(metodika certifikovand MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni
pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy (do této vymeéry se
nezapocditavaji pozemni komunikace)

- VEREJINA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST
VEREJNEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1
ha) - pési dochazka - skute¢na 300 m (obytny dim
- okraj parku)

- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&si
dochazka - skute¢na 200 m (obytny dim-hfisté)

- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - p&si
dochazka - skute€na 200 m (obytny dum-hfisté)

- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A
DOSPELE - p&si dochazka - skuteéna 200 m
(obytny dum-hriste)

Oddlvodnéni:

viz pfedchozi vécné shodna pfipominky / namitka
Vytvareni podminek pro zajiStovani dostupnosti
vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1
pism.m) stavebniho zékona, jmenovité vybranych
druht ob&anského vybaveni, dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi patfi mezi
hlavni cile a ukoly uzemniho planovani, § 19 odst.
1 zékona ¢&islo 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zékon) v platném

Pofizovatel nesouhlasi.

Je vymezeno v mife podrobnosti odpovidajici platnému
UP. Kromé tizemnim planem vymezovanych ploch
zelené (ZP, ZMK, LR) v uzemi vzniknou i dal$i plochy
zelené a verejnych prostranstvi, vyplyvajici z
pozadavku na minimaini podil zelené v zastavitelnych
plochéch dle regulativii UP. Vymezeni sité vefejnych
prostranstvi je feSeno prostrednictvim podkladové
studie, resp. urbanistické studie s prvky regulacniho
planu NNZ (IPR Praha), ktera stanovi podrobnéjsi
regulativy, které budou pro investory prostfednictvim
smlouvy zavazné a zajisti tak i realizaci téchto
verejnych a parkovych prostranstvi. Studie je mj.
zaloZena na koncepci posileni krajinného propojeni
mezi NNZ a Malesickym lesem, ktera se do navrhu
propisuje jako linearni park podél tramvajové trati.
Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotc¢eného organu /OCP MHMPY.
Zména UP dba souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, jak stanovuje stavebni zakon.
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znéni, zejména odst. a), b), c), e), i), j).

Vécné shodna pripominka / namitka €. 05 -
verejné pristupné parkové plochy

Pozadujeme rozsSifeni vefejné pfistupnych
parkovych ploch vymezenim plochy ZMK v
prostoru nakladového nadrazi, pfi. na dalSich
mistech, nebo umisténim plovouci znacky ¢i
plovoucich zna¢ek ZP minimalné v mife, ktera
bude odpovidat celkovym rozloham zastavitelnych
ploch v tzemi dotéeném zménou Uzemniho planu
a regulativiim plovouci znacky ZP. Pozadujeme
oznadit pasy zelené podél tramvajové trati i dalSi
dopravni infrastruktury jako zeleri izolacni (ZI).
Velikost a tvar pozadované parkové plochy zavisi
na celkové rozloze zastavitelné plochy, v niz je
plovouci znac¢ka umisténa:

a) do rozlohy 3 ha zastavitelné plochy je
pozadovano umisténi plochy ZP riznorodého
tvaru, neni vSak definovana jeji minimalni plocha
ani pomér stran,

b) pfi rozloze 3 - 6 ha je pozadovana plocha 400
m2 pfi poméru stran plochy max.1: 2,

c) pfi rozloze 6 - 9 ha je pozadovana plocha 1 600
m2 pfi poméru stran plochy max. 1: 2,

d) pfi rozloze 9 - 12 ha je pozadovana plocha min.
3 600 m2, kterou je pfipustné rozdélit do dvou
lokalit pfi poméru stran plochy rdznorodého tvaru
max. 1 : 2 vzajemné provazanych parkovymi pasy
¢i stromofadimi,

e) pfi rozloze nad 12 ha je pozadovana plocha min.
6 400 m2, kterou je pfipustné rozdélit do tfi lokalit
pfi poméru stran plochy rdznorodého tvaru max. 1 :
2 vzajemné provazanych parkovymi pasy Ci
stromofadimi.

Odlvodnéni:

P¥i projednavané zméné UP dochazi k odstranéni
plovouci znacky ZP, ktera pfi funkéni plose 6 - 9 ha
pozaduje park velikosti 1600 m2 pfi poméru stran
max. 1: 2. Nahrazeni této parkové plochy
navrhovanou plochou ZMK, kterou vede
tramvajova trat nepovazujeme za dostate¢né.
Hlavni vyuziti plochy ZMK je Méstska a krajinna
zeleri s rekreacnimi aktivitami, pas zelené podél
tramvajové trati ¢i dal$i dopravni infrastruktury
vSak toto nesplfiuje, pozadujeme proto, aby byla
oznacena tim, ¢im je - izola¢ni zeleni.

Navrh na rozsifeni ploch ZMK zaroven spliuje
pozadavek VVURU na rozsifeni parkovych
ploch smérem k nakladovému nadrazi a
pozadavek na omezeni kaceni vzrostlé zelené v
tomto uzemi.

Vychazi ze ZUR Obecné zasady f) podporovat v
kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby ploSnymi i
liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené
plochy a podporovat tvorbu novych. VVURU
povazuije toto za problematické. “Na druhé strané

Pofizovatel nesouhlasi.

Pro podporu ploch zelené byl névrh zmény UP upraven
o doplnéni funkéni plochy ZMK na vychodni strané
NNZ pro vytvofeni biotopu zvi&sté chranénych druht
organism( a navazani na navrzeny koridor zelené po
svahu, v souladu se stanoviskem dotéeného organu
(OCP MHMP), a byl posilen spojity pas zelené (ZMK)
pobliz tramvajové trati. S timto navrhem dotceny organ
souhlasi.

Kromé uzemnim planem vymezovanych ploch zelené
(ZP, ZMK, LR) v tzemi vzniknou i dal$i plochy zelené a
verfejnych prostranstvi, vyplyvajici z poZadavku na
miniméalni podil zelené v zastavitelnych plochach dle
regulativii UP. Vymezeni sité vefejnych prostranstvi je
feseno prostrednictvim podkladové studie, resp.
urbanistické studie s prvky regulaéniho plénu NNZ (IPR
Praha), ktera stanovi podrobnéjsi regulativy, které
budou pro investory prostfednictvim smlouvy zavazné,
a zajisti tak i realizaci téchto verejnych a parkovych
prostranstvi. Studie je mj. zaloZzena na koncepci
posileni krajinného propojeni mezi NNZ a Male$ickym
lesem, ktera se do navrhu propisuje jako linearni park
podél tramvajové trati.

Urbanisticky vyznamné plochy (DU) a plochy zelené a
parku (ZMK, ZP) se vymezuji v mife podrobnosti a
Cetnosti odpovidajici platnému UP. Plocha DU dle
platnych regulativii umoZriuje umisténi nezpevnénych
ploch s vegetaci. Vymezeni Casti vefejného prostranstvi
s tramvajovou trati plochou ZMK (Ci 1Z) by v budoucnu
mohlo zkomplikovat ¢i znemoZnit pfipadné navrhované
architektonické reseni. S vymezovanim ploch izolacni
zelené (1Z) v navrhu nesouhlasime vzhledem k tomu,
Ze cilem je vytvofit pobytové verejné prostranstvi, kde
vegetacni plochy a dalsi krajinné prvky tvofi jeho
nedilnou soucast a jejich ucelem tak neni izolace
Jednotlivych Easti vefejného prostoru, ale naopak jejich
sjednoceni.

Dalsi opatfeni navrhovana VVURU jsou soudasti
odivodnéni navrhu zmény UP a budou uplatiiovana pfi
naslednych spravnich fizenich, adekvatné

k podrobnosti pozadované dokumentace.
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je soucasti zmény zruSeni zaméru Jarovské
spojky, které se projevi v €asti Uzemi pfevazné
sniZenim objemu dopravy.”

VVRURU také konstatuje toto “Vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatuje, ze zamér
prohlubuje efekt tepelného ostrova”

- viz také pozadavek ZUR 2.4.2 (Ochrana krajiny a
méstské zelené jako podstatné slozky prostredi
Zivota obyvatel) f) podporovat v kompaktnim mésté
¢lenéni zastavby ploSnymi i liniovymi prvky zelené,
chranit stavajici zelené plochy a podporovat tvorbu
novych

VVURU bod 6. 2. Vlivy na biologickou rozmanitost,
faunu a fléru - Navrhovana opatfeni:

- Vytvofit spojity pas zelené (ZMK) kolem
tramvajové traté (DU) a rozsifit linii ZMK v prostoru
nakladového nadrazi

- V. maximalni mifre zachovat stavajici vzrostiou
zelen, na nové vymezené plose ZMK v prostoru
nakladového nadrazi Zizkov provést cilenou
dosadbu dfevin odpovidajicim pfirodnim
podminkam v misté.

VVURU bod 6. 9. Vlivy na krajinu:

Uzkou a prerusenou linii ZMK povaZujeme za
nedostate¢nou pro pinéni estetické, ekologické i
hygienické funkce a doporuéujeme vytvorit Sirsi
spojity pas zelené podél budouci tramvajové traté.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 06 -
celoméstsky systém zelené

Pozadujeme vymezit parkovou plochu (ZP &i ZMK)
v rozsahu, tak jak byla uvazovana v tzemni studii
zpracované pro Méstskou ¢ast Praha 3 arch.
Janem Sedlakem, tzv. pfi¢ny park (vychodné od
budovy NNZ) orientovany severojiznim smérem a
propojujici Zidovské pece a OlSanské hibitovy.
Odlvodnéni:

Splnéni tohoto pozadavku je nutné:

1. Pro zajisténi kvality zivota soucasnych i
novych obyvatel

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel jsou nutné
dostatecné parkové plochy. Neni mozné, aby v
transformacénim Gzemi nevznikl dostateéné velky
park s moznosti rekreacniho vyuziti, a aby
obyvatelé nové ¢tvrti vyuzivali stavajici vefejnou
infrastrukturu Zizkova. PFeplnéni stavajicich parkd
novymi obyvateli by vyrazné snizilo kvalitu Zivota
stavajicich obyvatel. V transformacnim tuzemi je
nutné vytvorit parkové plochy, které budou
odpovidat poctu novych obyvatel.

2. Pro spInéni pozadavka ZUR na propojovani
celoméstského systému zelené a zmirnéni
ekologickych problému

VVURU k navrhu zmény konstatuje “ Zména
redukuje celoméstsky systém zelené.” (str. 128)
ZUR - Priority uzemniho planovani hl. m. Prahy
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

10) ZvySovat podil zelené a spojovat ji do

Pofizovatel nesouhlasi.

Vymezena zelen je v souladu se stanoviskem organu
Zivotniho prostfedi. OCP MHMP jako pfislusny organ
ochrany pfirody oznacuje propojeni zelené ve sméru
sever - jih za doplrikové a preferuje propojeni ve sméru
vychod - zapad s tim, Ze z divodu ochrany zakonem
zvlasté chranénych druht poZzadoval doplnéni
vyznamnéjsi plochy zelené na vychodnim konci
byvalého nakladové nadrazi (viz stanovisko OCP
MHMP). Upraveny navrh zmény proto sleduje
predevsim potencial zapado-vychodniho krajinného
propojeni a respektovani poZzadavku dotceného organu
statni spravy.

Také zpracovana podkladova studie vychazi z
koncepce posileni linearniho krajinného propojeni mezi
NNZ a Malesickym lesem, ktera se do navrhu propisuje
jako linearni park podél tramvajové trati a vyuziva
zeleného koridoru podél historické trati, jehoZ soucasti
je rekreacni stezka pro pési a cyklisty. Tato osa
umoZzriuje i dobré zapojeni byvalého nakladového
prostoru mezi objekty NNZ a umoZriuje srozumitelnou
identitu budouciho parku sledujici osu Jarovského udoli
se zachovanymi stopami plvodni Zeleznice,
nadrazniho arealu i pfirodnich ploch, které se podél
trati spontanné vyvinuly.

Nevyhodou poZadovaného severo-jizniho propojeni je
oddéleni ze severu Malesickou ulici a z jihu ulici U
Nakladového nadrazi, pfi¢emz zajisténi pfipadného
propojeni s Olsanskymi hibitovy je m.j.znemozZnéno
zastavitelnymi pozemky. Vazba sever - jih je z hlediska
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uceleného systému.

11) Vytvorit podminky pro odstranéni nebo
zmirnéni souéasnych ekologickych problému a
prispét k vyfeSeni stfetli zajmu mezi ochranou
Zivotniho prostfedi a ekonomickym a stavebnim
rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené
jako podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel)
d) zajistit propojeni klint zelenymi osami tak, aby
byl vytvofen nadfazeny systém zelené jako zaklad
pro celoméstsky systém zelené a nové vytvoreny
zeleny pas kolem Prahy,

f) podporovat v kompaktnim mésté ¢lenéni
zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit
stavajici zelené plochy a podporovat tvorbu
novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce
rozvoje ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot

f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym
atributem Krajinného razu, zakladem zdravého
meéstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny
poskytujici méstu rekreacni zazemi.

3. Pro nezhorsovani efektu tepelného ostrova
VVURU k navrhu zmény konstatuje “Vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi konstatuje, ze
zamer prohlubuje efekt tepelného ostrova”

4. pro zasakovani vody a

5. Pro zlepSeni ekologické stability vEetné
zajisténi funkénosti systému USES

Dle ZUR - Ukoly pro podrobnéj$i izemné
planovaci dokumentaci: a) doplnit systém o mistni
(lokalni) hierarchickou uroven USES, b) upfesnit
vymezeni véech skladebnych &asti USES v
podrobné&jsim méfitku s ohledem na metodické
pozadavky a zaradit je do odpovidajicich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

USESje jednou z nejkritizovanéjSich Casti
platného UP. Vymezeni systému USES je Casto
pouze formalné splnéni povinnosti jeho vymezeni,
ale realné je USES na mnoha mistech nefunk&ni —
tj. je pouze formalné nékde zakreslen, ale na
realitu to nema vliv.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 07 - DU -
pro tramvaj a stanici metra

Pozadujeme vy¢lenit plochu DU - urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni v koridoru pro
tramvajovou trat’ (namisto plochy SMJ) severné od
budov Nakladového nadrazi. V prostoru
predpokladané stanice metra by méla byt tato
plocha rozSifena aby vytvofila dostate¢nou rezervu
pro vystupy ze stanice.

Oddvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze je plocha DU vymezena na
uzemi Jarovskeé tfidy, mélo by toto vyznamné
prostranstvi pokraCovat az k napojeni na Jana
Zelivského, kde pravd&podobné bude v budoucnu

prostupnosti Uzemi a dostupnosti park( rovnéz dilezita,
je vS8ak mozné ji feSit v ramci budouci urbanistické
struktury tzemi a detailniho vefejného prostoru v jiné
urovni dokumentace, nez je uzemni plan.

Pozadavky plynouci ze ZUR jsou reflektovény. Stévajici
USES neni navrhem zmény UP dotéen, hranice
prabéhu CSZ jsou jen mirné modifikovany.

Pofizovatel nesouhlasi.

Urbanisticky vyznamné plochy (DU) se vymezuji v mife
podrobnosti a éetnosti odpovidajici platnému UP.
Vymezeni sité verejnych prostranstvi je freSeno
prostfednictvim podkladové studie, resp. urbanistické
studie s prvky regulaéniho planu NNZ (IPR Praha),
ktera stanovi podrobnéjsi regulativy a bude pfilohou
smlouvy s investory, pro néz budou regulativy studie
zavazné, a zajisti tak i realizaci téchto verejnych
prostranstvi.

Tramvajovou trat vymezuje zména UP jako verfejné
prospésnou stavbu /VPS/.

Zména UP lokéIné upfesriuje vymezeni izemni rezervy
trasy metra D, vc. stanice (a spojky mezi trasou A a D),
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také stanice metra. Jakkoliv se v pfipadé
tramvajové trati jedna o pfipustné vyuziti
navrhované plochy SMJ, v pfipadé takto
vyznamného dopravniho spojeni neni ddvod toto
prostranstvi do zapocitatelné plochy SMJ pocitat.
Navic, pokud tato plocha nebude vymezena jako
DU, mésto ztraci pfedkupni pravo, a i v pfipadé, ze
bude chtit pozemky vykoupit, bude je vykupovat za
mnohonasobné vyssi cenu - odhadni cena se
zasadné odviji od funkéniho vyuziti daného
uzemnim planem.

Navrhovana zména uzemniho planu nijak nepocita
s Uzemni rezervou pro vystupy ze stanice metra.
Vzhledem k fazi tzemnich fizeni se nepfedpoklada
zakomponovani vystupl metra do planovanych
budov. V pfipadé plochy DU budou tyto pozemky
pro toto vyuziti pro mésto dostupné;si.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 08 -
Jarovska trida

Pozadujeme detailni provéreni indukované
dopravy mikrosimulaci ve variantach riznych
moznosti dopravni obsluhy nové zastavby - studie
dopad(i dopravy vyvolané novou vystavbou a
novou silniéni spojkou (Jarovskou tfidou) do
stavajici uliéni sité a na obyvatele okolni tvrti
dfive nez bude vydana zména uzemniho planu.
Mezi variantami poZzadujeme provéfit pfedevsim
varianty dopravniho feSeni vychodni ¢asti Jarovské
tridy:

1. varianta se zafazenim Jarovskeé tfidy dle
predkladané zmény Uzemniho planu S4 - ostatni
dopravné vyznamné komunikace (Hlavni vyuziti:
Provoz automobilové dopravy a PID. PFipustné
vyuziti: Ostatni komunikace funkénich skupin B5 a
C5 zafazené do vybrané komunikaéni sité).

2. Varianta uplného vylouceni individualni
automobilové dopravy na Jarovske tfidé (v useku
Na Jarové — Ceskobrodska -pokra¢ovani koridoru
DH pouze pro tramvajovou trat, pési, cyklo a 1ZS).
3. Varianta vylouceni prdjezdné individualni
automobilové dopravy na Jarovské tfidé minimalné
v Useku Na Jarové — Ceskobrodska ¢&i lépe v celé
délce Jarovské tfidy omezenim vjezdu aut bez
pfislusného povoleni nékterym z moznych
opatfeni.

4. pfipadné dal$i varianty napf. s moznosti vyloucit
prGjezdnou dopravu na dalSich stavajicich ¢i nové
navrhovanych komunikacich.

5. Varianta ponechani jednosmérnosti Jarovské
tfidy ve sméru do nebo z centra.

6. Varianta ponechani situace dle stavajiciho
navrhu (viz. Varianta 1) podminéna dostavbou
Méstského okruhu.

Pozadujeme vybér nejvhodnéjsiho feseni pro
obyvatele Prahy 3 a Prahy 10, tzn. co nejvétsi
mozné snizeni nové dopravni zatéze
automobilovou dopravou. A zvolenou variantu

ktera je obsazena v platném UP. Vystupy z metra jsou
mimo podrobnost platného UP, nebot' v UP se na
arovni znacky vymezuji pouze vestibuly. Navic
vzhledem k tomu, Ze trasa metra D v oblasti centra
Prahy bude realizovana ve vzdalenéjsi budoucnosti a
Casto dochazi ke korekcim reSeni na zakladé podrobné
dokumentace zaméru Ci staveb, nebylo by vhodné tyto
podminky pfedurcovat pfi riziku zmafené investice. Je
zfejmé, Ze vystupy ze stanice metra mohou byt v
daném pripadé zaustény do verfeiného prostranstvi.

Pofizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje noveé funkcni vyuZiti ploch na
tzemi zmény v platném UP, ktery predstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na tuzemi hl. mésta.
V predmétném uzemi bude v budoucnu shérna uliéni
sit uzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, dokonéeny
vychodni usek Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnicky a tramvajovou trat pro
obsluhu tzemi NNZ, s napojenim do kfizovatky Jana
Zelivského - Ol$anska. V tomto kontextu je tfeba vyuZiti
tzemi zmény UP hodnotit. Napf. dnesni nepfiznivé
provozni situace v ulici Jana Zelivského se znateiné
zlepsi po zprovoznéni vychodni ¢asti Méstského
okruhu.

Obsah VVURU a SEA, ktera je soucésti, je dan
pfilohou stavebniho zakona, prilohou ¢. 5 k vyhlasce C.
500/2006 Sb., a prislusnymi metodikami MZP a MMR.
Provéreni dopravni obsluhy vici navrzenym miram
vyuZiti izemi a posouzeni kiiZzovatek jsou mimo rémec
obsahu VVURU a nepatfi do néj ani vécné.

Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna z
hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Pro minimalizaci negativnich viivii z dopravy bude v
naslednych rizenich poZadovano doloZeni podrobnych
rozptylovych a hlukovych studii a navrhy pripadnych
opatreni.
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odpovidajicim zpiisobem zanést do navrhu
zmény Uzemniho planu (S4 versus vylouceni
IAD).

Odudvodnéni:

Prestoze feSeni Jarovské spojky predkladané
zménou Uzemniho planu je vyrazné lepS$i, nez
feSeni ve stavajicim izemnim planu, dle kterého
by Jarovska spojka zna¢né poskodila MaleSicky les
a stala se radialou pfivadéjici znaéné mnozstvi
prGjezdné dopravy, stale se obavame, ze i pfi
feSeni pfedkladaném zménou Uuzemniho planu, se
muze Jarovska tfida stat alternativou ke Konévové
tfidé pro prdjezdnou dopravu z Prahy i
metropolitniho regionu obzvlasté vzhledem ke své
pfimé navaznosti na Ceskobrodskou ulici a
propojeni s centrem mésta. Nadale se tak
obavame, Ze mistni obyvatelé budou zasazeni
prGjezdnou dopravou nad Unosnou mez, a ze se
vyrazné snizi rekreacni kvalita MaleSického lesa.
ZhorSenim dopravni zatéze a s nim spojené
navys$eni hluku a smogu spolecné se zhor§enim
moznosti kazdodenni rekreace vyrazné zhorSi
kvalitu zivota mistnich obyvatel. Proto pozadujeme
provéfit variantu ¢&i varianty vyrazného zklidnéni
dopravy minimalné v useku u MaleSického lesa.
Dle SEA se predpokladany narlst tranzitni dopravy
z Jarovskeé spojky presouva pravé sem do jiz
zastavéné oblasti. Na MaleSické se jedna o narust
zhruba 9000 vozidel denné a vzhledem k umisténi
vefejné vybavenosti je tfeba negativnim
externalitdm z prdjezdné dopravy aktivné
predchazet. Viz Strategicky plan hl. m. Prahy,
Oblast B: Ovzdusi a hluk - ZlepSovat kvalitu
ovzdusi a snizovat hlukovou zatéz, 1.4. B3
Snizovanim prasnosti redukovat znecistovani
ovzdusi mikroskopickymi prachovymi ¢asticemi
(tzv. suspendovanymi ¢asticemi), na jejichz povrch
jsou €asto vazany latky s negativnimi uc¢inky na
lidské zdravi.

PoZadavek vychazi z:

- Urbanisticko-dopravnich protihlukovych opatfeni,
doporu¢ovanych Akénim planem snizovani hluku
aglomerace Praha 2019. D. b) - Vyloucit, resp.
minimalizovat tranzitni dopravu z centra a obytnych
uzemi; - Vylougit téZkou nakladni dopravu v
blizkosti obytnych soubort.

- Priorit zemniho planovani hl. m. Prahy pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v ZUR 7)
Vytvorit podminky umoZziiujici omezit individualni
automobilovou dopravu smérem do centra mésta,
zejména do uzemi Pamatkové rezervace v hlavnim
meésté Praze.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 09 -
Indukovana doprava

Nesouhlasime s navrhovanym uspofradanim ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti a pfedevsim kody
miry vyuziti ploch, které navysSuie kapacitu HPP v

Porizovatel nesouhlasi.

Predmétem zmény je transformace brownfieldu na
obytnou ¢tvrt' v souladu s koncepci hl.m. Prahy na
sledovani dostfedného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuZivanych ploch v centru mésta.



Uzemi nad Unosnou mez. Toto uspofadani neni
dostatecné provéfeno dopravnim provéfenim
indukované individualni i hromadné dopravy a jejim
dopadem na okolni zemi. Pozadujeme pred
vydanim zmény UP detailné provéfit moZnosti
dopravni obsluhy vCetné ovéfeni prodlouzeni trasy
metra (dle podminek a ukolt v ZUR).

Dale pozadujeme podrobné posouzeni indukované
dopravy a) dle navrzenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a kodh miru vyuziti b) dtto
redukovanych o 10 % c) dtto redukovanych o 30 %
dle VVURU (opatfeni pro oblast sekundarnich,
synergickych a kumulativnich vlivd)

- Vypracovani podrobné rozptylové studie se
zahrnutim vSech v Uzemi plsobicich zdroji emisi
znecistujicich latek.

- Vypracovani podrobné hlukové studie se
zahrnutim vSech v Uzemi plsobicich zdroji hluku.
Odlvodnéni:

Nesouhlasime bez dal$iho provéfeni variant
dopravni studii s navrhovanym uspofadanim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a kodd miry vyuziti
ploch, které navysuje kapacitu HPP v Gzemi. Toto
usporadani neni dostatecné ovéreno dopravnim
provéfenim indukované individualni i hromadné
dopravy a jejim dopadem na okolni Gzemi.
Zejména ulice Jana Zelivského je v soucasnosti
zatizena kritickym hlukem z dopravy (spolu s
Vinohradskou a Konévovou - viz Akéni plan
snizovani hluku aglomerace Praha 2019, str. 46),
neni tedy pfijatelny navrh zmény Z 2600, ktery
indukovanou individualni dopravu v ulici vyznamné
zhorSuje a toto by mélo byt dostatecné
vyhodnoceno. Analyza CHMU mezi lety 2015-2019
zaznamenala v zajmovém uzemi vysokou
koncentraci benzo[a]pyrenu, PM10 a PM2,5.

Ve Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi
se v €asti C.2. Vyhodnoceni polozek SWOT
analyzy objevuje v nékolika pfipadech, Zze nova
doprava zatizi Uzemi novou dopravou a prohlubuje
tak nékteré slabé stranky a hrozby, definované
Uzemné analytickymi podklady HI. m. Prahy. V
zaveéru Casti E. pak konstatuje, Zze “Vytvoreni nové
obytné Ctvrti v centralni ¢asti hl. m. Prahy ale
prohlubuje problémy souvisejici s navySenim
dopravy a to v oblasti stavajici hlukove zatéze a
znecisténi ovzdusi z dopravy.”

VVURU naléza mista s rizikem prekrogeni limitu
resp. zvySeni jiz nadlimitnich hodnot hluku viivem
realizace zaméru a také konstatuje, ze v feSeném
Uzemi jsou v sou€asnosti koncentrace
benzo[a]pyrenu na hranici imisniho limitu.

Je tak mj. ohrozena jedna z priorit PUR (24a) Na
uzemich, kde dochazi dlouhodobé k
prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchazet dalSimu

Uzemi bylo provéreno predepsanou podkladovou studii
a vyhodnoceno z hlediska viivu na udrzitelny rozvoj
uzemi (VWURU). Zména byla vyhodnocena jako
akceptovatelna.

Odbor ochrany prostiedi MHMP vydal souhlasné
stanovisko podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, kterym souhlasi se zavéry VVURU o
prijatelnosti navrhované zmény za podminky
uvedenych opatfeni. Ta jsou uvedena v navrhu zmény,
vztahuji se pfevazné k naslednym fizenim, kde budou
uplatnéna a provérena.

Z hlediska feSeni dopravni infrastruktury bude kazdy
konkrétni zamér v tzemi posuzovan ve vztahu ke
konkrétni situaci, ktera nastane v obdobi
pfedpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu
(Jarovska ulice, vychodni tsek MO v trase Pelc Tyrolka
- Balabenka - MaleSice - Rybnicky, tramvajova trat’ pro
obsluhu tzemi NNZ s napojenim do kiiZovatky Jana
Zelivského-Ol$anska). V tomto kontextu je tfeba vyuZiti
tzemi u zmény UP hodnotit. Prokaz dostateénosti
dopravni obsluhy vici navrzenym miram vyuZziti uzemi
a posouzeni kfizovatek jsou mimo ramec obsahu
VVURU a nepatfi do néj vécné.

Hygienicka stanice hl.m. Prahy (HSHMP), jako dotceny
spravni urad ve smyslu zak.¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi, a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakond, v plat.zn., povazuje predlozeny navrh zmény
UP z pohledu mistné pfislusného orgénu ochrany
verejného zdravi za akceptovatelny. PoZadavek
vypracovani hlukové a rozptylové studie bude dle
HSHMP, resp. dle zavéri VVURU a navrzenych
opatrfeni pro minimalizaci negativnich viivii z dopravy,
uvedenych v odiivodnéni navrhu zmény UP, predloZen
k uzemnimu fizeni jako nutna podminka vydani
kladného stanoviska HSHMP k vydani UR.
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vyznamnému zhorsovani stavu. (...)
Vyhodnoceni pozaduje vypracovani akustickeé a
rozptylové studie pro kazdy jednotlivy zameér v
Uzemi a méfeni hlukové zatéze pred a po realizaci
zameru. V pfipadé prekroceni pak navrhuje
kompenzacni opatfeni. Vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Uzemi vzhledem k neprikaznym
(hraniénim) vyhledovym analyzam dava prednost
opatfenim kompenzaénim ex-post. Takova
opatfeni nepovazujeme za efektivni predchazeni
zhorSovani stavu, ktery vyzaduje Politika uzemniho
rozvoje. Pfedevsim s ohledem na pretizenou
komunikaci Jana Zelivského je tfeba brat v potaz
také vliv indukce dopravy samotnou vystavbou.
Nejsou tak spinény podminky, ukoly a priority
stanovené v ZUR.

Priorit tzemniho planovani hl. m. Prahy pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi v ZUR 7)
Vytvorit podminky umoZziiujici omezit individuélni
automobilovou dopravu smérem do centra mésta,
zejména do uzemi Pamatkové rezervace v hlavnim
mésté Praze.

dokumentaci: b) navrhnout zptsob vyuZiti a
prostorové regulativy odpovidajici poloze ve
mésté, mistnim podminkam a v rozsahu
odpovidajicim moznostem dopravni obsluhy,
Podminky pro nasledné rozhodovani o moznych
variantach zmeén v uzemi: b) soulad charakteru,
hustoty a struktury zastavby s polohou v uzemi a s
moZznostmi dopravni obsluhy a technické
infrastruktury, d) adekvatni dopravni napojeni na
existujici dopravni kostru, ovéfeni prodlouzeni
trasy metra.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 10 -
Etapizace a podminénost vystavby

Pozadujeme podminit vydani tzemniho rozhodnuti
pro vychodni ¢asti uzemi (vSechny plochy s
vyuzitim SV vyjma plochy SV-I) vystavbou
tramvajoveé trati a zakladni Skoly (Gzemnim
rozhodnutim). Dale pozadujeme podminit
prestavbu Jarovské tfidy (Vychodni €ast plochy S4
po ulici Na Jarové) dostavbou Méstského okruhu.
Oddlvodnéni:

Ddvodem je pfedné zabranéni vzniku dopravni
zatéze, kterou nebude mozné obslouzit vefejnou
dopravou. Neméné dulezitou hrozbou je zvySeni
poptavky po vzdélavacich kapacitach v lokalité. V
takovém pfipadé hrozi pretizeni kapacit a narGst
dopravni zatéze v rannim a odpolednim obdobi
dne.V disledku synergie téchto jevud v oblasti hrozi
prekracovani hlukovych i imisnich limitl, c¢emuz Ize
vhodnou etapizaci pfedejit.

Rozvoj tzemi pfinasi mimo potencialu pro rozvoj
meésta i rizika externalit dopadajicich v dlouhém
¢asovém horizontu na okolni rezidenéni lokality. To
pfedevsim zasadam v téchto dokumentech:

Pofizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuziti ploch na
tUzemi zmény v platném UP, ktery predstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl. mésta.
V predmétném uzemi bude v budoucnu sbérna uliéni
sit uzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, dokon¢eny
vychodni tsek Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnic¢ky a tramvajovou trat pro
obsluhu tizemi NNZ, s napojenim do kfizovatky Jana
Zelivského - Ol$anska. V tomto kontextu je treba vyuZiti
tzemi hodnotit. Napf. dnesni nepfizniva provozni
situace v ulici Jana Zelivského se znatelné zlepsi po
zprovoznéni vychodni ¢asti Méstského okruhu. V
pripadé Jarovské ulice dochazi ke snizeni jejiho
vyznamového zatfidéni z S2 na S4. PoZadavek stanovit
poradi provadénych zmén v Gzemi, etapizaci a
podminénost vystavby, mize ve vysledku znamenat
riziko komplikace pro rozvoj uzemi. Doporucujeme
proto sledovat standardni postup posuzovani zamérd,
kdy kazdy konkrétni zamér v uzemi se posuzuje ve
vztahu ke konkrétni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu.
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- VVURU 6.10. Sekundarni, synergické a
kumulativni vlivy (...) Z hlediska hodnoceni ssk
vliv(i jsou vyznamné zejména nasledujici
charakteristiky tzemi: -Riziko pfekroeni imisniho
limitu pro benzo[ajpyren pro kalendarni rok 1 ng.m-
3 v feseném uzemi, -Riziko prekroéeni limitt pro
hluk z automobilové dopravy v okoli komunikace
Konévova

- Strategicky plan hl.m. Prahy. 1.3 C2 ZvySovat
fyzickou dostupnost a bezbariérovost, 1.5
Preference verejné dopravy, 3.3 B Udrzitelny
rozvoj a Setrnost.

Podminénost Jarovskeé tfidy vychazi z obavy o
zvy$eni atraktivity pro prdjezd mezi
Ceskobrodskou a centrem mésta. Dle SEA se
predpokladany narGst tranzitni dopravy z Jarovské
spojKy pfesouva pravé sem do jiz zastavéné
oblasti. Na MalesSické se jedna o narGst zhruba
9000 vozidel denné a vzhledem k umisténi vefejné
vybavenosti je tfeba negativnim externalitam z
prGjezdné dopravy aktivné pfedchazet. Viz
Strategicky plan hl.m. Prahy, Oblast B: Ovzdusi a
hluk - ZlepSovat kvalitu ovzdu$Si a snizovat
hlukovou zatéz, 1.4. B3 Snizovanim prasnosti
redukovat znecidtovani ovzdusi mikrospopickymi
prachovymi ¢asticemi (tzv. suspendovanymi
¢asticemi), na jejichz povrch jsou €asto vazany
latky s negativnimi ucinky na lidské zdravi.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 11 -
Prelozeni cyklistické trasy

Pozadujeme prelozit hlavni koridor cyklistické trasy
v Useku mezi ul. Jana Zelivského a K Cervenému
dvoru do polohy severné od budovy NNZ (v
soubé&hu s navrhovanou tramvajovou trati) a dale
Olsanskou ulici, namisto zménou UP
navrhovaného vedeni jizné od budovy NNZ a déle
v koridoru chystané promenady podél OlSanskych
hibitovu.

Odlvodnéni:

Bezpecna cykloinfrastruktura poskytujici snadné a
pohodiné spojeni s centrem mésta prokazatelné
napomaha snizeni dopravni zatéZze mésta i redukci
lokalnich emisi. Cyklostezky a dal$i cyklo-opatfeni
proto musi vytvaret podminky pro atraktivni
spojeni.

Nami navrhovana severni varianta vedeni trasy
pres NNZ méa vhodn&j§i parametry pro
cyklodopravu. Diky menSimu poctu urovriovych
kFizeni s ulicemi s automobilovym provozem je
daleko vhodnéjsi pro dopravni funkci. Naproti tomu
v koridoru promenady podél Ol$anskych hrbitovu
muze dochazet ke konfliktu funkce dopravni a
rekreacni. Zaroven vedeni severni trasou podpofi
urbanistickou funkci vefejného prostoru s tramvaiji
a vyhledové propojeni se stanici metra. Severni
trasovani vychazi z platného Generelu
cyklistickych tras hl. m. Prahy, kde je ramcové

Pro minimalizaci negativnich vlivi z dopravy bude v
naslednych rizenich poZadovano dolozeni podrobnych
rozptylovych a hlukovych studii.

Nebude vyhovéno.

Hiavni koridor cyklistické trasy v navrhu zmény UP
predstavuje celoméstsky vyznamné dalkové (a
chrénéné) dopravné-rekreacni propojeni z centra mésta
do Malesického lesa a dale do Hrdlorez, respektive do
MaleSic. Navrhované prelozeni do prostoru severné od
budovy NNZ do kfizovatky Jana Zelivského - Ol$anska
a dale Olsanskou ulici (tzv. severni varianta)
nepovazujeme za vhodné s ohledem na popreni
hlavniho tcelu tohoto propojeni, tj. jako maximalné
chranéného. Nepochybujeme o vyznamu a urbanistické
funkci daliho cyklistického propojeni podél tramvajové
trati do Ol$anské ulice, které je potvrzeno v ramci
navrhu cyklistickych opareni ve studii. Oproti navrhu
zmény UP se viak jedna predevsim o propojeni v rémci
kratSich vazeb napfi¢ ¢tvrti, a to pravé z duvodu krizeni
s dalsimi ulicemi a intenzivnim automobilovym
provozem.

Viytvareni pfiznivych podminek pro cyklistickou dopravu
fje zasadou, ktera bude prosazovana vuci konkrétnim
zaméram v Gzemi pfi projednavani podrobnéjsich
dokumentaci.
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vedeno jako trasa A243.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 12 -
vysSkové hladiny a prostorova regulace
Pozadujeme, aby byla souc¢asti navrhu zmény
prostorova regulace (vySky, objemy budov atd.),
ktera by odpovidala poloze dot€éeného uzemi ve
meésté. Rovnéz pozadujeme, aby byla v souladu s
doporu¢enim mise UNESCO podkladova uzemni
studie pfed schvalenim predlozena Centru
svétového dédictvi k posouzeni, a aby dle vysledku
tohoto posouzeni byla nasledné zpracovana
prostorova regulace zmény UP, ktera bude
stanovovat pfislusné maximalni vysky atd. a tim
garantovat plnéni zavazkua vaci UNESCU, a az
néasledné tato zména schvélena. Zpracovani
prostorové regulace je rovnéz v ZUR Ukoly pro
podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentaci oblasti
T/5 b) navrhnout zpisob vyuziti a prostorové
regulativy odpovidajici poloze ve mésté, mistnim
podminkam a v rozsahu odpovidajicim moznostem
dopravni obsluhy.

Odlvodnéni:

Prostorova regulace musi odpovidat poloze
transformacniho Uzemi ve mésté — je ve vnitfnim
mésté, na pohledovém horizontu Prazskeé
pamatkové rezervace, v sousedstvi Méstské
pamatkova zény Vinohrady, Zizkov, Vréovice -
jinak by nebyl naplnén vyse uvedeny pozadavek
ZUR.

Podkladova studie umoznuje vyskové akcenty o
vySce 16 pater a 70 metrovou (zhruba 22 patrovou)
véz v arealu budovy Nakladového nadrazi.
Doporuceni reaktivni monitorovaci mise UNESCO:
V souvislosti s navrhovanymi transformacnimi
plochami, zejména byvalymi Zelezni¢nimi
pozemky:

D 13: Pfed schvélenim jakéhokoliv projektu, ktery
by obsahoval navrhy vyskovych budov (vy$Sich
nez 10 pater) v pfestavbovém uzemi Nakladového
nédrazi Zizkov, by mély byt (tyto névrhy)
predlozeny Centru svétového dédictvi v souladu s
§ 172 provadécich smérnic k posouzeni poradnim
organum, véetné presnych vizualizaci jejich
vzhledu (v pohledech) od Hradu.

Doporuceni mise UNESCO jsou vyjadienim
mezinarodnich zavazki. Neni mozné je
ignorovat. Ukoly stanovené v ZUR jsou
zavazné, rovnéz urbanisticka koncepce ZUR.

- viz také poZadavek ZUR 2. 2. 2. (Urbanistické
koncepce) t) vytvorit podminky pro ochranu
prostorové scény mésta, zejména se zretelem na
pohledové exponovana tzemi viditelna z
historického centra mésta a jeho ochranného
pasma.

Z dalSich rozpor(, je tfeba zdlraznit, Ze navrh
studie odporuije hladiné vézi definované pfiloze ¢.

Pofizovatel nesouhlasi.

Regulativy plosného a prostorového usporadani uzemi
jsou v navrhu zmény UP stanoveny v podobé definice
ploch s riznym zplsobem vyuziti uzemi a stanoveni
jejich miry vyuziti tzemi. Odpovidaji regulativim
platného tzemniho plénu SU hl.m. Prahy a jsou
soucasti projednani navrhu zmény, vé. projednani

s dot¢enymi organy, napr. s MK z hlediska pamatkové
péde, které po dohodé vydalo k nédvrhu zmény UP
souhlasné stanovisko. Dal$i prostorovou regulaci,
napr.vyskovou, platné regulativy izemniho planu
neumoZzriuji.

Podk/adova studie, resp. urbanistické studie s prvky
regulaéniho plénu NNZ (IPR Praha), neni predmétem
projednani zmény UP. Z hlediska budouci zastavby,
resp. miry vyuziti uzemi, je zaloZzena na stavajicim
charakteru okolniho uzemi, na které zastavba svymi
hmotami a vy$kami plynule navaze. Jeji soucasti je
omezeni vySek objektl a predpoklada se, Ze se
prostrednictvim smlouvy s investory stane zavaznou
tak, aby nedo$lo m.j. k pfekroceni vySek objektt, ac
mohou byt pfislu$né kapacity umoznény. Navrh zmény
Z-2600/00 tak neprekroci vysky podle MPP. Ukoly ze
ZUR jsou naplriovany.
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6, textové Easti Metropolitniho planu hl. m. Prahy,
ktera stanovuje vyskovy limit pro NNZ 250+60
m.n.m. V uzemni studii s prvky regulac¢niho planu
je u vySkové dominanty uréena maximalni vyska v
metrech na 70m. Bod, kterym je véz fixovana je
pfitom dle map s nadmofrskou vyskou cca 258
m.n.m, ktera je na trovni Zelivského ulice.
Doporu¢ena dominanta a jeji maximalni uréeni
tedy odporuje regulativim MPP. A¢koliv
Metropolitni plan v tuto chvili nepfedstavuje
zavazny regulativ, pozadujeme proto byla vySka
véze adekvatné snizena, tak aby odpovidala MPP,
nebot zastupci hlavniho mésto Praha i IPR
dlouhodobé garantuji, ze nové studie a jejich
parametry jsou s regulativy Metropolitniho planu
porovnavany a mély by byt v souladu.

Z vyse uvedenych divodu proto pozadujeme
provéreni dopadu vyskové dominanty na
prostorovou scénu mésta.

Vécné shodna pfipominka / namitka €. 13 -
ochrana budovy NNZ

Pozadujeme, aby funkéni plocha zahrnujici budovu
Nakladového nadrazi Zizkov byla oznagena
takovym kédem miry vyuziti Gzemi, ktery odpovida
stavajicim hrubym podlaznim plocham budovy, aby
budova NNZ nemohla byt dostavovana, ani
nastavovana.

Oduivodnéni:

Budova NNZ je kulturni pamatkou, je tedy
mimoradny vefejny zajem na jejim zachovani v
autentickém stavu, jeji pamatkova hodnota spociva
predevsim mj. v urbanistické kompozici (viz dale),
ktera by pfipadnym nastavovanim ¢i dostavovanim
byla poSkozena. Urbanisticka kompozice je dana
predevsim vlastnim objemem a “figurou” budovy
véetné rozdilné délky severniho a jizniho kridla.
Pamatkova hodnota dle Pamatkového katalogu:
Hiavni budova NNZ je mimoradné kvalitnim
prikladem funkcionalistické stavby technického
urceni, kterd se dochovala v dosti intaktni podobé.
Doklada vysokou vyspélost industrialnich staveb
na tzemi tehdejsi Ceskoslovenské republiky. Na
pamatkové hodnoté objektu se podileji predevsim
urbanisticka kompozice budovy; autenticita
konstrukci, dispozice i architektonické ztvarnéni
vnéjsiho plasté; zachované autentické detaily se
zvlastnim zretelem na dochované prvky
technologického vybaveni.

Také upozorfiujeme, Ze budova nakladového
nadraZzi je nejdelSi budovou v Praze, neni tedy
vubec potfebné ji dale dostavovat. Naopak tato
vyrazna hmota potfebuje vyvazit volnym prostorem
nejlépe napf. parkovym ndméstim.

Vécné shodna pripominka / namitka €. 14 -
Respektovani Management planu UNESCO
Pozadujeme uvedeni zmény UP do souladu s

Porizovatel nesouhlasi.

Uéelem navrzené plochy SMJ - smisené méstského
jadra bez kédu miry vyuZiti uzemi, tzn. stabilizovaného
uzemi, je potvrdit stavajici charakter Gzemi a jeho
zachovani pfi zajisténi moznosti konverze budovy a jeji
adekvatni dostavby v souladu s charakterem a
pamatkovymi limity. Kéd miry vyuZiti Gzemi by se
stanovoval za tuc¢elem rozvoje tzemi, nikoliv jeho
stabilizace a zachovani.

Porizovatel nesouhlasi.
Regulativy ploSného a prostorového usporadani tzemi
jsou v navrhu zmény UP stanoveny. Odpovidaji



Management planem ochrany svétového kulturniho
dédictvi historického centra Prahy (MGP), zejména
s jeho pozadavky na uzemni planovani - opatfeni a
zasady MGP tykajicich se uzemniho planovani &.
49-75, a to zejména €. 49, 56-62, 66-67, 73-73 a
na né navazujicich realiza¢nich cilt (RC)
Management Planu (MGP). Pozadujeme zménu
UP doplnit o prostorovou regulaci, ktera zaruci
naplnéni zavazkud vyjadfenych MGP.

Odlvodnéni:

Neuvedenim zmé&ny UP do souladu s MGP,
nebudou spinény mezinarodni zavazky Ceské
republiky. UP i jeho zmény musi splnit pozadavky
a realizacni cile MGP - a to jak vlastni koncepci
rozvoje a ochranou hodnot, tak stanovenim tkolt
pro podrobnéjsi UPD. Za implementaci opatfeni,
zasad i realizacnich cild do Uzemné planovaci
dokumentace je zodpovédny odbor uzemniho
rozvoje magistratu.

Opatreni, zasady a realizacni cile MGP, mj.:
Realizacni cile MGP

8 Délkové pohledy - Zabrariovat dalsimu
narusovani dostfednych i odstrednych dalkovych
pohledu (z &asti 001 a na éast 001) kompoziéné
nekoncepcnim umistovanim vySkové nebo
objemové predimenzovanych a tvarové
nekontextualnich staveb. V tomto sméru je
podstatna uloha, a tedy i ochrana, prstence ctvrti
obklopujicich ¢ast 001 vzniklych na pfelomu 19. a
20. stoleti s jejich relativné klidnou a homogenni
zastavbou.

10 Ochrana hodnot panoramatu - Nevytvaret dalsi
precedenty pro dal$i narusovani prazského
panoramatického pohledového pole novymi
objemy, jak se déje v soucasnosti zejména na
pohledovém horizontu statku na pravobrezni
strané mésta. V této souvislosti uvazit pro pracovni
ucely ustaveni tzv. zajmového tzemi za vnéjsi
hranici ochranného pasma casti 001.

11 Ochrana stavajici kompozice proti objemnym a
vySkovym stavbam - V &asti 001 ani v jejim
ochranném pasmu nepripustit ohroZzeni
kompozicnich, urbanistickych a panoramatickych
vztahtu budovanim prevysenych nebo vici kontextu
nadmiru objemnych novych staveb oslabujicich
Jasnost kompozice existujicich historickych
dominant a vyrazem nebo formou ménicich
architektonické méfitko i charakter prostredi.

s. 67

S ohledem na vliv stavebnich intervenci v ramci
ochranného pasma na OUV casti 001, resp.
hodnoty panoramatickych pohledt, bude déle
zpfesriovan stavajici systém posuzovani
vyskovych staveb tak, aby nadale nedochazelo k
narusovani historického panoramatu PrazZzské
pamatkové rezervace.

s. 68-69, Kap. 6 2 2 Strategie ochrany c¢asti 001 na

regulativiim platného tzemniho plénu SU hi.m. Prahy a
jsou soudasti projednéni navrhu zmény UP, vé.
projednani s dot¢enymi organy. Ministerstvo kultury,
jako dotceny organ podle ustanoveni zakona €.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve plat.zn., vydal
z hlediska pamatkové péée k nédvrhu zmény UP po
dohodé souhlasné stanovisko. DalSi prostorovou
regulaci, napf. vySkovou, platné regulativy tzemniho
planu neobsahuji. Zména UP nepredjimé konkrétni
vvskové uspofadani.



tzemi vné jejich hranic:

Dalim ac¢elem rezimu ochranného pasma je
hledani rovnovahy mezi stabilitou stavebnich
struktur a existujicim potencialem dalsiho rozvoje
tak, aby byl zachovan zéakladni harmonicky soulad
casti 001 s jejim okolim. To je ukol, se kterym se
musi sou¢asnost a budoucnost vyrovnat alespori
stejné kvalitné jako pfedeslé generace.

V ramci ochranného pasma nalezneme dnes urcity
pocet moznych rozvojovych &i transformacnich
ploch. Jedné se prevazné o nezastavéné plochy, u
nichz se pfedpoklada novy zplsob vyuziti. Na
Uzemi ¢asti 001 je takovou plochou transformacni
uzemi Masarykova nadrazi, za jeho hranicemi pak
drazni plochy v HoleSovicich, na Smichové a
Zizkové. Tato Uzemi za hranicemi &asti 001
pfedstavuji vyznamny plo$ny potencial. Charakter
jejich budouci zastavby je pro zachovani OUV ¢&asti
001 velmi vyznamny. Zastavba téchto atraktivnich,
vizualné exponovanych, rozvojovych a
transformacnich ploch totiz ovlivni vizualni podobu
okoli ¢asti 001 jak v urovni urbanni struktury, tak v
roviné stresni krajiny, eventuainé i z hlediska
panoramatického.

Rozvoj na zminénych plochach mize napomoci
vyresit nékteré kapacitné funkéni problémy, které
neni mozné resit v hranicich ¢asti 001 ani v prilehlé
kompaktni zastavbé okolnich &tvrti. MuzZe se vsak
také stat svébytnym problémem, nebot’ tyto
atraktivni polohy potencialné rozvojovych ploch
mohou pfi nepfiméreném nebo nevhodném vyuZiti
prohloubit problémy plynouci ze stavajiciho
pretizeni centralni oblasti. Proto je nutné zvolit
uvazlivé reSeni, odpovidajici celkové situaci nejen
vnitiniho, ale i celého mésta. V tomto smyslu je
nutné také zpracovani prislusné podrobné uzemné
planovaci dokumentace (déle také UPD).

kap. 6 2 3 Ochrana panoramatu, s. 70

Vychodnim smérem je tradicné chranény klidny
horizont, prestoZe nové dominanty, zde postupné
vznikajici, jej jiz Eastecné proménily (uzavrely) a
dojmové vyrazné priblizily historickému jadru
mésta. Smyslem ochrany je vsak i nadale
maximalni zachovani klidné linie horizontu a Siroce
rozevfeného pohledu smérem vychodnim,
ubihajiciho do volného prostoru za nim.
OPATRENI

57 V zajmu ochrany pohledovych horizonti a
udrzeni jedinecnych prahledd zéasti 001 do krajiny
za méstem (tedy v lokalitadch pohledovée
exponovanych zéasti 001a jejiho ochranného
pasma) uplatnit v Metropolitnim planu zasadu
omezeni vy$ky a objemu nové zastavby, ktera by
mohla pohledové do tohoto prostoru zasahovat.
Stanovita zohlednit v UPD véetné Metropolitniho
planu referenc¢ni pohledova stanovisté, sméry a
linie pro posouzeni dopadt nové zastavby v okoli



321

MHMPPO8XOIOA

Nesouhlas

2979628

casti 001 na jeji panorama a dalkové pohledy na
ni, pfipadné vyznamné prahledové osy v jejim
ramci.RC 7, RC 8, RC 10, RC 11, RC 15;
Ref.oblast: uzemni planovani; Odpovédny utvary:
UZR

58 Vytipovat lokality vné vnéjsi hranice ochranného
pasma, v nichZ by vyskova zastavba mohla ohrozit
panorama Prahy a na tomto zakladé stanovit v
UPD z&jmové tizemi pro ochranu prazského
panoramatu a v UPD téchto lokalit stanovit
prislusny regulativ

73 Pri budouci transformaci ploch nadrazi a
Zeleznice, které ztraceji nebo jiz ztratily své
puavodni vyuziti a jsou na uzemi ¢asti 001 nebo v
bezprostrednim kontaktu s ni, novou zastavbou
respektovat formy a miru zastavby v jejich
bezprostrednim prostorovém kontextu. Za timto
ucelem u dosud nezapocatych projekti
zpracovavat objemové studie provérujici dopady
zastavby tohoto tzemi na OUV ¢asti 001 a jeji
vyvazené uzivani. Na téchto podkladech
zpresriovat regulacni limity dosud nespecifikované
zastavby. Zpracovavat zavazné regulacni plany
pro tuto oblast. S respektem k formé zastavby v
bezprostfednim prostorovém kontextu je tfeba
pristupovat i k pfestavbam ucelovych staveb s
Zeleznici spojenych. RC 2, RC 9, RC 11, RC 13,.

Zavérecné shrnuti

Navrh zmény Z 2600/00 vyrazné oslabuje
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot hl. m. Prahy, nenapliiuje cile a tikoly
uzemniho planovani ani priority rozvoje a
podminkami a ukoly pro pfislusné
transformacéni Gzemi dle platnych ZUR, je v
rozporu s piijatymi méstskymi strategiemi i
mezinarodnimi zavazky CR a dokonce i s
vlastnim divodem proc¢ byla stavebni uzavéra
na toto tzemi uvalena: “Hlavnim cilem stavebni
uzaveéry je zamezit nové nekoncepéni vystavbé v
dané oblasti, ktera by zabranila vybudovani
jednotné komponované méstské Ctvrti”. To vSak
rozhodné nezaruci velka jednolita smiSena plocha
bez garance ob&anské vybavenosti.

Ve vysledku tak navrh zmény naprosto
rezignuje na svou roli zavazného dokumentu
fesiciho udrzitelny rozvoj velkého
transformaéniho Gzemi.

CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z
2600/00 UP SU hl. m. Prahy BY V
PREDKLADANE PODOBE BYLO NEZAKONNE
VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJi VYRAZNE
PREPRACOVANI TAK, ABY VYSLEDNE ZNENi
PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO
DOKUMENTU CHRANICIHO PRIRODNI,
KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY A
GARANTUJICI TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ
TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMI.

Porizovatel nesouhlasi. )

Nadrazena UPD je respektovana. Zména UP je

v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v plat.zn., a
jejimi republikovymi prioritami, i se Z&dsadami tuzemniho
rozvoje hl.m. Prahy, v plat.zn., a podminkami a tkoly
stanovenymi pro nadmistni transformacni oblast T/5
Nakladového nadrazi Zizkov.

Je pofizovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
tj. pfedev$im zékonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),

v plat.zn., a je v souladu s cili a ukoly tzemniho
planovani tak, jak jsou definovany stavebnim zakonem.
Je v souladu i s dal§imi zakony, pfedpisy a pfijatymi
dokumenty.

Dotéené orgény vydaly k navrhu zmény UP souhlasné
stanoviska. Odbor ochrany prostredi MHMP vydal
souhlasné stanovisko podle § 10g zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, kterym souhlasi
se zavéry VVURU o prijatelnosti navrhované zmény za
podminky uvedenych opatfeni. Ta jsou uvedena v
navrhu zmény a tykaji se pfedevsim naslednych rizeni,
kde budou uplatnéna.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena ve verejiném zajmu, s
cilem ochrany celé lokality NNZ pred nekoncepéni
vystavbou do doby vytvoreni urbanistického navrhu
rozvoje tzemi pro realizaci nové méstské ctvrti. To je
té# cilem ZUR hi.m. Prahy, v plat.zn., kde je tizemi jako
celek vymezeno jako transformacni oblast T/5, kterou je
tfeba resit komplexné. Zména UP toto fesi. Uzemi NNZ
je posuzovano jako celek, tedy nejen areél
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Do uzemniho planu Z 2600/00 zadame zahrnout
nasledujici pfipominky:

1) ,refugium®, resp. aby nedochazelo k zaméné
termin( ,refugium” a ,park"”.

- Refugium pro zakonem chranéné druhy, které
bylo v misté zfizeno pfikazem Odboru zivotniho
prostfedi Magistratu hl. m. Prahy, je v Gzemnim
planu nazvano ,Park MalesSicka“, coz neodpovida
jeho funkci. ,Refugium® totiz znamena utociste,
uzemi rozsifeni reliktu, misto, na kterém se
zachoval urcity rostlinny nebo ZivogiSny druh z
minulého obdobi. Jeho smyslem je ochrana pred
antropogennim vlivem. Provoz parku, ktery bude
plné pfistupny vefejnosti, a zaroven funkéniho
refugia, které ma zajistit udrzitelny a stabilni
ekosystém, je na takto malé ploSe s
predpokladanou denzitou obyvatel neredlny.
Uzemi s vyskytem zakonem chran&nych druhd

vyzaduje distanéni zonu, ktera mdze mit charakter

napf. vefejné zelené a ktera bude refugium
obklopovat a chranit pfed antropogennim vlivem.
Neni nicméné nasim cilem, aby bylo refugium pro

vefejnost hermeticky uzaviené - mize slouzit napf.

jako didaktické misto pro zaky skol Prahy 3. Aby
refugium splfiovalo biologické naroky mistnich,
prevazné stepnich druhd, je nezbytné, aby nebylo
jakkoli zastinéno, a to ani v zimnich mésicich, kdy
je slunce nizko nad obzorem.

2) umoznéni nizkého preletu ptakt mezi
Ol$anskymi hibitovy a parkem Zidovské pece.

- Nizky prelet mezi OlSanskymi hibitovy a parkem
Zidovské pece by mé&l umoznit 500 m iroky pruh,
ienz by plInil funkci vefeiné pfistupného parku.

nékladového nadrazi, ale i plochy s nim souvisejici.
Predmétem je transformace brownfieldu na obytnou
Gtvrt' v souladu s koncepci hl.m. Prahy na sledovani
dostredného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuzivanych ploch v centru mésta. Uzemi bylo
provéreno podkladovou studii, resp. urbanistickou studii
s prvky regulacniho plénu NNZ (IPR Praha). Néavrh
zmény UP navrhuje pfevazné smisené (polyfunkéni)
vyuziti, které bude upraveno doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a doplnén popis Feseni v
textové ¢asti Odiivodnéni zmény UP v mistech, kde
jsou navrhovana dvé Skolska zafizeni (ve stfedu uzemi
byvalého areédlu nakladového néadrazi a pfi ulici
Habrova) a déle na pozemcich pri ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychézi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.

Pripominkujici neuvéadi Zadny konkrétni rozpor
navrZzené zmény s uvedenymi dokumenty, omezuje se
pouze na upozornéni, Zze zména s nimi musi byt

v souladu, jinak by nesméla byt vydéana. S tim Ize
souhlasit.

Pofizovatel bere na védomi.

Zminény odbor ochrany prostfedi MHMP, jako dotceny
organ podle zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v plat.zn., pripousti moznost fungovani tzv.
refugia jako soucasti budouciho parku, pricemz
stanovuje obecna pravidla pro jeho podobu. Konkrétni
projekt parku je pfedmétem névazné pripravy celého
zameéru a tyka se naslednych fizeni. V navrhu zmény
UP je uréen funkénim vyuZitim zeleri méstskéa a
krajinna /ZMK/.

Porizovatel nesouhlasi.

PoZadavek na vytvoreni 500 m Sirokého pasu pro prelet
ptaku nema zadnou oporu v odbornych studiich ¢i
jinych védeckych poznatcich. Druhy ptakd, které bézné
Ziji v prazském méstském prostredi, jsou schopny bez
problému pro svuj pfesun vyuzivat prostor mezi
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3) zachovani zatézové dlazby.

- Zatézova dlazba je zajimavy a historicky cenny
artefakt, ktery Ize nasledné vyuzit (napf. na
naméstich).

4) stavbu verejné pfistupného skleniku
navazujiciho na krat$i ¢ast historické budovy.

- Verejné pfistupny sklenik by navazoval na kratsi
¢ast historické budovy (viz obrazova pfiloha). Jeho
soucasti by mohlo byt vefejné akvarium -
e.xotarium, jako je tomu v jinych evropskych
metropolich. Sklenik by mohl mj. slouzit k
vyukovym programUm déti a mladeze (na zplsob
Stanice pfirodovédct DDM hl. m. Prahy), ¢imz by
se navazalo na dfivéjsi ¢innost Stanice
prirodovédct Na Balkané. Pro misto, pro novou
zastavbovou strukturu mésta by byl takovy objekt
obohacenim a signifikantnim bodem.

Jménem vlastnika pozemku parc.¢. 3541/13 a
pozemku parc.¢. 3541/14, jehoz soucasti je stavba
&.p. 2816, to v8e v k.U. Zizkov, obec hl.m. Praha,
timto podle § 172 odst. 5 zak.¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu a podle § 52 odst. 3 zak.c.
183/2006 Sh. stavebniho zakona podavam namitky
proti navrhu zmény Z 2600/00 ze skupiny
celoméstsky vyznamnych zmén viny | Uzemniho
planu SU hl.m. Prahy (dale jen ,Navrh Z
2600/00%).

Dle Navrhu Z 2600/00 ma mimo jiné dojit k
rozsSifeni stavajici komunikace MaleSicka,
konkrétné v Useku na pozemcich parc.¢. 3541/98 a
parc.&. 3060/1, k.. Zizkov. Uvedené rozsifeni se
navrhuje v rozsahu az bezprostfedné ke stavbé
€.p. 2816, a to k jejimu jiznimu priceli, ve kterém
je umistén hlavni vchod do budovy.

VySe uvedené vyplyva mimo jiné z navrhované
zmény funkéniho vyuziti ploch, kde z vykresu ¢.4 je
patrné, Ze plocha pro vybranou komunikacni sit
1S4/ zasahuje vyrazné do pozemku Podatele,
parc.§. 3541/13, k.. Zizkov.

Pozemek parc.¢. 3541/13 v k.0. Zizkov v&ak sloui
jako pfijezdova komunikace a parkovisté k budové
€.p. 2816, ktera je soucasti navazujiciho pozemku
parc.§. 3541/14 v k.0. Zizkov, vée ve viastnictvi
Podatele. Uvedenym zasahem by doSlo ke
znemoznéni pfistupu a pfijezdu do budovy &.p.
2816.

Proti Navrhu Z 2600/00 podavam jménem
Podatele tyto namitky:

1.) Podatel nesouhlasi s navrhem zmény funkéniho
vyuziti ploch v &asti pro vybranou komunikaéni sit
/S4/ v rozsahu, ktery by zahrnoval pozemek parc.c.
3541/13 v k.u. Zizkov,

zastavbou.

Nelze vyhovét,
pfipominka je mimo podrobnost tizemniho planu, Ize
uplatnit v naslednych fizenich.

Nelze vyhovét,

funkcni vyuZiti, v némz se nachazi budova nakladového
nadraZzi, je smisené méstského jadra /SMJ/ bez kédu
miry vyuZiti Gzemi, tj. uréuje plochu jako stabilizovanou,
kde je mozné zachovani, dotvoreni a rehabilitace
stavajici urbanistické struktury bez moznosti rozsahlé
stavebni ¢innosti. Konkrétni navrhovany stavebni
zamér je tak nutno pripadné posoudit v naslednych
spravnich fizenich.

Pofizovatel nesouhlasi.

Rekonstrukce, resp. roz$ifeni MaleSické ulice je
predpokladem pro plnohodnotny rozvoj Gizemi a jeho
transformaci. Je nezbytnou soucéasti nové navrzeného
dopravniho feSeni, jehoZ podstatou je eliminace
stavajicim uzemnim planem predvidané komunikace
typu S2 a ponechani pro toto dopravni spojeni
komunikace typu S4. RozS$ifeni plochy komunikace
nijak nepfedjima konkrétni podobu ulice, resp. navrh v
méfitku UP neznemoZfiuje obsluhu stévajici zastavby.
Konkrétni podoba rekonstrukce, véetné dopravni
obsluznosti prilehlé stavajici a budouci zastavby, je
nyni provéfovana v podrobnosti dopravné-urbanistické
studie Jarovska trida (porizovatel IPR Praha,
zpracovatel SATRA spol.s r.o., JK Architekti s.r.0.),
ktera bude podkladem pro navazujici projektovou
dokumentaci pro pfipravu rekonstrukce a pripadného
majetkopravniho vyporadani v tzemi (TSK hl.m. Prahy,
a.s.) v ramci naslednych spravnich fizeni.

Rozsah feseného uzemi je severné od ul. MaleSicka
mirné prekrocen oproti zakresu rozsahu reSeného
lzemi na zékladé schvéalenych Pokynu, cozZ je uvedeno
a zduvodnéno v textové casti odivodnéni navrhu
zmeény, bod K, pism, b) (korekce vymezeni komunikace
na zakladé podklad.studie pro optimalizaci jejich
parametrdi).



a pozaduje, aby Navrh Z 2600/00, zadnym
zplsobem neomezil i neznemoznil pfijezd a
pfistup k pozemku parc.&. 3541/13 v k.. Zizkov a
aby bylo zachovano napojeni z vefejné
komunikace MaleSicka.

K oddvodnéni 1. namitky:

- Navrhovany stav neni v souladu se zakresem
rozsahu feSeného Uzemi na zakladé pokyna
schvalenych usnesenim ZHMP ¢&. 28/26 ze dne
15.6.2017 (Go04z), nebot zatimco zakres rozsahu
feSeného Uzemi respektuje vlastnickou hranici
pozemku parc.§. 3541/13 v k.U. Zizkov,
navrhovana zména jiz poc€ita s pouzitim tohoto
pozemku pro rozsifeni komunikace MaleSicka.

- Nelze pfipustit, aby stavba €.p. 2816 na pozemku
parc.¢. 3541/14 a pozemek parc.¢. 3541/13 v k.U.
Zizkov ztratily pfistup k vefejné komunikaci.
Podatel zdlraznuje, Ze je opravnénym z vécného
bfemene (sluzebnosti cesty a stezky) zatézZujiciho
pozemek parc.¢. 3541/98, ktery je ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy a ktery zajiStuje Podateli
pfistup k jeho nemovitostem z vefejné komunikace
MalesSicka.

- Nelze pfipustit, aby stavba €.p. 2816 byla dotéena
tak, Ze do ni bude znemoznén pfistup stavajicim
vchodem na jeji jizni strané. Jde o fadné
kolaudovanou stavbu, ktera pres 20 let slouzi jako
velkoobchodni prodejna obchodni spole¢nosti
Bfenda-velkoobchod, spol. s r.o. Jeji dalSi vyuziti
by tak bylo znemoznéno.

- Nelze pfipustit, aby stavba €.p. 2816 byla dotéena
tak, ze pfed vstupem do ni na jizni strané nebude
stavajici a Fadné verejnopravné schvalené
z&kaznické parkovisté.

- Nelze odhlédnout ani od skute€nosti, ze severni
pfistup z vefejné komunikace ke stavbé ¢€.p. 2816
na pozemku parc.¢. 3541/14 a k pozemku parc.¢.
3541/13 vede pies pozemky parc.¢. 3541/1 a
parc.€. 3543 v k.U. Zizkov, které nejsou ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, a Ze tak neni
vylouc€en spor o vefejny charakter stavajici mistni
komunikace, ¢imz by mohl byt ohrozen jakykoliv
pfistup k pozemkum a stavbé Podatele.

- ZpUsob vyuziti stavby €.p. 2816 byl fadné
schvalen vSemi organy vefejné moci, a to bez
jakéhokoliv asového omezeni. Realizaci Navrhu Z
2600/00 by vsak byl schvaleny zplsob vyuziti
stavby znemoznén, ¢i podstatné omezen.

- Podatel tedy legitimné ocekava, Zze do tohoto
statu quo nebude ze strany organ( vefejné moci a
mistni spravy a samospravy jakkoli zasahovano. V
opacném pfipadé by se jednalo o poruSeni jeho
pravni jistoty. Jak jeho legitimni o¢ekavani, tak
jeho pravo na pravni jistotu jsou zakladni hodnoty
pravniho statu a jako takové jsou i chranény
ustavnim poradkem.
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2.) Podatel nesouhlasi se zafazenim svého
pozemku parc.&. 3541/13 v k.u. Zizkov do
vymezeni plochy vefejné prospésné stavby, nebot
pozadovaného Ucelu zvySeni prijezdnosti
komunikace MaleSické Ize dosahnout i jinak nez
zasahem do jeho vlastnického prava.

K oddvodnéni 2. namitky:

- VySe uvedenymi zésahy by doSlo k
nepfiméfenému zasahu do vlastnického prava
Podatele, a to pfimo ve vztahu k pozemku parc.¢.
3541/13 a zprostfedkované pak k pozemku parc.¢.
3541/14, jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 2816, a
ktery tvofi s pozemkem parc.€. 3541/13 funkéni
celek (v k.u. Zizkov).

- VySe uvedenymi zasahy by byl pfimo porugen Cl.
11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod.
Dusledkem téchto zasahu by byla znemoznéna ¢i
podstatné omezena podnikatelska ¢innost tohoto
vlastnika, kterou prostfednictvim své obchodni
spole¢nosti dlouhodobé fadné na téchto
nemovitych vécech provozuje.

- Nejsou splnény podminky pro vyvlastnéni
vlastnického prava Podatele, nebot pozadovaného
ucelu ve vztahu k feSeni budouci dopravni zatéze
v daném uzemi Ize dosahnout i jinak nez zadsahem
do jeho vlastnického prava.

V zastoupeni vlastnika pozemku parc.¢. 3505/1,
3512/2-3 a 3513/1-6, k.U. Zizkov, podavame
pfipominky k navrhu zmény Z 2600/00.

Pfredné konstatujeme, Ze jsme na parc.Cisly
vymezené Uzemi (Pozemky) podali podnét na
zménu UP s navrhovanym funk&nim vyuzitim OV-I.
ZHMP usnesenim €.7/25 z 23.5.2019 rozhodlo o
pofizeni zmény oznacené jako Z 3344/19
zkracenym postupem.

1.) Rozdilnost ve vysledné nejvyssi dostupné
hrubé podlazni plose

Zménou Z 3344/19 je navrhovana zména
funkéniho vyuziti plochy na zemi o vymére 31.665
m?2. S pfihlédnutim k navrhovanému kédu miry
vyuziti ploch ,I", ktery pro navrhované funkéni
vyuziti plochy OV stanovuje nejvyssi pfipustny
koeficient podlaznich ploch (KPP) 2,6, by pro
vystavbu na Pozemcich byla nejvy$si dostupna
hruba podlazni plocha 82.329 m?. Zménou Z
2600/00 navrhovany tfi typy funkéniho vyuziti

Pofizovatel nesouhlasi.

Predmétem verejné prospésné stavby /VPS/ na
rekonstrukci MaleSické ulice neni zvy$eni jeji
prujezdnosti, ale celkova pfeména na méstskou tridu v
souladu s rozvojem uzemi. Tohoto principu Ize
dosahnout pouze za predpokladu, Ze nova MaleSicka
ulice bude obsahovat vsechny prvky, které méstské
tridé nalezi, a které budou v souladu s platnymi
podminkami pro navrhovani pozemnich komunikaci,
¢ehoz Ize dosahnout pouze rozsifenim profilu ulice.
Takto vymezena nova ulice zasadné prispéje ke
zvyseni ekonomického potencialu pfilehlého tzemi a
podpori i podnikatelskou c¢innost.

Cilem UP je m.j. konkretizovat ochranu vefejnych
z&jmu. UP vymezuje VPS jako plochy &i koridory, u
nichZ se predpoklada, Ze mohou byt dotéeny stavbou,
jejiz realizovatelnost je treba zajistit. Vymezeni VPS
v Uzemné planovaci dokumentaci pravo vyvlastnéni
zaklada, neni viak postacujici. Podkladem pro
vyvlastnéni je tzemni rozhodnuti, ve kterém jsou
pozemky nebo jejich éasti, podléhajici fizeni, na
zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace pfesné
specifikovany geometrickym planem. Vyvlastnéni neni
pripustné, je-li prava k pozemkim mozné ziskat jinym
zplsobem (napf. dohodou) a je pripustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle zakona o
vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.). Konkrétni viiv
na predmétné pozemky bude tedy upfesnén v rémci
pfipravy podrobnéjsi projektové dokumentace a
projednan v naslednych spravnich fizenich.
Odskodnéni vlastnika neni pfedmétem fizeni o
tuzemnim planu.

S vlastniky nemovitosti je v této fazi projednavano
postupem stanovenym stavebnim zéakonem pro
projednani UPD, véetné moznosti uplatnéni namitek
podle § 52 odst. 2 a 3 SZ. Porizovani zmény Z-2600/00
UP probiha zékonem stanovenym postupem.

Pripomince je navrzeno vyhovét.

S ohledem na logické vymezeni stavebnich bloku podle
podkladoveé studie bude navrzeno funkcni vyuZziti SV-K,
nezasahujici do S4 a DU a fesici celé tzemi NNZ
soucasné.

Navrh zmény pro verejné projednani bude v tomto
smyslu upraven.



plochy -vSeobecné smiSené (SV) s kédem miry
vyuziti ploch ,H", o vyméfe cca 27.072 m?, ktery
pripousti vystavbu staveb pro bydleni; urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi (DU) a ostatni dopravné vyznamné
komunikace (S4), které vystavbu staveb pro
bydleni nepfipousti. V pfipadé plochy DU se navic
jedna o uzemi nezastavitelné. S pfihlédnutim k
navrhovanému kédu miry vyuziti ploch vSeobecné
smiSenych ,H", ktery stanovuje nejvyssi pfipustny
koeficient podlaznich ploch (KPP) 2,2, by pro
vystavbu na Pozemcich byla nejvyssi dostupna
hruba podlazni plocha cca 59.558 m?.

PFi porovnani vySe uvedenych navrhovanych zmén
navrhuje Z 2600/00 pro vystavbu staveb pro
bydleni na Pozemcich o cca 22.771 m? dostupné
hrubé podlazni plochy méné, nez navrh zmény Z
3344/19. Ubytek HPP je dan ubytkem HPP mezi
plochou OV-I (dle Z 3344/19) a plochou SV-H (dle
Z 2600/00). Z pavodni plochy 31.665 m2 se snizuje
vyméry na 27.072 m2 a koeficient podlaznich ploch
se z 2,6 sniZuje na 2,2, coz v Uhrnu pfedstavuje
Ubytek kapacity pfedpokladané Z 3344/19 o 27,7
% .

Obecné je vhodné pfipomenout, Ze pofizovatel by
mél nejen dbat toho, aby zasahoval do prav
vlastnikdl pozemkd v dotéeném Uzemi jen v
nezbytné nutné mire, ale zaroven dbat o to, aby
mésto ekonomicky nezatézoval vydaji v podobé
nahrad vlastnikim pozemku v dot¢eném tzemi
podle § 102 zak.¢. 183/2006, a to zvlasté tehdy,
kdyz existuje odsouhlasené feSeni, které o
opravnéné zajmy vlastnikl pecuje daleko Setrnéji
ve smyslu Listiny zakladnich prav a svobod.
Vzhledem k tomu, zZe jiz bylo schvaleno pofizeni Z
3344/19 zkracenym postupem (coz zejména
zZnamena, Ze nelze zpracovat zménu ve
variantach, protoze navrh musi zcela odpovidat
schvalené podobé podnétu), tedy zmény UP SU
hl.m. Prahy s navrzenym funkénim vyuzitim
vSeobecné obytné (OV) s kddem miry vyuziti ploch
,I", je dle vlastnika logické a bez dalSiho divodem
k tomu, aby navrh zmény Z 2600/00, resp. jeho
¢ast vztahujici se k Pozemkim, respektoval navrh
zmeény Z 3344/19. Spolecnost si je védoma faktu,
Z2e Pozemky jsou ze severu i z jihu sousedici s
dopravni infrastrukturou, av$ak je toho nazoru, ze
jak pro funkéni vyuziti ploch SV-v§eobecné
smiSené, tak OV-v§eobecné obytné, je v rdmci
pripustného vyuziti mozné umistovat vozidlové
komunikace a jina dopravni spojeni (napfr.
tramvajové).

Vlastnik proto:

|. spatfuje jako omezujici, ze funkéni plocha, ktera
je zménou Z 2600/00 navrhovana jako vSeobecné
smiSena (SV-H), neni na tzemi Pozemku
vymezena az hranici Pozemkd, ale je na hranicich
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Pozemk( ze severu omezena funkéni plochou,
ktera je Z 2600/00 navrhovana jako ostatni
dopravné vyznamné komunikace (S4) a z jihu
omezena funkéni plochou, ktera je navrhovana
jako urbanisticky vyznamna plocha a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi (DU);

II. spatfuje jako omezuijici, ze pro funkéni plochu,
ktera je zménou Z 2600/00 na Pozemcich
navrhovana jako vSeobecné smisena (SV), je
navrhovan kéd miry vyuziti ploch ,H"; a oproti tomu
je usneseni ZHMP o pofizeni Z 3344/19
zkracenym postupem s funkénim vyuzitim OV a
kédem miry vyuziti ,I".

I1I. spatfuje jako chybné, ze Z 2600/00 navrhuje
zménu funkéniho vyuziti ploch na izemi Pozemkd,
které jsou jiz dot€eny a odliSné feSeny v ramci
Zmeény Z 3344/19.

2.) Bezprostfedni zasah do prav Spole¢nosti ve
vztahu k dotéenym Pozemkidm

Vlastnik je zménou Z 2600/00 zcela zasadné
dotena na svych pravech. Vlastni Pozemky, na
nichz planuje realizovat vystavbu a dale je rozvijet
v souladu s legitimnim o¢ekavanim vyplyvajicim z
navrhované zmeény Z 3344/19.

Nelze opomenout téz skutecnost, Ze dle
programového prohlaseni sou¢asného politického
vedeni HIl.m. Prahy je reziden¢ni bydleni prioritou a
tim i pfemény puvodnich brownfieldl na rezidenéni
Ctvrti. Spole¢nost na zakladé legitimniho ocekavani
kona v souladu se strategickymi dokumenty HI.m.
Prahy a politickymi proklamacemi.

3.) Zavér - navrhované feseni:

Vzhledem k vySe uvedenému, vedeni primarni
snahou nezablokovat ¢i nezdrzovat proces
pofizovani Z 2600/00, navrhujeme, aby Z 2600/00
byla upravena tak, Ze:

1.) dojde k rozSifeni funkéni plochy, ktera je
navrhovana jako v8eobecné smiSena (SV), az na
hranici Pozemkd, tedy na ukor funkéni plochy,
ktera je navrhovana jako ostatni dopravné
vyznamné komunikace (S4) na severni ¢asti
Pozemk( a na ukor funkéni plochy, ktera je
navrhovana jako urbanisticky vyznamna plocha a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi (DU) na jizni
¢asti Pozemka, a zaroven, pro funkéni plochu
vSeobecné smisenou (SV) na Uzemi Pozemku
dojde ke zméné kodu miry vyuziti ploch na ", tedy
kédu s nejvyssim pfipustnym koeficientem
podlaznich ploch 2,6 (KPP);

nebo

11.) pfi zachovani zménou Z 2600/00 navrzenych
hranic funkénich ploch na Pozemcich dojde v
ramci Pozemku a funkéni plochy, zménou Z
2600/00 navrhované jako vSeobecné smiSené
(SV), ke zmeéné kodu miry vyuziti ploch na K",
tedy kodu s nejvyssSim pfipustnym koeficientem
podlaznich ploch (KPP) 3,2;

nebo

Pripomince je navrzeno vyhovét.

S ohledem na logické vymezeni stavebnich blokt podle
podkladové studie bude navrzeno funkcni vyuZziti SV-K,
nezasahujici do S4 a DU a fe$ici celé tzemi NNZ
soucasné.

Navrh zmény pro verejné projednani bude upraven. (viz
predchozi 307-1)

Pripomince je navrzeno vyhovét.

S ohledem na logické vymezeni stavebnich bloki podle
podkladové studie bude navrzeno funkcni vyuZziti SV-K,
nezasahujici do S4 a DU a fesici celé tzemi NNZ
soucasné.

Navrh zmény pro verejné projednani bude upraven. (viz
predchozi 307-1)
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1) dojde k vyjmuti veskeré plochy, pro kterou je
zménou Z 3344/00 navrhovana zména jejiho
funkéniho vyuziti (Gzemi Pozemkud s vymérou
31.665 m?), z plochy fe$ené zmé&nou Z 2600/00,
pfiCemz budouci funkéni vyuziti bude dale
stanoveno jako OV-l, {j. v souladu se schvalenym
usnesenim ZHMP.

Veskeré popsané varianty jsou feSenim vzniklé
situace, byly predstaveny kompetentnim
zastupcim MC Praha 3 i zpracovateli navrhu
zmény a umoznuji v plnohodnotném rozsahu
realizovat urbanisticky koncept blokové polyfunkéni
zastavby, ktera vychazi z ideového navrhu IPR
hl.m. Prahy. Sou¢asné jsme u vSech téchto variant
feSeni pfipraveni poskytnout maximalni soucinnost
pro budouci rozsifeni komunikace MaleSicka a
stejné tak jako u jinych lokalit umoznit realizaci
dopravniho prostoru spole¢né s tramvajovou trati
pfi jizni hranici Pozemka. Véfime, Zze dana
pfipominka bude vnimana jako konstruktivni a
umozni dalSi zakonny postup pofizeni zmény Z
2600/00 i Z 3344/19.

Cast pozemku resici tato zmena Gizemni planu
Z2600 je ve vlastnictvi spolecnosti Auto Jarov,
s.r.o. Jedna o pozemky k.u. Zizkov, parc.c. 4490,
4492 a prilehlé smerem vychodnim a severnim.
Vzhledem k meritku vykresu nejsme schopni
dotcené pozemky presne specifikovat. Na
pozemcich parc. c. 4490, 4492 projednavame
uzemni rozhodnuti pro investicni vystavbu
nekolikapatrového parkovaciho objektu pro cca
263 vozidel, z nehoz cast bude slouzit potrebam
rezidentu. Soucasti bude i verejna dobijeci stanice
pro elektromobily. Spolecnost AUTO JAROV
iniciativne nabidla smenu casti pozemku p.c. 60,
k.U. Hrdlorezy a prilehlé, které bude MHMP, dle
naseho nazoru, potrebovat pro dobudovani
mestské komunikacni site (pokracovani tunelového
komplexu Blanka). Smenu jsme navrhli, prestoze
na uvedeny pozemek mame jiZ vypracovanou
umistovaci studii pro objekt skladovani novych
vozu a ve spolupraci s projektantem se snazime
najit vhodné vychodisko. Bez techto novych
skladovych kapacit nejsme schopni pozemek
k.U.Hrdlorezy, parc.c. 60 uvolnit. Navrhujeme proto
v dotyku s pozemky 4490 k.U. Zizkov komunikaci
posunout 0 cca 2 m smerem k draznimu telesu, do
definovani "ulicni cary" navrhujeme zahrnout i
stavajici garaze rezidentu na pozemcich 2922/81 -
88, tech. infrastruktura (transformator) 2922/90 a
soucasna budova na pozemku 4492 (vSe k.u.
Zizkov ). Navrhovanou vystavbu garazového
objektu je mozné vyuzit i jako ¢astecné odhlucneni
budouci komunikace.

Pripomince nebude vyhovéno.

Ke stavbé parkovaciho objektu vydal IPR hl.m. Prahy
nesouhlasné vyjadreni (€.j. 2561/19 ze dne 2.5.2019) z
duvodu nevhodného umisténi objektu, které koliduje s
predpokladanym vyhledovym usporadanim Jarovské
ulice jako méstské tridy s tramvajovou trati a zaroveri
vyznamnym dopravnim spojenim s vychodni ¢asti MO.
Zménou UP je zaroveri v misté pfedmétného objektu
navrZena rozvojova plocha se zptusobem vyuziti SV-F,
kterou se predpoklada dostavba uliéni fronty se
smisenym vyuZitim k budouci Jarovské ulici.

Budouci podobu Jarovské ulice a umisténi uvedeného
parkovaciho objektu je tfeba doresit v podrobnéjsim
méfitku, kolizi je mozné reSit posunem objektu
severnim smérem. V této souvislosti obdrZzel IPR hl.m.
Prahy upraveny navrh umisténi parkovaciho domu,
ktery je mozné akceptovat. Toto vSak svou podrobnosti
pfislusi naslednym fizenim, nikoliv projednavané
zméné UP.
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Stanovisko: Jsme presvédceni, Ze zména Z 2600,
jejimz obsahem je ,Vymisténi zelezni¢ni dopravy,
zaclenéni uzemi do méstskeé struktury”, je

- jednoznacné pozitivni v tom, Ze vymisti pfed 20
lety naplanovanou a de facto povolenou, ale
nastésti nikdy nerealizovanou variantu ¢tyfproudé
komunikace Malesickym lesem (dnesni plocha
S2);

- sou€asné je zména mirné negativni v tom, ze pfi
severni hrané lesa i na ukor mensi ¢asti lesnich
pozemkUl vznika nova dvouprouda sbérna
komunikace (nova plocha S4) + rezerva pro
staronové vedeni tramvajové trati.

Ptipominky: V souladu s doporugenimi VVURU
zadame:

- vymisténi komunikace S2 v platném UP SU HMP,
ktery ve svém navrhu fragmentuje MaleSicky les
jakozto les zvlastniho uréeni (dle zakona ¢.
289/1995 Sb., Lesni zakon);

- budouci vytvoreni spojitého pasu zelené (ZMK)
kolem tramvajové trati (DU), idealné za ponechani
co nejvyssiho poctu stavajicich drevin, jejich
zdravotni stav to umozni. Realizaci této ¢asti vSak
az v budoucim ¢ase podle planu pfipravenosti
uvazovaného tramvajového spojeni a redlnosti jeji
realizace (na ploSe ZMK/DH od smy¢ky Habrova
po vychodni konec MaleSického lesa;

- do€asné vyuziti trajektorie odstranénych koleji
jako trasy pro bezmotorovou dopravu a rekreaci;

- zachovani stavajici vzrostlé zelené v maximalni
mife;

- minimalizaci vliv(i na plochy LR, tj. maximalni
zachovani a minimalni fragmentaci porostd
MalesSického lesa;

- cilené dosadby dfevin odpovidajicich pfirodnim
podminkam v misté.

MalesSicky les je to jedno ze zasadnich mist
mistniho odpocinku a rekreace, na kterém nam
nesmirné zalezi.

Mél bych dvé pfipominky ke studii.

1. z podkladové studie neni jasné, zda se bude
pocitat s parkovacim domem napf. z velké ¢asti
pro rezidenty a to i pro souc¢asné Jarovské sidlisté,
které trpi snad vétSim nedostatkem parkovacich
mist, nez bézna sidlisté. ldealnim mistem, by byla
misto u nové smycky tramvaje Habrova, které by
bylo v dochazkové vzdalenosti, pfipadné jiné misto
dostupné z planované Jarovské spojky a tim i ze
soucasného sidlisté a ulic Habrova, Bukova...

Porizovatel bere na védomi,
Jje navrzeno Setrnéjsi dopravni propojeni tak, aby
MaleSicky les byl co nejméné zasazen.

Porizovatel bere na védomi,

k pfipominkam uvadime nasledujici informace:

Je navrzeno snizeni vyznamového zatfidéni Jarovské
ul. z S2 na S4 a jeji posun tak, aby MaleSicky les byl co
nejméné zasazen.

Urbanisticky vyznamné plochy (DU) a plochy zelené
(ZMK) se vymezuji v mife podrobnosti a ¢etnosti
odpovidajici platnému UP. UmoZriuji m.j pé$i propojeni
a posileni koncepce propojeni tizemi NNZ s
MaleSickym lesem. S pasem zelené ZMK kolem
tramvajové trati je pocitano, v souladu se stanoviskem
dotéeného organu podle zak. ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a navrzenych
prostorovych opatfeni v rémci VVURU. Plocha DU
podle platnych regulativi umoZzriuje umisténi
nezpevnénych ploch s vegetaci. Vymezeni ¢asti
verfejného prostranstvi s tramvajovou trati pouze
plochou ZMK by vsak v budoucnu mohlo zkomplikovat
¢i znemoznit pfipadné navrhované architektonické
reSeni.

Zachovani stavajicich dfevin Ci jejich dosadba je mimo
podrobnost UP a tyka se naslednych spravnich fizeni.

Nelze vyhovét,
pfipominka se vztahuje k podkladové studii, ktera neni
predmétem tohoto projednani.
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2. z podkladové studie mi neni jasné, zda se jesté
pocita s Metrem D, resp. zakreslené je, ale planuji
se skute¢né vystupy z metra D? Bude néjak
vsazeno do vystavby? Stale dopravné opomijena
Praha 3, metro potfebuje a to i s ohledem na
budouci, ale uz i sougasnou vystavbu v okoli NNZ.
Tim, Ze metro D neni otazkou par let, spi$ pljde o
desitky, mélo by se dnes zohlednit a skute¢né s
metrem pocitat a to idealné v té vychodni varianté
od nam. Miru, které povede pres Zizkov do
Vysocan.

Spole¢nost AUTO JAROV s.r.o. je vlastnikem &asti
pozemkd, na kterych je pravdépodobné vedena
podle Z 2600 , nové pfipravovana Jarovska tfida,
ktera v budoucnosti bude zausténa do nové
upravené Ceskobrodské ulice. Zménu v sou¢asné
dobé fesi Z 3125. Jarovska tfida ma udajné
zasahovat na pozemky €. 60 k.U. Hrdlofezy a poz.
2911 k.u. Zizkov smérem vychodnim, poz. €. 2017,
1914/1, 4490, 4492 k.0. Zizkov a 849/7 k.u.
MaleSice smérem jiznim. Vzhledem k méfitku
vykresu nejsme schopni pozemky presné
specifikovat.

Spole¢nost AUTO JAROQV v této oblasti podnika od
roku 1993, v oblasti investovala pres 1.5 miliardy
K¢ bez jakychkoliv dotaci €i investi€nich pobidek. V
souc¢asné dobé zameéstnava cca 500 pracovnikd, V
nejbliz§im okoli trvale postupné pro svuj rozvoj
vykupuje dostupné pozemky, v nékterych
pfipadech i z vlastnictvi statu a to pouze tehdy,
jsou-li oznaceny pfisluSnou Méstkou ¢asti popf.
MHMP jako pro nepotfebné.

Spole¢nost AUTO JAROV iniciativné nabidla
sménu ¢asti pozemku p.¢. 60 k.u. Hrdlofezy a
prilehlé, které bude MHMP , dle naSeho nazoru,
potfebovat k dobudovani méstské komunikacni
sité (pokracovani tunelového komplexu Blanka).
Sménu jsme navrhli, pfestoZze na uvedeny
pozemek mame jiZz vypracovany rozvojovy
investi¢ni zamér (umistovaci studii). Tuto investici
musime vybudovat v pfedstihu pfed budovanim
méstskych komunikaci, abychom mohli z
uvedeného pozemku vymistit zaparkovana vozidla
(obchodni zbozi), jejichZ prodej a servis je nase
hlavni podnikatelska €innost. DalSi investici
vyvolanou z tohoto dlivodu jsme planovali na
pozemky &. 4490, 4492 k.u. Zizkov. Bez téchto
vyvolanych investic nejsme schopni ¢ast pozemku
€. 60 uvolnit.

Navrhujeme proto v dotyku Jarovské tfidy a
pozemk( AUTO JAROV v jizni ¢asti areal

Nelze vyhovét,

pripominka se vztahuje k podkladové studii, ktera neni
pfedmétem tohoto projednani.

Navrh zmény UP zachovévé tzemni rezervu pro metro
D na tzemi MC Prahy 3, pouze dochézi k mirné
korekci jeji trasy a umisténi tzemni rezervy pro stanici
metra.

Nebude vyhovéno.

Navrh zmény odpovida koncepci platné k dobé
zvefejnéni zmény, kde byla Jarovska tfida vedena
koridorem byvalé Zelezniéni trati, véetné pozemku
spoleénosti Auto Jarov s.r.o. Reseni Jarovské tridy
spolu s tramvajovou trati je aktualné podrobnéji
provéfovano v ramci samostatné dopravné-urbanistické
studie (porizovatel IPR Praha, zpracovatel SATRA spol.
s r.o., JK Architekti s.r.o.). V pfipadé nalezeni feseni
rozvijejici navrh zmény Z 2600/00 bude mozné upravy
vymezeni ploch a dalsi tpravy realizovat v rdmci zmény
Z 3125/00, jejiz podstatou je vymezeni aktualizovaného
navrhu vychodni éasti MO (vcetné krizovatek) v
platném UP, soucasné s napojenim Jarovské tfidy na
aktualizované reseni MO v oblasti Jarova.
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komunikaci posunout smérem k draznimu télesu v
dostatecné vzdalenosti tak, aby nezasahovaly na
pozemky AUTO JAROQV. Do definovani ,uli¢ni
¢ary“ navrhujeme zahrnout i stavajici garaze
respondentll na pozemcich 2922/81-88, tech.
infrastrukturu 2922/80 a sou¢asnou budovu na
pozemku 4492, vée k.U. Zizkov.

Na zavér upozorfiujeme, Ze tato zména Z 2600
pfimo navazuje Z 3125. Z tohoto dvodu musime
konstatovat, Ze kone¢né zavazné stanovisko mize
spole¢nost AUTO JAROQOV dat az po seznameni se
s pfipravovanym zménami Z 3125.

NPU zasila na védomi odborné vyjadieni, jako
podklad adresovany Ministerstvu kultury:

Ochrana feSeného Uzemi z hlediska zak.¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu — legislativni ramec (dale jen
Zakon):

V ramci feSeného Uzemi se z hlediska zajmu statni
pamatkové péce nachazi:

* Ochranné pasmo prazské pamatkové
rezervace (dale jen OP PPR), ur€éené Rozhodnutim
NV hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkoveé rezervace v hl.m.Praze €.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981; vedené v USKP CR pod &islem
rejstf. 3333.

» V Uzemi se nachazeji nemovité kulturni
pamatky vedené v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek (té2 USKP) CR pod &islem rejsttiku.
Jejich seznam je k dispozici na webovych )
strankach Narodniho pamatkového ustavu (NPU)
http://www.pamatkovykatalog.cz/ a
https://geoportal.npu.cz/web

» ReSené Uzemi je nutno chapat jako Uzemi s
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdéjsich
predpist i ve smyslu mezinarodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy,
publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv pod &.
99/2000.

Narodni pamatkovy ustav, generalni Feditelstvi
doporucuje neuplatriovat Zadné zasadni
pfipominky.

Vyrok: Bez zasadnich pfipominek.
Oddvodnéni: Lokalita posuzované zmény UP SU
HMP lezi na izemi ochranného pasma prazské
pamatkoveé rezervace, uréené Rozhodnutim NV
hl.m.Prahy o vyhlaSeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl.m.Praze ¢&.j. kul/5-932/81
ze dne 19.5.1981. Navrhovana zména vyuziti
Uzemi neni v rozporu s podminkami ochrany
uvedeného ochranného pasma.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném
uzemi nemame k navrhu zmény Z 2600/00
zasadni pfipominky.

Porizovatel bere na védomi.
Je totozné s vyjadrenim MK - viz org.2-1.
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V zastoupeni podava vlastnik ("klient") stavby €.p.
2904, k.0.Zizkov (,Budova"), stojici na pozemku
parc.C. 4458/4 (,Pozemek"), ktery je ve vlastnictvi
spoleénosti Ceské drahy, a. s., nasledujici
pfipominky:

1.) Na str. 4 a 5 textové €asti podkladové studie ze
dne 25.10.2017 (,Podkladova studie"), ze které
navrh zmény stavajiciho tzemniho planu vychazi,
je tvrzeno:

Na podzim roku 2012 byla zahajena jednani o
novém zadani podkladové studie, jejichz ucastniky
byli Mé&stska &ast Praha 3, Utvar rozvoje M. m.
Prahy (dnes Institut planovani a rozvoje hl. m.
Prahy - IPR Praha) a hlavni vlastnici pozemku v
prostoru nakladového nadrazi pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemkd - Sekyra Group, a.s,
CCZ a.s. a RailReal,a.s..

V roce 2016 zapocala jednani aktért v izemi o
dalSim spole€ném postupu, ucastniky byli Méstska
¢ast Praha 3, zastupci Rady hL m. Prahy, IPR
Praha a hlavni vlastnici pozemk pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemkd.

Klient ma jako vlastnik Budovy stojici na Pozemku
podle § 3056 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik k Pozemku predkupni pravo,
nicméné s nim nebyla zmé&na Uzemni planu nikdy
projednana. Budova klienta je nékolikapatrovou
budovou, ve které provozuje nejen klient ale i dalSi
osoby svou obchodni €innost, ktera je jejich
hlavnim a jedinym zdrojem pfijmu. Bez védomi
klienta je vSak pfedkladana a navrhovana zména,
na zakladé které je v misté, kde nyni stoji jeho
Budova, planovana ¢€inzovni zastavba a vedena
tramvajova trat (viz nize Pfipominka €. 2).

VySe uvedena tvrzeni v Podkladové studii tak
neodpovidaji realité. Podle informaci, které ma
klient k dispozici, nebyla zména UP projednana ani
s dalSimi vlastniky budov v dotéeném uzemi,
konkrétné se spole¢nosti LANCZ REALITY s. r. o.,
ICO 27612562, se sidlem MaleSicka 2823/20a, 130
00 Praha 3 - Zizkov, zapsanou v obchodnim
rejstfiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C
118877, a spoleénosti Marlen, spol. s r. 0., ICO
49549090, se sidlem Nademlejnska 600/1, 198 00
Praha 9, zapsanou v obchodnim rejstfiku
Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 22881.

Porizovatel s pfipominkou nesouhlasi.

V citovaném textu se uvadi, Ze ucastniky jednani byli
m.j. ..."hlavni vlastnici pozemku prip. subjekty s
predkupnim pravem pozemkd." Z uvedeného plyne, Ze
ne v8ichni viastnici a subjekty s pfedkupnim pravem
byly uéastniky jednani. Je na tvaze zpracovatele
studie, vedeného zpravidla efektivitou, s kterymi
subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok.

Novy obcansky zakonik /NOZ/ sice zaved| zakonné
predkupni pravo k pozemkum pro majitele budov na
nich stojicich, souc¢asné ale dal i zakonné predkupni
pravo majitelim pozemki k budovam na nich stojicim.
Aktuélné probihaji jednani s investorem pfislusnych
pozemku, ktery uzavrel prfedkupni smlouvu s
vlastnikem pozemkd o jejich vyuZziti.

Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz projednani navrhu zmény UP (a VVURU),
ke kterému ma mozZnost kdokoli se vyjadrit podanim
pripominek podle zakona ¢. 183/2006 Sbh.,v plat.zn.
(SZ, § 50 odst. 3). Tohoto prava timto podanim
pfipominkujici vyuZiva.

Zmeéna uzemniho planu nefe$i umisténi konkrétnich
staveb. V misté budovy ve vlastnictvi pfipominkujiciho
zména UP navrhuje zachovéni dosavadniho funkéniho
vyuziti vSeobecné smisené /SV/, s navrhem vy$siho
koef. miry vyuziti tizemi G. Tento navrh nijak
neomezuje stavajici vyuZziti objektd. S vedenim
tram.traté v ul. Malesické zména UP nepoéita.
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2.) Budova ve vlastnictvi klienta se nachazi v misté
oznaceném jako blok ,B15", pro ktery se dle
Podkladoveé studie pocita s nasledujicim vyuzitim:
,Pro bloky umisténé na terénni terase nad harfou
byvalé Zelezni¢ni traté je navrzena volné&;jsi
regulace. Z hlediska vazeb na okoli je v ramci
bloku B15 navrzena péSi cesta spojujici jadro
feSeného Uzemi s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici
Pod lipami severné od néj. Podél ulice MaleSické a
ulice K Cervenému dvoru je pogitano se zalozenim
Citelné ulicni fronty. Stavebni ¢ara podél terénniho
zlomu sméfuje k zastavbé samostatnych nizSich
dom0 orientovanych soubézné s hranou svahu."

V bezprostfedni blizkosti Budovy ma byt takeé
postavena nova komunikace a nova tramvajova
trat.

Zameér vyuziti dot€eného Uzemi dle Podkladové
studie je tak zcela v rozporu se sou¢asnym stavem
a tim také s opravnénymi zajmy klienta, a to
predevsim prava vlastnického a prava podnikat.
Lze si je stézi predstavit realizaci zaméru dle
Podkladové studie a sou¢asné zachovani Budovy
klienta, pfipadné jeji zachovani pro dosavadni
ucel.

Porizovatel nesouhlasi.

Predmétem projednani neni feSeni podkladové studie,
nybrz navrh zmény UP. Na vy$e uvedenych pozemcich
S budovami ve vlastnictvi pfipominkujiciho se podle
stéavajiciho UP nachdzi funkéni vyuZiti véeobecné
smisené /SV/ s koef. miry vyuziti tizemi F. Zménou UP
fje navrhovano zachovani funkce SV a navys$eni koef.
miry vyuZiti na G, coz potencionalné naopak tzemi
vcetné objektl zhodnocuje; s vedenim tramvajové traté
se zde nepocita. Tento navrh zmény je pfedmétem
projednani v souladu se stavebnim zakonem a k nému
ma pfipominkujici moznost se vyjadrit.

Zména UP navrhovanym funkénim vyuZitim neomezuje
viastnicka prava k nemovitostem, ani stavajici zptisob
jejich uzivani. Uréuje moznosti vyuZziti uzemi, pokud by
v budoucnu bylo pfedmétem tuzemniho ¢i stavebniho
fizeni. Pro tato spravni fizeni by pak méla jako podklad
slouzit i podkladova studie, ktera provéruje vazby

vV Uzemi, a pfi nichZz ma vlastnik prava ucastnika Fizeni.
Jak je k predchozi pfipomince uvedeno, s ohledem na
predkupni prava dle NOZ probihaji aktualné jednani s
investorem pfislusnych pozemkd, ktery uzavrel
predkupni smlouvu s viastnikem pozemkd o jejich
vyuziti.
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3.) S ohledem na vySe uvedené se klient pfipojuje
k pfipomince €.1 Méstské €asti Praha 3, tedy ze je
nutné pofidit uzemni studii dle § 30 zakona €.
183/2006 Sb., stavebni zakon (,stavebni zakon")
nebo regulacni plan dle § 61 stavebniho zakona,
protoze jde 0 zménu Uzemniho planu na rozsahlém
uzemi, kde bude tfeba komplikované koordinovat
soukromé a vefejné zajmy a brat ohled na prava
v8ech dotéenych vlastniki nemovitosti véetné prav
klienta.

4.) Vzhledem k vySe uvedenému klient navrhuje
ponechat v platnosti stavebni uzavéru, o niz bylo
rozhodnuto Uzemnim rozhodnutim Ufadu Méstské
¢asti Praha 3, odborem vystavby, €. j.
OV/05/3306/Ur ze dne 20. prosince 2005, které
bylo zménéno rozhodnutim Magistratu hl.m. Prahy,
odborem stavebnim, €.j. S-MHMP
85225/2006/0ST/Ce ze dne 10.5.20086, které
nabylo pravni moci dne 1.6.2006, a to
pfinejmensim pro blok B15 dle nakresu k
Podkladové studii. Do budoucna snad Ize o sejmuti
uzavéry uvazovat, avSak az po vécném projednani
zameru s vlastniky dotéenych nemovitosti.

Klient je vyluény vlastnik budov, které se nachazeji
na pozemcich p.¢. 4450/19, 4450/21 a 4450/22 v
k.U. Zizkov, které jsou ve ve vyludném vlastnictvi
Ceskych drah, a.s. Ze své pozice podava
pfipominky k navrhu zmeény:

1.) V textové ¢asti studie ze dne 25.10.2017, ze
které navrh zmény vychazi, je v tvodu na str.4
uvedeno: ,V roce 2016 zapocala jednani aktéra v
uzemi o dalSim spole€ném postupu, ucastniky byli
Méstska ¢ast Praha 3, zastupci Rady hl.m.Prahy,
IPR Praha a hlavni vlastnici pozemku pfip.
subjekty s pfedkupnim pravem pozemku."
Klientovi svédci dle § 3056 z.€. 89/2012 Sb.
zakonné predkupni pravo k pozemkdm parc.¢.
4450/19, 4450/21 a 4450/22, v k.u. Zizkov, obec
Praha.

Porizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP je zpracovén na zékladé poZadavku
vypracovani podkladové studie jako podkladu pro
zménu UP, o kterém rozhodla Rada HMP usnesenim &.
353 ze dne 21.2.2017, a ktery byl potvrzen schvalenim
Pokynti pro zpracovani nového navrhu Z-2600/00
Zastupitelstvem HMP, usnesenim ¢. 28/26 ze dne
15.6.2017.

Pofizeni uzemni studie (US) podle § 30 SZ neni

pro lokalitu NNZ uloZeno tizemné plénovaci
dokumentaci, ani o takovém pozadavku nebylo

v minulosti rozhodnuto. Obdobné plati i pro regulacni
plén. Na pofizeni US neni pravni nérok. Ze zakona
neplyne povinnost projednani tzemni studie, je véci
uvahy jejiho pofizovatele, pravé tak jako v pripadé
podkladové studie jejiho zpracovatele, jakou formu a
rozsah projednani zvoli. Typ studie jako podkladu pro
tvorbu néavrhu zmény UP neni rozhodujici.

Pofizovatel nesouhlasi.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena v r.2006 s cilem
ochrany celé lokality NNZ pred nekoncepéni vystavbou
do doby vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje tuzemi
pro realizaci nové méstské Ctvrti, s vazbami do Sir§iho
lzemi a zaclenénim do stavajici méstské struktury.
Jednotlivé vyjimky ze stavebni uzavéry by byly

v rozporu s jejim cilem, i proti ZUR hi.m. Prahy,

v plat.zn., kde je uzemi jako celek vymezeno jako
transformacni oblast T/5, kterou je tfeba resit
komplexné. Stavebni uzavéry se vyhlasuji ve verejném,
nikoliv v soukromém zajmu, uplatriovani
jednostrannych poZzadavki v dasledku zhorSuje
hodnoty uzemi.

Sejmuti stavebni uzavéry viastnika neomezuje, ani mu
nic nepfikazuje.

Porizovatel s pfipominkou nesouhlasi.

V citovaném textu se uvadi, Ze ucastniky jednani byli
m.j. ..."hlavni vlastnici pozemku pfip. subjekty s
predkupnim pravem pozemkd". Z uvedeného plyne, Ze
ne v8ichni viastnici a subjekty s pfedkupnim pravem
byly ucastniky jednani. Je na tvaze zpracovatele
studie, vedeného zpravidla efektivitou, s kterymi
subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok.

Novy obcansky zakonik /INOZ/ sice zaved| zakonné
predkupni pravo k pozemkum pro majitele budov na
nich stojicich, soucasné ale dal i zakonné pfedkupni
pravo majitelim pozemk( k budovam na nich stojicim.
Aktualné probihaji jednani s investorem pfislusnych
pozemku, ktery uzavrel predkupni smlouvu s
vlastnikem pozemkd o jejich vyuziti.
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Pfes vySe uvedené nebylo s klientem, jako
subjektem, kterému svéd¢i zakonné predkupni
pravo k pozemkdm, jednano, jak je nepravdivé v
pokladové studii tvrzeno.

Podkladova studie je tedy minimalné v této ¢asti
(ktera se vSak tyka mého klienta) postavena na
nepravdivych tvrzenich. Je samozfejmé otazkou,
kdo a pro¢ takto vypracovatele uved! v omyl a pro¢
se nepravdiva tvrzeni ve studii nachazi.

2.) V textové €asti podkladové studie je k zaméru
vyuziti bloku B15, tedy k bloku, jehoz souéasti jsou
i budovy ve vlastnictvi klienta, uvedeno: ,Pro bloky
umisténé na terénni terase nad harfou byvalé
Zelezniéni traté je navrzena volnéjsi regulace. Z
hlediska vazeb na okoli je v rdmci bloku B15
navrzena pési cesta spojujici jadro feSeného
uzemi s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici Pod
lipami severné od négj. Podél ulice MalesSické a
ulice K Cervenému dvoru je pocitano se zalozenim
¢itelné uliéni fronty. Stavebni ¢ara podél terénniho
zlomu sméfuje k zastavbé samostatnych nizsich
dom orientovanych soubézné s hranou svahu."
Klient namita, Ze oznaceny zamér zpracovatele
zmény nebyl s klientem nejen projednan, ale je
zaroven potencionalné ohrozujici nejen vlastnické
pravo klienta k budovam lezicich na vySe
uvedenych pozemcich, ale nasledné i pro jeho
podnikatelskou €innost realizovanych v budovach
na zminénych pozemcich.

Nelze prehlédnout, Ze blok B 15 je v linii MaleSické
ulice jiz v zadsadé zcela zastavén, tedy nelze
uskutecnit realizaci zaméru, leda by zpracovatel
uvazoval o nezakonném omezeni vlastnického
prava klienta.

3.) Klient ma za to, Ze neni divodné pfi soucasné
mife zastavénosti Bloku 15 v linii ulice MaleSicke,
snimat v ¢asti Bloku 15 stavebni uzavéru.

Klient navrhuje z FeSeni blok B15 zcela vypustit a v
této Casti ponechat stavebni uzavéru. Do
budoucna Ize o sejmuti uzavéry uvazovat, avSak
az po vécném projednani zaméru s dot¢enymi
vlastniky.

Klient ma za to, a proto si dovoluje na tento nazor
navrhovatele — Hl.m.Prahu upozornit, Ze pfijetim
navrhované zmeény a sejmutim stavebni uzavéry u
plochy vymezené v navrhu jako Blok 15 pouze na
zakladé podkladové studie by mohlo ve svém
dasledku vést k omezeni vlastnického prava
klienta, pfipadné ke snizeni majetkové hodnoty
budov klienta umisténych na vyse uvedenych
pozemcich. Odpovédnost za pfipadnou $kodu
zpusobenou klientovi, pak bude klietn uplatfiovat i
po navrhovateli.

Zpracovatel podkladové studie (IPR hl.m. Prahy),
uvadéjici informace v tvodnim textu, je v tomto pfipadé
totozny se zpracovatelem névrhu zmény UP a neni
tedy uvadén v omyl.

Predmétem tohoto projednani ale neni podkladovéa
studie, nybrz néavrh zmény UP (a VVURU), ke kterému
ma moZnost kdokoliv se vyjadrit v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 50 odst. 3). Tohoto
prava pfipominkujici vyuZiva.

Pofizovatel nesouhlasi.

Predmétem projednani neni feSeni podkladové studie,
nybrz névrh zmény UP. Na vy$e uvedenych pozemcich
s budovami ve vlastnictvi pfipominkujiciho se podle
stavajiciho UP nachézi funkéni vyuZiti v§eobecné
smisené /SV/ s koef. miry vyuziti tizemi F. Zménou UP
je pfi zachovani funkce SV navrhovano navys$eni koef.
miry vyuZiti na G, coZ potencionalné naopak tuzemi
véetné objektl zhodnocuje. Tento navrh zmény je
predmétem projednani v souladu se stavebnim
zakonem a k nému ma pripominkujici moznost se
vyjadrit. Zména UP navrhovanym funkénim vyuZitim
neomezuje vlastnicka prava k nemovitostem, ani
stavajici zplsob jejich uzivani. Uréuje moznosti vyuZziti
tzemi, pokud by v budoucnu bylo pfedmétem
tuzemniho Ci stavebniho fizeni. Pro tato spravni fizeni
by pak méla jako podklad slouzit i podkladova studie,
ktera provéfuje vazby v Gzemi, a pfi nichz ma vlastnik
prava ucastnika fizeni.

Jak je k predchozi pfipomince uvedeno, s ohledem na
predkupni prava dle NOZ probihaji aktualné jednani s
investorem prislusnych pozemkd, ktery uzavrel
predkupni smlouvu s viastnikem pozemkd o jejich
vyuziti.

Pofizovatel nesouhlasi.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena v r.2006 s cilem
ochrany celé lokality NNZ pred nekoncepéni vystavbou
do doby vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje tzemi
pro realizaci nové méstské Ctvrti, s vazbami do Sir§iho
tUzemi a za¢lenénim do stavajici méstské struktury.
Jednotlivé vyjimky ze stavebni uzaveéry by byly

v rozporu s jejim cilem, i proti ZUR hi.m. Prahy,

v plat.zn., kde je uzemi jako celek vymezeno jako
transformacni oblast T/5, kterou je tfeba resit
komplexné. Stavebni uzavéry se vyhlasuji ve verejném,
nikoliv v soukromém zajmu, uplatriovani
jednostrannych poZadavki v dasledku zhorSuje
hodnoty uzemi.

Sejmuti stavebni uzavéry neomezuje vlastnicka prava,
ani nesnizuje hodnotu budov pripominkujiciho, naopak
o pfipadné stavebni ¢innosti rozhoduje vlastnik.
Vypracovanim podkladové studie, navazujici na
predchozi vytvorené dokumenty (viz popis v Gvodu
Podkladové studie NNZ* zpracované IPR hl.m.
Prahy), byl spinén pozadavek usneseni Rady HMP ¢.
353 ze dne 21.2.2017, ktery souhlasil s vypracovanim
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4.) Navrhujeme, aby se rozhodovani o zméné UP
délo nikoli pouze na z&kladé podkladové studie, jak
je navrhovano, ale na zakladé detailnéji
propracované Uuzemni studie dle § 30 z.¢.186/2006
Sb. pfipadné na zakladé regula¢niho planu dle §
61 z.€.186/2006 Sh.

Klient tedy navrhuje, aby jakékoli rozhodovani o
zméné& UP bylo podminé&no zpracovanim tizemni
studie ve smyslu § 30 z.€. 186/2006 Sb. a
regula¢nim planem dle § 61 z.€. 186/2006 Sb. (ma
byt zak.¢.183/2006, Sb.-pozn.zapisovatele)

V zastoupeni naseho klienta spol. Trafick, s.r.o.,
dotéeného planovanou zménou jako vlastnika
pozemku parc.&. 2929/2, k.U. Zizkov, ul. Male$icka,
Praha 3, uplatiiujeme nize uvedené namitky proti
zaméru zmény Z 2600/00 UP.

I.) Navrzené zméné v prvé fadé vytykame zasadni
koncepéni nedostatky, se kterymi pofizovatel
pristupuje ke zpracovani zmény uzemniho planu.
Je totiz zfejmé, Ze pofizovatel pfistupuje ke
zpracovani zmény Uzemniho planu, aniz by pfed
tim zajistil vyhodnoceni sou¢asného uzemniho
planu a jeho zmén.

Ke zpracovani zmény uzemniho planu tak
pfistupuje bez hlubSich znalosti a analyz
stavajiciho stavu, coZ negativné ovlivni pofizovany
Uzemni plan, jak bude dale upfesnéno.

11.) Cilem uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pFiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim uc¢elem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potencial rozvoje.
Organy tuzemniho planovani postupem podle
tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a

podkladové studie jako podkladu pro zménu uzemniho
planu a budouci sejmuti stavebni uzavéry.

Pofizovatel s navrhem nesouhlasi.

Navrh zmény UP je zpracovén na zakladé poZadavku
vypracovani podkladové studie jako podkladu pro
zménu UP, o kterém rozhodla Rada HMP usnesenim ¢&.
353 ze dne 21.2.2017, a ktery byl potvrzen schvalenim
Pokynti pro zpracovani nového navrhu Z 2600/00
Zastupitelstvem HMP, usnesenim ¢. 28/26 ze dne
15.6.2017.

Pofizeni uzemni studie (US) podle § 30 SZ neni

pro lokalitu NNZ uloZeno tizemné plénovaci
dokumentaci, ani o takovém pozadavku nebylo

v minulosti rozhodnuto. Obdobné plati i pro regulacni
plén. Na pofizeni US neni prévni nérok. Ze zakona
neplyne povinnost projednani uzemni studie, je véci
uvahy jejiho pofizovatele, pravé tak jako v pripadé
podkladové studie jejiho zpracovatele, jakou formu a
rozsah projednani zvoli. Typ studie jako podkladu pro
tvorbu névrhu zmény UP neni rozhoduijici.

Pofizovatel nesouhlasi. ]
Nejedna se o nekoncepcni postup pofizeni zmény UP,
kterym by byly mareny vefejné prostredky. Uvedeny
poZadavek cituje § 18 stavebniho zakona, jehoz
prezkum je v ramci pofizovani Gzemné planovaci
dokumentace dan postupem podle § 53 odst.4a 5 SZ a
jehoz vysledek je soucasti odavodnéni projednavaného
navrhu. Zména UP byla zpracovana v souladu s ukoly a
cili izemniho planovani.

Zména je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR
(PUR) a uvedenymi republikovymi prioritami a se
Zasadami uzemniho rozvoje hl.m. Prahy v plat. znéni
(ZUR), kde je lokalita vymezena jako nadmistni
transformacni oblast T/5, jiz stanovené podminky a
Ukoly respektuje.

Projednévany névrh zmény UP je zpracovan na
zakladé Pokynu pro zpracovani navrhu Z-2600/00,
schvalenych v 06/2017 usnesenim ¢&. 28/26 ZHMP, a
na zakladé podkladové studie, kterou ZHMP
odsouhlasilo jako stanoveny podklad pro zpracovani
zmény Z-2600/00 UP a sejmuti stavebni uzévéry.
Koncepce studie vychazi ze znalosti o uzemi a analyzy
stavajiciho stavu, véetné okolnich pripravovanych
za&mérd, resp. zmén v uzemi.

Podkladové studie /Nakladové nadrazi Zizkov - IPR
hl.m. Praha, r. 2017/ slouZila rovnéz jako podklad pri
zpracovani VVURU. Zpracovéani VVURU vychézi z
poZadavku zpracovani vlivu na ZP (SEA), vydaného
stanoviskem OCP MHMP jako pfislusného spravniho
Gradu podle ustanoveni § 22 pism. b) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni

prostredi.
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zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uuzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Je zfejmé, Ze pofizeni zmény Uzemniho planu bez
predchozi analyzy dopadu platného izemniho
planu a jeho zmén nemize dosahnout zakonem
stanovenych cild tzemniho planovani. Rovnéz
plati, Ze timto nekoncep&nim zplsobem dojde ke
zmareni vefejnych prostfedku v fadu statisicd
korun.

11I.) Jasnym pfikladem dopadu absence
vyhodnoceni dosavadniho Uzemniho planu je
nedostate¢né a zmatecné feSeni dopravy.
Pofizovateli uzemnimu planu Ize pfisvédcit na
nutnosti zachovani Malesické ulice a bezpec¢né a
rychlé odvedeni tranzitni dopravy z tzemi na
kapacitn&j$i komunikaci Jana Zelivského. To je
vSak jen ¢ast problému. Na umisténi napojeni
smérem na komunikaci U tvrze a dale na méstsky
okruh navrh zmény uzemniho planu dale
nereaguje a Upravu navazujici dopravy zcela
rezignuje.

Zasadni principialni vadou je proto nepochybné
vypusténi i absence navazujicich komunikaénich
uzl(. Pofizovatel zcela planovité a umysiné
rezignoval na koncepéni feSeni rozloZzeni dopravni
zatéZe v méstské &asti Prahy 3 - Zizkova a
odvedeni dopravy jak z mésta, tak pfilehlych
méstskych €asti, hlavné z Prahy 10. Takovy postup
je zcela nekoncepcni a nepfipustny. Pokud uzemni
plan nebude tuto problematiku dostatec¢né odborné
a koncepcné upravovat, je jakékoli ad hoc FeSeni
zcela vadné. Pokud nebude tato véc promysSlené,
dle pfesnych a odborné zpracovanych podkladi
vyfeSena v uzemnim planu hrozi, Ze budouci
koncepéni feSeni bude jednou provzdy v disledku
uziti uzemi k jinym Gceldm jednou pro vzdy do
budoucna vylouceno.

1V.) Pfedmétny navrh se dotyka mimo jiné i vySe
uvedeného pozemku ve vlastnictvi mého klienta.
Tento pozemek je pfedmétem investi¢ni €innosti a
byl mym klientem pofizen za uc¢elem jeho vyuziti
ke komerénim Géelim. Nejednalo se o zadny
spekulativni nakup, ale o situaci, kdy pozemek byl
dle platného uzemniho planu uréen k
zamys$lenému Ucelu. MGj klient proto zahajil kroky k
ziskani potfebnych povoleni, avSak nebyl v této

Porizovatel nesouhlasi.

V SirSich souvislostech je navrh zmény z hlediska
dopravy koordinovén s platnym UP, ktery obsahuje
vyhledové usporadani dopravni infrastruktury na uzemi
hlavniho mésta. K napojeni tzemi zmény na Méstsky
okruh (dale MO) se pocita s vyuZzitim nové Jarovské
tridy, jejiz vymezeni zména UP obsahuje. Jarovska
trida usnadni dopravni napojeni na budouci MO v
mimodurovriové kfizovatce MO - Ceskobrodska mezi
Jarovem a Hrdlofezy, ktera bude realizovana jako
soucast stavby vychodni ¢asti MO.

Koncepce dopravniho feSeni zohledriuje Sirsi vztahy,
nicméné samotny navrh Z 2600/00 je omezen jejim
feSenym uzemim. Nejedna se vSak o ad hoc feSeni, jak
je uvedeno v namitce - zpracovany dopravni model ke
zméné UP zohledriuje vyhledovy stav na celé
komunikacni siti hl.m. Prahy, véetné pfilehlé casti
Stfedoceského kraje.

Pofizovatel nesouhlasi.

Problematika navrhu budouciho kvalitniho vyuZziti
transformacniho tzemi zmény je komplexni a slozita a
nelze ji vyresit bez zasahu do vlastnictvi nékterych
soukromych pozemkd.

S vlastniky nemovitosti je v této fazi projednavano
postupem stanovenym stavebnim zakonem pro
projednani tzemné planovaci dokumentace, vcetné
moznosti uplatnéni namitek podle § 52 odst. 2a 3
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véci Uspésny z ddvodu necinnosti Uradu.
Podminkou zakonnosti Uzemniho planu, kterou
soud vzdy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. s.
f. s., je, ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych
vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné
legitimni a o zakonné cile opfené dlivody a jsou
¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim
ze zpusobUl vedoucich je$té rozumné k
zamySlenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s
vylou€enim libovule (zasada subsidiarity a
minimalizace zasahu).

Za predpokladu dodrzeni zasady subsidiarity a
minimalizace zasahu mize Uzemnim planem (jeho
zménou) dojit k omezenim vlastnika nebo jiného
nositele vécnych prav k pozemkdm ¢i stavbam

v Uzemi regulovaném timto planem, nepfesahnou-
li spravedlivou miru.

Veskeré tyto zakladni zdsady opakované
potvrzované v rozsudcich Nejvy$siho spravniho
soudu byly zpracovanym navrhem v(ci spole¢nosti
poruseny. PfedloZzeny navrh zmény uzemniho
planu je vaéi mému klientovi nad miru omezuijici,
pfi stfizlivém odhadu zpUsobujici pfimou $kodu v
fadu nékolika desitek miliond korun Eeskych.
Vzhledem k tomu, Ze s klientem doposud nikdo
nejednal o mozné nahradé za pozemek, ktery v
pripadé schvaleni zmény nebude mozné komercné
ani jinak vyuzit, je tento projednavany navrh pfimo
diskriminacni.

V.) V této souvislosti je nutné uvést, ze pfedlozeny
navrh zmény uzemniho planu sméfuje k zamezeni
jakékoli stavebni aktivity na pozemku mého klienta.
Jak jiz bylo uvedeno vySe, vzhledem k tomu, ze s
mym klientem doposud nikdo v této véci nejednal,
resp. s ohledem na skutec¢nost, Ze dotéené Ufady v
ramci jeho zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti
postupovali krajné liknavé, povazujeme pfistup
pofizovatele Uzemniho planu za vrcholné
neduveéryhodny. Nejenze timto zplisobem dochazi
k omezovani jen nékolika vybranych vlastnikt
nemovitosti, zarover sméfuje ke zmareni
vynaloZenych milionovych investic a branéni
dosazeni cild tzemniho planovani.

VI.) Na zakladé vySe uvedeného pozadujeme
vypusténi nezakonnych omezeni vlastnickych prav
k pozemku &. parc. 2929/2 v k.U. Zizkov obec
Praha a dale odstranéni koncepénich nedostatk(
navrhu Uzemniho planu.

Zaroven si vyhrazujeme pravo doplnit vySe
uvedené namitky ve Ihité 14 dnd.

stavebniho zakona /SZ/.

Navrh zmény vychazi z podrobné koncepce provérené
podkladovou studii, jejimz cilem je transformovat tzemi
brownfieldu nékladového nadrazi a prilehlych ploch v
okoli byvalé Zeleznicni trati na méstskou Ctvrt' a zapojit
Ji do okolniho tzemi. Nedilnou soucasti pfemény tuzemi
Je i dotvoreni dopravni, respektive ulicni sité, jejiz
soucasti je i nové propojeni - Jarovska trida a
rekonstrukce MalesSické ulice véetné mostu, pro ktery
byla nalezena nova vhodnéjsi poloha tak, aby doslo ke
vzniku prisecné kiizovatky a zpfehlednéni organizace
dopravy v uzemi. Obé tyto stavby jsou tak navrzeny
jako verejné prospésné /VPS/ a v ramci pfipravy
podrobnéjsi projektové dokumentace pro jejich realizaci
budou zahajeny kroky pro vykup pozemk( a dohodu
adekvatni nahrady se souc¢asnymi viastniky.
Odskodnéni vlastnika neni tedy pfedmétem rizeni o
tuzemnim planu, ale aZ naslednych fizeni o odkupu,
popf. vyvlastnéni v souvislosti s Uzemnim fizenim
(postupem podle zakona o vyvlastnéni ¢.184/2006 Sb,
v plat.zn).

Pofizovatel nesouhlasi.

Jednani o zméné tzemniho planu probiha zplisobem
stanovenym podle stavebniho zakona /SZ/ — viz
predchozi bod, vlastnik uplatriuje namitky, které
porizovatel vyporadava a zastupitelstvo obce o nich
rozhodne pfijatym usnesenim. Pofizeni zmény UP a
¢innost porizovatele nijak nesouvisi s uvadénym
prubéhem vydavani tzemniho rozhodnuti.
Odskodnéni vlastnika neni pfedmétem jednani o
tGzemnim planu, ale az naslednych fizeni o odkupu,
popr. vyvlastnéni, v souvislosti s dzemnim fizenim a
postupem podle zakona ¢.184/2006 Sb, v plat.zn..
Mezi cile uzemniho planovani patfi ze strany organu
tzemniho planovani m.j. i: koordinace verejnych i
soukromych zamérd zmén v Gzemi, vystavby a jinych
¢innosti ovlivriujicich rozvoj tzemi a konkretizace
ochrany verfejnych z&mi vyplyvajicich z tohoto zakona
a zvlastnich pravnich predpist (§ 18 odst.3 SZ).

Pofizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP byl provéten podkladovou studii, jejiz
soucasti feseni transformace tzemi je m.j. dopravni
propojeni rekonstruované MaleSické ulice - Jarovské
tridy.

UP vymezuje verejné prospésné stavby /VPS/ jako
plochy ¢i koridory, u nichz je pfedpoklad, Ze mohou byt
dotcéeny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba zajistit.
Pozemek parc.é. 2929/2 v k.u. Zizkov je v tomto ohledu
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Podatel jako vlastnik dotéenych pozemku parc. €.
3485, 3488, 3493, 3499, 3504/1 a 3504/2,
zapsanych na LV &. 1380 pro k.u. Zizkov (déle jen
,dot€ené pozemky*), zastoupeny pravnim
zastupcem, podava namitky proti celoméstsky
vyznamné zméné Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy ve
smyslu § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu, a ve smyslu § 172 odst.
5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdsjsich prostfedkd (dale jen ,SR* nebo ,spravni
fad®).

Podatel je aktivné legitimovan, kdy predevsim
pozemky parc. ¢. 3504/1 a 3504/2 jsou pfimo
dot&eny planovanym rozsifenim ulice MaleSicka.
Jak je uvedeno v textové ¢asti odlivodnéni zmény
uzemniho planu tedy v navrhu opatfeni obecné
povah oznaceného jako Z 2600/00 (dale jen ,navrh
OOP*): ,Rozsah reSeného tzemi je drobné
pfekrocen v pripadé vymezeni ploch vybrana
komunikacni sit /S4/ v ulici U Nakladového nadrazi
a v ulici MaleSicka, a to z divodu korekce plosného
vymezeni téchto komunikaci dle podkladové
studie, aby byly optimalizovany smérové a Sitkové
parametry jejich uli¢nich profilil, zohledriujici
poZadavky dopravni i poZadavky na kvalitni
verejny prostor.*”

Z grafické ¢asti oddvodnéni navrhu OOP a dale z
podkladil dostupnych na webové strance Institutu
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
(organizacni slozka shora nadepsaného spravniho
organu) [dale jen ,IPR"], je pfitom patrné, Ze
pozemky parc. ¢. 3504/1 a 3504/2 jsou zasazeny
planovanym rozsifenim ulice MaleSicka. Pozemek
parc. €. 3504, jehoz soucasti je stavba — budova s
Cislem popisnym 2251, stavba pro administrativu
(dale jen ,Budova“), je potom zasazen tak, ze ¢ast
Budovy se nachazi za hranou stavebni €ary.
(Dukaz: - Ortofotomapa dle Katastru nemovitosti -
Graficka ¢ast (pfiloha €. 5) navrhu OOP (dostupné
z: http://servis.praha-
mesto.cz/uzplan/uzemni_plan_hmp/Z2600/VP/OO
P/OOP.html) [cit online 19. 2. 2021] - Dokument
IPR oznageny jako
sregulacni_masterplan_hlavni_vykres_ipr*)

Dle judikatury NejvysSiho spravniho soudu: Pojem
Ldotéenosti” (§ 52 odst. 2) je vSak nutno vykladat
Sifeji neZli jen tak, Ze muze byt naplnén pouze u
viastnikt pozemkd Ci staveb, na které pfimo
dopada zména tuzemniho planu. ,Mezujici soused”

dulezitou soucasti navrzeného rfeseni.

Jak bylo vy3e i namitajicim uvadéno, cilem UP je téz
konkretizovat ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze
zakona o Uzemnim planovani a stavebnim radu a
zvlastnich pravnich predpisd.

Pofizovéni zmény Z-2600/00 UP probiha zékonem
stanovenym postupem.

Porizovatel souhlasi,
jedna se o namitky.
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ma pravo uplatnit namitky vzdy; ,nemezujici
soused” vyjimecné, a to v zavislosti na okolnostech
konkrétni véci (Rozsudek NSS ze dne 24. 10.
2007, €. j. 2 Ao 2/2007-73, publikovany pod
1462/2008 Sh. NSS)

Podatel je vlastnikem pozemkda, na které pfimo
dopada zména uzemniho planu a které se
nachazeji uvniti Uzemi ohrani¢eného prehledovou
mapou, ktera tvofi pfilohu ¢. 6 navrhu OPP.
(Dukaz: - Graficka €ast (pfiloha €. 6) navrhu OOP
(dostupné z: http://servis.praha-
mesto.cz/uzplan/uzemni_plan_hmp/Z2600/VP/OO
P/OOP.html) [cit online 19. 2. 2021])

Podatel je opravnén podat namitky do celého
navrhu na zménu uzemniho planu, kdy, jak
dovodila judikatura NejvysSiho spravniho soudu,
namitky se mohou tykat jakékoli casti navrhu
tuzemniho plénu, nebo i postupu pfi jeho zadéani &i
zpracovani (Rozsudek NSS ze dne 23. 9. 2009, ¢.
j. 1 Ao 1/2009-185, publikovany pod 1971/2010 Sb.
NSS).

K povaze namitkového Fizeni: jak dovodila
judikatura Nejvyssiho spravniho soudu:
Skutecnost, Ze navrhovatel v fizeni o navrhu na
zru$eni opatfeni obecné povahy nebo jeho éasti (§
101a a nasl. s. I s.) neuplatnil namitky ¢&i
pripominky ve fazich pripravy opatfeni obecné
povahy, jej nezbavuje prava takovy navrh podat.
Navrh proto nemuze soud pro nedostatek aktivity
navrhovatele v pfedchazejicich fazich spravniho
fizeni odmitnout pro nedostatek procesni
legitimace (Usneseni NSS ze dne 16. 11. 2010, €.
j- 1 Ao 2/2010-116, publikované pod 2215/2011
Sb. NSS).

Ve svétle v pfedeslém bodé oznaceného usneseni
NSS podatel namitkové fizeni dle § 52 StavZ
pojima jako prostfedek k zajisténi aktivni
participace obCanu na spraveé véci verejnych tak,
aby byla zajisténa u€inna kontrola vefejné spravy a
minimalizace zasahu do prav (a v dobré vife jiz
nabytych prav — tzv. iura quaesita).

Navrh na zménu uzemniho planu konkretizovany v
dokumentu IPR oznadeném jako
sregulacni_masterplan_hlavni_vykres_ipr*, pfitom
zasahuje do nabytych prav podatele nepfiméfenym
zplsobem. Podatel proto doufa, Ze jeho namitky
budou ze strany shora oznaeného organu
zapracovany a nebude nutné se ve véci uchylovat
k soudnimu pfezkumu.

Podatel podava proti navrhu na zménu uzemniho
planu tyto namitky:

- Namitka nepfiméfeného zasahu do prav
podatele:

Areal podatele nachazejici se na dotéenych
pozemcich byl vybudovan v letech 2000 az 2004 a
do soucasné doby je plné vyuzivan jako obchodni

Porizovatel souhlasi,

pristupuje k podani podatele jako k namitkam.
Projednévanou dokumentaci je zména UP (a VVURU),
nikoliv dokument “requlacni masterplan®.

Pofizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény je cilovym stavem tzemi, ktery vychazi z
podrobné koncepce provérené podkladovou studii,
jejimz cilem je transformovat Gzemi brownfieldu
néakladového nadrazi na méstskou Ctvrt' a zapojit ji
spolu s pfilehlymi plochami v okoli byvalé zZelezniéni
trati do okolniho tzemi.



a administrativni sidlo spole¢nosti. Celkova plocha
arealu je 3078m2, z toho zastavéna plocha
budovou €.p. 2251 je 700m2, zpevnéné plochy a
komunikace maji plochu 1650m2 a plochy zelené
728m2. Budova €.p. 2251 je tfipodlazni, soucet
ploch vS§ech podlazi je 1840m2.

Zména uzemniho planu navrhuje rozsifeni plochy
vefejného prostranstvi ulice MaleSické o cca 4m v
useku mezi ulicemi Na Vackové a Na Mokfiné
severnim smérem. Toto rozSifeni je v kolizi se
stavajici budovou €.p. 2251 na pozemku parc. €.
3504/2 a se sousednim pozemkem parc. ¢. 3504/1,
které tvofi stavajici areal podatele. Konkrétné je v
kolizi se stavajicim arealem navrhovana plocha S4
(vybrana komunikaéni sit — MaleSicka ulice).
Transformace MaleSické ulice je v navrhu zmény
uzemniho planu velice rozsahla a upravuje Sitkové
poméry a trasu ulice v dlouhém Useku. V nékterych
Castech se ulice rozsifuje jiznim smérem, v
nékterych severnim smérem nebo obéma sméry
tak, aby nebyla v kolizi se stavajicimi funkénimi a
perspektivnimi objekty. V Useku mezi ulicemi Na
Vackové a Na Mokfiné ale toto rozSifeni zasahuje
pfimo do stavajici budovy a na sousedni pozemek
arealu podatele, ¢imz budouci vyuZiti arealu
podatele prakticky likviduje. Pfitom jizné od
Malesické ulice se v sou¢asné dobé nachazeji
neperspektivni objekty a arealy (sbérny dvur,
mycka aut, apod.), které zména izemniho planu
navrhuje k transformaci na plnohodnotnou soucast
okolni méstskeé struktury. Stavajici zastavba
severné od Malesické ulice uréena k
transformaci neni. Bylo by tedy logické a
spravné, vést trasu Malesické ulice v tomto
useku jiznéji tak, aby nekolidovala se stavajici
zastavbou, tvorici jeji severni frontu, jejiz
soucasti je areal podatele.

Navrzena zména Uzemniho planu se touto
moznosti nezabyva viibec a nedostatecné tak
zohledriuje majetkopravni vztahy a existujici
funkéni zastavbu, ktera zménou Uzemniho planu
ur¢ena k transformaci neni. Pokud by byla
upravena trasa a verfejny prostor MaleSické ulice v
tomto Useku vedena jiznéji, nez je navrzeno v
predlozeném navrhu zmény UP, ke kolizi se
stavajici zastavbou areédlu podatele by nedoslo,
pouze by byla upravena budouci zastavba blok{
jizné od MaleSicke ulice, které jsou uréeny k
transformaci a novému vyuziti.

Podatel povazuje za nesporné, ze v pfipadé
rozsSifeni MaleSické ulice v rozsahu shora
popsaném by mu vznikla Skoda ve znaéné vysi v
dasledku nemoznosti dalSiho vyuziti dot€éenych
pozemki a v disledku patrné nevyhnutelné
demolice Budovy. (Dukaz:- zakres do KN; situace
na podkladu katastralni mapy a ortofotomapy s
vyznacenim navrhovaného zaboru pro rozsifeni

Nedilnou soucast pfemény tzemi je i dotvoreni
dopravni, respektive ulicni sité, jejiz soucasti je i nové
propojeni Jarovské tridy a rekonstrukce MaleSické ul.
jako nezbytné soucéasti nové navrzeného dopravniho
feseni komunikacemi typu S4 a eliminujiciho stavajicim
Gzemnim planem predpokladanou komunikaci typu S2
Méstsky okruh — Ceskobrodskéa — Malesické — U
Nakladového nadrazi — Jana Zelivského. Profil a
trajektorie byly odvozeny tak, aby doslo k minimalnimu
zasahu do stavajicich objektd, prip. soukromych
pozemku. Obé stavby jsou navrZzeny jako verejné
prospésné (VPS) a v ramci pfipravy podrobnéjsi
projektové dokumentace pro jejich realizaci bude
hledéano nejvhodnéjsi mozné reSeni tak, aby byla
umozZnéna obsluha a zachovani stavajicich objektu,
pfipadné zahajeny kroky pro majetkopravni vyporadani.
To vsak z hlediska podrobnosti neni pfedmétem
tzemniho planu. Vymezeni VPS v tzemnim planu se
tyka ploch ¢i koridort, u nichZ je pfedpoklad, Ze mohou
byt dotceny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba
zajistit. AZ v naslednych fizeni, na zékladé podrobnéjsi
projektové dokumentace, budou pozemky presné
specifikovany geometrickym planem. Viyvlastnéni pak
neni pripustné, je-li prava k pozemkum mozné ziskat
jinym zpldsobem (napf. dohodou) a je pripustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle zakona o
vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.).



MalesSické ulice a s vyznacenim kolize tohoto
zaboru s Budovou a pozemkem arealu podatele -
zakres do fotografie; pohled z MaleSické ulice
smérem na stavajici Budovu vyzna¢enim
navrhovaného zaboru pro rozSifeni MaleSické
ulice)

Jak uvedeno vyse sou€asny navrh na zménu
uzemniho planu pocita s rozsifenim MaleSické
ulice v misté arealu podatele jiznim i severnim
smérem. RozSifenim severnim smérem pfitom
dojde k vyse specifikovanému zasahu do
vlastnického prava podatele, pfestoze je technicky
mozné provést rozsifeni toliko jiznim smérem na
pozemku parc. €. 3505/1, kde se nachazi tzv.
brownfield. Zména Uzemniho planu v sou¢asné
podobé je tedy nezakonna z ddvodu poruseni
zasady minimalizace zasahu.

Podatel v této souvislosti odkazuje na rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 17. prosince
2020 sp. zn. 2 As 65/2019, ve kterém se NSS
prihlasil k ideji minimalizace zasahu, kdy pravo
muze byt omezeno pouze ze zakonem
stanovenych divodu a za zakonem stanovenych
podminek, jejichZ soucasti je i dodrZeni povinnosti
minimalizace omezeni tohoto prava, tedy Ze omezit
uzivani Ize pouze v mife nezbytné nutné k
dosazeni zakonem aprobovaného cile: K testu
proporcionality v ramci pfezkumu opatfeni obecné
povahy se Nejvyssi spravni soud vyjadril v
rozsudku ze dne 27. 9. 2005, ¢. j. 1 Ao 1/2005-98,
€. 740/2006 Sb. NSS. [...] Soud se proto v ramci
pfezkumu souladu opatfeni obecné povahy se
zakonem vénuje téz otazkam, zda napadené
opatfeni obecné povahy viibec umozriuje
dosahnout sledovany cil (kritérium vhodnosti), zda
opatreni obecné povahy a sledovany cil spolu
logicky souvisi a zda cile nelze Iépe dosahnout
jinym legislativnim prostfedkem (kritérium
potrebnosti), zda opatfeni obecné povahy omezuje
své adresaty co nejméné (kritérium minimalizace
zasahu).

Navrh na zménu Uzemniho planu v sou¢asné
podobé nepfiméfené zasahuje do nabytych prav
podatele. Stavba shora oznacené Budovy byla
shora nadepsanym organem povolena a
zkolaudovana a podatel ji v dobré vife uziva.
Zasada ochrany prav nabytych v dobré vife je
pfitom reflektovana i judikaturou NejvysSiho
spravniho soudu, srov.: Spravni organy jsou
povinny postupovat v souladu se zakladnimi
zasadami ¢innosti spravnich organd, zejména pak
se zasadou ochrany prav nabytych v dobré vife a
ochrany opravnénych zajmu osob ve spojeni se
zasadou primérenosti zasahu do téchto prav (§ 2
odst. 3 spravniho radu), jejichz konkrétnim
projevem je mimo jiné pravé povinnost spravnich
organt pomérovat ujmy ucastnika [...]. (Rozsudek
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Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 19. 5. 2011, ¢j.
1 As 36/2011 — 79).

- Namitka poruSeni prava na legitimni oéekavani:
Podatel dale namita poruseni jeho prava na
legitimni o¢ekavani. Jak dovodila judikatura
Nejvyssiho spravniho soudu a Ustavniho soudu:
Princip ochrany tzv. legitimniho ocekavani je v
judikature soudt Ceské republiky v éele s
Ustavnim soudem uznéavén jako soucést souboru
zakladnich principt demokratického pravniho statu
(6l. 1 odst. 1 Ustavy Ceské republiky), jakkoli jeho
obsah a projevy — zejména v oboru prava
ustavniho v jurisprudenci Ustavniho soudu — nelze
oznacit za ustalené (blize viz LangaSek, T.
Ochrana legitimniho o¢ekavani v judikature
Ustavniho soudu. In Sbornik z konference PF MU
Dny prava 2008). Pro ucely posouzeni Ize
poznamenat, Ze tento princip je v oboru spravniho
prava uzce spojen s principy ochrany pravni jistoty,
spravedlivosti a pfedvidatelnosti aktu verejné moci
a davéry v né a s principem zakazu liboviile [srov.
nalez Ustavniho soudu sp. zn. Pl. US 12/14 ze dne
16. cervna 2015, N 109/77 SbNU 577; 177/2015
Sb., podle kterého: ,[p]ro demokraticky pravni stat
je charakteristicky princip pravni jistoty, spocivajici
mimo jiné v tom, Ze pravni pravidla budou jasna a
pfesna a budou zajistovat, Ze pravni vztahy a jejich
dusledky zistanou pro adresaty pravidel
pfedvidatelné. Zavazky a sliby, které na sebe stat
vezme VUci jednotlivedim, by mély byt dodrzovany
(princip legitimniho o¢ekavani).‘].

Podatel spatfuje poruseni prava na legitimni
oCekavani jednak ve skute€nosti, Ze navrh na
zménu uzemniho planu v souasné podobé pocita
de facto s demolici Budovy, jejiz stavba byla
organem vefejné moci povolena a nasledné
zkolaudovana, ¢imz doslo ke vzniku legitimniho
ocekavani, ze podatel bude moci Budovu a
aredl nachazejici se na dotéenych pozemcich
do budoucna uzivat. V tomto ohledu podatel
odkazuje na body 20. a 21. tohoto podani.

Béhem vefejného projednani potom ze strany
pracovnikd shora nadepsaného organu doslo k
jednozna¢nému prohlaseni, ze zména uzemniho
planu nepovede k Zadnému zasahu do
viastnickych prav. Toto prohlaseni pfitom koliduje
se souc¢asnou podobou navrhu na zménu
uzemniho planu, ¢imz shora nadepsany organ
proces vydani opatfeni obecné povahy — zmény
uzemniho planu — zatizil vadou vnitfni rozpornosti,
[pritom Nejvy$8i spravni soud jiz v rozsudku ze dne
31.1.2008, ¢. j. 4 Azs 94/2007 - 107, dovodil, Ze je-
li oduvodnéni [...] vystavéno na rozdilnych a
vnitiné rozpornych pravnich hodnocenich téhoz
skutkového stavu, je takové rozhodnuti
nepfezkoumatelné pro nesrozumitelnost.
(Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne

Pofizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP nevymezuje objekty k demolici. Jak je
uvedeno ve vyhodnoceni pfedchozi namitky, uzemni
plan vymezuje VPS jako plochy Ci koridory, které
mohou byt dotéeny stavbou, jejiz realizovatelnost je
tfeba zajistit. Cilem UP je m.j. konkretizovat ochranu
vefejnych zajmu.

Uzemni plén viak neni postaéujicim podkladem

k vyvlastnéni (zméné vlastnického prava). Podkladem
pro pripadné vyviastnéni je tzemni rozhodnuti, ve
kterém jsou pozemky nebo jejich ¢asti, podléhajici
vyvlastnéni (nikoli plochy Ci koridory), na zakladé
podrobnéjsi projektové dokumentace pfesné
specifikovany geometrickym planem. Viyvilastnéni téz
neni pripustné, je-li prava k pozemkum mozné ziskat
jinym zpdsobem (napf. dohodou) a je pfipustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle zakona o
vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.). Porizovani
zmény UP neni takovym jednénim.

Zména UP je pofizovana podle platnych pravnich
predpisu, tj. pfedevsim zakona ¢.183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
v plat.zn., a ndvrh zmény UP je zpracovén v souladu
s obecné zavaznou vyhlaskou hl.m. Prahy ¢. 32/1999
Sh.. v plat.zn.
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30.7.2019 ¢&j. 4 Azs 154/2019 — 32).

- Namitka porusSeni principu pfedchazeni vzniku
ujmy a péce fadného hospodare:

Jak uvedeno shora zména Uzemniho planu v
soucasné podobé de facto pocita s demolici shora
oznacené Budovy, ve které se nachazi sidlo
podatele a administrativné vyrobni komplex
zaméstnavajici cca 100 zaméstnancd. Budova byla
pro spole¢nost navrzena tzv. ,na kli¢“ a obsahuje
specifické stavebnétechnické zazemi v hodnoté
nékolika stovek milion(.

Pokud by doSlo k realizaci zménéného uzemniho
planu, patrné by muselo za ucelem rozsiteni
Malesické ulice dojit k vyvlastnéni dotéenych
pozemkd, coz by vzhledem ke stamilionovym
investicim do Budovy pfedstavovalo neumérné
naklady pro shora nadepsany organ (vyvlastnéni je
mozné jen za nahradu) oproti shora navrhované
varianté vést rozSifenou MaleSickou ulici po jiznim
okraji sou¢asné komunikace, na které se nachazi
tzv. brownfield. Jednani vedouci k povinnosti
nahradit podateli §kodu v dlsledku nutnosti
odstranit Budovu, by tak mohlo byt chapano jako
rozporné se zasadou péce dobrého hospodare,
kdy podatelem navrzena varianta (vést
rozsireni ulice po jizni hrané uli€niho profilu)
nutné predstavuje vznik nizsi Skody a tedy
povinnosti vyplatit vyrazné nizsi nahradu.

Pofizovatel nesouhlasi.

Jak vySe uvedeno, aZ v naslednych spravnich Fizenich,
na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace,
budou dotéené pozemky pfesné specifikovany
geometrickym planem. V pripadé nezbytnosti vyuZiti
uvedenych nemovitosti je yyvilastnéni az krajnim
feSenim. Neni pfipustné, je-li préava k pozemkim
mozZné ziskat jinym zplisobem (napr. dohodou) a je
pripustné jen v rozsahu, ktery je nezbytny (postupem
podle zékona o vyviastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.).
Pripadné majetkové vyporadani viastniku tak neni
predmétem fizeni o tzemnim planu. S vlastniky
nemovitosti je v této fazi projednavano postupem
stanovenym stavebnim zékonem pro projednéani UPD.
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Aktivni legitimace k podani namitek

Podatel, jako vlastnik pozemku parc.¢. 3505/5 (o
vymeére 3 443 m2) a pozemku parc.¢. 3505/8 (o
vyméfe 1 394 m2), jehoz soucasti je stavba €.p.
2799 (objekt ob&anské vybavenosti), k.u. Zizkov,
obec Praha (dale jen ,Dotéené pozemky*),
uplatriuje proti navrh Z 2600/00 namitky.

Dle aktualniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy (dale ,UP SU HMP*) se
DotEené pozemky nachazi vyluéné v ploSe s
rozdilnym zpusobem vyuziti VN — nerusici vyroba
a sluzby s kédem miry vyuZiti plochy E, a nejsou
dle aktualniho UP SU HMP dotéeny zadnou
vefejné prospésnou stavbou. Navrh Z 2600/00
vymezuje na DotCenych pozemcich oproti
stavajicimu UP SU HMP nové nasledujici plochy: *
plochu SV-H (vSeobecné smisena s kédem miry
vyuziti plochy H),  plochu S4 (vybrana
komunikaéni sit), a « plochu DU (urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna
prostranstvi).

Dotéené pozemky jsou dale dle Z 2600/00
zasazeny nasledujicimi nové vymezenymi vefejné
prospésnymi stavbami (VPS), pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit: « xy|DK|3 — Praha
3 — Rekonstrukce MalesSickeé ulice, a « xx|DT|3 —
Praha 3 — Tramvajova trat OlSanska — Habrova.
Spole¢nost TREI nesouhlasi s regulativy, které pro
Dotéené pozemky z navrhu Z 2600/00 vyplyvaji, a
podava jako vlastnik nasledujici namitky.

Z dGvodu dale uvedenych nesouhlasime a
vznasime namitky:

1.) proti kédu miry vyuziti H stanovenému
zménou Z 2600/00 pro plochu SV na Dotéenych
pozemcich a pozaduje, aby byl pro tuto plochu
stanoven kod miry vyuziti plochy K, stejné jako
je tomu u bezprostfedné sousedicich pozemku.
Dotcené pozemky jsou v celé své ploSe o celkové
vyméfe 4 837 m2 nyni podatelem v souladu s
aktualnim UP vyuzivany ke komer&nim ugeltim,
kdy se na nich nachazi prodejna potravin PENNY
v&etné pfilehlého parkovisté slouziciho pro
zakazniky. K tomuto U€elu jsou Dotéené pozemky
také dlouhodobé pronajaty. Dotéené pozemky jsou
dale pfedmétem dlouhodobé investi¢ni innosti
nasi spolecnosti, v ramci které spole¢nost m.j.
podala i podnét na potizeni zmény UP SU HMP,
kdy navrhovala zménu funkéniho vyuziti Dotéenych
pozemkl z plochy VN na plochu SV. O pofizeni
této zmény UP na zakladé podnétu spoleénosti ale
nebylo rozhodnuto pravé s odkazem na probihajici
proces pofizovani Z 2600/00. O zaméru
planovaném na Dotéenych pozemcich spole¢nost
jedna se zastupci hl.m. Prahy, MC Praha 3 a
Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta
Prahy (dale jen ,IPR").

Nebude vyhovéno.

Soucasti navrhu zmény UP, resici transformaci Gzemi,
Jje rozsifreni rekonstruované MaleSické ulice v propojeni
na Jarovskou tfidu, ovliviiujici severni ¢ast dotéenych
pozemku. Jizni ¢ast pozemkd je pak vymezena jako
plocha ubranisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi /DU/, ur¢ena pro nové
uliéni propojeni s tramvajovou trati. Tyto dopravni
zameéry jsou podstatnou soucasti celkové pfemény a
rozvoje lizemi. Pozemky parc.¢. 3505/5 a 3505/8, k.u.
Zizkov, jsou v tomto ohledu nezbytnou souéasti
navrzeného reseni.

Navrhovana mira vyuZiti uzemi je v souladu s celkovou
koncepci tzemi Nékladového nadrazi Zizkov a byla
odvozena od charakteru okolniho uzemi a stavajici
zastavby, pficemz zohledriuje potenciél vzniku nové
obytné Ctvrti s novou verejnou infrastrukturou. Stavajici
kod miry vyuziti tzemi (MVU) se navySuje z hodnoty E
IVN-E/ nové na hodnotu H /SV-HI. Pozemky se
navysenim MVU zhodnocuji a navrzené funkéni vyuZiti
vSeobecné smiSené /SV/ umozriuje pokraovani
stavajiciho komercniho vyuziti pro obchodni ¢innost.
Vyse uvedené pak doklada podkladova studie pro
zménu UP, resp. urbanisticka studie s prvky
regulaéniho planu NNZ, v ni stanovené regulativy
umoZzriuji kombinovat pripustna feSeni tak, aby byl
nalezen nejvhodnéjsi navrh pro dané uzemi, aniz by
musely byt limity pro navrhovanou zastavbu maximalné
naplnény.

V pfipadé sousedniho, zdpadné umisténého
pozemkového celku, je umoznéna vysSi mira vyuZiti
tuzemi s ohledem na zajiSténi koordinace s pofizovanou
zménou Z 3344, jejiz podnét, kterym byla navrhovana
mira vyuziti uzemi "I", byl schvéalen Zastupitelstvem
HMP na cely rozsah plochy VN. V ramci akceptace
zmény Z 3344 a jeji koordinace se Z 2600, kde dochazi
k umisténi ploch S4 a DU, které jsou zaroveri verejné
prospésnymi stavbami, doslo ke zmenseni rozsahu
vysledné plochy a pri zachovani miry vyuZziti dot¢eného
tzemi i k navyseni kédu na hodnotu "K".

UP vymezuje vefejné prospésné stavby /VPS/ jako
plochy ¢i koridory, u nichz je pfedpoklad, Ze mohou byt
dotcéeny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba zajistit.
Konkrétni viiv na pfedmétné pozemky bude upfesnén v
ramci pripravy podrobnéjsi projektové dokumentace a
véetné majetkové vyporadani viastniki projednan

Vv naslednych spravnich fizenich postupem podle
zakona.

Otazky k reSeni podkladové studie nejsou pfedmétem
projednani zmény UP.



K nové navrhovanému zpusobu funkéniho vyuziti
Dotéenych pozemkd dle Z 2600/00 jako plochy SV
tak spolec¢nost vyhrady nema, avsak v kontextu
vSech nové navrhovanych regulativd vznasi
namitky proti vymezeni ploch S4 a DU na
Dot€enych pozemcich, zejména proti rozsahu, v
jakém tyto plochy zasahuji do plochy Dotéenych
pozemkd, a v této souvislosti i proti navrhovanému
kédu miry vyuziti nové navrhované plochy SV, tj.
proti kédu miry vyuziti H. Vymezeni ploch S4 a DU
na Dot¢enych pozemcich koresponduje i vymezeni
vefejné prospésnych staveb xy|DK|3 a xx|DT|3 na
DotEenych pozemcich; tyto namitky tak smérfuji i
proti vymezeni téchto VPS na Dotenych
pozemcich.

Plocha DU a vefejné prospésna stavba xx|DT|3
zasahuji do plochy Dot¢enych pozemku z jizni
strany, plocha S4 a xy|DK|3 ze strany severni. V
dasledku navrhovaného vymezeni ploch S4 a DU a
vySe uvedenych vefejné prospésnych staveb na
Dot&enych pozemcich dochazi k vyznamnému
zmenseni efektivné funkéné vyuzitelné plochy
Dotcéenych pozemkd, a to pfiblizné o 1/3 z
aktualnich 4 837 m2 na cca 3 260 m2. Vymezenim
ploch S4 a DU a VPS xx|DT|3 a xy|DK|3, pro které
Ize navic vlastnické pravo k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit, tak na Dotéenych pozemcich dochazi k
vyznamnému zasahu do vlastnického prava
podatele k Dotéenym pozemkim a vzhledem k
¢innosti spole¢nosti i do prava na podnikani.
Omezeni vyuzitelnosti Dotéenych pozemku z
uvedenych divodu neni v navrhu Z 2600/00 ani
dostate¢nym zpusobem zohlednéno a
kompenzovano pfi stanoveni regulativd pro vyuziti
zbyvajici plochy Dotéenych pozemkl. Navrh Z
2600/00 stanovuje pro tuto zbyvajici plochu, nové
vymezenou jako plochu SV, pouze kéd miry vyuziti
plochy H. S ohledem na omezeni, ktera Zména UP
pro vlastnika Dotéenych pozemku pfinasi,
povazuje spole¢nost tento kod miry vyuziti plochy
H za zcela nedostate¢ny. Jak vySe uvadime,
vymezeni ploch S4 a DU a vefejné prospésnych
staveb xx|DT|3 a xy|DK|3 na Dotéenych pozemcich
fakticky redukuje moznost efektivniho funkéniho
vyuziti plochy Dot¢enych pozemki o 1/3. Toto
omezeni vlastnického prava k Dotéenym
pozemkim je natolik vyznamné, ze kod miry
vyuziti plochy H ve zbyvajici ploSe Dotéenych
pozemk(l nepostacuje k tomu, aby spole¢nosti
nahradil ztratu, ktera v ddsledku zmens$eni
efektivné vyuzitelné plochy Dotéenych pozemki
vznikne. Jsme tak toho nazoru, Ze na Dotenych
pozemcich by ve zbyvajici ploSe, tj. v ploSe SV —
vSeobecné smisené, mél byt stanoven kéd miry
vyuziti plochy K. Pouze stanoveni kédu miry vyuziti
plochy K mize adekvatnim zpisobem



kompenzovat omezeni vlastnického prava k
Dot&enym pozemk(im, ktera Zména UP pFinasi.
Kéd miry vyuziti plochy K na Dotéenych pozemcich
navic koresponduje a navazuje na sousedni
pozemky, kde je planovan stavebni zamér
spolec¢nosti FINEP, kde je taktéz navrhovana
plocha SV, avsak s kddem miry vyuziti plochy K.
Podateli neni jasné, pro¢ na Dotéenych pozemcich
je navrhovan pouze kéd miry vyuziti plochy H, kdyz
na sousednich pozemcich je navrhovan kéd miry
vyuziti plochy K, pfi¢emz sousedni pozemky
nejsou navic ani v takové mife dot¢eny vymezenim
ploch S4 a DU a vefejné prospésnych staveb
xx|DT|3 a xy|DK|3 jako Dotéené pozemky. Navrh
Zmény Z 2600/00 tyto rozdily v kédu miry vyuziti
ploch nijak neoddvodriuje. Textova ¢ast
odlvodnéni navrhu Zmény k tomu pouze uvadi, ze
,V Casti feSeného uzemi vychodné od ulice K
Cervenému dvoru je navrzena zastavba doplfiujici
existujici strukturu nizkopodlaznich blokd a
modernistickych sidlist. Za silniénim mostem ulice
k Cervenému dvoru je vyjadfena plochami /SV-H/ a
oproti navrhu ke spoleénému projednani plochou
ISV-K/, ktera je vymezena mezi ulici U Staré
Cihelny a prodlouzenim ulice Na Mokfiné®. V
oduvodnéni textové Casti se tak jedna vylucéné o
popis navrhovaného feseni, nikoliv o od{vodnéni
tohoto rozdilu. Dle nadeho nazoru je tento rozdil v
kédu miry vyuziti plochy na sousednich pozemcich
a Dotéenych pozemcich zcela neopodstatnény a
zjevné diskriminaéni, a i s ohledem na tuto
skute€nost pozadujeme, aby na Dotéenych
pozemcich byl pro plochu SV taktéz stanoven kod
miry vyuziti plochy K, jako je tomu u sousednich
pozemkd.

S navrhovanym kédem miry vyuziti plochy SV také
souvisi koeficient zelené. Pfi kddu miry vyuziti
plochy H je koeficient zelené pfi primérné
podlaznosti do 4 podlazi KZ = 0,25. Pfi tomto
koeficientu miry vyuziti plochy by tak plocha zelené
na Dotéenych pozemcich v ploSe SV - vSeobecné
smiSené Cinila cca 815 m2. Zastavitelna plocha
Dotéenych pozemkd je jiz v dusledku regulativi
navrhovanych Zménou Z 2600/00 natolik
zmens$ena, ze tento koeficient zelené je neimeérné
vysoky k velikosti zastavitelné plochy DotEenych
pozemku. Navic na jizni strané Dotéenych
pozemk( ma vzniknout zastavka nové navrhované
tramvajové traté, na severovychodni stranu se ma
pfesunout zastavka autobusové dopravy. V
budoucnu se tak ma jednat o vyznamny uzel
vefejné dopravy v tomto Uzemi, kde Ize
predpokladat zvySeny pohyb osob, ktery bude
vyznamné podporen i obchodni jednotkou v
parteru zaméru planovaného na Dotenych
pozemcich. Zelené plochy v pozadované mife dle
KZ 0,25 ale komfort pfesunu cestujicich nepodpofi,



naopak budou klast bariéry do uzemi a jejich
obchazeni bude akorat prodluzovat dochazkové
vzdalenosti k vefejné vybavenosti. | s ohledem na
vySe uvedené se domnivame, Ze na Dotéenych
pozemcich byl mél byt stanoven koéd miry vyuziti
plochy K, se kterym je spojen koeficient zelené KZ
= 0,1, ktery vice odpovida moznostem daného
mista a planovanému zpUsobu vyuziti
predpokladaného Zménou Z 2600/00.

Stanoveni kédu miry vyuziti plochy K pro plochu
SV, vymezenou na Dotéenych pozemcich,
odpovida i Urbanistické studii s prvky regulaéniho
planu ,Nakladové nadrazi Zizkov* z inora 2021
zpracované IPR (dale jen ,Regulacni masterplan®).
Regulaéni masterplan je podrobnéjsim
rozpracovanim podkladové studie pro navrh
Zmeény Z 2600/00 ke spole€nému projednani, ktera
byla zpracovana IPR na zakladé rozhodnuti Rady
hl.m. Prahy. Regulaéni masterplan je jak ze strany
IPR, tak ze strany Pofizovatele, prezentovan jako
podklad pro uzavieni zavazné dohody v uzemi
mezi hl.m. Prahou, méstskou €éasti a vlastniky
dotéenych nemovitosti, a to v souvislosti se
Zménou Z 2600/00. V Regulaénim masterplanu
jsou Dotené pozemky znazornény a pojmenovany
jako blok B17. Ve vykresu potencialu uzemi tohoto
Regulaéniho masterplanu je graficky znazornén
hmotovy zamér na DotEenych pozemcich, pficemz
v hlavnim vykresu Regula¢niho masterplanu je
vymezen blok s podlaznosti budovy 5.NP a s
dominantou 12.NP. V ramci tohoto bloku by mél
byt integrovan stavajici supermarket a dale
podporen zivy parter podél zastavky nové
tramvajové traté a ulice MaleSicka. V navaznosti na
koncepci blokti B15 a B16 je dale v prostoru bloku
B17 dle Regulaéniho masterplanu mozné umistit
lokalni vySkovy akcent. Vyska dominanty je v
Regulaénim masterplanu uvedena 12.NP. Navrh
této dominanty tvofi hmotové zakon&eni tohoto
uzemi, od Jarova bude naopak pUsobit jako
vstupni brana do nové vytvarené lokality.
Dominanta zaroven vytvofi orientaéni bod v tzemi
a zajisti pfirozenou prehlednost v Gzemi. Aby vSak
toto funké&ni a prostorové vyuziti navrhované ze
strany IPR v Regulaénim masterplanu mohlo byt
vubec naplnéno, je tfeba, aby Zménou Z 2600/00
byla na Dot¢enych pozemcich vymezena plocha
SV s kédem miry vyuziti plochy K. Pfi kodu miry
vyuziti plochy H neni mozné pozadavky a navrhy
IPR uvedené v Regulaénim masterplanu vibec
realizovat.
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2.) proti vymezeni plochy S4 a DU a verejné
prospésnych staveb xy|DK|3 a xx|DT|3 na
Dotéenych pozemcich, zejména proti zasahu
téchto ploch do stavajici stavby €.p. 2799 na
pozemku parc. €. 350/8, a pozaduje, aby tyto
plochy a vefejné prospésné stavby do Dotéenych
pozemkUl zasahovaly pouze v nezbytném rozsahu
a tak, aby nezasahovaly do stavajici stavby €.p.
2799.

Dle nazoru nasi spole¢nosti jsou tak dany vSechny
ddvody pro to, aby pro plochu SV - véeobecné
smiSenou na Dotéenych pozemcich byl Zménou Z
2600/00 stanoven kod miry vyuziti plochy K. Dale
nesouhlasime s vymezenim plochy S4 a plochy
DU a vefejné prospésnych staveb xy|DK|3 a
xx|DT|3 na Dotéenych pozemcich. Pfedevsim
rozsah, v jakém tyto plochy a vefejné prospésné
stavby zasahuji do Dotéenych pozemkd,
povazujeme za nepfiméfeny. Z vykresu €. 4 (Plan
vyuziti ploch) a vykresu €. 25 (Vefejné prospésné
stavby) Zmény Z 2600/00 je zjevné, Ze tyto plochy
a VPS zasahuji nejen do nezastavéné plochy
Dotéenych pozemkl a omezuiji tak jeji
zastavitelnost, ale zasahuji i do stavajici stavby
€.p. 2799 na pozemku parc. ¢. 3505/8. Zejména v
pfipadé plochy S4 a vefejné prospésné stavby
xy|DK|3 — Praha 3 — Rekonstrukce MaleSické ulice
povazuje spole¢nost TREI takovy zasah za
nepfimérfeny a neodlivodnény. Z navrhu Zmény Z
2600/00 vyplyva, ze plocha S4 je rozSifovana z
toho diivodu, aby mohlo dojit k rozsifeni uli¢éniho
profilu MaleSické ulice. Z navrhu Zmény Z 2600/00
ani z jejiho odlivodnéni v§ak neni ziejmé, proc je
plocha S4 rozsifovana v takové mife do plochy
Dotéenych pozemkd, kde zasahuje i do stavajici
stavby €.p. 2799, kdyz v tomto misté na opacné
strané ulice MaleSicka se nachazeji volné
nezastavéné plochy (naletova zeleri a parkovisté).
Vymezeni plochy S4 a vefejné prospésné stavby
xy|DK|3 tak povazuje podatel za nevhodné, kdy Ize
nalézt optimalnéjsi variantu pro rozSifeni ulice
Malesicka, ktera by byla v zasazich do vlastnickych
prav tfetich osob Setrnéjsi. V této souvislosti
zaroven upozorfiujeme, ze stavba €.p. 2799 je
stejné jako DotEené pozemky dlouhodobé
pronajata spolec¢nosti PENNY, kdy jsme vazani
povinnostmi z tohoto najemniho vztahu, které
znemoznuji do doby skon&eni najemniho vztahu
stavajici budovu €.p. 2799 odstranit. Vzhledem k
tomu, Ze v pfipadé zmény vlastnika Dotéenych

Pofizovatel nesouhlasi.

Cilem UP je m.j. konkretizovat ochranu vefejnych
z&jma.

UP vymezuje vefejné prospésné stavby /VPS/ jako
plochy ¢i koridory, u nichz je pfedpoklad, Ze mohou byt
dotéeny stavbou, jejiz realizovatelnost je tfeba zajistit.
Pozemky parc.é. 3505/5 a 3505/8, k.u. Zizkov, jsou

v tomto ohledu nezbytnou soucéasti navrzeného feseni.
Vymezeni VPS v tzemné planovaci dokumentaci pravo
vyviastnéni zaklada, neni ale postacujici. Podkladem
pro vyvlastnéni je uzemni rozhodnuti, ve kterém jsou
pozemky nebo jejich ¢asti, podléhajici fizeni, na
zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace pfesné
specifikovany geometrickym planem. Vyvlastnéni neni
pripustné, je-li prava k pozemkiim mozné ziskat jinym
zplsobem (napf. dohodou) a je pripustné jen v
rozsahu, ktery je nezbytny (postupem podle zakona o
vyvlastnéni ¢. 184/2006 Sb, v plat.zn.).

Bude upfesnéno a feSeno v ramci naslednych fizeni o
odkupu, pfip. vyvlastnéni, v souvislosti s tzemnim
fizenim.

V pfipadé srovnani MVU viisi zépadné umisténym
sousednim pozemkim byl kéd MVU stanoven

s ohledem

na koordinaci s pofizovanou zménou UP Z 3344, jejiz
podnét, kterym byla navrhovana mira vyuZiti tzemi "l",
byl schvalen Zastupitelstvem HMP na cely rozsah
plochy VN. V ramci akceptace zmény Z 3344 a jeji
koordinace se Z 2600, kde dochéazi k umisténi ploch S4
a DU, které jsou zaroveri vefejné prospésnymi
stavbami, do$lo ke zmenSeni rozsahu vysledné plochy
a pfi zachovani miry vyuziti dotéeného tzemi tak i k
navyS$eni kédu na "K".
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pozemkd, najemni vztah v souladu se zakonem ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nezanika, stejnymi
zavazky ve vztahu ke spole€nosti PENNY bude
vazan i jakykoli budouci vlastnik Dotéenych
pozemkU. RozSifeni ulice MaleSicka do Dotéenych
pozemkl navrhovanym zplsobem tak povazujeme
za nerealizovatelné.

Ve vztahu k plocham a verfejné prospé&Snym
stavbam xy|DK|3 a xx|DT|3 navrhovanym na
Dotéenych pozemcich tak S4 a DU pozadujeme,
aby byl zmenSen rozsah, v jakém tyto plochy a
vefejné prospésné stavby zasahuji do plochy
DotEenych pozemkd, a to alesporn tak, aby plochy
S4, DU a VPS nezasahovaly do stavajici budovy
¢.p. 2799 na pozemku parc.¢. 3505/8.

VySe uvedené namitky vznasime i s ohledem na
zasadu subsidiarity a minimalizace zasahu, kterou
je povinen se Pofizovatel pfi pofizovani zmény UP
fidit. Podminkou zakonnosti Zmény Z 2600/00 je,
ze veSkera omezeni vlastnickych a jinych vécnych
prav vyplyvajici ze Zmény Z 2600/00 budou mit o
ustavné legitimni a zakonné cile opfené divody a
budou €inény jen v nezbytné nutné mife a
nejSetrnéjSim ze zpuUsobl vedoucich jesté k
rozumné zamyslenému cili, nediskrimina&nim
zpUsobem s vylou€enim libovtle. Podatel se
domniva, Ze u regulativi navrhu Zmény Z 2600/00,
proti nimz vznasi tyto namitky, tato zéasada
subsidiarity a minimalizace zasaht neni dodrzena,
kdy mezi vlastnikem sousednich pozemkl a nasi
spolec¢nosti jsou ¢inény nedlivodné rozdily pfi
stanoveni kédu miry vyuziti stanovené plochy SV -
vSeobecné smiSené a kdy vymezeni plochy S4 a
DU a vefejné prospésnych staveb xy|DK|3 a
xx|DT|3 neni navrzeno pouze v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéjSim zpusobem. Podatel tak
pozaduje, aby navrh Zmény Z 2600/00 byl upraven
tak, jak navrhuje, pficemz o konkrétni podobé
uprav je naSe spole€nost samozfejmé pfipravena s
Pofizovatelem jednat.

Vlastnik budovy &.p. 2904, postavené na pozemku
parc. €. p. 4458/4, zastavéna plocha a nadvofi,
zapsané na LV ¢&. 2617, katastralni uzemi Zizkov,
zastoupeny pravnim zastupcem, uplatfiuje namitky
proti celoméstsky vyznamné zméné Z 2600/00 UP
SU hl.m. Prahy podle ustanoveni § 52 zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(, tykajici se lokality v okoli ulice MaleSicka
a NN Zizkov, aktualné zafazené jako SV-F, av
kontextu i &irsi lokality NN Zizkov (dale jen
Lpredmétna lokalita®):

1. Vlastnik musi v prvé fadé zminit, Ze navrhovana
Zména UP nebyla v nejmensim projednana s
vlastniky nemovitosti v pfedmétné lokalité,
konkrétné vlastniky jednotlivych budov
postavenych na pozemcich spoleénosti Ceské

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvalenymi Pokyny fesena
Jako nevyuZivané Gzemi, zafazené nadrazenou
lzemné planovaci dokumentaci mezi transformacni
plochy a feSena v souladu s republikovymi prioritami
PUR CR, v plat.zn., a s podminkami a tkoly
stanovenymi ZUR hl.m. Prahy pro nadmistni
transformacni oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov.
Uéastniky jednéni k podkladové studii byli m.j. ...“hlavni
viastnici pozemku pfip. subjekty s pfedkupnim pravem
pozemku." Ne vsichni viastnici a subjekty s pfedkupnim
pravem byly nutné ucastniky jednani. Je na tvaze
zpracovatele studie, vedeného zpravidla efektivitou,

s kterymi subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok. Novy obCansky zakonik /NOZ/
sice zaved| zakonné predkupni pravo k pozemkum pro
majitele budov na nich stojicich, sou¢asné ale dal i
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dréhy, a. s., IC 70994226, se sidlem nabiezi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
(dale jen ,Ceské drahy“). S ohledem na zakonné
predkupni pravo vlastnik( téchto staveb k danym
pozemkim povazuje vlastnik za absurdni, ze navrh
Zmény UP byl projednan hlavné s developery.
Proto také navrh Zmény UP obsahuje pozadavky a
navrhy pfipravené zejména developery a chrani
vyluéné jejich zajmy na pfeméné pfedmétné
lokality na lokalitu vhodnou pouze k developerské
vystavbé (a sméfuje tak k maximalizaci zisku
téchto developeri). Toto potvrzuje i strana 17
prezentace k navrhu Zmény UP, ve kterém je
lokalita podél ulice MaleSicka az mafiansky
,rozparcelovana“ podle sféry vlivu jednotlivych
developert - aniz by tito developefi byly vlastniky
vzdy nemovitosti v této lokalité. Vlastnik namita, Zze
navrh Zmény UP byl vypracovan predevsim v
soukromém zajmu uvedenych developerd, nikoliv v
zajmu vlastnikd nemovitosti v této lokalité &i v
zajmu verejnosti. Tento pfistup povazuje vlastnik
za absolutné nepfijatelny dusledek prosazovani
soukromého zajmu prostfednictvim naklonénych
obecnich instituci.

2. Vlastnik namita, Ze navrhovana zména
uzemniho planu dramaticky zméni charakter
predmétné lokality tim zplsobem, Ze drobnym
vlastnikim do budoucna bere moznost uzivat a
rozvijet pfedmétnou lokalitu stavajicim zpusobem -
jako pusobisté drobnych podnikatel a
maloobchodnich prodejcli a poskytovatelt sluzeb
(spiSe technického charakteru - prodejci stavebnin,
osvétleni, autoservis, sklady a podobné). Zména
UP a zamér nakladani s pfedmétnou lokalitou
vyhani tyto drobné podnikatele a bere jim jednu z
poslednich moznosti poskytovat své sluzby v
centru obce. Alternativni moznosti pfesidleni v
rdmci centra obce jiz prakticky neexistuji. Na
okrajovych €astech obce jiz ale konkurenéni sluzby
poskytuji dlouhodobé usidleni velkopodnikatelé,
nakupni centra a hobbycentra, kterym drobni
podnikatelé nemohou pfimo konkurovat. Soucasti
ekonomické podstaty drobnych podnikatelt je
blizkost a dostupnost zakazniktm, stejné tak jako
osobnéjsi pFistup a zakaznicka zkuSenost. Vlastnik
namitd, Ze neni v zajmu vlastnik(l nemovitosti v
predmétné lokalité, ani ve vefejném zajmu, aby
doslo k uplné preméné lokality na fadovy
developersky projekt, ktery nezachovava moznost
pusobeni aktualné sidlicich vlastnik( nemovitosti a
dalSich podnikateld se sidlem v pfedmétné
lokalité.

V doprovodnych dokumentech Zmény UP se uvadi
mj. ,,V sou¢asném stavu prevazuji v reSeném
tUzemi objekty s produkcni zatézi, po kterych jiz v

zakonné predkupni pravo majitelim pozemku k
budovam na nich stojicim. Aktualné probihaji jednani s
investorem pfislusnych pozemkd, ktery uzavrel
predkupni smlouvu s vlastnikem pozemku o jejich
vyuziti.

Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz névrh zmény UP (a VVURU), ke kterému
ma moznost kdokoliv se vyjadrit v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 52 odst.2 a 3). Tohoto
prava viastnik nyni vyuziva, navrh zmény je s vlastniky
i verejnosti projednévan postupem stanovenym
stavebnim zakonem (SZ).

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvalenymi Pokyny re$ena
jako nevyuzivané tzemi (brownfield), jehoz pfedmétem
je transformace uzemi zaclenénim do stavajici méstské
struktury, se smiSenym vyuzitim a s vazbami do Sir§iho
tzemi, nikoli zachovani stavajiciho stavu.

Je feSena v souladu s nadrazenou tizemné planovaci
dokumentaci, 1j. s Politikou tizemniho rozvoje CR
(PUR) a jejimi republikovymi prioritami, i se Zasadami
tzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) a stanovenymi
podminkami a tkoly ZUR pro nadmistni transformacni
oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov (NNZ).

Mezi republikové priority uzemniho planovani patfi myj.
polyfunkéni vyuzivani opusténych arealu a ploch (tzv.
brownfields) a hospodarné vyuziti zastavéného tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi).
RovnéZ podle ZUR je prioritou upfednostnit k rozvoji
vyuziti transformacnich tzemi, oproti rozvoji

V nezastavénych uzemich.

Stavebni uzavéra byla vyhlaSena s cilem ochrany celé
lokality NNZ pred nekoncepéni vystavbou do doby
vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje tzemi pro
realizaci nové méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé podrobné
podkladové urbanistické studie a zajistuje komplexni
feseni rozlehlé transformacni oblasti byvalého
nakladového nadrazi. Na pfedmétném pozemku
potvrzuje zména UP stavajici vyuziti platného
tzemniho planu, tj. plochu se zpusobem vyuZiti
vSeobecné smisené /SV/. Podle platnych regulativi je v
plose SV mozné realizovat kromé bydleni &i
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soucasnosti v tomto misté neni poptavka.
Zpracovany navrh si klade za cil dotvoreni okoli
budovy néakladového nadrazi do nové intenzivnéji
formované podoby mésta. Z hlediska struktury
navrhovanych verfejnych prostranstvi a vyuZziti
planované zastavby bude mit tzemi pfevaZujici
obytnou zatez.“ Vlastnik si klade otazku, kdo
posuzuje poptavku po produkénich objektech?
Obc¢ané? S ohledem na to, Ze vlastnik i jemu
znami podnikatelé maiji svou rozsahlou klientelu,
ktera méa poptavku po jejich sluzbach, musi jit o
hodnoceni pravé developeru a nikoliv obyvatel
obce. Vlastnik tedy pozaduje, aby byl v pfedmétné
lokalité ponechan stavajici zpusob vyuziti,
zameéfujici se na drobnou nerusici vyrobu a sluzby,
a dale aby byla ponechana v platnosti stavebni
uzaveéra predmétné lokality. Navrhovana Zména
UP se dotyka vlastnickych prav vlastnika
absolutné, kdyZ misto jeho stavby a jejiho
stavajiciho vyuziti navrhuje zcela jiné vyuziti a
predpoklada odstranéni stavby vlastnika. Pokud by
mélo dojit k realizaci Zmény UP, vlastnik bude z
predmétné lokality fakticky vytlacen.

3. Vlastnik nesouhlasi s tim, aby do$lo k zasadni
zméné predmétné lokality a nahrazeni sou¢asnych
volné rozmisténych objektl nizsich podlazi
mnohem vy88imi stavbami a stavbami
developersky drancujicimi tzemi. Vlastnik
nesouhlasi s tim, aby v celé pfedmétné lokalité
vznikaly dalSi neosobni stavby typizované bytové
zastavby, ani s tim, aby byla pfedmétna lokalita
zastavovana budovami pfesahujici 2 nadzemni
podlazi. Ani pfislib ozelenéni pfedmétné lokality a
vybudovani €asti infrastruktury nevyvazi zajem
vlastniku staveb v pfedmétné lokalité. Ostatné
pokud by se navrh Zmény UP soustfedil pouze na
odstranéni nékterych neuzivanych primyslovych
ploch samotného nadrazi a jejich nahrazeni napf.
zeleni a dobudovanim infrastruktury (tramvajové
vedeni atd.), neméli by proti tomu vlastnici staveb v
predmétné lokalité Zadné zasadni vyhrady. Proto
vlastnik uvadi, Ze je namisté upravit Zménu UP
tak, aby zachovala stavajici charakter predmétné
lokality, s drobnym pranikem novych zelenych
ploch zejména v arealu NN Zizkov. Vlastnik rovnéz
pozaduje, aby byla zachovana stavebni uzavéra
predmétné lokality. V arealu NN Zizkov tedy
vlastnik navrhuje vybudovani méstského parku a
rekreacnich ploch, s pfipadnym roztrouSenym
zazemim (drobné zafizeni pro obcerstveni, toalety
apod.) oddélenych od stavajici zastavby
pfirozenym zplsobem. DalSi mozné vyuziti by bylo
vystavbou budovy kulturniho zazemi v zeleni.
Shora uvedené navrhy by vedly ke kultivaci Gzemi i
jeho zpfistupnéni Siroké vefejnosti. S ohledem na
stavajici trend ochrany Zivotniho prostfedi bude
vhodnéiSi nezastavovat mésto dale, ale naopak

administrativy napr. i obchody, drobnou neru$ici vyrobu
a sluzby atd. Zména UP pfevéznym vymezenim
plochami SV zajistuje polyfunkci v uzemi a stavajici
sluzby i nadale umozriuje provozovat.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

Cilem zmény UP neni zachovani stavajiciho stavu.
Zména UP je zpracovéna v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP, schvélenymi usnesenim
€. 28/26 Zastupitelstva hl.m. Prahy dne 15.6.2017. Je
fesena jako tzv. brownfield, jehoz pfedmétem je
transformace tzemi na obytnou ¢&tvrt' v souladu s
koncepci hl.m. Prahy na sledovani dostredného rozvoje
mésta a zastavby dnes nevyuzivanych ploch v centru
mésta, se zaclenénim do stavajici urbanistické
struktury a prislusnymi vazbami na $ir8i okoli.

Zameér je v souladu s nadfazenou tuzemné planovaci
dokumentaci, tj. s Politikou tizemniho rozvoje CR
(PUR) a jejimi republikovymi prioritami, i se Zasadami
tzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) a stanovenymi
podminkami a tkoly pro nadmistni transformacni oblast
T/5 NNZ.

Prioritou je m.j. upfednostnit rozvoj vyuZziti
transformacnich uzemi i v centraini Easti mésta oproti
rozvoji na ukor dosud nezastavénych tzemi.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena do doby vytvoreni
urbanistického navrhu rozvoje tzemi pro realizaci nové
méstské ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé pfedepsané
podkladoveé studie a zajistuje komplexni feSeni rozlehlé
transformacni oblasti byvalého nakladového nadrazi,
vcetné navrhovanych ploch zelené.

Navrh zmény UP byl posouzen z hlediska vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi, k némuz dotceny organ (OCP
MHMP) vydal souhlasné stanovisko podle § 10g
zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Zavéry
VVURU o pfijatelnosti navrhované zmény UP za
podminky uvedenych opatreni jsou p opsany

v oduvodnéni navrhu zmény a tykaji se prevazné
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budovat nové zelené a vodni plochy, které by
umozniovaly ob&anim volnogasové vyuziti a byly
by i plochou regulujici dopady klimatickych zmén
(napf. kumulace tepla v zastavbé, regulace a
likvidace imisi apod.). V doprovodnych materialech
se uvadi: ,Zména rozsifuje celoméstsky systém
zelené o 1280 m2 a zarovern ho redukuje o 14 261
m2 . V celkovém rozsahu je celoméstsky systém
zelené redukovan o 12 981 m2 z duvodu vymezeni
tramvajové smycky a nového navrhu feSeni
propojeni komunikaci Malesicka a Ceskobrodska.“
Vlastnik povazuje za nemistné, aby byla zménou
redukovana meéstska zelen, cil Zmény UP by mél
byt zcela opacny, a pokud dochazi k redukci ploch
zelené v ¢asti uzemim, mély by byt nahrazeny
jinde (to by ovéem opét nevyhovovalo
developerskym zamériim). Samotna prezentace
Zmény UP je ,redukce brownfieldu®, nicméné jak je
vidét, neni zdmérem skute¢né zbavit uzemi
nevzhlednych primyslovych ploch, ale jejich
sevfeni v betonu ,modernictické vystavby“ a
zni¢eni vyznamné ¢asti zelenych ploch bez
nahrady. | proto nerozumi vlastnik tomu, pro¢ neni
v celé pfedmétné lokalité vymezena volna stavebni
¢ara. Proklamace uvadéné v odlivodnéni Zmény
UP jsou zcela tgelové a odvadi pozornost od toho,
co je skute¢né navrhovano. Navrhované
prostfedky a fe$eni ve Zméné UP nejsou v souladu
s proklamovanymi cily Zmény UP a ani s cily
uzemniho planovani na izemi celého hlavniho
mésta Prahy.

Vlastnik uvadi, ze zamérem obce by mélo byt
spiSe zklidriovani jejiho jadra a prohlubovani
vSeobecného spolecenského pfinosu, nikoliv jeho
dalSi zastavovani. Navic bytova zastavba pfinese
zasadni dopravni zatizeni do celé pfedmétné
lokality, coz opét neni v zajmu obyvatel obce.
Vlastnik namita, ze ackoliv jsou vymezovany nové
rozsahlé plochy bydleni, dopravni zatizeni a nové
parkovaci plochy nejsou dostatecné feSeny, a
absurdnim budovanim cyklotras v ulicich budou
parkovaci plochy fakticky dale ubirany. Zamér
Zmény UP nebere v potaz zajmy stavajicich
obyvatel obce a nedéla z predmétné lokality lepSi
misto k Zivotu, pouze do lokality pfivadi vice
obyvatel.

4. Pfedmétna lokalita je pamatkové chranénym
Uzemim s potencidlem vyznamnych
archeologickych nalezist. Navrhovana Zména UP
pfinasi tak dramatické zmény, Ze cela pfedmétna
lokalita ma byt pfekopana, aniz by byly navrhovany
mista a plochy reflektujici tyto kulturni nalezy.
Vlastnik nerozumi tomu, pro¢ je preferovana
varianta kompletni destrukce stavajiciho
pamatkové chranéného Uzemi a jeho nahrazeni
generickym modernistickym navrhem. Takovych
lokalit jako je navrhovana v predmétné lokalité

naslednych fizeni.

Redukce celoméstského systému zelené neznamena
redukci zelené, ale vysSiho stupné ochrany zelené,
pricemz zeleri samotna nemusi byt redukovana.
Vymezeni stavebnich &ar je mimo podrobnost UP.
Navrh zmény UP nepfedjimé konkrétni budouci
zastavbu tzemi.

Pofizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

PozZadavek zachovani stavajiciho stavu a neumoznéni
bytové vystavby je v rozporu s Pokyny pro zpracovani
névrhu zmény UP, schvélenymi usnesenim ZHMP é&.
28/26 ze dne 15.6.2017, i s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci (PUR, ZUR) - vytvoreni
plnohodnotné méstskeé ctvrti, hospodarné vyuzivat
zastavéna Gzemi (podpora revitalizaci a sanaci uzemi),
polyfunkéni vyuZivani opusténych areélti a ploch,
uprednostnit vyuZiti transformacnich uzemi oproti
rozvoji v dosud nezastavéném uzemi.
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existuje jiz ohromné mnozstvi a stavi se dalSi a
dalSi. Pro¢ vSak takové lokality nestavét na
okrajich obce? Pro¢ by obec neméla chtit
zachovavat stavajici charakter uzemi a jeho raz?
Odpovéd je podle viastnika prosta - zajem
developert. Proto vlastnik navrhuje, aby veskera
¢ast Uzemi pod pamatkovou ochranou zlstala
zachovana tak, jak je. Navrhovana bytova
zastavba v lokalité mezi Zidovskymi pecemi a
OlSanskymi hrbitovy pfijde vlastniku jako zcela
nevhodnd, nekulturni a nerespektuijici stavajici v
zasadé zklidnéné vyuziti uzemi. Vlastnik pozaduje,
aby v arealu NN Zizkov nebyla umoznéna zadna
bytova vystavba.

5. S ohledem na shora navrzené vlastnik uvadi, ze
Zména UP neni v souladu s cili izemniho planu
obce a neni v zajmu obyvatel obce. Zména UP
tedy vyzaduje bud zasadni pfepracovani podle
shora navrhovanych pfipominek, ma-Ili byt
akceptovatelna. V soudasné podob& Zmény UP je
tato nepfijatelna a podle vlastnika by neméla byt
nikdy schvalena.

Podavam namitky proti planované vystavbé:

1.

- velmi vysoky koeficient zastavby - koeficienty
vystavby umoznuji vysoké kapacity zastavby, ctvrt
bude pfehusténa, vyvola vysokou dopravni zatéz,
- v planu nejsou vymezeny plochy pro
obcanskou vybavenost - Skoly, Skolky, socialni ¢i
zdravotni zafizeni (domovy duchodcu, s
pecovatelskou sluzbou, polikliniky), sportovisté

- nefeseni problematiky dostupného bydleni -
mésto by si mélo pfed vydanim zmény uzemniho
planu smluvné oSetfit, Ze developer poskytne ¢ast
pozemkU pro socialni ¢i dostupné bydleni (méstské

Z hlediska pamatkové péce lezi lokalita na tzemi
ochranného pasma prazské pamatkoveé rezervace a

v Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka hlavni
budova Nakladového nadrazi Zizkov. Navrh zmény UP
je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd.
Navrhovana zména vyuZiti Gzemi neni v rozporu s
podminkami ochrany uvedeného ochranného pasma,
plocha tzemniho planu /SMJ/, v niz se nachazi hlavni
budova NNZ, je navrhovéna jako stabilizovana bez
moZnosti dal§i rozséhlé stavebni ¢innosti.

Ministerstvo kultury jako dotéeny organ statni
pamatkové péce vydal k navrhu zmény souhlasné
stanovisko a z hlediska ochrany kulturnich hodnot v
feseném tzemi nema k navrhu Z 2600/00 po dohodé
zasadni pripominky.

Resené tzemi je rovnéZz Gzemim s moZnymi
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v plat.zn., umoznéni provedeni
archeologického vyzkumu se tykéa a bude feSeno v
néaslednych spravnich fizenich.

Porizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP je zpracovan v souladu s usnesenim
ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017, kterym byly
schvéleny ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-2600/00,
v€etné souhlasu ZHMP s vypracovanim podkladové
studie jako podkladu pro zpracovani zmény UP a
sejmuti stavebni uzavéry.

Navrh zmény respektuje republikové priority stanovené
nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci PUR CR a
respektuje podminkami a tikoly stanovené ZUR hl.m.
Prahy pro feSeni nadmistni transformaéni oblasti T/5
Nakladového nadrazi Zizkov.

Rovnéz tizemné analytické podklady (UAP) identifikuji
lzemi jako soucast transformacni plochy (T12)

S neuzavfenou urbanistickou koncepci, uréené k feseni.
Zména UP je pofizovéna v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, tj. pfedevsim zakonem ¢&.183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon),v plat.zn., a provadécimi pravnimi predpisy.
Projednavany navrh zmény je v souladu s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisu, vyjadifenym rovnéz

v rémci projednani vydanymi kladnymi stanovisky
dotc¢enych organd.

Pofizovatel nesouhlasi.

- Zména UP je navrzena komplexné na celou lokalitu,
nejen na areal nakladového nadrazi. Pfedmétem
zmeény je transformace brownfieldu na obytnou Ctvrt' v
souladu s koncepci hl.m. Prahy na sledovani
dostfedného rozvoje mésta a zastavby dnes
nevyuZzivanych ploch v centru mésta. Koncepce tzemi
je z hlediska budouc/ zastavby, resp. miry vyuZziti
tuzemi, zaloZena na stavajicim charakteru okolniho
tUzemi, na které zastavba svymi hmotami, vyskami a
novymi vefejnymi a parkovymi prostranstvimi plynule
navaze pri zachovani hlavni budovy nakladového
néadraZzi, ktera je nemovitou kulturni pamatkou. Z



byty)

- nedostatecné plochy parku - vymezené plochy
parkd a zelené jsou naprosto nedostatec¢né

- nedostate¢na prostupnost izemim - pfili§
velké bloky pfedevsim v jizni €asti, kde neni
garantovana verejna prostupnost

hlediska dopravni zatéze se kazdy konkrétni zamér v
tUzemi posuzuje ve vztahu ke konkrétni dopravni
situaci, ktera nastane v obdobi predpokladaného
zprovoznéni zaméru i vyhledu, v¢. prokazani
hygienickych limita.

- Uzemi bylo provéreno pfedepsanou podkladovou
studii a vyhodnoceno z hlediska vlivu na udrZitelny
rozvoj tizemi (VWURU). Zména UP navrhuje pfevazné
smiSené (polyfunkéni) vyuziti SV a SMJ, v ramci
kterého Ize umistovat ob¢anskou vybavenost. Dal$i
plochy pro verejné vybaveni (pfedevsim umisténi
zakladnich a materskych $kol) byly uréeny podkladovou
studii.

Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova studie,
resp. urbanistickéa studie s prvky regulaéniho planu
NNZ, byla na zékladé pfipominek po dohodé upravena
a stane se pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory, pro néZ budou regulativy studie, véetné
umisténi vefejné vybavenosti, zavazné.

Ndvrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a doplnén popisem feSeni
v textové casti Odivodnéni zmény UP v mistech,
kde jsou navrhovana dvé skolské zarizeni (ve stfedu
uzemi byvalého arealu nakladového nadraZi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pfi ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.

Soucasti navrhu studie je mnozstvi verejnych a
parkovych prostranstvi, véetné linearniho parku podél
tramvajové trati a dale napr. regulativy definujici
prostupnost stavebnimi bloky. Pfedmétem tohoto
projednani ale neni podkladova studie ¢i jiné
dokumenty, nybrz névrh zmény UP, ktery prostupnost
tzemi neresi.

- Prostupnost Gzemi je mimo podrobnost uzemniho
planu.

- Rovnéz reSeni problematiky dostupného bydleni je
mimo podrobnost tizemniho planu.

- Kromé uzemnim planem vymezovanych ploch zelené
(ZP, ZMK, LR) v uzemi vzniknou i dali plochy zelené,
vyplyvajici z poZadavku na minimalni podil zelené v
zastavitelnych plochéch dle regulativii UP. Vymezeni
sité verfejnych prostranstvi je feSeno prostrednictvim
podkladové studie, ktera stanovi podrobnéjsi regulativy,
které budou pro investory prostfednictvim smlouvy
zavazné a zajisti i realizaci verejnych a parkovych
prostranstvi. Studie je mj. zaloZena na koncepci
posileni krajinného propojeni mezi NNZ a Malesickym
lesem, které se do navrhu zmény UP propisuje jako
linearni park podél tramvajové trati.

Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotc¢eného organu /OCP MHMPY.
Opatreni navrhovana VVURU jsou soucasti
odivodnéni ndvrhu zmény UP a budou uplatiiovana pfi
naslednych spravnich fizenich, adekvatné

k podrobnosti poZzadované dokumentace.
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2.

- neni stanovena zadna etapizace ¢i
podminénost - napf. prioritni vystavba tramvajové
trati a az nasledné bytovych domda - neni tedy
garance, ze nutna dopravni infrastruktura vznikne v
predkladané podobé

3.

- indukovana doprava - neexistuje studie dopadu
dopravy vyvolané novou vystavbou do stavajici
uliéni sité a na obyvatele okolni Ctvrti

- metro D - neni vymezena nikde Uzemni rezerva
pro budouci stanici

- vystavba Jarovské tridy — silnice je
koncipovana pro svedeni dopravy z okoli do
Zizkova, da se v&ak logicky predpokladat, ze
obyvatelé novych 20 tisic bytt budou chtit cestovat
spiSe do centra. K tomu chybi jakékoliv plany, uz
dnes je doprava na Zizkové neimérné husta, a to
jesté zhoustne vinou nové vystavby i Jarovské
spojky, ktera pfivede na Zizkov dal$i tranzitni
dopravu.

Z&dam vas také o zpravu, jak jste s témito
namitkami vyrovnali.

Porizovatel nesouhlasi.

Z hlediska reSeni dopravni infrastruktury se kazdy
konkrétni zamér v Gzemi posuzuje ve vztahu ke
konkrétni situaci, které nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu.
Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuziti ploch na
tzemi zmény UP v platném UP, které predstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl. mésta.
V pfedmétném uzemi bude v budoucnu sbérna uli¢ni
sit uzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, ktera
propoji transformacéni tzemi zmény UP s ulici
Ceskobrodskou u Jarova, dokonéeny vychodni tsek
Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka - Balabenka -
MaleSice - Rybnicky a tramvajovou trat’ pro obsluhu
uzemi NNZ s napojenim do kfizovatky Jana Zelivského
- Olsanska. V tomto kontextu je tfeba vyuZziti uzemi
hodnotit. Napr. dnesni nepfizniva provozni situace v
ulici Jana Zelivského se znatelné zlep$i po zprovoznéni
vychodni ¢asti Méstského okruhu. Pozadavek stanovit
poradi provadénych zmén v Gzemi, etapizaci a
podminénost vystavby, mize ve vysledku znamenat
riziko komplikace pro rozvoj tizemi. Doporucujeme
proto sledovat standardni postup posuzovani
iednotlivych zamérd.

Pofizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuZiti ploch na
tzemi zmény v platném UP, ktery pfedstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl.mésta. V
pfedmétném uzemi bude v budoucnu sbérna ulicni sit
tuzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, dokonéeny
vychodni tsek Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnic¢ky a tramvajovou trat pro
obsluhu tizemi NNZ, s napojenim do kfiZovatky Jana
Zelivského - Ol$anska. V tomto kontextu je tfeba vyuZiti
tuzemi hodnotit. Napr. dnesni nepfiznivéa provozni
situace v ulici Jana Zelivského se znatelné zlepsi po
zprovoznéni vychodni ¢asti Méstského okruhu. Obsah
VVURU a SEA, které je souéasti, je dén pfilohou
stavebniho zakona, prilohou ¢&. 5 k vyhlasce ¢.500/2006
Sb., a pfislusnymi metodikami MZP a MMR. Priikaz
dostatecnosti dopravni obsluhy viéi navrzenym mirdam
vyuZziti tzemi a posouzeni kfiZzovatek jsou mimo ramec
obsahu VVURU a nepatfi do néj ani vécné. Pro
minimalizaci negativnich vlivil z dopravy bude v
naslednych rizenich poZadovano doloZeni podrobnych
rozptylovych a hlukovych studii.

Neni zfejmé, jak je odvozen v pfipomince uvedeny
predpoklad 20 tisic novych byta.

Zména UP Gzemni rezervu pro metro D na tuzemi MC
Prahy 3 neru$i, pouze dochazi k mirné korekci jeji
trasy. Uzemni rezerva pro stanici metra je vymezena v
mife podrobnosti odpovidajici platnému UP hl.m.
Prahy.

Rozhodnuti o vyporadani namitek, vé. oddvodnéni,
prijima zastupitelstvo obce usnesenim. Je soucasti
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Namitka k novému uzemnimu planu hl.m.Prahy ve
véci ,Nakladového nadrazi Zizkov“ &. Z2600,
Regulaéni Masterplan NNZ.

Jako vlastnik pozemku €.2929/1 a 2929/4 v k..
Zizkov, uplatfiuji v souladu s § 23 odst. 1 zakona,
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v plat.znéni, pfipominku ke
konceptu a navrhu tzemné planovaci
dokumentace. Znéni pfipominky: Nesouhlasime s
navrzenou podobou Uzemniho planu v oblasti
Néakladového nadrazi Zizkov a konkrétné
pozadujeme:

1) aby byly zachovany stavajici hranice pozemku v
oblasti planované vystavby Jarovské tfidy a tim
byly zachovany hranice mnou vlastnéného
pozemku viz specifikace vyse;

2) aby timto zamérem nebyla poskozena
prokazatelna investice do obchodniho zaméru
vystavby Myciho centra — Samoobsluzna myc¢ka
pro osobni vozidla v ulici MaleSicka, Praha 3;

3) aby timto zamérem nedoslo k znehodnoceni
mnou vlastnéného pozemku tim, Ze jeho ¢ast bude
vyvlastnéna ¢i na mé bude vyvijen tlak ze strany
rznych instituci k jeho prodeji nebo prodeji jeho
casti.

Odudvodnéni:

V soucasné dobé byl jiz zpracovan projekt na
vystavbu Myciho centra — Samoobsluzné mycky
pro osobni vozidla v ulici MaleSicka, Praha 3, a
bylo vydano stavebni povoleni &islo jednaci:
UMCP3 481188/2020. Prokazatelné vynalozené
naklady za vécna bfemena, zasitovani pozemku
atd jsou jiz v hodnoté pres 1,6 MIL KE&. Pokud bude
pozemek zmensen &i dojde k jakémukoliv zasahu
do jeho hranic, dojde tim k znemoznéni realizace
obchodniho zaméru viz. vyse &i jeho znehodnoceni
pro pfipadny prodej, popf. jiny obchodni zamér.

Vlastnik budovy €.p. 2178, postavené na pozemku
parc. €. p. 4458/1, zastavéna plocha a nadvofi, a
budovy bez &.p. / ¢.ev., postavené na pozemku
parc. ¢. 4458/3, vSe zapsané na LV ¢&. 2233,
katastralni izemi Zizkov, zastoupeny jednatelem
spole€nosti, uplatfiuje namitky proti celoméstsky
vyznamné zméné Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy
(dale jen ,Zmé&na UP*) podle ustanoveni § 52
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, tykajici se lokality v okoli ulice
Malesicka a NN Zizkov, aktualné zafazené jako
SV-F, a v kontextu i ir&i lokality NN Zizkov (dale
jen ,pfedmétna lokalita“):

1. Vlastnik musi v prvé fadé zminit, Ze navrhovana
Zména UP nebyla v nejmensim projednana s
vlastniky nemovitosti v pfedmétné lokalité,

odlvodnéni zmény uzemniho planu vydavané formou
opatfené obecné povahy a je verejné.

Pofizovatel nesouhlasi.

Je evidovano jako namitka viastnika podle § 52 odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sh, o uzemnim planovani a
stavebnim rfadu, v plat.zn. k projednavanému navrhu
zmény Z 2600/00 UP SU hl.m. Prahy.

1) Funkéni vyuziti izemi je v UP Fe$eno

mimo podrobnost hranic pozemk.

2) Uvéadéné stavebni povoleni bylo vydano na stavbu
doc¢asnou do 31.12.2025, m.j. z dvodu budouci
transformace tzemi.

3) Nesouhlasime, Ze by navrhem zmény UP do$lo ke
znehodnoceni uvedenych pozemkt. Naopak, navrh
zmény UP méni predmétné pozemky ze stévajiciho
funkcéniho vyuZziti VN-E na z vyznamné &asti uréeni
vSeobecné smiSené /SV-H/ s vys$§im kédem miry
vyuziti Gzemi /H/. Mala cast je ze severni strany
vymezena jako soucast plochy S4 a verejné prospésné
stavby /VPS/ za uc¢elem rekonstrukce MaleSické ulice.
Cast na jihu je vymezena jako plocha urbanisticky
vyznamné plochy a dopravni spojeni, verejna
prostranstvi /DUY/, uréena pro nové uliéni propojeni s
tramvajovou trati. Tyto dopravni zaméry jsou
podstatnou soucasti celkove pfemény a rozvoje uzemi.
UP vymezuje VPS jako plochy Ci koridory, u nichz se
pfedpoklada, Ze mohou byt dotéeny stavbou, jejiz
realizovatelnost je treba zajistit. Konkrétni vliv na
predmétné pozemky bude upresnén v ramci pfipravy
podrobnéjsi projektové dokumentace a projednan

Vv naslednych spravnich fizenich.

Porizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvélenymi Pokyny fe$ena
Jako nevyuZivané Gzemi, zafazené nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci mezi transformacni
plochy a feSena v souladu s republikovymi prioritami
PUR CR, v plat.zn., a s podminkami a tkoly
stanovenymi ZUR hl.m. Prahy pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov.
Uéastniky jednéni k podkladové studii byli m.j. ...“hlavni
viastnici pozemku prip. subjekty s pfedkupnim pravem
pozemku." Ne vsichni viastnici a subjekty s pfedkupnim
pravem byly nutné ucastniky jednani. Je na tvaze
zpracovatele studie, vedeného zpravidla efektivitou,

s kterymi subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok. Novy obCansky zakonik /NOZ/
sice zaved| zakonné predkupni pravo k pozemkdm pro
majitele budov na nich stojicich, soucasné ale dal i
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konkrétné vlastniky jednotlivych budov
postavenych na pozemcich spole¢nosti Ceské
dréhy, a. s., IC 70994226, se sidlem nabiezi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8039
(dale jen ,Ceské drahy“). S ohledem na zékonné
predkupni pravo vlastnik( téchto staveb k danym
pozemkim, povaZzuje vlastnik za absurdni, ze
navrh Zmény UP byl projednan hlavné s
developery. Proto taky navrh Zmény UP obsahuje
pozadavky a navrhy pfipravené zejména
developery a chrani vyluéné jejich zajmy na
preméné predmétné lokality na lokalitu vhodnou
pouze k developerské vystavbé (a sméfuje tak k
maximalizaci zisku téchto developeru). Toto
potvrzuje i strana 17 prezentace k navrhu Zmény
UP, ve kterém je lokalita podél ulice Male$icka az
mafiansky ,rozparcelovana“ podle sféry vlivu
jednotlivych developeru - aniz by tito developefi
byly vlastniky vzdy nemovitosti v této lokalité.
Vlastnik namita, Ze navrh Zmény UP byl
vypracovan predevsim v soukromém zajmu
uvedenych developert, nikoliv v zajmu vlastnik
nemovitosti v této lokalité ¢i v zajmu vefejnosti.
Tento pfistup povazuje vlastnik za absolutné
nepfijatelny disledek prosazovani soukromého
zajmu prostfednictvim naklonénych obecnich
instituci.

2. Vlastnik namita, Ze navrhovana zména
uzemniho planu dramaticky zméni charakter
predmétné lokality tim zplsobem, Ze drobnym
vlastnikim do budoucna bere moznost uzivat a
rozvijet predmétnou lokalitu stavajicim zplisobem -
jako pusobisté drobnych podnikatel a
maloobchodnich prodejcli a poskytovatelt sluzeb
(spiSe technického charakteru - prodejci stavebnin,
osvétleni, autoservis, sklady a podobné). Zména
UP a zamér nakladani s pfedmétnou lokalitou
vyhani tyto drobné podnikatele a bere jim jednu z
poslednich moznosti poskytovat své sluzby v
centru obce. Alternativni moznosti pfesidleni v
ramci centra obce jiz prakticky neexistuji. Na
okrajovych ¢astech obce jiz ale konkuren&ni sluzby
poskytuji dlouhodobé usidleni velkopodnikatelé,
nakupni centra a hobbycentra, kterym drobni
podnikatelé nemohou pfimo konkurovat. Soucasti
ekonomické podstaty drobnych podnikatell je
blizkost a dostupnost zakaznikim, stejné tak jako
osobnéjsi pfistup a zakaznicka zkuSenost. Vlastnik
namita, Ze neni v zajmu vlastniki nemovitosti v
pfedmétné lokalité, ani ve vefejném zajmu, aby
doslo k uplné pfeméné lokality na fadovy
developersky projekt, ktery nezachovava moznost
plsobeni aktualné sidlicich vlastnik( nemovitosti a
dal$ich podnikateld se sidlem v predmétné
lokalité.

zakonné predkupni pravo majitelim pozemki k
budovam na nich stojicim. Aktualné probihaji jednani s
investorem pfislusnych pozemkd, ktery uzavrel
predkupni smlouvu s vlastnikem pozemkd o jejich
vyuziti.

Predmétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz néavrh zmény UP (a VVURU), ke kterému
ma moznost kdokoliv se vyjadrit v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 52 odst.2 a 3). Tohoto
prava viastnik nyni vyuziva, navrh zmény je s viastniky
i verejnosti projednévan postupem stanovenym
stavebnim zakonem (SZ).

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvalenymi Pokyny feSena
jako nevyuZivané tzemi (brownfield), jehoz pfedmétem
je transformace uzemi zaclenénim do stavajici méstské
struktury, se smiSenym vyuzitim a s vazbami do Sirsiho
uzemi, nikoli zachovani stavajiciho stavu.

Je feSena v souladu s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci, tj. s Politikou tzemniho rozvoje CR
(PUR) a jejimi republikovymi prioritami, i se Zasadami
tuzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) a stanovenymi
podminkami a tkoly ZUR pro nadmistni transformacni
oblast T/5 Nakladového nédrazi Zizkov (NNZ).

Mezi republikové priority Uzemniho planovani patfi myj.
polyfunkéni vyuZivani opusténych arealu a ploch (tzv.
brownfields) a hospodarné vyuziti zastavéného uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi).
Rovnéz podle ZUR je prioritou uprednostnit k rozvoji
vyuziti transformacnich tzemi, oproti rozvoji

VvV nezastavénych uzemich.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena s cilem ochrany celé
lokality NNZ pfed nekoncepéni vystavbou do doby
vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje tzemi pro
realizaci nové méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé podrobné
podkladové urbanistické studie a zajistuje komplexni
feseni rozlehlé transformacni oblasti byvalého
néakladového nadrazi. Na predmétném pozemku
potvrzuje zména UP stavajici vyuziti platného
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V doprovodnych dokumentech Zmény UP se uvadi
mj. ,,V sou¢asném stavu prevazuji v feSeném
Uzemi objekty s produkcni zatézi, po kterych jiz v
soucasnosti v tomto misté neni poptavka.
Zpracovany navrh si klade za cil dotvoreni okoli
budovy nékladového néadraZi do nové intenzivnéji
formované podoby mésta. Z hlediska struktury
navrhovanych verfejnych prostranstvi a vyuZziti
planované zastavby bude mit tzemi pfevaZujici
obytnou zatez.“ Vlastnik si klade otazku, kdo
posuzuje poptavku po produkénich objektech?
Obc¢ané? S ohledem na to, Ze vlastnik i jemu
znami podnikatelé maiji svou rozsahlou klientelu,
ktera méa poptavku po jejich sluzbach, musi jit o
hodnoceni pravé developeru a nikoliv obyvatel
obce. Vlastnik tedy pozaduje, aby byl v pfedmétné
lokalité ponechan stavajici zpusob vyuziti,
zaméfujici se na drobnou nerusici vyrobu a sluzby,
a dale aby byla ponechana v platnosti stavebni
uzaveéra predmétné lokality. Navrhovana Zména
UP se dotyka vlastnickych prav vlastnika
absolutné, kdyZ misto jeho stavby a jejiho
stavajiciho vyuziti navrhuje zcela jiné vyuziti a
predpoklada odstranéni stavby vlastnika. Pokud by
mélo dojit k realizaci Zmény UP, vlastnik bude z
predmétné lokality fakticky vytlacen.

3. Vlastnik nesouhlasi s tim, aby do$lo k zasadni
zméné pfedmétné lokality a nahrazeni sou¢asnych
volné rozmisténych objektl nizsich podlazi
mnohem vy$§imi stavbami a stavbami
developersky drancujicimi uzemi. Vlastnik
nesouhlasi s tim, aby v celé pfedmétné lokalité
vznikaly dalSi neosobni stavby typizované bytové
zastavby, ani s tim, aby byla pfedmétna lokalita
zastavovana budovami presahujici 3 nadzemni
podlazi. Ani pfislib ozelenéni pfedmétné lokality a
vybudovani ¢asti infrastruktury nevyvazi zajem
vlastniku staveb v predmétné lokalité. Ostatné
pokud by se navrh Zmény UP soustfedil pouze na
odstranéni nékterych neuzivanych priimyslovych
ploch samotného nadrazi a jejich nahrazeni napf.
zeleni a dobudovanim infrastruktury (tramvajové
vedeni atd.), neméli by proti tomu vlastnici staveb v
predmétné lokalité zadné zasadni vyhrady. Proto
vlastnik uvadi, Ze je namisté upravit Zménu UP
tak, aby zachovala stavajici charakter pfedmétné
lokality, s drobnym priinikem novych zelenych
ploch zejména v arealu NN Zizkov. Vlastnik rovnéz
pozaduje, aby byla zachovana stavebni uzavéra
pfedmétné lokality. V arealu NN Zizkov tedy
vlastnik navrhuje vybudovani méstského parku a
rekreacnich ploch, s pfipadnym roztrouSenym
zazemim (drobné zafizeni pro obcerstveni, toalety
apod.) oddélenych od stavajici zastavby
pfirozenym zplsobem. Dal§i mozné vyuZziti by bylo
vystavbou budovy kulturniho zazemi v zeleni.
Shora uvedené navrhy by vedly ke kultivaci Gzemi i

tzemniho planu, tj. plochu se zptisobem vyuZziti
vseobecné smisené /SV/. Podle platnych regulativi je v
plose SV mozné realizovat kromé bydleni ¢i
administrativy napfr. i obchody, drobnou neru$ici vyrobu
a sluzby atd. Zména UP prevaznym vymezenim
plochami SV zajistuje polyfunkci v uzemi a stavajici
sluzby i nadale umozriuje provozovat.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

Cilem zmény UP neni zachovéni stévajiciho stavu.
Zména UP je zpracovéna v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP, schvélenymi usnesenim
¢. 28/26 Zastupitelstva hl.m. Prahy dne 15.6.2017. Je
feSena jako tzv. brownfield, jehoz predmétem je
transformace tzemi na obytnou &tvrt' v souladu s
koncepci hl.m. Prahy na sledovani dostfedného rozvoje
mésta a zastavby dnes nevyuzivanych ploch v centru
mésta, se zaClenénim do stavajici urbanistické
struktury a pfislusnymi vazbami na $ir§i okoli.

Zamér je v souladu s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci, tj. s Politikou tizemniho rozvoje CR
(PUR) a jejimi republikovymi prioritami, i se Zasadami
tuzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) a stanovenymi
podminkami a tukoly pro nadmistni transformacni oblast
T/5 NNZ.

Prioritou je m.j. upfednostnit rozvoj vyuziti
transformacnich uzemi i v centraini Easti mésta oproti
rozvoji na tkor dosud nezastavénych uzemi.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena do doby vytvoreni
urbanistického navrhu rozvoje tzemi pro realizaci nové
méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé pfedepsané
podkladoveé studie a zajistuje komplexni feSeni rozlehlé
transformacni oblasti byvalého nékladového nadrazi,
vCetné navrhovanych ploch zelenée.

Navrh zmény UP byl posouzen z hlediska vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostredi, k némuz dotéeny organ (OCP
MHMP) vydal souhlasné stanovisko podle § 10g
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Zavéry
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jeho zpfistupnéni Siroké vefejnosti. S ohledem na
stavajici trend ochrany zivotniho prostfedi bude
vhodnéjsi nezastavovat mésto dale, ale naopak
budovat nové zelené a vodni plochy, které by
umozriovaly ob&andm volnoCasové vyuZiti a byly
by i plochou regulujici dopady klimatickych zmén
(napf. kumulace tepla v zastavbé, regulace a
likvidace imisi apod.). V doprovodnych materialech
se uvadi: ,Zména rozsifuje celoméstsky systém
zelené o 1280 m2 a zaroveri ho redukuje o 14 261
m2 . V celkovém rozsahu je celoméstsky systém
zelené redukovan o 12 981 m2 z duvodu vymezeni
tramvajové smycky a nového navrhu feSeni
propojeni komunikaci Malesicka a Ceskobrodska.“
Vlastnik povazuje za nemistné, aby byla zménou
redukovana meéstska zelen, cil Zmény UP by mél
byt zcela opaény, a pokud dochazi k redukci ploch
zelené v €asti uzemim, mély by byt nahrazeny
jinde (to by ovéem opét nevyhovovalo
developerskym zamériim). Samotna prezentace
Zmény UP je ,redukce brownfieldu®, nicméné jak je
vidét, neni zdmérem skute¢né zbavit uzemi
nevzhlednych primyslovych ploch, ale jejich
sevfeni v betonu ,modernictické vystavby“ a
zni¢eni vyznamné ¢asti zelenych ploch bez
nahrady. | proto nerozumi vlastnik tomu, pro¢ neni
v celé pfedmétné lokalité vymezena volna stavebni
¢ara. Proklamace uvadéné v odlivodnéni Zmény
UP jsou zcela tugelové a odvadi pozornost od toho,
co je skute¢né navrhovano. Navrhované
prostfedky a fe$eni ve Zméné UP nejsou v souladu
s proklamovanymi cili Zmény UP a ani s cili
uzemniho planovani na izemi celého hlavniho
mésta Prahy.

Vlastnik uvadi, ze zamérem obce by mélo byt
spiSe zklidriovani jejiho jadra a prohlubovani
vSeobecného spolecenského pfinosu, nikoliv jeho
dalSi zastavovani. Navic bytova zastavba pfinese
zasadni dopravni zatizeni do celé pfedmétné
lokality, coz opét neni v zajmu obyvatel obce.
Vlastnik namita, ze ackoliv jsou vymezovany nové
rozsahlé plochy bydleni, dopravni zatizeni a nové
parkovaci plochy nejsou dostatecné feSeny, a
absurdnim budovanim cyklotras v ulicich budou
parkovaci plochy fakticky dale ubirany. Zamér
Zmény UP nebere v potaz zajmy stavajicich
obyvatel obce a nedéla z predmétné lokality lepSi
misto k Zivotu, pouze do lokality pfivadi vice
obyvatel.

4. Pfedmétna lokalita je pamatkové chranénym
Uzemim s potencidlem vyznamnych
archeologickych nalezist. Navrhovana Zména UP
prinasi tak dramatické zmény, Ze cela pfedmétna
lokalita ma byt pfekopana, aniz by byly navrhovany
mista a plochy reflektujici tyto kulturni nalezy.
Vlastnik nerozumi tomu, pro¢ je preferovana
varianta kompletni destrukce stavaijiciho

VVURU o pfijatelnosti navrhované zmény UP za
podminky uvedenych opatfeni jsou popsany

v odtvodnéni navrhu zmény a tykaji se pfevazné
naslednych fizeni.

Redukce celoméstského systému zelené neznamena
redukci zelené, ale vy3siho stupné ochrany zelené,
pficemz zeleri samotna nemusi byt redukovana.
Vymezeni stavebnich &ar je mimo podrobnost UP.
Navrh zmény UP nepfedjima konkrétni budouci
zastavbu tzemi.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

PozZadavek zachovani stavajiciho stavu a neumoznéni
bytové vystavby je v rozporu s Pokyny pro zpracovani
névrhu zmény UP, schvéalenymi usnesenim ZHMP &.
28/26 ze dne 15.6.2017, i s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci (PUR, ZUR) - vytvoreni
plnohodnotné méstskeé ctvrti, hospodarné vyuzivat
zastavéna uzemi (podpora revitalizaci a sanaci Gzemi),
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pamatkové chranéného Uzemi a jeho nahrazeni
generickym modernistickym navrhem. Takovych
lokalit jako je navrhovana v pfedmétné lokalité
existuje jiz ohromné mnozstvi a stavi se dalSi a
dalsi. Pro¢ vSak takové lokality nestavét na
okrajich obce? Pro¢ by obec neméla chtit
zachovavat stavajici charakter tzemi a jeho raz?
Odpovéd je podle viastnika prosta - zajem
developert. Proto vlastnik navrhuje, aby veskera
¢ast Uzemi pod pamatkovou ochranou zlstala
zachovana tak jak je. Navrhovana bytova zastavba
v lokalité mezi Zidovskymi pecemi a Ol$anskymi
hibitovy pfijde vlastniku jako zcela nevhodna,
nekulturni a nerespektujici stavajici v zasadé
zklidnéné vyuziti Gzemi. Vlastnik pozaduje, aby v
arealu NN Zizkov nebyla umoznéna zadna bytova
vystavba.

5. S ohledem na shora navrzené vlastnik uvadi, ze
Zména UP neni v souladu s cili Gzemniho planu
obce a neni v zajmu obyvatel obce. Zména UP
tedy vyzaduje bud zasadni pfepracovani podle
shora navrhovanych pfipominek, ma-li byt
akceptovatelna. V soudasné podob& Zmény UP je
tato nepfijatelna a podle vlastnika by neméla byt
nikdy schvalena.

1.1. Nezastavitelna funkéni plocha pro tramvajovou
trat

1.1.1. Navrhujeme vyé&lenit plochu DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY (DU) v koridoru pro
tramvajovou trat pfes stavajici prostor plochy SMJ
severné od budovy nakladového nadrazi. V
prostoru pfedpokladané stanice metra by méla byt
tato plocha rozsifena, aby vytvofila dostate¢nou
rezervu pro vystupy ze stanice.

Odlivodnéni: Vzhledem k tomu, Ze je plocha DU

polyfunkéni vyuZivani opusténych arealti a ploch,
uprednostnit vyuziti transformacnich uzemi oproti
rozvoji v dosud nezastavéném lzemi.

Z hlediska pamatkové péce lezi lokalita na uzemi
ochranného pasma prazské pamatkové rezervace a

v Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka hlavni
budova Néakladového nadrazi Zizkov. Navrh zmény UP
je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd.
Navrhovana zména vyuZiti Gzemi neni v rozporu s
podminkami ochrany uvedeného ochranného pasma,
plocha tzemniho planu /SMJ/, v niz se nachazi hlavni
budova NNZ, je navrhovéna jako stabilizované bez
moZnosti dal§i rozséhlé stavebni ¢innosti.

Ministerstvo kultury jako dotéeny organ statni
pamatkové péce vydal k navrhu zmény souhlasné
stanovisko a z hlediska ochrany kulturnich hodnot v
feSeném Gzemi nema k navrhu Z 2600/00 po dohodé
zasadni pripominky.

Resené tzemi je rovnéz Gzemim s moZnymi
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v plat.zn., umoznéni provedeni
archeologického vyzkumu se tykéa a bude feSeno v
naslednych spravnich Fizenich.

Pofizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP je zpracovan v souladu s usnesenim
ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017, kterym byly
schvéleny ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-2600/00,
véetné souhlasu ZHMP s vypracovanim podkladové
studie jako podkladu pro zpracovéani zmény UP a
sejmuti stavebni uzavéry.

Navrh zmény respektuje republikové priority stanovené
nadfazenou tizemné plénovaci dokumentaci PUR CR a
respektuje podminkami a tikoly stanovené ZUR hl.m.
Prahy pro feSeni nadmistni transformaéni oblasti T/5
Nakladového nadrazi Zizkov.

Rovnéz tizemné analytické podklady (UAP) identifikuji
tzemi jako soucast transformacni plochy (T12)

S neuzavfenou urbanistickou koncepci, uréené k feseni.
Zména UP je pofizovana v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, tj. predevsim zakonem ¢&.183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon),v plat.zn., a provadécimi pravnimi predpisy.
Projednavany navrh zmény je v souladu s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisd, vyjadifenym rovnéz

v ramci projednani vydanymi kladnymi stanovisky
dotéenych organu.

Pripomince nebude vyhovéno.

Urbanisticky vyznamné plochy (DU) se vymezuji v mife
podrobnosti a éetnosti odpovidajici platnému UP. S
vymezenim plochy ZMK namisto ¢asti plochy SMJ
severné od budovy nakladového nadrazi
nesouhlasime, jelikoZ se ma jednat o (zpevnéné)
méstské ulicni prostranstvi, kde by regulativy plochy
ZMK mohly v budoucnu znemoznit pfipadné
navrhované feeni. Vymezeni sité verejnych
prostranstvi je feSeno prostrednictvim podkladové



pro tramvajovou trat vymezena v Useku mezi ul. K
Cervenému dvoru a Malesicka, mélo by toto
vyznamné prostranstvi pokracovat az k napojeni
na Jana Zelivského, kde je v budoucnu uvaZovana
stanice metra. Jakkoliv se v pfipadé tramvajové
trati jedna o pfipustné vyuziti navrhované plochy
SMJ, v pfipadé takto vyznamného dopravniho
spojeni neni divod toto prostranstvi do
zapocitatelné plochy SMJ pocitat.

Pokud tato plocha nebude vymezena jako DU,
mésto ztraci predkupni pravo, a i v pfipade, ze
bude chtit pozemky vykoupit, bude je vykupovat za
mnohonasobné vyssi cenu - odhadni cena se
zasadné odviji od funk&niho vyuziti daného
Uzemnim planem.

Navrhovana zména uzemniho planu nijak nepocita
s Uzemni rezervou pro vystupy ze stanice metra.
Vzhledem k fazi tzemnich fizeni se nepfedpoklada
zakomponovani vystupd metra do planovanych
budov. V pfipadé plochy DU budou dané pozemky
pro toto vyuziti pro mésto dostupné;si.

1.1.2. V pfipadé, Ze nebude zapracovana
pfipominka 1.1.1., navrhujeme vyclenit
nezastavitelnou funkéni plochu ZMK v koridoru pro
tramvajovou trat pres stavajici prostor plochy SMJ
severné od budovy nakladového nadrazi. Jakkoliv
se v pfipadé tramvajové trati jedna o pfipustné
vyuziti navrhované plochy SMJ, v pfipadé takto
vyznamného dopravniho spojeni neni divod toto
prostranstvi do zapocitatelné plochy SMJ poditat.
Podminecné pfipustné vyuziti pro provoz PID je
zajisténo zanesenim mezi VPS, pfipadné mozno
fesit Srafou DH podobné jako v misté Jarovské
tfidy. RozSifeni plochy ZMK do koridoru
planovaného vedeni tramvajové trati je v souladu s
pozadavky VVURU a ZUR.

Odutvodnéni: Navrh vychazi z pozadavku VVURU
na rozsifeni plochy ZMK a také pozadavkem na
tangencialni propojovani zelené (neverejny prostor
bytového komplexu Central park a dale park
Parukarka):

VVURU bod 6. 2. Vlivy na biologickou rozmanitost,
faunu a fléru - Navrhovana opatfeni: ,Vytvorit
spojity pas zelené (ZMK) kolem tramvajové traté
(DU) a rozsifit linii ZMK v prostoru nakladového
nadrazi. Podporovat vysadby dfevin podél
komunikaci.”

Zarovefi vychazime z pozadavku ZUR, 2.2.2
Urbanisticka koncepce: ,0) doplnit stavajici systém
zelené tvofeny zelenymi kliny sméfujicimi z volné
krajiny do centra mésta o nové rozvojové plochy
zelené a o jejich vyznamna tangencialni propojeni,”
Podobné pak z poZzadavku ZUR 2.4.2 (Ochrana
krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky
prostredi Zivota obyvatel): ,f) podporovat v

studie, resp. urbanistické studie s prvky regulacniho
planu NNZ (IPR Praha), kteréa stanovi podrobnéjsi
regulativy a bude pfilohou smlouvy s investory, pro néz
budou regulativy studie zavazné, a zajisti tak i realizaci
téchto verejnych prostranstvi. Tramvajovou trat’
vymezuje zména UP jako verejné prospésnou stavbu
IVPSI.

Zména UP lokalné upresfiuje vymezeni Gizemni rezervy
trasy metra D, vc. stanice (a spojky mezi trasou A a D),
které je obsazena v platném UP. Vlystupy z metra jsou
mimo podrobnost platného UP a jeho zmén, nebot v
UP na urovni znacky se vymezuji pouze vestibuly.
Vzhledem k tomu, Ze trasa metra D v oblasti centra
Prahy bude realizovana ve vzdalenéjsi budoucnosti a
Casto vlivem novych skuteénosti dochazi ke korekcim
feSeni na zakladé podrobné dokumentace zaméru Ci
stavby, povazujeme za nevhodné predurcovat
podminky, u nichz je riziko zmarfené investice. Navic je
zFejmé, Ze vystupy ze stanice metra mohou byt v
daném pripadé zaustény do verejného prostranstvi.
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kompaktnim mésté ¢lenéni zastavby plosSnymi i
liniovymi prvky zelené, chranit stavajici zelené
plochy a podporovat tvorbu novych®

A vyhovujeme v ZUR stanovenym podminkam pro
Transformacni plochy 3.2.5 Nakladové nadrazi
Zizkov (T/5): ,Podminky pro nasledné rozhodovani
o moznych variantach zmén v Uzemi: c) propojeni
systému zelené v tzemi*

1.2. Vymezeni ploch pro vefejné vybaveni

1.2.1. Navrhujeme vy¢lenit plochu pro vefejné
vybaveni (VV) v ploSe SV-F u kfizeni Jarovské
tfidy, MaleSické a Na Jarové. V podkladové studii
je zde planovana zéakladni Skola a vzhledem ke
komplikovanosti vlastnickych vztahd danych
pozemkl je tfeba tuto vefejnou vybavenost zakotvit
i v uzemnim planu.

1.2.2. Navrhujeme provéfit v Uzemi moznost
zaneseni dalSich ploch VV s ohledem na narGst
obyvatel v okoli a mozné zvySeni zatéze okolniho
vybaveni (polikliniky, $koly, socialni sluzby,
matefské skoly). Byt jsou MS a ZS v navrhu
podkladové studie, neni mozné ji v tuto chvili
povazovat za jakkoli zavaznou. Jizni kfidlo
nakladového nadrazi by mélo mit vymezenou vétsi
plochu pro toto vyuziti nez umoznuje znacka VV v
ramecku.

Odlvodnéni:

Navrh vychazi ze strategického cile Strategického
planu hl.m.Prahy 1.3 A1 — ,Rozvijet kompaktni
mésto v souladu s principy mésta kratkych
vzdalenosti.”

-Ve vyhodnoceni polozek SWOT analyzy jsou ve
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi
jednou ze slabych stranek uzemi stanoveny
nedostatec¢né kapacity matefskych Skol v ¢astech
Prahy s dynamickym rozvojem bydleni a
nevyvazenost kapacit zakladnich skol, kdy
zejména na velkych sidlistich jsou kapacity volné,
zatimco v okrajovych ¢astech Prahy a dalSich
lokalitach s dynamickym rozvojem bydleni mista
chybi

-Reseni formou podméreéné znacky VV v ramci
plochy SMJ v misté, které jen tézko zajisti
dostatecné vzdélavaci kapacity, nepovazujeme za
dostate¢né, byt je umisténi vzdélavani umoznéno i
v ramci vSech ostatnich smiSenych ploch. Studie,
ktera nese nazev podkladova v Uzemi vhodna
mista vymezuje, ze své podstaty se ale nejedna o
zavazny dokument. ]

-Navrh dale reaguje na v ZUR stanovené
Podminky pro nasledné rozhodovani o moznych
variantach zmén v tzemi: ,3.2.5 Nakladové
nadrazi Zizkov (T/5) ) vytvoreni plnohodnotné
méstskeé Ctvrti véetné obCanské vybavenosti a
pracovnich pfilezitosti pfi respektovani podminek
pamatkové ochrany objektl nakladového nadrazi
Zizkov.”

Pripomince bude vyhovéno

v tom smyslu, Ze podkladova studie, resp. urbanistické
studie s prvky regulaéniho plénu NNZ, byla na zékladé
pripominek po dohodé upravena a predpoklada se, Ze
se stane pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a investory,
pro néZ budou regulativy studie, véetné umisténi
verfejné vybavenosti, zavazné.

Ndvrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a doplnén popisem feSeni
v textové casti Oduvodnéni zmény UP v mistech,
kde jsou navrhovana dvé skolské zarizeni (ve stfedu
tuzemi byvalého arealu nakladového nadrazi a pfi ulici
Habrova) a déale na pozemcich pri ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychéazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.
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-Navrh odpovida pozadavkim ZUR 2. 2. 2.
(Urbanisticka koncepce): ,u) vytvorit podminky pro
zajisténi odpovidajiciho obcanského vybaveni na
celém Uzemi mésta, zejména zakladniho
obcanského vybaveni vefejnou infrastrukturou s
prihlédnutim k dostupnosti, vyznamu a charakteru
lokality.”

-Navrh je v souladu s podminkami Ochrany
civilizaénich hodnot ZUR 8.4.: ,Umoznit rozvoj
civilizaénich hodnot: a) zachovanim a navrhem
dostatecnych rezerv pro Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni péci, pro kulturni zafizeni, sport a rekreaci
na celém uzemi mésta, které jsou dale
specifikovany Ukoly pro podrobngjsi izemné&
planovaci dokumentaci: a) navrhnout vyvazeny
zplsob vyuziti s odpovidajicim podilem ploch pro
bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, pro
kulturni zafizeni, sport, rekreaci a zelené na celém
uzemi mésta.”

1.3. Etapizace a podminénost vystavby
Navrhujeme podminit vydani tzemniho rozhodnuti
pro vychodni ¢asti uzemi (vSechny plochy s
vyuzitim SV vyjma plochy SV-I) vystavbou
tramvajové trati a zakladni Skoly (resp. uzemnim
rozhodnutim). Dlvodem je pfedné zabranéni
vzniku dopravni zatéze, kterou nebude mozné
obslouzit vefejnou dopravou. Neméné dlezitou
hrozbou je zvySeni poptavky po vzdélavacich
kapacitach v lokalité. V takovém pfipadé hrozi
pretizeni kapacit a narst dopravni zatéze v
rannim a odpolednim obdobi dne.

V dusledku synergie téchto jev( v oblasti hrozi
prekracovani hlukovych i imisnich limiti, cemuz Ize
vhodnou etapizaci predejit.

Odlvodnéni:

Rozvoj izemi pfinasi mimo potencialu pro rozvoj
meésta i rizika externalit dopadajicich v dlouhém
¢asovém horizontu na okolni reziden¢ni lokality. To
odporuje prfedevsim zasadam v téchto
dokumentech:

VVURU 6.10. Sekundamni, synergické a
kumulativni vlivy:

»(-..) Z hlediska hodnoceni ssk vlivi jsou vyznamné
zejména nasledujici charakteristiky uzemi:

- Riziko prekro€eni imisniho limitu pro
benzo[a]pyren pro kalendarni rok 1 ng.m-3 v
feSeném Uzemi

- Riziko prekroéeni limiti pro hluk z automobilové
dopravy v okoli komunikace Konévova*
Strategicky plan hl. m. Prahy:

,1.3 C2 ZvysSovat fyzickou dostupnost a
bezbariérovost, 1.5 Preference vefejné dopravy,
3.3 B UdrZitelny rozvoj a Setrnost.*

2.1. Prodlouzeni a propojeni tramvajovych trati ze
Spojovaci a Habrové
V navaznosti na dostavbu Méstského okruhu

Pofizovatel nesouhlasi.

Zménou UP se vymezuje noveé funkcni vyuZiti ploch na
tzemi zmény v platném UP, ktery predstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na tuzemi hl. mésta.
V predmétném uzemi bude v budoucnu sbérna uliéni
sit uzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, dokonéeny
vychodni tusek Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka -
Balabenka - MaleSice - Rybnicky a tramvajovou trat pro
obsluhu tizemi NNZ, s napojenim do kfizovatky Jana
Zelivského - Ol$anska. V tomto kontextu je tfeba vyuziti
tzemi hodnotit. Napf. dnesni nepfizniva provozni
situace v ulici Jana Zelivského se znatelné zlepsi po
zprovoznéni vychodni ¢asti Méstského okruhu.
Pozadavek stanovit poradi provadénych zmén v uzemi,
etapizaci a podminénost vystavby miize ve vysledku
znamenat riziko komplikace pro rozvoj uzemi.
Doporucujeme proto sledovat standardni postup
posuzovani zamérd, kdy kazdy konkrétni zamér v
tzemi se posuzuje ve vztahu ke konkrétni situaci, ktera
nastane v obdobi pfedpokladaného zprovoznéni
zaméru i vyhledu. Pro minimalizaci negativnich vlivi z
dopravy bude v naslednych fizenich poZzadovano
dolozeni podrobnych rozptylovych a hlukovych studii.
Zména byla vyhodnocena jako akceptovatelna z
hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Pripomince nebude vyhovéno.
Navrh zmény, véetné umisténi smycky Habrova, )
odpovida koncepci platné k dobé zverejnéni zmény UP.
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navrhujeme prodlouzeni tramvajové trati ze
smy¢ky Habrova dale podél Jarovske tfidy a jeji
propojeni s prodlouzenou TT z ul. Konévova, a to
véetné:

a) Posunuti smycky Spojovaci do polohy mezi ulici
Ceskobrodskou a zrusenou zelezniéni trati na NNZ
co nejblize k MUK Ceskobrodska (polohu smyéky v
rezervé vymezuje i urbanisticko-dopravni studie
dostavby MO z roku 2019).

b) Zfizeni kapacitniho P+R pfi nové navrzené
smydce v t&sné navaznosti na MUK
Ceskobrodska.

Odudvodnéni:

Prodlouzeni trati a nova smycka zlepSi dopravni
obsluznost Jarova a dalSich pfilehlych oblasti
(Zelené mésto, Hrdlofezy, jizni strana MalesSického
lesa). V kombinaci s P+R a dalSimi opatfenimi
muze navrh vést ke snizeni intenzit IAD v SirS§im
centru mésta. Propojeni trati bude mit také
pozitivni vliv na provoz tramvaji, konkrétné délku
vyjezdovych a zatahovych tras z/do vozovny a
pfinese moznost odklond, a to jak v pfipadé
mimoradnosti, tak i u planovanych vyluk.

Navrh je v souladu s Prioritami uzemniho
planovani hl.m. Prahy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi stanovenymi v ZUR:

,7) Vytvofit podminky umoznujici omezit
individualni automobilovou dopravu smérem do
centra mésta, zejména do Uzemi Pamatkové
rezervace v hlavnim mésté Praze.

8) Vytvofit podminky pro rozvoj druhd dopravy
Setrnych k Zivotnimu prostredi.”

2.2. Prodlouzeni tramvajové trati do MaleSic
Navrhujeme v Uzemnim planu prodlouzit
navrhovanou tramvajovou trat do MaleSic v
koridoru ruSené Zeleznicni trati a z vychodu
navazat na planovanou tramvajovou trat' v ulici
Pocernickeé.

Odudvodnéni:

Prodlouzena tramvajova trat zlepsi dopravni
obsluznost oblasti starych Malesic i Sidlisté
MaleSice. V kombinaci s dalSimi navazujicimi
projekty existuje potencial pro zavedeni
tangencialnich spojeni ve vychodni ¢asti mésta.
Propojeni trati by mélo pozitivni vliv na provoz
tramvaji a to jak na vyjezdové a zatahové trasy
z/do vozovny, tak pro moznost odklonu v pfipadé
mimofadnosti i planovanych vyluk.

Navrh vychazi z podminek a Ukoll, vymezenych v
ZUR pro Transformaéni oblast T/5

3.2.5.:

»,Podminky pro nasledné rozhodovani o moznych
variantach zmén v tzemi: d) adekvatni dopravni
napojeni na existujici dopravni kostru, ovéfeni
prodlouzeni trasy metra.

Ukoly pro podrobnégj$i tzemné planovaci
dokumentaci: ¢) oveéfit moznosti vyuziti

Reseni tramvajové trati, véetné smycky spolu s
Jarovskou tfidou, je aktualné podrobnéji provéfovano v
ramci samostatné dopravné-urbanistické studie
Jarovska trida (pofizovatel IPR Praha, zpracovatel
SATRA spol. s r.0., JK Architekti s.r.o.). V pfipadé
nalezeni fe$eni rozvijejici navrh zmény Z 2600/00 bude
mozZné upravy vymezeni ploch a dalSi upravy realizovat
v rémci zmény Z 3125/00, jejimz pfedmétem je
vymezeni aktualizovaného navrhu vychodni ¢asti MO,
vCetné KkiiZzovatek a napojeni Jarovské tfidy do
komunikacniho systému u MUK MO — Ceskobrodska,
vcetné dalSich dprav (napf. vymezeni tramvajové
smycky apod.).

Pripomince nelze vyhovét,

navrhovana Uprava se nachazi mimo reSené uzemi
zmény UP. Névrh zmény odpovidé koncepci platné

k dobé jejiho zvefejnéni, projednavané zména UP ale
navrhovanou upravu neznemoZriuje a naopak budouci
prodlouzeni dale do Malesic predjima vymezenim
plochy ZMK/DH, &imz zajistuje Gzemni ochranu pro
pripadné dalsi vyhledové prodlouzeni tramvajové trate.
To vSak neni v SirSich souvislostech zatim upfesnéno.
ZvaZuje se eventualni vyuZiti koridoru stavajici
Zelezniéni traté smérem do Malesic, jedna se ovéem o
problematiku vyrazné presahujici rozsah feseného
tzemi.
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opousténého koridoru traté Malesice-Zizkov pro
dopravni obsluhu Uzemi (MHD nebo IAD).”
Prodlouzeni trati je sou¢asti podkladové studie k
predkladané zméné (Regula¢ni masterplan, IPR
Praha, 02/2021).

2.3. Hlavni cyklisticka trasa severné od budovy
NNz

Navrhujeme prelozit hlavni koridor cyklistické trasy
v Useku mezi ul. Jana Zelivského a K Cervenému
dvoru do polohy severné od budovy NNZ (v
soubéhu s navrhovanou tramvajovou trati) a dale
OlSanskou ulici, namisto Zménou navrhovaného
vedeni jizné od budovy NNZ a dale v koridoru
chystané promenady podél OlSanskych hibitova.
Odlvodnéni:

Bezpecna cykloinfrastruktura poskytujici snadné a
pohodiné spojeni s centrem mésta prokazatelné
napomaha snizeni dopravni zatéze mésta i redukci
lokalnich emisi. Cyklostezky a dalSi cyklo-opatfeni
proto musi vytvaret podminky pro atraktivni
spojeni. Nami navrhovana severni varianta vedeni
trasy pfes NNZ méa vhodnéji parametry pro
cyklodopravu. Diky men&imu poctu uroviiovych
kFizeni s ulicemi s automobilovym provozem je
daleko vhodnéjsi pro dopravni funkci. Naproti tomu
v koridoru promenady podél OlSanskych hrbitovud
muize dochazet ke konfliktu funkce dopravni a
rekreacni. Zaroven vedeni severni trasou podpofi
urbanistickou funkci vefejného prostoru s tramvaji
a vyhledové propojeni se stanici metra. Severni
trasovani vychazi z platného Generelu
cyKlistickych tras hl. m. Prahy, kde je ramcové
vedeno jako trasa A243.

Pripomince nebude vyhovéno.

Hiavni koridor cyklistické trasy v navrhu zmény UP
predstavuje celoméstsky vyznamné dalkové (a
chranéné) dopravné-rekreacni propojeni z centra mésta
do MaleSického lesa a dale do Hrdlorez, respektive do
MaleSic. Navrhované pfeloZeni do prostoru severné od
budovy NNZ do kfizovatky Jana Zelivského - Ol$anské
a déle Olsanskou ulici (tzv. severni varianta)
nepovazZujeme za vhodné s ohledem na popfeni
hlavniho ucelu tohoto propojeni, tj. jako maximalné
chranéného. Nepochybujeme o vyznamu a urbanistické
funkci dal$iho cyklistického propojeni podél tramvajové
trati do OlSanské ulice, které je potvrzeno v ramci
navrhu cyklistickych opareni ve studii. Oproti navrhu
zmény UP se viak jedna pfedev$im o propojeni v ramci
kratSich vazeb napric Ctvrti, a to pravé z duvodu kfizeni
s dalsimi ulicemi a intenzivnim automobilovym
provozem.

Viytvareni priznivych podminek pro cyklistickou dopravu
fje zasadou, ktera bude prosazovana vuéi konkrétnim
zaméram v uzemi pfi projednavani podrobnéjsich
dokumentaci.



319 MHMPXPFJRNOY Castedny souhlas 2979484 PFipominky k uzemnimu planu:
1) Je zde naprosto nedostatecny podil pfistupnych
ploch méstské a krajinné zelené vzhledem k
planované vystavbé. Podil téchto ploch by se mél
zvySit na Ukor zastavby. Praha 3 jiz nyni vzhledem
k hustoté osidleni trpi naprostym nedostatkem
pfistupné méstské a krajinné zelené.

319 MHMPXPFJRNOY Castedny souhlas 2979485 2) Zména Uzemniho planu negarantuje zajisténi
dostate¢né vefejné vybavenosti. Zména na plochy

SV a SMJ toto negarantuiji. Je nutné jasné vymezit.

Pofizovatel nesouhlasi.

Kromé uzemnim planem vymezovanych ploch zelené
(ZP, ZMK, LR) v tzemi vzniknou i dal§i plochy zelené,
vyplyvajici z poZadavku na minimélni podil zelené v
zastavitelnych plochéach dle regulativii UP. Vymezeni
sité vefejnych prostranstvi je feSeno prostrednictvim
podkladové studie resp. urbanistické studie s prvky
regulaéniho plénu NNZ (IPR Praha), ktera stanovi
podrobnéjsi regulativy a bude pfilohou smlouvy s
investory, pro néz budou regulativy studie zavazné, a
zajisti tak realizaci i téchto vefejnych a parkovych
prostranstvi. Studie je mj. zaloZzena na koncepci
posileni krajinného propojeni mezi NNZ a Malesickym
lesem, ktera se do navrhu propisuje jako linearni park
podél tramvajové trati.

Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotéeného organu /OCP MHMP/.

Pripomince bude vyhovéno

v tom smyslu, Ze podkladova studie, resp. urbanistické
studie s prvky regulaéniho plénu NNZ, byla na zékladé
pripominek po dohodé upravena a predpoklada se, Ze
se stane pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a investory,
pro néz budou regulativy studie, véetné umisténi
vefejné vybavenosti, zavazne.

Navrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a doplnén popisem reseni
v textové casti Oduvodnéni zmény UP v mistech,
kde jsou navrhovana dvé Skolska zafizeni (ve stredu
tzemi byvalého arealu nakladového nadrazi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pri ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto dopinéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladoveé studie.
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3) Je nutna podminéna etapizace rozvoje této
lokality vzhledem k budovani dostateéné navazuijici
infrastruktury.

Dale nasleduje vycet pfipominek k podkladové
studii (postoupeno IPR - pozn. pofizovatele)

Vlastnik budovy &.p. 2823, postavené na pozemku
parc. €. p. 4450/22, zastavéna plocha a nadvofri,
budovy &.p. 2906, postavené na pozemku parc. €.
4450/21, zastavéna plocha a nadvofi, budovy &.p.
2907, postavené na pozemku parc. €. 4450/19,
zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsané na LV €.
2062, katastralni uzemi Zizkov, zastoupeny
pravnim zastupcem, uplatiiuje namitky proti
celoméstsky vyznamné zméné Z 2600/00 UP SU
hl.m. Prahy (dale ,zmé&na UP*) podle ustanoveni §
52 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, tykajici se lokality v okoli ulice
Malesicka a NN Zizkov, aktualné zafazené jako
SV-F, a v kontextu i $iri lokality NN Zizkov (dale
Lpredmétna lokalita®):

1. Vlastnik musi v prvé fadé zminit, Ze navrhovana
zména UP nebyla pfinejmensim projednana s
vlastniky nemovitosti v pfedmétné lokalité,
konkrétné vlastniky jednotlivych budov
postavenych na pozemcich spole¢nosti Ceské
drahy, a. s., IC 709942286, se sidlem nabrezi
Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, PSC 110 00,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
(dale jen ,Ceské drahy“). S ohledem na zakonné
predkupni pravo vlastnik( téchto staveb k danym
pozemk(m povazuje vlastnik za nepfipustné, ze
navrh zmény UP byl proiednan hlavné s

Porizovatel nesouhlasi.

Z hlediska feSeni dopravni infrastruktury se kazdy
konkrétni zamér v tizemi posuzuje ve vztahu ke
konkrétni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zaméru i vyhledu.
Zménou UP se vymezuje nové funkéni vyuZiti ploch na
uzemi zmény UP v platném UP, které predstavuje
vyhledovy stav, kdy kromé ploch je k dispozici
planovana dopravni infrastruktura na uzemi hl. mésta.
V predmétném uzemi bude v budoucnu sbérna uliéni
sit’ tzemi doplnéna o novou Jarovskou ulici, ktera
propoji transformacéni tzemi zmény UP s ulici
Ceskobrodskou u Jarova, dokonéeny vychodni isek
Méstského okruhu v trase Pelc Tyrolka - Balabenka -
Malesice - Rybnicky a tramvajovou trat’ pro obsluhu
uzemi NNZ s napojenim do kfizovatky Jana Zelivského
- Ol$anska. V tomto kontextu je tfeba vyuZziti uzemi
hodnotit. Napr. dnedni neprizniva provozni situace v
ulici Jana Zelivského se znatelné zlepsi po zprovoznéni
vychodni ¢asti Méstského okruhu. PoZadavek stanovit
poradi provadénych zmén v Gzemi, etapizaci a
podminénost vystavby, mize ve vysledku znamenat
riziko komplikace pro rozvoj tzemi. Doporucujeme
proto sledovat standardni postup posuzovani
jednotlivych zaméra.

Pofizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvalenymi Pokyny rfesena
Jako nevyuZivané Gzemi, zafazené nadfazenou
lzemné planovaci dokumentaci mezi transformacni
plochy a feSena v souladu s republikovymi prioritami
PUR CR, v plat.zn., a s podminkami a tkoly
stanovenymi ZUR hl.m. Prahy pro nadmistni
transformaéni oblast T/5 Nakladového nadrazi Zizkov.
Uéastniky jednéni k podkladové studii byli m.j. ...“hlavni
viastnici pozemku pfip. subjekty s pfedkupnim pravem
pozemku." Ne vsichni viastnici a subjekty s pfedkupnim
pravem byly nutné ucastniky jednani. Je na tvaze
zpracovatele studie, vedeného zpravidla efektivitou,

s kterymi subjekty povede jednani. Na takovato jednani
neexistuje pravni narok. Novy ob¢ansky zakonik /INOZ/
sice zaved| zakonné predkupni pravo k pozemkum pro
majitele budov na nich stojicich, soucasné ale dal i
zakonné predkupni pravo majitelim pozemkut k
budovam na nich stojicim. Aktualné probihaji jednani s
investorem pfislusnych pozemkd, ktery uzavrel
predkupni smlouvu s viastnikem pozemkd o jejich
VYUZiti.

Predmeétem tohoto projednani ale neni podkladova
studie, nybrz navrh zmény UP (a VVURU), ke kterému
ma moZznost kdokoliv se vyjadfit v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb.,v plat.zn. (SZ, § 52 odst.2 a 3). Tohoto
prava vlastnik nyni vyuziva, navrh zmény je s viastniky
i vefejnosti projednavan postupem stanovenym
stavebnim zakonem (SZ).
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developery, ale jiz nikoli s opravnénymi v lokalité,
kterym nadto sveédci zakonné predkupni pravo.
Proto taky navrh zmény UP obsahuje poZadavky a
navrhy pfipravené zejména developery a chrani
vyluéné jejich zajmy na pfeménu pfedmétné
lokality na lokalitu vhodnou pouze k developerské
vystavbé (a sméfuje tak k maximalizaci zisku
téchto developeri). Toto potvrzuje i strana 17
prezentace k navrhu zmény UP, ve kterém je
lokalita podél ulice MaleSicka az mafiansky
srozparcelovana“ podle sféry vlivu jednotlivych
spolec¢nosti - aniz by tyto subjekty byly vlastniky
vzdy nemovitosti v této lokalité. Vlastnik namita, ze
navrh zmény UP byl vypracovan pfedev&im v
soukromém zajmu uvedenych developerd, nikoliv v
zajmu vlastnikl, obyvatel a uzivateld nemovitosti v
této lokalité i v zajmu verejnosti. Tento pfistup
povazuje vlastnik za absolutné nepfijatelny
dlsledek prosazovani soukromého zajmu
prostrednictvim naklonénych obecnich instituci.

2. Vlastnik namita, ze navrhovana zména
uzemniho planu dramaticky zméni charakter
predmétné lokality tak, Ze drobnym vlastnikim do
budoucna bere moznost uzivat a rozvijet
predmétnou lokalitu stavajicim, ¢i jakymkoli jinym
pro lokalitu pfiméfenym zpusobem - jako pusobisté
drobnych podnikatelt a maloobchodnich prodejcu
a poskytovatelu sluzeb (spise technického
charakteru - prodejci stavebnin, osvétleni,
autoservis, sklady a podobné). Zména UP a zamér
nakladani s pfedmétnou lokalitou vyhani tyto
drobné podnikatele a bere jim jednu z poslednich
moznosti poskytovat své sluzby v Sir§im centru
obce. Alternativni moznosti pfesidleni v ramci
centra obce jiZ prakticky neexistuji. Na okrajovych
Castech obce jiz ale konkurenéni sluzby poskytuji
dlouhodobé usidleni velkopodnikatelé, nakupni
centra a hobbycentra, kterym drobni podnikatelé
nemohou pfimo konkurovat. Sou€asné s pfihodnou
lokalitou tak pfichazeji o klientskou zakladnu a
dlouhodobé budované vztahy v ramci mistniho
spole€enstvi. Soucasti ekonomické podstaty
drobnych podnikatell je blizkost a dostupnost
zakaznikam, stejné tak jako osobnéjsi pfistup a
zakaznicka zkusenost. Vlastnik namita, Ze neni v
zajmu vlastnik( nemovitosti v pfedmétné lokalité,
ani ve vefejném zajmu, aby doslo k Uplné pfeméné
lokality na fadovy developersky projekt, ktery
nezachovava moznost plsobeni aktualné sidlicich
vlastnikd nemovitosti a dalSich podnikatelt s
provozovnami v pfedmétné lokalité.

V doprovodnych dokumentech zmény UP se uvadi
mj. ,,V sou¢asném stavu prevazuji v feSeném
Uzemi objekty s produkcni zatézi, po kterych jiz v
soucasnosti v tomto misté neni poptavka.
Zpracovany navrh si klade za cil dotvoreni okoli
budovy nakladového nadrazi do nové intenzivnéji

Porizovatel nesouhlasi.

Zména UP je v souladu se schvélenymi Pokyny fe$ena
jako nevyuZivané tuzemi (brownfield), jehoz pfedmétem
je transformace uzemi zaclenénim do stavajici méstské
struktury, se smiSenym vyuzitim a s vazbami do Sir§iho
uzemi, nikoli zachovani stavajiciho stavu.

Je feSena v souladu s nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci, tj. s Politikou tizemniho rozvoje CR
(PUR) a jejimi republikovymi prioritami, i se Zasadami
tuzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) a stanovenymi
podminkami a tkoly ZUR pro nadmistni transformacni
oblast T/5 Nakladového nédrazi Zizkov (NNZ).

Mezi republikové priority uzemniho planovani patri mj.
polyfunkéni vyuZivani opusténych arealu a ploch (tzv.
brownfields) a hospodarné vyuziti zastavéného uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi).
Rovnéz podle ZUR je prioritou upfednostnit k rozvoji
vyuziti transformacnich tzemi, oproti rozvoji

VvV nezastavénych uzemich.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena s cilem ochrany celé
lokality NNZ pfed nekoncepéni vystavbou do doby
vytvoreni urbanistického navrhu rozvoje uzemi pro
realizaci nové méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé podrobné
podkladové urbanistické studie a zajiStuje komplexni
feSeni rozlehlé transformaéni oblasti byvalého
néakladového nadrazi. Na predmétném pozemku
potvrzuje zména UP stéavajici vyuZiti platného
tzemniho plénu, tj. plochu se zpusobem vyuZziti
vseobecné smisené /SV/. Podle platnych regulativi je v
ploSe SV mozné realizovat kromé bydleni Ci
administrativy napr. i obchody, drobnou neru$ici vyrobu
a sluzby atd. Zména UP pfevéZnym vymezenim
plochami SV zajistuje polyfunkci v uzemi a stavajici
sluzby i nadale umoZzriuje provozovat.
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formované podoby mésta. Z hlediska struktury
navrhovanych verejnych prostranstvi a vyuZiti
planované zastavby bude mit uzemi pfevazujici
obytnou zatez.“ Vlastnik si klade otazku, kdo
posuzuje poptavku po produkénich objektech?
Obc¢ané? S ohledem na to, Ze vlastnik i jemu
znami podnikatelé maiji svou rozsahlou klientelu, u
niz existuje poptavka po sluzbach téchto drobnych
podnikatell, nepovazuje vlastnik toto hodnoceni za
zcela relevantni a odpovidajici mistnim realiim.
Vlastnik je pfesvédCen, Ze v doprovodnych
dokumentech zmény UP je obsazen predevsim
nazor investor a developerd, ktefi si takto chtéji
predmétnou lokalitu podmanit a rozdélit. Viastnik
tedy pozaduje, aby byl v pfedmétné lokalité
ponechan stavajici zplsob vyuziti, jenz je zaméfen
na drobnou nerusSici vyrobu a sluzby, a dale aby
byla ponechana v platnosti stavebni uzavéra
predmétné lokality. Navrhovana Zména UP se
dotyka vlastnickych prav vlastnika absolutné, kdyz
misto jeho staveb a jejiho stavajiciho vyuZziti
navrhuje zcela jiné vyuziti a pfedpoklada
odstranéni staveb vlastnika. Pokud by mélo dojit k
realizaci zmény UP, vlastnik bude z pfedmétné
lokality fakticky vytlaen, ¢imz je zcela popfeno
jeho ustavné zarucené pravo vlastnické.

3. Vlastnik nesouhlasi s tim, aby do$lo k zasadni
zméné pfedmétné lokality a nahrazeni sou¢asnych
volné rozmisténych objektl nizsich podlazi
mnohem vy88imi stavbami a stavbami
developersky drancujicimi a zcela ménicimi
charakteristicky raz tzemi. Vlastnik nesouhlasi s
tim, aby v celé pfedmétné lokalité vznikaly dalsi
neosobni stavby typizované bytové zastavby, ani s
tim, aby byla pfedmétna lokalita zastavovana
budovami pfesahujici 2 nadzemni podlazi. Ani
prislib ozelenéni pfedmétné lokality a vybudovani
Casti infrastruktury nevyvazi zajem vlastnik( staveb
v pfedmétné lokalité. Ostatné pokud by se navrh
zmény UP soustfedil pouze na odstranéni
nékterych neuzivanych pramyslovych ploch
samotného nadrazi a jejich nahrazeni napf. zeleni
a dobudovanim infrastruktury (tramvajové vedeni
atd.), nemeéli by proti tomu vlastnici staveb v
predmétné lokalité Zzadné zasadni vyhrady. Proto
vlastnik uvadi, Ze je namist& upravit zménu UP tak,
aby zachovala stavajici charakter pfedmétné
lokality, s drobnym pranikem novych zelenych
ploch zejména v arealu NN Zizkov. Vlastnik rovnéz
pozaduje, aby byla zachovana stavebni uzavéra
predmétné lokality. V arealu NN Zizkov tedy
vlastnik navrhuje vybudovani méstského parku a
rekreacnich ploch, s pfipadnym roztrousenym
zazemim (drobné zafizeni pro obcerstveni, toalety
apod.) oddélenych od stavajici zastavby
pfirozenym zplsobem. Dal§i mozné vyuziti by bylo
vystavbou budovy kulturniho zazemi v zeleni.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

Cilem zmény UP neni zachovéni stavajiciho stavu.
Zména UP je zpracovéna v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP, schvalenymi usnesenim
¢. 28/26 Zastupitelstva hl.m. Prahy dne 15.6.2017. Je
feSena jako tzv. brownfield, jehoz predmétem je
transformace tzemi na obytnou ¢&tvrt' v souladu s
koncepci hl.m. Prahy na sledovani dostfedného rozvoje
mésta a zastavby dnes nevyuZivanych ploch v centru
mésta, se zaclenénim do stavajici urbanistické
struktury a pfislusnymi vazbami na $ir§i okoli.

Zamér je v souladu s nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci, tj. s Politikou tizemniho rozvoje CR
(PUR) a jejimi republikovymi prioritami, i se Zasadami
tuzemniho rozvoje hl.m. Prahy (ZUR) a stanovenymi
podminkami a tkoly pro nadmistni transformacni oblast
T/5 NNZ.

Prioritou je m.j. upfednostnit rozvoj vyuziti
transformacnich uzemi i v centralni asti mésta oproti
rozvoji na tkor dosud nezastavénych tzemi.

Stavebni uzavéra byla vyhlasena do doby vytvoreni
urbanistického navrhu rozvoje tzemi pro realizaci nové
méstské Ctvrti.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zakladé pfedepsané
podkladoveé studie a zajistuje komplexni feSeni rozlehlé
transformacni oblasti byvalého nakladového nadraZzi,
vCetné navrhovanych ploch zelené.

Navrh zmény UP byl posouzen z hlediska vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostredi, k némuz dotéeny organ (OCP
MHMP) vydal souhlasné stanovisko podle § 10g
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi. Zavéry
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Shora uvedené navrhy by vedly ke kultivaci Gzemi i
jeho zpfistupnéni Siroké vefejnosti. S ohledem na
stavajici trend ochrany Zivotniho prostfedi bude
vhodnéjSi nezastavovat mésto dale, ale naopak
budovat nové zelené a vodni plochy, které by
umoznovaly ob&andm volno€asové vyuziti a byly
by i plochou regulujici dopady klimatickych zmén
(napf. kumulace tepla v zastavbé, regulace a
likvidace imisi apod.). V doprovodnych materidlech
se uvadi: ,Zména rozsifuje celoméstsky systém
zelené o 1280 m2 a zaroveri ho redukuje o 14 261
m2 . V celkovém rozsahu je celoméstsky systém
zelené redukovan o 12 981 m2 z duvodu vymezeni
tramvajové smycky a nového navrhu rfeSeni
propojeni komunikaci Male$icka a Ceskobrodska.
Vlastnik povazuje za nemistné a
neakceptovatelné, aby byla zménou redukovana
méstska zelen, cil zmény UP by mél byt zcela
opacny, a pokud dochazi k redukci ploch zelené v
&asti uzemim, mély by byt nahrazeny jinde (to by
ovSem opét nevyhovovalo developerskym
zaméram). Samotnéa prezentace zmény UP je
,redukce brownfieldu®, nicméné jak je vidét, neni
zamérem skute¢né zbavit Uzemi nevzhlednych
pramyslovych ploch, ale jejich sevfeni v betonu
,modernictické vystavby“ a zni€eni vyznamné casti
zelenych ploch bez nahrady. | proto nerozumi
vlastnik tomu, pro¢ neni v celé pfedmétné lokalité
vymezena volna stavebni ¢ara. Proklamace
uvadéné v odivodnéni zmény UP jsou zcela
ucelové a odvadi pozornost od toho, co je
skuteCné navrhovano. Navrhovane prostfedky a
feSeni ve zméné UP nejsou v souladu s
proklamovanymi cili zmény UP a ani s cili
uzemniho planovani na izemi celého hlavniho
meésta Prahy.

Vlastnik uvadi, Ze zamérem obce by mélo byt
spiSe zklidriovani jejiho jadra a prohlubovani
vSeobecného spole¢enského pfinosu, nikoliv jeho
dalSi oklesténi a redukce. Navic bytova zastavba
pfinese zasadni dopravni zatizeni do celé
predmétné lokality, coz opét neni v zajmu obyvatel
obce. Vlastnik namita, Zze ackoliv jsou vymezovany
nové rozsahlé plochy bydleni, dopravni zatizeni a
nové parkovaci plochy nejsou dostate¢né feseny, a
absurdnim budovanim cyklotras v ulicich budou
parkovaci plochy fakticky dale ubirany. Zamér
zmény UP nebere v potaz zajmy stavajicich
obyvatel obce a nedéla z pfedmétné lokality lepsi
misto k Zivotu, pouze do lokality pfivadi vice
obyvatel.

4. Pfedmétna lokalita je pamatkové chranénym
uzemim s potencialem vyznamnych
archeologickych nalezist. Navrhovana zména UP
pfinasi tak dramatické zmény, Ze cela pfedmétna
lokalita ma byt pfekopana, aniz by byly navrhovana
mista a plochy reflektujici tyto kulturni nalezy.

VVURU o pfijatelnosti navrhované zmény UP za
podminky uvedenych opatfeni jsou popsany

v odivodnéni navrhu zmény a tykaji se prfevazné
naslednych fizeni.

Redukce celoméstského systému zelené neznamena
redukci zelené, ale vy3siho stupné ochrany zelené,
pficemz zeleri samotna nemusi byt redukovana.
Vymezeni stavebnich &ar je mimo podrobnost UP.
Navrh zmény UP nepfedjimé konkrétni budouci
zastavbu tzemi.

Porizovatel nesouhlasi, nelze vyhovét.

PozZadavek zachovani stavajiciho stavu a neumoznéni
bytové vystavby je v rozporu s Pokyny pro zpracovani
névrhu zmény UP, schvéalenymi usnesenim ZHMP &.
28/26 ze dne 15.6.2017, i s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci (PUR, ZUR) - vytvoreni



313

317

MHMPXPFKOHDL

MHMPXPFKOJL3

Nesouhlas

Jiné

2979563

2979604

Vlastnik nerozumi tomu, pro¢€ je preferovana
varianta kompletni destrukce stavajiciho
pamatkové chranéného uzemi a jeho nahrazeni
generickym modernistickym navrhem. Takovych
lokalit jako je navrhovana v pfedmétné lokalité
existuje jiz ohromné mnozstvi a stavi se dalSi a
dalsi. Pro¢ vSak takové lokality nestavét na
okrajich obce? Pro¢ by obec neméla chtit
zachovavat stavajici charakter uzemi a jeho raz?
Odpovéd je podle vlastnika prosta - zajem
developer(, ktefi z vystavby v takto dostupné a
atraktivni lokalité ziskaji za takika stejnych nakladd
daleko vétsi vynosy. Proto vlastnik navrhuje, aby
veSkera ¢ast uzemi pod pamatkovou ochranou
zUstala zachovana tak, jak je. Navrhovana bytova
zéastavba v lokalité mezi Zidovskymi pecemi a
Olsanskymi hrbitovy pfijde vlastniku jako zcela
nevhodnd, nekulturni a nerespektujici stavajici v
z4sadé zklidnéné vyuziti uzemi. Vlastnik pozaduje,
aby v arealu NN Zizkov nebyla umoznéna Zadna
bytova vystavba.

5. S ohledem na shora navrzené vlastnik uvadi, ze
zména UP neni v souladu s cili izemniho planu
obce a neni v zajmu obyvatel obce. Zména UP
tedy vyzaduje bud zasadni pfepracovani podle
shora navrhovanych pfipominek, ma-li byt
akceptovatelna. Sougasna podoba zmény UP je
nepfijatelna a podle vlastnika by neméla byt
schvalena.

Podavame nasledujici pfipominky:

1.

- Ocerujeme a podporujeme posunuti
komunikace, ktera méla tfistit MaleSicky les.
Podporujeme, aby tato komunikace byla v UP
zanesena nanejvys jako dvouprouda.

- Z4dame, aby Malesicky les ztstal v celku a nova
vystavba tramvajové trati nebo Jarovské ulice

plnohodnotné méstské ¢Etvrti, hospodarne vyuzivat
zastavéna Gzemi (podpora revitalizaci a sanaci uzemi),
polyfunkéni vyuZivani opusténych arealt: a ploch,
uprednostnit vyuZiti transformacnich uzemi oproti
rozvoji v dosud nezastavéném lzemi.

Z hlediska pamatkové péce leZi lokalita na tzemi
ochranného pasma prazské pamatkoveé rezervace a

Vv Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka hlavni
budova Néakladového nadrazi Zizkov. Navrh zmény UP
je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.
Navrhovana zména vyuZziti Uzemi neni v rozporu s
podminkami ochrany uvedeného ochranného pasma,
plocha tzemniho planu /SMJ/, v niz se nachazi hlavni
budova NNZ, je navrhovéna jako stabilizovana bez
moZnosti dal§i rozséhlé stavebni ¢innosti.

Ministerstvo kultury jako dotéeny organ statni
pamatkové péce vydal k navrhu zmény souhlasné
stanovisko a z hlediska ochrany kulturnich hodnot v
feSeném Gzemi nema k navrhu Z 2600/00 po dohodé
zasadni pripominky.

Resené tzemi je rovnéZz Gzemim s moZnymi
archeologickymi nalezy ve smyslu zak.c. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v plat.zn., umoznéni provedeni
archeologického vyzkumu se tykéa a bude feSeno v
naslednych spravnich fizenich.

Pofizovatel nesouhlasi.

Navrh zmény UP je zpracovan v souladu s usnesenim
ZHMP ¢. 28/26 ze dne 15.6.2017, kterym byly
schvaleny ,Pokyny* pro zpracovani navrhu Z-2600/00,
véetné souhlasu ZHMP s vypracovanim podkladové
studie jako podkladu pro zpracovéani zmény UP a
sejmuti stavebni uzavéry.

Navrh zmény respektuje republikové priority stanovené
nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci PUR CR a
respektuje podminkami a tikoly stanovené ZUR hl.m.
Prahy pro feSeni nadmistni transformaéni oblasti T/5
Nakladového nadrazi Zizkov.

Rovnéz tizemné analytické podklady (UAP) identifikuji
tzemi jako soucast transformacni plochy (T12)

S neuzavfenou urbanistickou koncepci, uréené k feseni.
Zména UP je pofizovana v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, tj. prfedev§im zakonem ¢&.183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zékon),v plat.zn., a provadécimi pravnimi predpisy.
Projednavany navrh zmény je v souladu s poZadavky
zvlastnich pravnich predpisd, vyjadifenym rovnéz

v ramci projednani vydanymi kladnymi stanovisky
dotéenych organu.

Pofizovatel bere na védomi.

Je navrZeno sniZeni vyznamového zatridéni Jarovské
ul. na S4, zalesnéna plocha LR se zvétsuje na tkor
stavajici plochy S2, aby MaleSicky les byl co nejméné
zasazen.
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nebyla na jeho ukor.

- Podporujeme zruSeni myslenky zvétSeni
MalesSické ulice na S4 v misté, kde prekracuje
Zelezni¢ni trat na Vackov.

2.

- Zadame, aby v prostoru zrusené Zeleznicni traté
na nakladovém nadrazi Zizkov vznikla do doby,
nez se bude stavét tramvajova trat’, pési

promenada, a to idealné az na konec, s napojenim

do ul. Ungarova.

- V této souvislosti navrhujeme, aby zruSena
zelezniéni trat, ktera méni urceni z plochy DZ na
ZMK/DH, takto zménila ur€eni i dale od
nakladového nadrazi, az na konec, kde se spojuje
s hlavni zelezni¢ni trati.

- Navrhujeme také, aby tramvajova trat nebyla
uvazovana se smyckou Habrova, ale aby bylo
zvazeno jeji prodlouzeni dale, do potencialné
budované ¢tvrti za teplarnou MaleSice, nebo k
Depu Hostivar.

- Aby tramvajova trat’ nerusila okoli, zddame
vysazeni spojitého pasu ZMK zelené okolo ni.

3.

- Za4dame, aby v prostoru NNZ byly p¥imo v UP
vymezeny verejné prospésné stavby pro skoly,
Skolky, socialni a zdravotni zafizeni a sportovni
vybavenost.

Pripomince nelze vyhovét.

P&3i promenéda je mimo podrobnost UP. Funkéni
vyuZiti DU zakladéa urbanisticky vyznamné plochy,
dopravni spojeni a vefejna prostranstvi, ktera m.j pési
propojeni umoZznuji, pravé tak jako funkce ZMK.
Rozsah feseného uzemi je ukonéen v mistech
budouciho kfizeni ul. Ceskobrodské s Jarovskou tfidou,
v souladu se schvalenymi Pokyny jako podkladu pro
zpracovani navrhu zmény Z 2600/00. Ul.Ungarova a
prodlouzeni ZMK/DH k hlavni Zeleznicni trati tak lezi
mimo zménou UP fesené tizemi.

Vyhledové prodlouZeni tram.trati, vé. posunuti tram.
smycky, neni pro budoucnost vylou¢eno. Aktualné je
vedeni tram.trati v ¢asti podél Jarovské tridy k ul.
Ceskobrodské podrobné provéfovano v ramci
dopravné-urbanistické studie Jarovska tfida (SATRA
spol.s r.o., JK Architekti s.r.o.). Dal$i pfipadné
prodlouZeni je vSak mimo tzemi feSené touto zménou
UP.

Pas ZMK je ve znacné mife navrzen, urbanisticky
vyznamna plocha (DU), kterou tramvajova trat' vede,
umoZriuje podle platnych regulativi umisténi
nezpevnénych ploch s vegetaci. Vysadba zelené je
vSak mimo podrobnost UP a je tfeba ji fesit v
naslednych fizeni. Vymezeni ¢asti vefejného
prostranstvi s tramvajovou trati pouze plochou ZMK by
v budoucnu mohlo zkomplikovat ¢i znemoznit pripadné
navrhované architektonické reseni.

Bude vyhovéno.

Zména UP navrhuje pfevazné smisené (polyfunkéni)
vyuziti SV a SMJ, v rémci kterého Ize umistovat verejné
vybaveni. Dalsi plochy, pfedevsim pro umisténi
zakladnich a matefskych Skol, byly uréeny podkladovou
studii.

Bude vyhovéno v tom smyslu, Ze podkladova studie,
resp. urbanisticka studie s prvky regulacniho planu
NNZ, byla na zékladé pripominek po dohodé upravena
a stane se pfilohou smlouvy mezi HMP, MC a
investory, pro néZ budou regulativy studie zavazné.
Névrh zmény UP bude upraven doplnénim znaéek
verejného vybaveni /VV/ i vymezenim VPS a
doplnén popisem rFeseni v textové ¢asti
Oddvodnéni zmény UP v mistech, kde jsou
navrhovana dvé skolska zarizeni (ve stfedu uzemi
byvalého areéalu nakladového nadrazi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pfi ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto doplnéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.
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4.

- Za4dame, aby slibovany prostor parku na NNZ
byl vymezen pfimo v tzemnim planu plochou ZMK.
Jinak neni zaru€eno, Ze vznikne celistvy park, ale
misto néj mohou vzniknout fragmentované kousky
zelené v ramci pfislusnych koeficientd, coz neni
dostatecné.

Podavam nasleduijici pfipominky:

Na Uvod musim konstatovat, ze dostupné
dokumenty jsou pro mne, jako mozna i pro dalSi
vefejnost, pfedev§im nesrozumitelnym souborem
zkratek, Cisel a paragrafu.

NE

- pfed vystavbou vyfeSit dopravu, nezacinat
vystavbu dom( bez infrastruktury. Snizit pocet aut
projizdéjicich ulici Jana Zelivského, odvést
tranzitni dopravu z centra mésta

- ne vySkovym budovam - zaruka, ze budovy
nebudou prevySovat okolni zastavbu - nebudou
vy3Si nez 6 nadzemnich podlazi. Jinak by domy
mezi Central parkem a NNZ byly utopené.
Nepovolit ani odstoupena podlazi, ktera CG za
podlazi nepovazuje. Planované dominanty Zizkov
nepotfebuje, dominantou Zizkova je televizni véz.
KaZdou dal$i dominantou o dominanty Zizkov
pfichazi. Praha byla vySkami budov specificka,
charakteristicka. Proto se stala sou¢asti UNESCO.
Neni dobrou vizitkou nicit ji dalSi vysokou. Musi se
pfizpusobit developer, ne mésto developerovi.

- nevést tramvaj z OlSanské kolem historické
budovy, ale SKRZ budovu. Trasa kolem budovy
bude zpomalovat dopravu v kfizovatce. Sou¢asna
skute€nost - "vrzani" tramvaje v zatacce rusi
obc&any v okoli /pozdéji i nové obyvatele lokality
NNZ/ hlukem. P¥i objizdéni budovy se hluk znasobi

Porizovatel nesouhlasi.

Pro podporu ploch zelené byl navrh zmény upraven o
doplnéni funkéni plochy ZMK na vychodni strané NNZ
pro vytvoreni biotopu zvlasté chranénych druhi
organism( a navazani na navrzeny koridor zelené po
svahu, v souladu se stanoviskem dotéeného organu
(OCP MHMP), a byl posilen spojity pas zelené (ZMK)
pobliz tramvajové trati. S timto navrhem dotceny organ
souhlasi.

Kromé uzemnim planem vymezovanych ploch zelené
(ZP, ZMK, LR) v tzemi vzniknou i dal$i plochy zelené,
vyplyvajici z poZadavku na minimélni podil zelené v
zastavitelnych plochéch dle regulativii UP. Vymezeni
sité vefejnych prostranstvi je feSeno prostrednictvim
podkladové studie, resp. urbanistické studie s prvky
regulaéniho planu NNZ (IPR Praha), které stanovi
podrobnéjsi regulativy, které budou pro investory
prostfednictvim smlouvy zavazné a zajisti tak i realizaci
vefejnych a parkovych prostranstvi. Studie je mj.
zaloZena na koncepci posileni krajinného propojeni
mezi NNZ a Malesickym lesem, které se do navrhu
zmény UP propisuje jako linearni park podél tramvajové
trati.

Rozsah zelené v navrhu zmény UP byl dohodnut a
potvrzen stanoviskem dotéeného organu /OCP MHMP/.
Dalsi opatfeni navrhovana VVURU jsou soucasti
oddvodnéni nadvrhu zmény UP a budou uplatriovana pfi
naslednych spravnich fizenich, adekvatné

k podrobnosti poZzadované dokumentace.

Pofizovatel bere na védomi,

k pfipominkam uvadime nasledujici informace:
Predmétem projednani je navrh zmény UP a VVURU,
ne podkladové studie ¢i jiné dokumenty.

Z hlediska reSeni dopravni infrastruktury se kazdy
konkrétni zamér v uzemi posuzuje ve vztahu ke
konkrétni dopravni situaci, ktera nastane v obdobi
predpokladaného zprovoznéni zameéru i vyhledu. To se
tyka i dodrzeni hygienickych limitt hluku, které budou
provéreny a dolozeny podrobnymi hlukovymi studiemi a
pfipadnymi navrzenymi opatrenimi.

Z hlediska vysky budov byla mira vyuziti uzemi
navrZena na zéakladé provéreni tizemi zpracovanou
podkladovou studii, kde vysky zastavby vychazeji

z moznosti lokality a charakteru stavajici okolni
zastavby. Bylo dosazeno dohody s dotéenym organem
statni pamatkové péce, tj. Ministerstvem kultury.

Na zakladé vedenych jednani byla zvolena trasa vedeni
tramvaje podél severniho kridla budovy a navrh zmény
byl v tomto smyslu upraven. Divodem je predevsim
moznost budouciho vyuZiti administrativni (Gelni) ¢asti
budovy néakladového nadrazi pro Narodni filmovy archiv
(NFA), s cilem konverze NNZ ve smyslu podepsaného
memoranda o vzajemné spolupraci vSech aktéra. V
navazujicich usecich se prabéh trati upfesriuje tak, aby
vyhovoval podminkam tramvajové dopravy a koncepci
verejnych prostranstvi dle upravené podkladové studie.
Z hlediska hlukové zatéze jsou obé varianty vedeni
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co do intenzity i prodlouzeni ¢asu. Budova je
klasickou stavbou, které prujezd tramvaj neubere
na krase. Nejedna se o zadnou vyznamnou
gotickou, barokni ¢i jinou takovou stavbu. Je dobré
brat ohledy i na pfipominky dotéenych osob, nikoli
jednat direktivné na pfikaz politikG a ufednika,
kterych se tato lokalita bydlenim nedotyka.

- nepropojovat Malesickou s Ceskobrodskou,
Jarovska tfida pfivede spoustu aut na jiz
pretiZzenou komunikaci Jana Zelivského /pfes
napojeni na MaleSickou a na Basilejské namésti/.
PFijatelnou variantou jes$té mize byt vedeni
Jarovskeé tfidy od Habrové a Na Jarové smérem k
ulici U nakladového nadrazi a zaroverfi neumoznit
prGjezd na Basilejské namésti. Tim se ¢ast
dopravy vyhne pietizené Jana Zelivského v seku
Basilejské namésti - Ol$anska. Napojeni na NNZ
muze byt nékde u pfemosténi koleji. Trasa podél
koleji bude asi snazsi co do vlastnictvi pozemkd.
- pred vystavbou snizit TRVALE hluk z dopravy na
komunikaci Jana Zelivského. Upustit od zaméru
zkapacitnéni Zelivského pro automobilovou
dopravu - to je zcela nezadouci a nepfijatelné,
kontraproduktivni.

ANO

- vychazet ze skutecnosti, Ze co do poctu
budoucich obyvatel na NNZ a v okolni zastavbé
/Ttebesin, Vackov, Cerveny dvr, Ol$anska byvaly
Telecom .../ v této lokalité vznika nové mésto
poctem obyvatel velikosti napfiklad Kolina,
Litvinova /cca25 000 obyvatel/. Tomu neodpovida
rozloha Gzemi. Proto pfed vystavbou novych doma
nebo soucasné s ni postavit Skolu, Skolku,
polikliniku... Infrastrukturu zatim nikdo nefesi.

- novou tramvajovou trat' z OlSanské vést rovné
skrz budovu. Nebude zpomalovat dopravu a
zvySovat jiz nyni nadlimitni hodnoty hluku z
dopravy.

- zanést DEFINITIVNI VARIANTU trasy metra D na
Zizkov, véetné konkrétniho mista vstupu a vystupu
z metra. Tim se pfedejde situaci, kdy bude misto
vstupu nefesitelné pro jiz uskute€nénou vystavbu.
Dotazy na metro nebyly nikdy v minulosti obéaniim
zodpovézené.

Alternativou metra D muze byt napfiklad odbocka z
trasy A ze stanice Zelivského nebo Flora, nevim,
Co je snazsi.

Tramvaje jsou preplnéné, jejich interval nelze
zkracovat donekonecna. To nevyfesSi ani dalSi
tramvajova trat v lokalité NNZ. Zaroveri s trati bude
navic v lokalité NNZ a okoli t&ch jiz zminénych 25
000 budoucich ob&ant. Bez metra se tato lokalita
neobejde.

- zména trasy Jarovske tfidy - viz vySe u bodu NE -
odkaz na podnét u bodu "NE"

- vychéazet z potieb ob&anu bydlicich v okoli NNZ,
nikoli realizovat vlastni predstavy politik(i a

tram. trati technicky reSitelné.

Spojeni ulice MaleSické, resp.Jarovské s
Ceskobrodskou predstavuje vyznamné dopravni
propojeni centra mésta s jeho vychodni ¢asti a
budoucim Méstskym okruhem. Zména Z-2600/00
sniZuje vyznamové zatfidéni Jarovské ulice /S4/ na
rozdil od platného UP /S2/ tak, aby vytvérela pro
individualni automobilovou dopravu méné vhodné
dopravni trasy v budouci zastavbé.

Dne$ni neprizniva provozni situace v ulici Jana
Zelivského se znatelné zlep$i po zprovoznéni vychodni
casti Méstského okruhu. Plnéni hygienickych limiti u
navrhované i stavajici zastavby musi byt zajisténo,
sou€asné nesmi dojit k dalSimu navySovani hlukové
zatéZe v mistech, kde ie hyaienicky limit vyéerpan.

Pofizovatel bere na védomi,

k pfipominkam uvadime nasledujici informace:

V feSeném tzemi jsou m.j. vymezeny plochy smisené
SV a SMJ, v ramci kterych Ize umistovat obanskou
vybavenost. V plose SMJ je navrZzena pevna
podmérecna znacka verejného vybaveni /VV/ pro
umisténi zakladni Skoly, jeji umisténi je v navrhu zmény
upraveno na zakladé vysledk( analyzy objektu
nakladového nadrazi. Dal$i plochy pro vefejné
vybaveni (pfedevsim umisténi zakladnich a matefskych
Skol) byly uréeny podkladovou studii, kterd bude na
zakladé probéhnuvsich jednani a uzavifené smlouvy pro
investory zavazna.

Navrh zmény UP bude upraven doplnénim znacek
verejného vybaveni /VV/ a doplnén popisem reSeni
v textové casti Odivodnéni zmény UP v mistech,
kde jsou navrhovana dvé Skolska zafizeni (ve stfedu
tzemi byvalého arealu nakladového nadrazi a pfi ulici
Habrova) a dale na pozemcich pfi ulici Na Viktorce a
Zvérinova jako rezerva pro zdravotni a socialni sluzby.
Toto dopinéni vychazi z podrobnéjsi projednané
podkladové studie.

Vedeni tramvajové trati bylo na zakladé vedenych
jednani zvoleno podél severniho kfidla budovy, navrh
zmeény byl upraven. Divodem je pfedev§im moznost
budouciho vyuziti administrativni (¢elni) ¢asti budovy
nékladového nadrazi pro Narodni filmovy archiv (NFA),
s cilem konverze NNZ ve smyslu podepsaného
memoranda o vzajemné spolupréaci véech aktéra. V
navazujicich usecich se prubéh trati upresriuje

v souladu s podminkami tramvajové dopravy a
koncepce vefejnych prostranstvi podle upravené
podkladové studie. Z hlediska hlukové zatéze jsou obé
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urednikd, kterym jak znamo na této lokalité moc
nezalezi, tim, ze v lokalité neziji, nemaji motivaci
pro distojné bydleni. To je vidét v nefeSeni
problému s hlukem z dopravy, dopravou,
parkovistém, ovzdusim...

Sdélujeme nasleduijici:

1. Do pfilozené situace jsme informativné
zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych
podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mlzete
vyzadat na e-mailové adrese_datanet4pas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je pro telekomunikaéni sité
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti
od pldorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu_http://portalgeostore.cz/uap/
jsou pro pofizovatele Uzemné analytickych
podkladll k dispozici aktualni udaje o uzemi. V
pfipadég, Ze potfebujete nové pfistupové udaje,
zazadejte si 0 né na adrese:_ data@net4cias.cz.
Data na webovém portale jsou vZdy aktualni.
Pasport €.1 (Udaje o Uzemi) se stahuje spole¢né s
daty. StaZenim dat pofizovatel UAP bere na
védomi, Ze data pouZije vyhradné pro potfeby UAP
a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové upiné
aktualizace uzemné analytickych podkladt nedojde
k jejich zméné.

4. Upozorfiujeme, ze zména Z2600/00 zasahuje
do ochranného pasma plynarenského
telekomunikacéniho zafizeni. Umisténi staveb v
ochranném pasmu plynovych zafizeni je dle §69
zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v
platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah
do ochranného a bezpec¢nostniho pasma musi byt
projednan s nasim utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé.

5. K navrhu celoméstsky vyznamné zmény Z
2600/00 UP SU HMP nemame pfipominky.

V zajmovém Uzemi, které je pfilohou tohoto
stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni
provozovana spolec¢nosti NET4GAS, s.r.o.
Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou
nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnikd Ci
spravcll a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

varianty vedeni tram. trati technicky reSitelné.

Uzemni rezerva pro trasu metra D, véetné navrhu
umisténi zastavky, zistavé na tzemi MC Prahy 3
zachovana, Z-2600/00 pouze mirné koriguje jeji trasu.
Zména UP snizuje vyznamové zattidéni Jarovské tfidy
na /S4/, na rozdil od platného UP /S2/ - viz téZ bod
vySe.

Navrh zmény byl zpracovan na zékladé provéreni
uzemi NNZ podkladovou studii, ktera byla priibézné
konzultovéna s MC Praha 3 i dal$imi aktéry, tak aby
doslo ke koordinaci zajmu verejnych i soukromych.
Projednéni zmény UP probiha v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, v této fazi pfedevsim podle § 52
stavebniho zakona, kdy se kazdy muze

k projednavanému navrhu vyijadrit.

Porizovatel bere na védomi.

Limity tzemi boudou respektovany, umisténi
konkrétnich staveb vzhledem k ochrannym pasmim se
tyka naslednych spravnich fizeni.


http://portalgeostore.cz/uap/
about:blank
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Z hlediska nadfazeného systému zasobovani
vodou mame nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstské
vodovodni sité, je podminkou vystavby vybudovani
vodovodni sité a jeji napojeni na vodovodni systém
hl. mésta Prahy.

- V pfipominkach k uvedené zméné jsou popsany
pouze nadfazené vodovodni fady. Upozoriiujeme,
Ze se v feSeném Uzemi nachazi mistni sité, které
je nutno zohlednit pfi zpracovani naslednych
stupnl projektové dokumentace.

K uvedené zméné:

- podminkou pro zasobovani feSeného uzemi
vodou je doplnéni 4. Eerpadla do Eerpaci stanice
Hrdlofezy;

- bude nutné vybudovani vodovodni sité v
dotéeném uzemi;

- pozadujeme respektovat stavajici pfivadéci fad
DN 800, hlavni fad DN 500 a mistni rozvadéci
fady.

V pfFipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadul je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanaliza¢niho objektu ve
vzdalenosti:

u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do DN
500 v¢etné - 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi, u
vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad DN
500 - 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi. U
vodovodnich fadu nebo kanaliza¢nich stok nad DN
200, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5
m pod povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice
zvySujio 1 m.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani
mame nasledujici pfipominky:

Obecné pfipominky:

- U lokalit, které jsou v dosahu celoméstske sité, je
podminkou vystavby vybudovani kanaliza¢ni sité a
jeji napojeni na soustavny kanaliza¢ni systém hl.m.
Prahy.

- Pfi feSeni problematiky destovych vod je nutno
prednostné navrhovat v souladu se zak.c.
254/2001 Sb., o vodach (§5), jejich vyuzivani v
misté dopadu, pred jejich rychlym odvadénim do
vodotec€i. Navrh feSeni musi vychazet ze snahy
zachovat v lokalité pfirozeny odtok destovych vod.
| v souladu s pfipravovanou strategii adaptace pro
zménu klimatu je tfeba srazkovou vodu v
max.mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit
jeji potencial k zajisténi vhodného klimatu. Je
nutno navrhnout takové feSeni, které umozni
vyuziti vod napf. k zalivce zelenég, oplachu, atd.

Porizovatel bere na védomi.

Limity vyuZziti uzemi budou respektovany, navrh zmény

UP posita s prelozkou vodovodniho fadu DN 800.
Ostatni pozadavky se tykaji a budou feSeny v ramci
naslednych spravnich fizeni.

Porizovatel bere na védomi.

Limity vyuziti uizemi budou respektovany. Ostatni
pfipominky se tykaji naslednych spravnich fizeni, kde
bude postupovano v souladu s platnymi prepisy.



- Vysledné odtokové mnozstvi musi byt v souladu s
nafizenim €. 10/2016 Sb. hl.m. Prahy (PSP) Hlava
V, § 38 odst.2: ,Minimalni retence (celkovy objem
retenovani, opatfeni, jako jsou prilehy v zeleni,
oteviené prikopy, vegetacni stfechy, nadrze,
retencni potrubi nebo trubni retence aj.) pro
regulované odvadéni srazkovych vod musi byt
takova, aby nedochéazelo k vétSimu odtoku nez 10
I/s z hektaru plochy pozemku pfi tficetiminutovém
desti desetiletém, nestanovi-li spravce toku

jinak.“ Zavazné stanovisko k mnozstvi
vypousténych destovych vod do vodniho toku a
podminky napojeni vydava spravce vodniho toku.
- V pfipominkach k uvedené zméné jsou popsany
pouze nadfazené kanaliza¢ni sbérace.
Upozorfiujeme, Ze se v feSeném Uzemi nachazi
mistni sité, které je nutno zohlednit pfi zpracovani
naslednych stupnl projektové dokumentace.

K uvedené zméné:

- v Casti feSeného uzemi neni v soucasnosti
vybudovana vefejna kanalizace, bude nezbytné
vybudovat novy oddilny kanalizanim systémem,
kterym budou zvlast odvadény splaskové a zvlast
srazkové vody;

- vzhledem k rozsahu tzemi budou splaskové vody
odvadeény z ¢asti do povodi kmenové stoky B
(sbéraem B - Prokopova) a z€asti do povodi
kmenové stoky F (sbérac¢em Jarov);

- nutno respektovat sbéra¢ EF-Jarov_1, sbéra¢ EF-
Jarov, sbéra¢ B-Prokopova, véetné jejich
ochranného pasma;

- upozornujeme, Ze v souladu se strategii tykajici
se nakladani se srazkovymi vodami, budou muset
byt srazkové vody z feSeného uzemi likvidovany
pfimo v misté spadu a do stok jednotné kanalizace
bude mozné zaustit pouze prebytecné a
retenované srazkové vody;

- upozornujeme, Ze ¢ast lokality lezi v povodi
Rokytky, kde je snizeny limit pro vypousténi
srazkovych vod.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanalizaéniho objektu ve
vzdalenosti:

u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do DN
500 veetné - 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi, u
vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad DN
500 - 2,5 m od vnéjsiho lice potrubi. U
vodovodnich fadd nebo kanalizacnich stok nad DN
200, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5
m pod povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice
zvySujio 1 m.
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Z hlediska nadfazeného systému zasobovani
vodou mame nasledujici pfipominky a upozornéni:
-Pro zasobovani feSeného uzemi vodou bude
nutné doplnéni dal$iho ¢erpadla do ¢erpaci stanice
Hrdlofezy, zkapacitnéni nékterych stavajicich fadu
a vybudovani vodovodni sité v dot€éeném tzemi.
-Je nutné respektovat stavajici pfivadéci fad DN
800, hlavni fad DN 500 a mistni rozvadéci fady.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanalizacniho objektu ve
vzdalenosti: u fadd do DN 500 véetné pfipojek 1,5
m od vnéjSiho lice potrubi, u fadi nad DN 500 2,5
m od vnéjsiho lice potrubi, u erpacich stanic,
vodojemu a dalSich objektd 2 m od vnéjsiho lice
nadzemniho nebo podzemniho obrysu objektu a u
fadu nad DN 200, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvySuji o 1 m.

Z hlediska nadfazeného systému odkanalizovani
mame nasledujici pfipominky a upozornéni:
-Uzemi zmény bude odvodnéno oddilnym
kanalizacnim systémem. Vzhledem k rozsahu
uzemi budou splaskové vody odvadény z ¢asti do
povodi kmenové stoky B (sbéracem Prokopova) a
z¢&asti do povodi kmenové stoky F (sbératem
Jarov).

-Pfi feSeni problematiky srazkovych vod je nutno
prednostné navrhovat jejich vyuzivani v misté
dopadu a hospodafeni s nimi, pfed jejich rychlym
odvadénim do vodotedi (v souladu s pozadavky § 5
zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach). | v souladu s
pfipravovanou strategii adaptace pro zménu
klimatu je tfeba srazkovou vodu v maximalné
mozné mife vyuzivat v misté spadu a vyuzit jeji
potencial k zajisténi vhodného klimatu. Je nutno
navrhnout takové feSeni, které umozni vyuziti vod
napf. k zalivce zelenég, oplachu, atd. Pfebyte¢né
srazkove vody, které nebudou vyuzity na misté,
budou zasakovany nebo retenovany. Navrh feSeni
musi vychazet ze snahy zachovat v lokalité
pfirozeny odtok srazkovych vod.

-Upozorfiujeme, Ze UP te$i pouze nadFfazené sité.
Ve vétsiné lokalit se nachazi mistni sité, které je
nutno zohlednit pfi zpracovani naslednych stupni
projektové dokumentace.

V pfipadé vodovodnich i kanaliza¢nich fadu je
nutno respektovat ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace. Ochranné pasmo vodovodu a
kanalizace je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi na obé strany od potrubi nebo vné jiného
vodarenského nebo kanalizacniho objektu ve
vzdalenosti: u fadi do DN 500 vcetné pfipojek 1,5
m od vnéi$iho lice potrubi, u fadt nad DN 500 2,5

Pofizovatel bere na védomi.

Limity vyuziti izemi budou respektovany. Navrh zmény
UP posita s prelozkou vodovodniho fadu DN 800.
Ostatni pozadavky se tykaji a budou feSeny v ramci
naslednych spravnich fizeni.

Pofizovatel bere na védomi.

Limity vyuZiti Gzemi budou respektovany. Ostatni
pripominky se tykaji naslednych spravnich fizeni, kde
bude postupovano v souladu s platnymi pfepisy.



m od vnéjSiho lice potrubi, u Eerpacich stanic,
vodojemU a dal$ich objektl 2 m od vnéjsiho lice
nadzemniho nebo podzemniho obrysu objektu a u
fadd nad DN 200, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od
vnéjsiho lice zvysuji o 1 m.

5) Navrh pofizovatele

po SPJ: Navrh zmény a VVURU byly ve spoleéném jednéni projednéany. Dotéeny organ (OCP MHMP) uplatnil stanovisko, které je respektovéno. MC Praha 3 podala pét zasadnich pfipominek MC. Z vyhodnoceni

vSech uplatnénych pfipominek a stanovisek vyplyvaji nasledujici dpravy navrhu Z 2600/00 pro VP (viz dopinék): 3 3
po VP: Navrh zmény UP a VVURU byl vefejné projednan. Dotceny organ (Ministerstvo kultury) uplatnil nesouhlasné stanovisko, které bylo dohodnuto. MC Praha 3 podala 5 zasadnich pfipominek MC. Bylo uplatnéno
51 namitek vlastniki a zastupcut verejnosti proti navrhu zmény UP. Z vyhodnoceni vSech uplatnénych pripominek, namitek a stanovisek vyplyvaji nasledujici Gpravy navrhu Z 2600/00 pred jejim vydanim (viz doplnék):

Zménu UP Ize vydat.

6) Doplnék navrhu
Upravy navrhu po SPJ: Posun a roz$iteni plochy ZMK vychodnim smérem v souladu se stanoviskem OCP MHMP, zména vedeni tramvajové trati podél severniho kfidla pamétkové chrénéného objektu NNZ, dprava
funkéni plochy SV-H a SMJ-H ve smyslu pfipominek 2-4) org.144 a 301, dprava funkcni plochy SV-H ve smyslu pfipominek 1-3) org.307, doplnéni navrhovaného projektového opatreni do textové ¢asti odlvodnéni ve
smyslu pfipominky 15) k VVURU org.23. V upraveném rozsahu navrhu zmény bude dopracovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Upravy navrhu po VP: Dopinéni pevnych znaéek VV ve smyslu pfipominky 3) org. 23 a dalsich, a dopinéni VPS ve smyslu pfipominky 3) org. 317 a dal$ich, uprava v textové &asti Odivodnéni zdiivodnéni navyseni
SV-K s ohledem na podkladovou studii ve smyslu pfipominky org.2, a doplnéni popisu k VV a VPS ve smyslu pfipominky 3) org. 23, pfipominky 3) org. 317 a dalSich.
V textové casti odlivodnéni bude doplnén text v souladu se stanoviskem MO vydanym podle § 53 odst.1 SZ, viz org.6.





