ODUVODNENI Z 3558/33

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci vIny 33 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy) jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) &. 27/31 ze dne 27. 5. 2021.

Vysledek prezkoumani_zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), v platném znéni,
ani s Uzemné planovaci dokumentaci kraje — Z&sadami Uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v platném znéni.

Reseni zmény respektuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi stanovené vPUR CR a ztoho plynouci podminky a ukoly k Feseni
v podrobnéjSich Uzemné planovacich dokumentacich. V souladu s republikovymi
prioritami dava pfednost komplexnim feSenim na zakladé podkladové studie pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, podporuje vyvazeny
a polycentncky rozvoj sidelni struktury.

Res$ené tzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni
ve vnéjsSim pasmu Prahy, kde je nutné respektovat plvodni venkovsky charakter
s tradi¢nim obrazem sidel v krajiné v€etné krajinnych a stavebnich dominant. Navrh
zmény tento princip nenarusuje, nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych
ploch, roz8ifuji se plochy zelené.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho pldnovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zdkona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisi:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednéna
spﬁ’sluénymi orgény Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytlckych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese ¢&. 0.2).

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.
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C.

Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského uradu podile § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebylo vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovano, jelikoz
nebyl uplatnén pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochy izolaéni zelen /I1Z/, lesni porosty /LR/, ostatni dopravné
vyznamné komunikace /S4/ a zelen méstska a krajinna /ZMK/ na Ukor stavajicich ploch
izolaéni zelen /1Z/, lesni porosty /LR/, orna puda, plochy pro péstovani zeleniny /
vSeobecné obytné s kédem miry vyuziti Gzemi B v uzemni rezervé (OP/OV-B), orna
puda, plochy pro péstovani zeleniny / vSeobecné smiSené s kbdem miry vyuziti Gzemi
C v uzemni rezervé (OP/SV-C), orna puda, plochy pro péstovani zeleniny / parky,
historické zahrady a hibitovy v Uzemni rezervé (OP/ZP), orna puada, plochy pro
péstovani zeleniny /OP/, vSeobecné smiSené /SV/, vSeobecné smiSené s kédem miry
vyuziti zemi C /SV-C/, odpadové hospodarstvi /TVO/ a neruSici vyroby a sluzeb
s kédem miry vyuziti uzemi D /VN-D/.

Navrh byl zpracovan dle dodané podkladoveé studie ,Podkladova studie pro zménu
Uzemniho planu hl. m. Prahy, MC Praha-Béchovice, Oblast Béchovice 2
od zpracovatele Rh-arch, s.r.o., dle aktualizace z 10/2021.

PUvodnim pfedmétem zmeény, dle pfedloZzeného zdméru, bylo vytvofeni nové obytné
zony a uvedeni do souladu se souCasnym stavem v Uzemi. Vzhledem k redukci
feSeného Uzemi o plochy pfekryvnych zmén (vice viz kapitola J. tohoto odivodnéni),
dojde touto zménou predevS§im ke stabilizaci ¢i novému vymezeni ploch zeleng,
oddélujici zastavéné Uzemi od dopravni infrastruktury.

Lokalita se nachazi v zastavéném i v nezastavéném uzemi, v plochach zastavitelnych
i nezastavitelnych. Zménou dojde k redukci zastavitelnych ploch.

Zména lokalné upfesnuje koncepci dopravni infrastruktury tim, Ze u mimodrovriové
kfizovatky Prazsky okruh — Ceskobrodska doplfiuje vymezeni kfizovatkovych vétvi
onové Useky, které rozsiFi mozZnosti dopravniho propojeni Ceskobrodské ulice
na nadfazeny komunikacni systém. V souCasné dobé tyto Useky kfizovatkovych vétvi
existuji v podobé& umoznujici dopravni vztahy mezi ul. Ceskobrodskou a Stérboholskou
radidlou (dnes pod mistopisnym nazvem Stérboholskéa spojka). V budoucnu vymezované
Useky kfizovatkovych vétvi umozni dopravni propojeni Ceskobrodské ulice té2
na Prazsky okruh a prelozku silnice 1/12 ve vazbé na aktualni navrh stavby €. 511
Prazského okruhu (Silni€niho okruhu kolem Prahy), ktera mé platné Gzemni rozhodnuti.
Zména neméni koncepci technické infrastruktury.

Zmeénou je ruSena verejné prospésna stavba (VPS) s oznacenim 11|TO|17 — Sbérny
dvar Béchovice. Sbérny dvar (SD) nebude v této poloze realizovan, nahradou je jiz
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zprovoznény sbérny dvar v arealu byvalych Vyzkumnych ustavu v Béchovicich. RuSeni
SD pak neni v rozporu s koncepci odpadového hospodarstvi na tzemi hl. m. Prahy.
VyuZziti feSeného Uzemi, zejména jeho severovychodni ¢asti, je omezeno stanovenym
zaplavovym Ozemim Rokytky, a to vC€etné aktivni zény. Omezeni dané zvlastnim
pravnim pfedpisem, zakonem ¢&. 254/2001 Sb. (vodnim zakonem), je nutno respektovat.
Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES), lokalné rozSifuje
celoméstsky systém zelené, coz pozitivné ovlivni celkovou koncepci celoméstského
systému zelené a jeho funk&nost.

Zména se netykd zadnych dalSich limita ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptusobu vyuziti:

LR 24 784 m?
ZMK 121 020 m?
1z 11 845 m?
S4 1 537 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 159 186 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje 2diléi nové zastavitelné plochy /S4/ na ukor stavajicich
nezastavitelnych ploch zelené /LR/ a /IZ/ v rozsahu 1 537 m?, jedna se vSak o uvedeni
Uzemné planovaci dokumentace do souladu se stavem dopravni infrastruktury.
Naopak jsou vymezovany nové nezastavitelné plochy /IZ/, /LR/ a /ZMK/ na Ukor
stavajicich zastavitelnych ploch /SV/, /SV-C/, /TVO/ a /VN-D/ v celkovém rozsahu
44 528 m?,

Zménou dochazi k ucelnému vyuziti uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi ve smyslu § 18 odst. 2
stavebniho zakona.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oduvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo feSené Uzemi redukovano o plochy
prekryvnych, uz schvalenych, zmén Z 2996/09 (navrh schvélen 14. 10. 2021 usnesenim
ZHMP ¢&. 30/12) a Z 3097/10 (navrh schvalen 26. 5. 2022 usnesenim ZHMP ¢&. 37/22)
a dale redukovano o plochy soucasné pofizované prekryvné zmény Z 2941/00. Tato
skute€nost se projevila v rozdilnych bilancich funkénich ploch oproti grafické pfiloze
schvaleno podnétu.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
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b)

d)

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédélského ptdniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zasad plosSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urCené k pfednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feseni je
zdGvodnéno ve smyslu § 4 zdkona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna puda, tfidy ochrany (TO) IV.
o celkové plose 5940 m? pro plochu zelené /ZMK/. Dle soucéasného vyuZiti
se nepredpoklada navraceni c&asti plochy do ZPF. V souasné dobé je plocha
vyuzivana jako izolacni zelen, oddélujici pole a obytnou ¢ast Béchovic.

Zabor ZPF je zdlavodnitelny nizSi kvalitou zabiranych pud a dale pak uvedenim
do souladu se skute¢nym stavem vyuziti.

Netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3558/33

Informace
0 existenci
staveb
Odhad vymeéry k ochrang
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznageni vymeéry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemédélskou | o existenci | odvodnéni | ¢&innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I II. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism.g)®
3558 ZMK 0,5940 0,5940 0 NE NE NE NE
> @ 0,5940 0,5940 0

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na plo$e nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvIast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymeér zdboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridoru.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.

Pozn.: Odhad vyméry z&boru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédeélskou pudu byl proveden na z&kladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé& zpracovani vyfezu, pIni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmeény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuZziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

05 — Doprava

09 — Vodni hospodarstvi a odpady

19 — Uzemni systém ekologické stability
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL
25 — Verejné prospésné stavby

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastaviteIného Uzemi

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského puadniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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