ODUVODNENI Z 3793/30

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 30 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy“) jejiz pofizeni zkracenym zplsobem dle § 55b zakona
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,,stavebni zékon“) bylo schvéleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 22/12 ze dne
17.12. 2020.
Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU), v€. vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA), o které ve svém
stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni, pozadal pfislusny organ ochrany pfirody.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Gzemné
pIanovaC| dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). V souladu se ZUR hl. m. Prahy je ndvrhem zmény
upfednostiiovano vyuziti transformacnich ploch oproti rozvoji v dosud nezastavéném
Uzemi. Resené Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje
osidleni ve vnéjS§im pasmu Prahy, kde je nutné respektovat pavodni venkovsky
charakter stradicnim obrazem sidel v krajiné vcetné krajinnych a stavebnich
dominant. Navrh zmény tento princip dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. V souladu s cilem Gzemniho planovani uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi. Zména proveéfuje potfebu zmeén v Gzemi s ohledem na vefejny zajem na jejich
provedeni. Prostfednictvim VVURU posuzuje jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu GUzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrh zmény byl
hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi v souladu s § 19 odst. 2
stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi
konstatoval, Zze pfedmétna zména vytvari dostate¢né predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2 stavebniho z&kona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Resené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 Stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
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C.

s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se d& povazovat za

vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné

analytlckych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Dal$i bude dopInéno na zakladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi _na udrzitelny rozvoj uzemi_obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostiedi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst.
1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 3793/30

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy &. Z 3793/30 je akceptovatelna za podminek
minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostredl a obyvatelstvo deflnovanych
v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéZ uvedenych i v zavéreéném Navrhu
stanoviska pro prislusny urad.

Na zékladé vyhodnocenl vlivil predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydanl souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3793/30.

V ramci Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni feSitelna nastroji tzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovdna v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na zivotni prostfedi v obecné roving, je
mozné v ramci véech predmétnych ploch zmény UP SU hl. m. Prahy stanovit obecné
pozadavky pfi jejich napliovani. Navrh obecnych pozadavki 2z hlediska
minimalizace negativnich vlivii na zivotni prostiredi na plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dotéenych zménou €. Z 3793/30, je uveden v kapitole A.8
vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi. Uvedené obecné
pozadavky na minimalizaci negativnich vlivi se vztahuji primarné ke slozce Zivotniho
prostredi.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3793/30:
Fléra a fauna

« V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace bude nutné provést prirodovédny
prazkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druha.
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Viivy na staré ekologické zatéZe uzemi a viivy spojené s nakladanim s odpady

« Uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nepredpoklada vznik
kontaminovanych mist (nebezpeci vzniku ekologickych zatézi v Gzemi). Vhodné je vSak
upozornit, Ze se na Uzemi predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy nachazi areél byvalych
dfevarskych zavodua (Arborska) (ID 46134009). U tohoto kontaminovaného mista byla
vzorkovanim potvrzena existence nizkd nadpozadové kontaminace. Dle systému
evidence kontaminovanych mist, neni nutny zadny zasah. Pfesto se doporucuje ve fazi
projektovych pfiprav, resp. pfed realizaci zaméru provéfit potencialni moznou
ekologickou zatéZz Uzemi, a navrhnout adekvatni opatfeni k odstranéni pfipadnych
zjisténych kontaminaci v pfedmétném Gzemi.

V souvislosti s pfedmétnou zmé&nou UP SU hl. m. Prahy je mozné odekavat umisténi
pobytovych, popfipadé obytnych mistnosti v ramci realizace vystavby. S ohledem na
tuto problematiku, bude potfeba v dalSich stupnich projektovych pfiprav stanovit
radonovy index pozemku dle § 98 zakona €. 263/2016 Sb., atomovy zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V blizkosti hranice posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy je evidovan vyskyt zvlasté
chranéného druhu zivocicha. Jednda se o krahujce obecného (Accipiter nisus).
S ohledem k vySe uvedenému, a také ve vztahu ke stavajicimu stavu 4zemi, bude nutné
ve fazi dalSich projektovych pfiprav provést pfirodovédny prizkum lokality
se zaméfenim na vyskyt zvlasté chrdnénych druhu.

V  souvislosti s realizaci  pfedpokladané  zastavby bude  nezbytné
minimalizovat/eliminovat pfipadné negativni vlivy souvisejici s mozZnou novou
vystavbou, resp. i provozem nového zameéru v dané ploSe na zvlasté chranéné druhy,
a to v pripadé vyskytu zvlasté chranénych druhl identifikovanych v ramci
pfirodovédného prizkumu. Konkrétni pozadavky bude mozné stanovit az v dalSich
fazich projektovych pfiprav.

Pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt je 51-100 %. V dalSich stupnich
projektovych pfiprav zameéru, resp. pred zahajenim vystavby jsou stavebnici povinni
zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. V pfipadé, ze by doSlo
k archeologickému nélezu, je tfeba postupovat podle zdkona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy pfispéje k uspokojeni potfeb soudasné
generace, aniz by ohrozovala podminky generaci budoucich.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy &. Z 3793/30 je z hlediska vliv(i na Zivotni
prostfedi, za podminek minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostfedi
akceptovatelnd, vytvari dostatecné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pFiznivé zZivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského uradu podile § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na zZivotni prostredi, bude
doplInéno po projednani zmeény.
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Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné. Zména nebyla zpracovana na zakladé podkladové studie.

Zména navrhuje plochu v8eobecné smisenou s kddem miry vyuziti uzemi C /SV-C/
na ukor stavajici plochy nerusici vyroby a sluzeb /VN/, plochy neruSici vyroby a sluzeb
s kédem miry vyuziti uzemi D /VN-D/ a plochy traté a zafizeni Zelezni¢ni dopravy,
nakladové terminaly /DZ/. Cést plochy /DZ/ byla z diivodu logické névaznosti pfipojena
k ploSe /VN/. Dale zména navrhuje plochu zelefi méstské a krajinnd /ZMK/ na Ukor
stavajici plochy parky, historické zahrady a hrbitovy /ZP/. Zména umozni novou
vystavbu v Uzemi revitalizovaného brownfieldu.

Podkladova studie nebyla pro zpracovani navrhu zmény pozadovana. ]

Pro predmétné uzemi je v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti zaevidovana ,Uzemni
studie Praha — Satalice* od zhotovitele SURPMO, a.s. (projektant: Ing. arch. Alena
Koutova), ktera by ve své varianté Il. méla slouZit pro zmény uzemniho planu. V této
studii je pro pfedmétné Uzemi feSeného zménou Z 3793/30 definovan problém U2:
~Znehodnocene uzemi jiZzni ¢asti byvalého arealu dfevarskych zavodu je souc¢asnou
UPD HMP uréeno k opétovnému vyuZiti, resp. transformaci pro nerusici vyrobu
a sluzby, tedy ucel, ktery dosud nebyl realizovan a neslucuje se jiZ ve vsech ¢astech se
soucasnymi predstavami o budoucnosti vlastnika tohoto bloku.” Pfesto Uzemni studie
ve své varianté Il. nenavrhuje pro vétSinu touto zménou FeSeného Uzemi zménu
zpusobu vyuziti Gzemi (s vyjimkou severovychodni Casti, kterou navrhuje jako OB-C
a rozSifeni plochy VN-B jihozapadné). Uzemi zmény neni Uzemni studii detailngji
feSeno v ramci lokalit.
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Cast schématu hlavniho vykresu 2.11. z tizemni studie, zdroj: Uzemni studie Praha — Satalice

V souladu s pozadavky ZHMP je navrhem zmény provéfovano odlisné feSeni,
nez je navrzeno ve studii. Oproti Uzemni studii neni plocha ZP mezi aredlem
plynarenského zafizeni (Flaga s.r.o.) a jizni ¢asti byvalého aredlu dievafskych zavodu
ruSena ve prospéch rozsifeni plochy VN-B. Namisto toho je ndvrhem zmény plocha
zelené zachovana, ale doslo ke zméné jeji kategorie ze ZP na ZMK. Nejpodstatné;si
rozdilem v8ak je, Ze je navrhem zmény kompletné ruSena plocha VN znazorfiujici
produkéni aredl. Oproti studii neni posilovdn vyznam a rozsah arealu, misto toho je
vymezovana transformacni plocha SV-C za u¢elem polyfunkéni revitalizace celého
stavajiciho brownfieldu.
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a)

b)

Stanovena mira vyuziti ,C* odpovida okoli a umoznuje nizkopodlazni zastavbu, kterou
pro pfedmétné plochy stanovila i Uzemni studie a je pro Uzemi typicka.

Lokalita se nachazi v zastavéném uzemi v plochach zastavitelnych i nezastavitelnych.
Zménou nedojde k rozSifeni zastavitelného Gzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technicke infrastruktury.
Uzemi zmény se nachazi v povodi pobo&né &istirny odpadnich vod Kbely, ktera ma
vyhlaSeny stop stav.

Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Vymezovana plocha /SV-C/ umoziuje umistovat rizné formy ob&anské vybavenosti
ve formé polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb s riznym vyuziti.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuZiti (m?):

SV-C 63 167
ZMK 6 223
VN 92
Celkova vyméra ménénych ploch 69 482

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi_a vyhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zé&kladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oduvodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény s drobnou
korekci hranice v severni ¢asti, kdy ¢ast plochy /DZ/ byla z divodu logické navaznosti
pripojena k plose /VN/.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopInén.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF) a netyka se pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

d) Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepfedpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), netyké
se pozemkUl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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