ODUVODNENI Z 3759/30

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 30 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejiz pofizeni zkracenym zpusobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,stavebni zakon*) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 22/12 ze dne
17.12. 2020.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU), v€. vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA), o které ve svém
stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni, pozadal pfislusny organ ochrany pfirody.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni
(ZUR hl. m. Prahy). V souladu se ZUR hl. m. Prahy je navrhem zmény upfednostriovano
vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném (zemi. Resené
Uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v nadmistni transformacni oblasti T/3
Vyso€any, v Uzemi rozSifeného kompakiniho mésta, kde je nutné respektovat
diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych €asti. Navrh
zmény tento princip dodrzuje. Pfedmétna lokalita je v pfimé navaznosti na kapacitni
systém kolejové dopravy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Zména ur€uje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného
Uzemi. Provéfuje potfebu zmén v Uzemi s ohledem na vefejny zajem na jejich
provedeni. Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzivani a prostorove usporadani zemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi. Prostfednictvim VVURU
posuzuje jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny
rozvoj Uzemi v souladu s § 19 odst. 2 stavebniho zdkona. Zpracovatel dokumentace
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvaii dostate¢né
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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C.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 02).

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi _na udrZitelny rozvoj uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostiedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst.
1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vyloudil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3759/30
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy &. Z 3759/30 je akceptovatelna za podminek
minimalizace  negativnich  vlivi na  Zivotni  prostfedi a obyvatelstvo
definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz uvedenych i v zavérec¢ném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

Na zakladé vyhodnoceni viivii predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3759/30.

V ramci Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni feSitelna nastroji tzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovana v nésledujicich fizenich, resp. projektovych féazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roving, je
mozné v ramci vSech pfedmétnych ploch zmény UP SU hl. m. Prahy stanovit obecné
pozadavky pfi jejich napliovani. Navrh obecnych pozadavki 2z hlediska
minimalizace negativnich vlivii na zivotni prostiredi na plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dotéenych zménou ¢. Z 3759/30, je uveden v kapitole A.8
vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi. Uvedené obecné
pozadavky na minimalizaci negativnich vlivi se vztahuji primarné ke slozce Zivotniho
prostredi.
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Specificka opatieni pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy é&. Z 3759/30:
Fléra a fauna

* V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace bude nutné provést prirodovédny
prazkum lokalit se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhd.

Krajinny raz, vyuZiti krajiny, sidelni struktura a urbanismus

* V souvislosti s pfedmétnou zménou je doporuceno ve fazi navazujicich fizeni pfi
znalosti konkrétniho zdméru zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny
raz dle ustanoveni § 12 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist, které by provéfilo miru vlivd na jednotlivé charakteristiky
krajinného razu a posléze i zdkonna kritéria ochrany krajinného razu.

Viivy na staré ekologické zatéZe uzemi a viivy spojené s nakladanim s odpady

« V dusledku uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nepredpoklada vznik
kontaminovanych mist (nebezpeCi vzniku ekologickych zatézi v Gzemi). Vhodné je
upozornit, Zze pfedmétné Uzemi FeSené zmény UP SU hl. m. Prahy je soucasti
evidovaného kontaminovaného mista. Konkrétné se jednd o lokalitu KCD a.s. JIH (ID
12702025), u které byla potvrzena kontaminace. Lokalita nepfedstavuje aktualné
zdravotni riziko ani neni v rozporu s legislativou, av8ak jde o obecny nesoulad se zajmy
ochrany Zzivotniho prostfedi nebo s jinymi chranénymi zajmy. Je Zadouci napravné
opatfeni. Doporu€eno je ve fazi projektovych pfiprav, resp. pfed realizaci zaméru
provefit potencialni moznou ekologickou zatéz uzemi, a navrhnout adekvatni opatfeni
k odstranéni pfipadnych zjisténych kontaminaci v pfedmétném tzemi.

Kulturni a historické hodnoty, pamatkova ochrana mésta

+ Na hranici pfedmétného Uzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka. Jedna se
o administrativni budovu (USKP: 100227) na adrese Kolbenova 609/38, ktera lezi
v navaznosti na zapadni (severozapadni) hranici tzemi posuzované zmény. S ohledem
na charakter pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy (navyS$eni kédu miry vyuziti zemi
z koédu H na kéd S v ploSe SV), nelze vyloucit mirné odliSny vliv na celkové vnimani
mista a ¢astecné zastinéni pohledd na tuto nemovitou kulturni paméatku. V pfipadé
jakychkoli zasahu, které budou v pfimém stfetu (kontaktu) s touto nemovitou kulturni
pamatkou, bude nutné respektovat takova opatfeni, kterd nenarusi tuto nemovitou
kulturni pamatku, a to i v koordinaci s pfislusSnym paméatkovym odborem.

V souvislosti s pfedmétnou zmé&nou UP SU hl. m. je mozné odekavat umisténi
pobytovych mistnosti v ramci realizace vystavby. S ohledem na tuto problematiku, bude
potfeba v dalSich stupnich projektovych pfiprav stanovit radonovy index pozemku dle
§ 98 z&kona €. 263/2016 Sb., atomovy z&kon, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Ve fazi dalSich projektovych pfiprav bude vhodné provést pfirodovédny prizkum
lokality se zaméfenim na vyskyt zvlasté chranénych druhd, v blizkosti hranice
posuzované zmény UP SU hl. m. je dle nalezové databaze AOPK CR evidovany zvI4sté
chranény druh zivoc€icha. Konkrétné se jedna o ropuchu zelenou (Bufotes viridis).

Zpracovatel dokumentu VVURU doporuduje v souvislosti s predmétnou zménou UP SU
hl. m. Prahy Z 3759/30 ve féazi navazujicich fizeni pfi znalosti konkrétniho navrhu
zpracovat Posouzeni vlivu navrhované stavby na krajinny raz dle ustanoveni § 12
zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,
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které by provéfilo miru vlivd na jednotlivé charakteristiky krajinného rdzu a posléze
i zakonna kritéria ochrany krajinného razu.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je pfi respektovani doporugeni uvedenych
v kapitole A.8 dokumentace VVURU a pfiloze dokumentace VVURU z akustického
hlediska akceptovatelna. Konkrétni protihlukova opatfeni musi byt specifikovana
akustickou studii zpracovanym v dobé projektovych pfiprav zaméru, které bude

provedeno v souladu s pozadavky zakona &. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpist a nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy prispéje k uspokojeni potfeb sou&asné
generace, aniz by ohrozovala podminky generaci budoucich.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy &. Z 3759/30 je z hlediska vliv(i na Zivotni
prostfedi, za podminek minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostfedi
akceptovatelnd, vytvari dostatecné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pFiznivé zZivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, bude
doplInéno po projednani zmeény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kddem miry vyuziti uzemi S /SV-S/
na Ukor stavajici plochy vSeobecné smisené s kédem miry vyuziti Gzemi H /SV-H/.
Navrh byl zpracovan s pfihlédnutim ke studii Kolben Tower od zpracovatele Schindler
Seko architekti s.r.o. ze dne 7. 10. 2021, ktera byla v navrhu ¢aste¢né zohlednéna.'
Podkladova studie nebyla pro zpracovani navrhu zmény pozadovana.

Zamérem Zadatele o zménu je nastavba dvoupodlazni budovy stanice metra Kolbenova
na celkovych 7 NP, vznik vefejného prostranstvi — namésti v misté stavajici
jednopodlazni haly a vystavba vysokopodlazni administrativni budovy. Zménou
Uzemniho planu jsou sice vytvareny podminky pro realizaci vy$e ramcové popsaného
zaméru, ale obecné jsou obsahem navrhu ménéné regulativy oproti stavajicimu stavu
Uzemniho planu — tedy vymezeni transformacni plochy SV-S se specialnimi hodnotami
koeficientd KPP a KZ viz nize.

Zména mulze prispét k rozvoji celé nové vznikajici Ctvrti ve stavajicim brownfieldu,
v centru transformacniho Uzemi. Nové vzniklé namésti, se kterym je pocitano ve
zminéné studii, umozni lepSi prostupnost Uzemim, vertikalni dominanta administrativni
budovy podtrhne dulezitost Kolbenovy tfidy coby vyznamné méstské komunikace
v lokélnim i celoprazském kontextu a vytvofi akcent v ramci nové vznikajiciho centra
meéstské Ctvrti.

' Podkladova studie neni soucasti zmény. Slouzi jako podklad pro zpracovani navrhu zmény a stanoveni
jeho obsahu. Zpravidla provéfuje rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a kapacity Gzemi. Pfedstavuje
jedno z moznych podrobnéjSich feSeni, spliujici navrhovanou zménu regulace. Konkrétni feSeni bude
predmeétem naslednych fizeni.
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a)

b)

Individuélni hodnoty pro vymezovany speciélni koeficient miry vyuziti byly stanoveny
v souladu se schvalenym navrhem na pofizeni zmény a v souladu s jednou z variant
studie:

Plocha zaméru 3 531 m?

Provéfované HPP zaméru = 17 060 m?

Navrzeny koeficient podlaznich ploch KPP = 5,0
Celkova plocha zelené = 689 m?

Individualné stanoveny koeficient zelené KZ = 0,2

Resené Uzemi lezi vné hranice Gzemi se zakazem vyskovych staveb.

Lokalita se nachazi vzastavéném uUzemi v ploSe zastavitelné. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zmeéna neméni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Vymezovana plocha /SV-S/ umozfiuje umistovat rizné formy ob&anské vybavenosti
ve formé polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb s riznym vyuziti.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené (CSZ).

Zména se netyka 2adnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuZiti (m?):
SV-S 3 531
Celkové vymeéra ménénych ploch 3 531

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna nenavrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zé&kladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové Easti
oddvodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.
s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnén.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF) a netyka pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a) Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni sou¢asti zmény.

c) Vykres SirSich vztahld, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu:

Neni zpracovan, zména nepiedpoklada zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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