ODUVODNENI Z 3542/30

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci viny 30 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale také ,UP SU hl. m. Prahy®), jejiz pofizeni zkracenym zpusobem dle § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen
,stavebni zakon*) bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 22/12 ze dne
17.12. 2020.

Soucasné s navrhem zmény bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (VVURU), v€. vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi (SEA), o které ve svém
stanovisku na zakladé ustanoveni § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni, pozadal pfislusny organ ochrany pfirody.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s tzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Reené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi ve
stavajicim systéemu zelené tvofeném zelenymi kliny sméfujicimi z volné krajiny
do centra mésta. Zména minimalizuje ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi
a princip zelenych klind vyznamnym zpGsobem nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona. Zména provéfuje potfebu zmén v Uzemi s ohledem na verejny
zajem na jejich provedeni. Prostfednictvim vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi (VVURU) posuzuje jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na
vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uUzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Umozfiuje dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi a vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi. Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu
na udrzitelny rozvoj zemi v souladu s § 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel
dokumentace vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména
vytvari dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18
odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Gzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZovat
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C.

za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona
8. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese &. 02).

Bude doplnéno na zakladé projednani zmény.

Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj uzemi_ obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni viivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném
znéni, proved! zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s pozadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i odst.
1 zédkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény Z 3542/30

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy &. Z 3542/30 je akceptovatelna za podminek
minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostred| a obyvatelstvo deflnovanych
v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz uvedenych i v zavéreéném Navrhu
stanoviska pro pfislusny urad.

Na zakladé vyhodnocem vlivil pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydanl souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni
prostredi, v platném znéni, pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3542/30.

V ramci Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nejsou jeho zpracovatelem
navrhovana zadna specificka opatfeni fesSitelna nastroji Uzemniho planovani. Uvedena
opatfeni maji byt aplikovdna v nasledujicich fizenich, resp. projektovych fazich, kdy
bude mozné uplatnénim opatfeni sledované cile naplnit.

S ohledem na minimalizaci negativnich vlivi na Zivotni prostfedi v obecné roviné je
mozné v ramci v8ech pfedmétnych ploch zmény UP SU hl. m. Prahy stanovit obecné
pozadavky pfi jejich napliovani. Navrh obecnych pozadavki 2z hlediska
minimalizace negativnich vlivii na zivotni prostiedi na plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dotéenych zménou ¢. Z 3542/30, je uveden v kapitole A.8
vyhodnoceni vlivu pfedmétné zmény na udrzitelny rozvoj uzemi. Uvedené obecné
pozadavky na minimalizaci negativnich vlivi se vztahuji primarné ke sloZce Zivotniho
prostiedi.

Specificka opatieni pro posuzovanou zménu UP SU hl. m. Prahy &. Z 3542/30:

Ochrana prirody

«  Z&mové lizemi predmétné zmé&ny UP SU hl. m. Prahy se nachazi v izemi pfirodniho
parku vymezeného podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajlny, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu. Konkrétné se celé predmetne zemi posuzované zmény UP SU
hl. m. Prahy nachazi v okrajové severni ¢asti pfirodniho parku Radotinsko — Chuchelsky
hdj. V souvislosti se zasahem do pfirodniho parku je navrzeno opatfeni, kdy je pfipustna
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dostavba stavajicich sidelnich atvard, pokud nebude narusen charakter lokality a budou
respektovany urbanistické a krajinné hodnoty.

V souvislosti s uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy &. Z 3542/30 bude dle
odtvodnéni piredmétné zmény dochazet k zaboru ZPF na Grovni pfiblizné 1 118 m? ZPF
IV. tfidy ochrany pozemku zahrada. Dotceni, resp. zdbor ZPF Ize pfedpokladat
v souvislosti se zménou ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které pfedmétna zména
UP SU hl. m. Prahy oproti stavu dle platného UP SU hl. m. Prahy navrhuje. Pfedmétna
zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska z&boru zemédélského pudniho fondu
akceptovatelna.

V lokalnim méfitku Ize oCekavat mirné negativni vliv na zasakovaci poméry v souvislosti
se zménou plosného a prostorového usporadani Uzemi oproti stavu dle platného UP
SU hl. m. Prahy. Jiz v souasném stavu se v uzemi nachéazi stavebni objekt,
av souvislosti s uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se tak
nepfedpoklada vyznamnéjsi zména v Uzemi, zména je pofizovana za ucelem stavby
rodinného domu. Kone¢na mira ovlivnéni odtokovych a zasakovacich pomérl se bude
odvijet od konkrétniho navrhu zaméru v zgjmovém Gzemi.

Zajmové (zemi predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nachazi v izemi pfirodniho
parku Radotinsko — Chuchelsky haj. V souvislosti se zasahem do pfirodniho parku je
navrzeno opatfeni, kdy je pfipustna dostavba stavajicich sidelnich utvar(, pokud
nebude narusen charakter lokality a budou respektovany urbanistické a krajinné
hodnoty. Uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude vzhledem k jeji malé
rozloze predstavovat zanedbatelny vliv na pfirodni park, a Ize tak tento zasah povazovat
za akceptovatelny.

Celé zajmové Gzemi pfedmétné zmeény UP SU hl. m. Prahy je soucasti celoméstského
systému zelené. V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy dojde
k jeho redukci v rozsahu 1 165 m2. Redukovany rozsah celoméstského systému zelené
vyznamné neovlivni jeho celkovou koncepci a nebude mit negativni dopad na jeho
funkénost.

Zména UP SU hl. m. Prahy je pfi respektovani doporuéeni uvedenych v dokumentaci
VVURU z akustického hlediska akceptovatelna. P¥ipadna protihlukova opatieni musi
byt specifikovana akustickym posouzenim zpracovanym v dobé projektovych pfiprav
navrzenych dalSich zaméru, které bude provedeno v souladu s pozadavky zékona
€. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy pfispéje k uspokojeni potieb souéasné
generace, aniz by ohrozovala podminky generaci budoucich.

Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy & Z 3542/30 je z hlediska vliva na Zivotni
prostfedi, za podminek minimalizace negativnich vlivd na zivotni prostfedi
akceptovatelnd, vytvari dostatecné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

D. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po projednani zmény.
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E.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivd na zZivotni prostredi, bude
dopInéno po projednani zmény.

Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

Zména navrhuje plochu Cisté obytnou s kddem miry vyuziti uzemi B /OB-B/ na Ukor
stavajici plochy zahradky a zahradkové osady /PZO/. Zména umozni vystavbu
rodinného domu v misté transformované zahradky majitele na plochu pro bydleni.
Navrzeny kod miry vyuziti uzemi ,B* odpovida charakteru zastavby v navazujicim
zastavéném uzemi.

Lokalita se nachazi vzastavéném Uuzemi v ploSe nezastavitelné. Zménou dojde
k rozsiteni zastavitelnych ploch o 1 165 m?.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zmeéna nemeéni uzemni systém ekologické stability (USES).

Zmeéna redukuje celoméstsky systém zelené, vyznamné vS8ak neovlivni celkovou
koncepci celoméstského systému zelené a nebude mit negativni dopad na jeho
funkénost.

Zména se nachazi v pfirodnim parku Radotinsko-chuchelsky hdj. Pfi dodrzeni
navrzeného kodu miry vyuziti uzemi ,B“ by vS8ak nemélo dojit k narueni krajinného
razu, ktery je hlavnim divodem zfizeni tohoto limitu ochrany pfirody. Konkrétni podoba
uvazovaného rodinného domu bude pfedmétem navazujicich fazi projekeni pfipravy.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zplsobu vyuZiti (m?):
OB-B 1165
Celkové vymeéra ménénych ploch 1165

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje narust zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych v rozsahu
1 165 m2. Naruast zastavitelnych ploch je akceptovatelny vzhledem k malému rozsahu
a oduvodnitelny pfimou navaznosti na zastavitelné obytné Uzemi a transformaci
stavajici plochy PZO uréené mj. k vyuziti jako zahradkové osady. Zménou dojde
k transformaci stavajici zahradky na plochu k bydleni

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové casti
odlivodnéni.

Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokélniho charakteru, neovliviiuje SirSi Uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v navrhu na pofizeni zmény.
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K.

b)

d)

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zédkona bude dopInén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyvhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemeédeélského ptdniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF — dle zasad
ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit,
a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které jsou urCené k prednostnimu vyuziti
zakonem o ochrané ZPF. Navrzené fesSeni je zdivodnéno ve smyslu § 4 zakona
o ochrané ZPF a je porovnavano s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF o celkové plose 1165 m?, druhu pozemku zahrada, tfidy
ochrany IV. pro zastavitelnou plochu OB. Na ploSe zmény je v Katastru nemovitosti
zapséna stavba. Uzemi neni vyuzivano kzemédélské prvovyrobé, nesousedi
s obhospodarovanymi plochami. Zménou nebude naru$ena organizace ZPF.

Zmeéna se nachazi v zastavéném Uzemi. Pozemky zmény slouzi jako zahrada k chaté,
kterou chce zadatel v budoucnu prestavét na trvalé bydleni. Zména pak navazuje
na zastavéné plochy.

Zabor ZPF lze zdlvodnit vyuZitim pozemku v zastavéném Uzemi, zdborem méné
kvalitni pldy a existenci zastavéné plochy a nadvofi v ploSe zmény. Zménou dojde
k transformaci zahradky Zadatele na plochu k bydleni, vyuZiti zahrady nebude ménéno.
Okolni uzemi prochazi celkovou transformaci pravé na bydleni, jsou vyuzivany plochy
v zastavéném Uzemi, a tim je sniZzovan tlak na z&bor orné pudy ve volné krajiné.

Zména se netyka pozemkud uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpoklddany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3542/30

Informace
o existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznageni vyméry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru M zemédélskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. Il IV. V. pudu zavlah @ @) vody @ | pism. g) @
3542 OB-B 0,1118 0,1118 0,1 NE NE NE NE
@ 0,1118 0,1118 0,1

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na plo$e nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zdboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za prfedpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfezu, pini informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu €. 4, zékresu navrhu na pofizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:

04 — Plan vyuziti ploch (zarover koordinacni vykres)

19 — USES

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznadeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice Uzemniho pldnu neni sou¢asti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF). Zména
se netykd pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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