ODUVODNENI 7 3221/14

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 14 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP) €. 38/110 ze dne 14. 6. 2018.

Kompletni navrhy zmén a Uplny navrh na vydani zmén viny 14 byly spole¢né vystaveny
pfi vefejném projednani v dobé od 5. 11. 2021 do 14. 12. 2021 v&etné. Oznameni
0 zahajeni fizeni ovydani zmén viny 14 bylo oznameno vefejnou vyhlaskou.
O verejném projednani, konaném dne 7. 12. 2021, byly dotené organy, méstské Casti,
sousedni obce, Krajsky Gfad Stfedodeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
vyrozumény jednotlivé. Lhity na uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek byly
stanoveny dle stavebniho zdkona. V ramci vefejného projednani bylo k navrhu zmény
doruceno stanovisko dotéeného organu (Ministerstvo obrany), na zakladé kterého byla
doplnéna textova ¢ast odivodnéni. Byla doru¢ena namitka vlastnika a pfipominka IPR
Praha, ve které bylo poZzadovano pfepracovani navrhu zmény. Na zakladé domluvy
vyhodnoceni v koordinaci s uréenym zastupitelstvem bylo namitce vyhovéno. Navrh
zmény je upraven a v souladu s § 55b odst. 7 ve spojeni s § 53 odst. 3 a § 51 odst. 3
stavebniho zakona je opakované vefejné projednavan.

Vysledek prezkoumani zmény uUzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zmeéna neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachéazi
v Uzemi roz§ifeného kompaktniho mésta, kde je nutné respektovat diferencované
urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych méstskych ¢asti. Navrh zmény tento
princip vyznamnym zpusobem nenarusuje.

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky naochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, Ze pfedmétna zména vytvafi dostateCné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FesSeni rozport:

Zména je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisa.

V ramci vefejného projednani bylo doru¢eno stanovisko dotéeného organu
(Ministerstvo obrany), které vedlo k dopInéni textové ¢asti odivodnéni navrhu.

Re&ené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pFislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené Uuzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zakona

C. 283/2021 Sb.). Platné limity v Uzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

DalSi bude dopInéno na zakladé opakovaného vefejného projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi, v platném
znéni, provedl zjistovaci fizeni a vydal stanovisko s poZadavkem posouzeni navrhu
zmeény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vylougil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami.

Na zakladé vyhodnoceni vlivd pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny
rozvoj Uzemi navrhuje zpracovatel dokumentace VVURU vydani souhlasného
stanoviska podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni
prostiedi, v platném znéni, za podminek minimalizace negativnich vlivd na Zivotni
prostfedi definovanych v kapitole A.8 dokumentace VVURU a rovnéz v zavéreéném
Navrhu stanoviska pro pfislusny urad.

V Uzemi je nezbytné sledovat a koordinovat miru rozvoje lokalit, a to jak z pohledu
mistnich podminek a potfeb, tak z pohledu mésta jako celku. S ohledem na minimalizaci
negativnich vlivd na Zivotni prostfedi, je mozné stanovit obecné pozadavky. Nize
uvedené obecné pozadavky na minimalizaci negativnich vlivd se vztahuji primarné ke
sloZce Zivotniho prostiedi.

Navrh obecnych pozadavk( z hlediska minimalizace negativnich vilivi na Zivotni
prostfedi je nasledujici:

» Podporovat cyklistickou, p&si a méstskou hromadnou dopravu.

* Preferovat vyuzivani centralnich zdroju tepla pro vytapéni.

* Vramci realizace vystavby a provozu preferovat vyuzivani technologii Setrnych
k Zivotnimu prostredi.

» UpfFednosthovat sadové upravy, které budou mit pozitivni vliv na biodiverzitu.

* Minimalizovat zasahy do stavajici hodnotné zelené.

» Podporovat ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivoc&ichu.

* Podporovat a zajiStovat podminky pro zasakovani Ci vyuzivani destovych vod
Ci opétovné vyuzivani ,Sedych® odpadnich vod.
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+ Eliminovat potencialni riziko vzniku ekologickych havarii.

» Eliminovat rozvoj objektu, které pfinaseji vyraznou hlukovou zatéz.

» Eliminovat rozvoj objektl, které pfinaseji vyraznou zatéz z hlediska znecisténi
ovzdusi.

» Eliminovat rozvoj objektd, které mohou svou hmotou tvofit vyraznou bariéru
k proudéni vzduchu v uzemi.

+ Preferovat navrhy energeticky uspornych budov/novostaveb v pasivnim standardu.

* Uplatfiovat opatfeni ke snizeni negativniho vlivu extrémnich teplot a méstského
tepelného ostrova.

Konkrétnéjsi popis navrhovanych opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostredi
je pro jednotlivé zmény UP SU hl. m. Prahy uvedeno v kapitole A.8 dokumentace
VVURU.

Pro predmétnou zménu UP SU hl. m. Prahy plati vy$e uvedena obecna opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych
zavaznych zapornych vlivli na zZivotni prostfedi a dale jsou pro ni definovana nasledujici
konkrétni opatfeni:

Vlivy na fyzikalni faktory zivotniho prostredi (akustickou situaci a vibrace)

- Pro snizeni, pFip. eliminaci navyseni hodnot LAeq,T vyvolané zmé&nou UP SU hl. m.
Prahy Z 3221/14 se doporucuje vyména stavajiciho povrchu v ul. Na Jarové za novy
kryt, ktery bude generovat min. o 0,9 dB akusticky niZsi emise nez stavajici povrch.
Rozsah opatfeni: ulice Na Jarové v Useku ul. MaleSicka - ul. Konévova.

- Definitivni podoba pfipadného opatfeni bude stabilizovana na zakladé detailniho
akustického posouzeni v dalSim stupni projektovych pfiprav zaméra.

V souvislosti s uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy se nepfedpoklada
vyznamnéjsi ovlivnéni environmentalniho pilife. Ve vztahu k horninovému prostfedi,
pFirodnim zdrojum, terénni morfologii a pudam, vodnimu rezimu, fléfe a fauné, ochrané
pfirody, krajinnému razu, vyuziti krajiny, sidelni struktufe a urbanismu, starym
ekologickym zatézim uzemi a nakladani s odpady, kulturnim a historickym hodnotam
a pamatkové ochrané mésta se citelngjSi ovlivnéni nepfedpoklada. Nulovy az
potencialné mirné pozitivni vliv Ize vyhodnotit ve vztahu ke klima a znecisténim ovzdusi,
fyzikalnim faktordm Zivotniho prostfedi a obyvatelstvu — zdravotnim rizikim.

Z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi je predlozena zména Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy Z 3221/14 za podminek respektovani opatreni navrzenych
v ramci dokumentace VVURU akceptovatelna.

Uvedena zména UP SU hl. m. Prahy pFispéje k uspokojeni potfeb soutasné generace,
aniz by ohrozovala podminky Zivota generaci budoucich.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy vytvafi dostateéné predpoklady pro vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel.

Odbor ochrany prostfedi MHMP posoudil upraveny navrh a konstatoval, ze na VVURU
nema Zadné dalsi poZadavky a plUvodné zpracované a ve vefejném projednani
projednané VVURU je pro dalSi proces pofizovani zmény dostacujici.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmény.

Z 3221/14 — odiivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 3



ODUVODNENI 7 3221/14

E.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi, bude
doplnéno po projednani zmény.

Komplexni zdivodnéni prijatého feseni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného navrhu na pofizeni zmény zpracovan
invariantné.

V plvodni podobé pro vefejné projednani byla zména zpracovana na zakladé dodané
podkladové studie ,Obytna c¢tvrt Jarov, koordinovana studie uzemi“, projektanti:
LABOR13 s.r.o., m4 architekti s.r.o., Jakub Cigler architekti, z r. 2019, ktera byla
zohlednéna v plném rozsahu a navrhovala plochy Cisté obytné s kddem miry vyuziti
Uuzemi | /OB-I/ a vSeobecné smiSené s kddem miry vyuziti uzemi | /SV-I/ na uGkor
stavajici plochy nerusici vyroby a sluzeb /VN/.

Na zakladé vysledkl vefejného projednani, predevsim kvuli majetkopravnim vztahim
v feSené lokalité, doSlo k upravé navrhu. Nové tak zména navrhuje pro celé feSené
uzemi plochu ¢isté obytnou s kddem miry vyuZiti uzemi | /OB-I/ na ukor stavajici plochy
nerusici vyroby a sluzeb /VN/. Upraveny navrh nyni lépe odpovida aktualnim
pozadavkim narozvoj daného uzemi. Zplsob vyuziti reflektuje vyuziti v okolnim
uzemi, pficemz neznemoznuje pripadné umisténi drobného zafizeni obcCanské
¢i komercni vybavenosti.

Zména umozni transformaci vyrobnich ploch na obytnou &tvrt Jarov.

Lokalita se nachazi v zastavéném a v zastavitelném uGdzemi. Zménou nedojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Kvalitu dopravni obsluhy zastavby ovlivni feSeni budouci Jarovskeé ulice, ktera propoji
oblast nakladového nadrazi Zizkov (Malesickou ulici) s ulici Ceskobrodskou (a budouci
mimouroviiovou kfizovatkou MO — Ceskobrodska).

Zména pfimo neméni koncepci obfanského vybaveni ani koncepci vefejnych
prostranstvi, pfedpoklada se umisténi lokalnich vefejnych prostranstvi a drobné
obcanské vybavenosti v ramci navrhované rozvojové obytné plochy /OB-I/.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celomé&stsky systém
zelené a netyka se zadnych dalSich limitl ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpUsobu vyuZiti:
OB-l 30 966 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 30 966 m?

Navrh zmény pro verejné projednani — informativni nahled
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b)

Navrh zmény upraveny pro opakované vefejné projednani — informativni nahled

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narlst zastavitelnych ploch na ukor ploch nezastavitelnych.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové Casti
odlivodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni spIinéni pozadavkil zadani, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavk
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému navrhu na pofizeni zmény bylo FfeSené uUzemi z divodu
neponechani zbytkové plochy rozSifeno na celou dosavadni plochu /VN/. Pavodné
navrzené rozlozeni funk&nich ploch a mira vyuziti uzemi vychazelo z dodané
podkladové studie.

Navrh zmény byl na zakladé vysledkd projednani upraven pro opakované verejné
projednani, kdy doslo k navrhu plochy /OB-1/ v ramci celého feSeného uzemi zmény.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 55b odst. 7 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude dopinén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 55b
odst. 9 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude dopinéno.
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d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni_predpokladanych duisledkt navrhovaného reSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nevyvola zabor zemédeélského padniho fondu (ZPF).
Zmeéna se netyka pozemk uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyfez(, pini informativni funkci a netvofi zavaznou
Cast zmény.

a) Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu navrhu na porizeni zmény a promitnuti zmény
do vykresu €.:
04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)

b) Koordinaéni vykres u zmény uzemniho planu v€etné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinacni vykres vzhledem k metodice uzemniho planu neni soucasti zmény.

c) Vykres SirSich vztahld, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

d) Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu

Neni zpracovan, zména nevyzaduje zadny zabor zemédeélského pudniho fondu (ZPF)
a netyka se pozemk uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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