ODUVODNENI Z 3182/12

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zména je pofizovana v ramci viny 12 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m.
Prahy, jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale
jen ,ZHMP*) €. 27/15 a €. 27/16 ze dne 25. 5. 2017 a usnesenimi ZHMP ¢&. 30/74,
€. 30/75, ¢. 30/76, €. 30/77, €. 30/78, &. 30/80, €. 30/81, €. 30/82, €. 30/83, €. 30/84,
€. 30/85, ¢&. 30/86, €. 30/87, €. 30/88, €. 30/89 a €. 30/90 ze dne 2. 11. 2017. Dalsi
kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spoleéné s ostatnimi zménami viny 12.
Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. DotCenym
organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému ufadu Stfedogeského
kraje, sousednim obcim a méstskym &astem bylo oznameni o projednani navrhu
zadani zmény zaslano jednotlivé s mozZnosti uplatnit poZzadavky, podnéty
a pripominky ve stanovené lhaté dle stavebniho zakona. Kompletni dokumentace
navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 12. 2. 2018
do 14. 3.2018 vcCetné, a to i zplsobem umozhujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené |hité dle stavebniho zakona, do 14. 3. 2018 véetné, mohl kazdy
uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 12 Uzemniho planu sidelniho utvaru
hl. m. Prahy Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 6/10 ze dne 25. 4. 2019.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény uzemniho planu

a) s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politkou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy, v platném znéni (ZUR hl. m. Prahy). Re$ené Gzemi zmény se dle ZUR
hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve vnéjSim pasmu Prahy, kde je
nutné respektovat puvodni venkovsky charakter s tradi€nim obrazem sidel
v krajiné v€etné krajinnych a stavebnich dominant. Navrh zmény tento princip
dodrzuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného tuzemi:

Zmeéna je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zakona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zékona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj uzemi konstatoval, ze pfedmétna zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18
odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

c) s pozadavky zakona 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho
zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovava
prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup
pfi pofizeni zmény je vsouladu se stavebnim zdkonem a vyhlaSkou
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu:

Resené lzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednana
s pfislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezeneé uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsazeny v platnych
Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese
¢. 0.2).

Bude doplnéno na zakladé spole¢ného jednani a vefejného projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Odbor Zivotniho prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni
§ 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi
provedl zjistovaci fizeni a poZaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu
na zivotni prostredi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem ¢j. MHMP 282335/2018 ze dne 19. 2. 2018 vyloucil vliv na soustavu
Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je navrh zmény Z 3182/12
Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:

akceptovatelny s podminkami.

V ramci hodnoceni vlivei navrhu zmény &. Z 3182/12 UP SU hl. m. Prahy na Zivotni
prostfedi nebyly vyloueny mozné akceptovatelné negativni vlivy této zmény.
Na zakladé posouzeni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan
predbézny vycet opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjis§ténych
nebo predpokladanych vyznamnych negativnich vlivi na obyvatelstvo, slozky
zivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty. NavrZzena opatfeni jsou
podkladem pro navrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech z hlediska minimalizace vlivli na zivotni prostfedi.

Opatieni k omezeni vlivli na obyvatelstvo a lidské zdravi

V pfipadé umisténi chranéné zastavby do akusticky exponovaného prostoru
aplikovat opatfeni v souladu s nafizenim viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist (napf.
prosklené predsazené fasady, uplné zaskleni terasy, lodZie nebo balkonu nebo
nucené vétrani).

Opatieni k omezeni vlivli na povrchové a podzemni vody

Opatfeni nejsou navrhovana. Pro minimalizaci vlivli spojenych s feSenim zachytu
a znesSkodnéni odpadnich vod a s nakladanim se srazkovymi vodami je zasadni
dusledné respektovani §§ 37 a 38 Prazskych stavebnich pfedpisu.

Opatieni k omezeni vlivli na ZPF

Opatfeni nejsou navrhovana. Identifikované vlivy ve vztahu k ZPF nelze vylougit i
minimalizovat.
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Opatieni k omezeni vlivll na krajinu a krajinny raz

Opatieni nejsou navrhovana. Navrhovany zplsob vyuziti Gzemi respektuje miru
vyuZziti okolnich zastavénych ploch. Mira vlivu na krajinu se bude odvijet také
od kvality architektonického feseni staveb.

Res$ené zemi zmény se nachazi v pfirodnim parku (PiP) Radotinsko Chuchelsky
haj. VyuZitim plochy sice dojde k prohloubeni procesu urbanizace krajiny na uzemi
prirodniho parku, ale nebudou dotéeny krajinné charakteristiky, které jsou zasadni
pro Uzemi pfirodniho parku. Vlivy zmény UP &. Z 3182/12 na krajinu a krajinny raz
jsou hodnoceny jako mirné negativni, ale akceptovatelné.

Z vysledkt provedeného vyhodnoceni zmény &. 3182/12 nevyplynula potieba
navrhu pozadavkl na rozhodovani v ploSe, ktera je predmétem zmény &. 3182/12.

S posuzovanou zménou &. Z 3182/12 Ize souhlasit za predpokladu splnéni vySe
uvedenych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo
predpokladanych vyznamnych negativnich vlivlli na obyvatelstvo, slozky Zivotniho
prostfedi a kulturné historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spoleéném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi,
bude doplnéno po spolecném jednani a vefejném projednani zmeény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména je zpracovana na zakladé podkladové studie ,Zastavovaci studie
Na Lahovské - Velka Chuchle®, zpracovatel Pavel Grasse, architektonicka
kancelar, datum 12/2016.

Zména navrhuje plochu &isté obytnou s kédem miry vyuZziti zemi A /OB-A/ na ukor
stavajici plochy zahradky a zahradkové osady / Cisté obytné v Uzemni rezervé
/IPZO/OB-A/.

Zména umozni vyuziti feSeného uzemi pro obytnou vystavbu.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a nezastavitelném Uzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
VyuZziti jihozapadni ¢asti uzemi zmény je omezeno dvéma pfivadécimi vodovodnimi
fady DN 900 a DN 1200 a jejich ochrannymi pasmy. V zastavitelném uzemi zmény je
tfeba dofesit celkovou Sifku ulice, ktera v budoucnu propoji Radotin s Velkou Chuchli
tak, aby umozniovala obousmérny provoz véetné autobust vyhledové linky PID.
Zména nemeéni koncepci obfanského vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi.
Zména neméni uzemni systém ekologické stability, mirné redukuje celoméstsky
systém zeleng&, vyznamné vSak neovlivni celkovou koncepci celoméstského
systému zelené a nebude mit negativni dopad na jeho funk&nost.

Resené Uzemi zmény se nachéazi v pfirodnim parku (PiP) Radotinsko chuchelsky
haj. Pfijatelnost navrzeného feSeni ve vztahu k pfedmétu ochrany PfP, kterym je
zejména dochovany raz krajiny je pfedmétem vyhodnoceni ve smyslu pismene C.
tohoto oduvodnéni.
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b)

d)

Vyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
OB-A 17 728 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 17 728 m?

Vyhodnoceni Uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /OB-A/ na ukor nezastavitelného uzemi
/PZO/OB-A/ v rozsahu 17 728 m?. Na ploSe zapadné od ulice Na Lahovské se jiz
nachazi vystavba rodinnymi domy, které charakterové odpovidaji zastavbé
na funkéni plose s mirou vyuziti tzemi pro kéd ,A“. Stavajici a nové navrzena
zastavba rodinnymi domy nebude nijak naruSovat krajinny raz uzemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni, vyporadani pripominek

Bude dopInéno na zakladé projednani a vypofadano v tabulkach v pfiloze textové
Casti odavodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i Gzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavkll obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zadani zmény bylo splnéno. Zména je navrzena v rozSifeném rozsahu
na severovychodé oproti schvalenému v zadani z ddvodu zarovnani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v platném uzemnim planu.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény
na zakladé vysledkl spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude
doplnén.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo
s vysledky jejiho projednani bude doplinéno.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény izemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.
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L. Vycet zalezitosti nhadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby

jejiich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledktl navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky
€. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu s §4 zakona &. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni - dle zasad plosné
ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto
jsou vyuzivany takové pozemky, které jsou urCené k prednostnimu vyuziti
zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feSeni je zdlivodnéno ve smyslu § 4 zakona a
ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP.

Zména vyvola zabor ZPF druhu pozemku zahrada a ovocny sad tfidy ochrany IV.
o velikosti 14078 m? a tfidy ochrany V. o ploSe 1957 m2. Celkem zména
predpoklada zabor ZPF o velikosti 16 054 m?. Vzhledem k vyuZiti pro zastavbu
rodinnymi domy se pfedpoklada, ze cca 1,3 ha pozemkU nebude vyjmuto ze ZPF.
Pozemky zmény neslouzi k zemédélské prvovyrobé, nesousedi s obdélavanymi
plochami, navazuji na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. Na ¢asti zmény jsou
jiz evidovany zastavéné plochy, jedna se pak o uvedeni do souladu se skuteénym
stavem, resp. vyuzivanim. Cast pozemkii zmény je soudasti zastavéného tzemi.
Zmeénou nabude narusena organizace ZPF.

Zabor ZPF je zd(vodnitelny niz$i kvalitou zabiranych pad, které neslouzi
k zemédélské prvovyrobé, dale pak vyuzivanim pozemk( v zastavéném Gzemi a
v neposledni fadé pak transformaci zahradkové osady, kterou je naplfiovana
potfeba individualniho bydleni.

Zmeéna se netyka pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Z 3182/12

Informace
0 existenci
Odhad vymeéry staveb k
zaboru, na ochrané
kterém bude pozemku | Informace
Souhrn provedena Informace pred podle
Oznadeni vyméry | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace na | Informace | o existenci | erozni |ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru @ zemédeélskou o existenci | odvodnéni | cinnosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. Il. IIl. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3182 OB-A 1,6054 1,4078/0,1976 1,2843 NE NE NE ANO
z@ 1,6054 1,4078|0,1976 1,2843

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, Ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany

zvlast.

2) Uvede se slovem ,ano", za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymeér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridor(
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

Pozn: Odhad vyméry zaboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou padu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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V.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim rfadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovida dobé zpracovani vyiez(, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou cast zmeény.

a)

vyrez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinaéni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

koordinacéni vykres u zmény uzemniho planu véetné vyznadeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti
Zmeny.

vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statu

Neni zpracovan, zména neovliviiuje SirSi vztahy.

vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pidniho fondu (ZPF), netyka
se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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