ODUVODNENI Z 3088/10

M.
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény Uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramgi vIny 10 Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz pofizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (ZHMP) ¢&.20/11, ¢&.20/12, ¢&.20/13, ¢€.20/14, ¢.20/15, €. 20/16, ¢.20/17,
¢. 20/18, €. 20/19, €. 20/20, ¢. 20/21 a €. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP
€. 21/26 ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢. 21/28, €. 21/29, ¢&. 21/30, €. 21/31
ac.21/32 zedne 15.12.2016, usnesenim ZHMP ¢&. 23/16 zedne 26.1.2017,
usnesenim ZHMP ¢&. 24/24 ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP €. 25/42 a €. 25/43
zedne 30.3.2017. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spole¢né
s ostatnimi zménami viny 10. Projednani navrhu zadani zmény bylo oznédmeno
vefejnou vyhlagkou. Dotéenym organdm, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému Ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo
oznameni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit
pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené |haté dle stavebniho zakona.
Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti
0d 9.5.2017 do 8.6.2017 vcetné, a to izplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona, do 8. 6. 2017 v€etné, mohl kazdy uplatnit
sveé pripominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy Usnesenim ZHMP
€. 38/104 ze dne 14. 6. 2018.

Na zakladé rozhodnuti ZHMP bylo schvaleno pofizeni zmény zkracenym postupem
dle § 55b stavebniho zakona.

Vysledek pfezkoumani zmény uUzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR CR), vplatném
znéni, ani s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy (ZUR hl. m. Prahy), v plathém zné&ni. Re$ené tGzemi zmény se dle ZUR
hl. m. Prahy nachazi v oblasti rozvoje osidleni ve vnéjSim pasmu hl. m. Prahy, kde
je nutné respektovat pavodni venkovsky charakter s tradi€nim obrazem sidel
v krajiné veéetné krajinnych a stavebnich dominant. Navrh zmény tento princip
vyznamnym zplsobem nenarusuje.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zdkona.

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zhotovitel dokumentace vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj Uzemi konstatoval, ze pfedmétnd zména vytvari dostatecné
predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi,
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1
a 2 stavebniho zékona.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisu:
Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zékona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména uzemniho planu zachovavé prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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C.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:
Redené Gzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni €innost musi byt projednéna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povaZzovat
za vymezené Uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb.). Platné limity v Gzemi jsou obsazeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Bude dopInéno na zakladé projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi_ obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vvhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni Ufad podle ustanoveni § 22
pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zzivotni prostfedi, v platném
znéni, proved| zjiStovaci Fizeni a vydal stanovisko s poZzadavkem posouzeni navrhu
zmény z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, v platném znéni, svym
stanoviskem vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti).

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi je navrh zmény:

akceptovatelny s podminkami

V rdmci hodnoceni vlivi navrhu zmény na zivotni prostfedi nebyly vylou¢eny mozné
akceptovatelné negativni vlivy této zmény. Na zakladé posouzeni vlivd zmény
na udrzitelny rozvoj uzemi je formulovan predbézny vyc€et opatfeni pro pfedchézeni,
sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo pfedpokladanych vyznamnych negativnich
vlivi na obyvatelstvo, slozky Zzivotniho prostfedi a kulturné historické hodnoty.
Navrzena opatfeni jsou podkladem pro navrh pozadavkl na rozhodovani
ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace vlivd na Zivotni
prostiedi.

Opatfeni k omezeni vlivl na ovzdusi
-V ploSe zmény neumistovat spalovaci zdroje emisi na pevna paliva.

Opatieni k omezeni vlivi na obyvatelstvo a lidské zdravi

-V dalSich etapach pfipravy zaméru provéfit akustickou situaci, stanovit hlukovée
limity v soucinnosti s organem ochrany vefejného zdravi, posoudit vlivy hluku
z provozu zaméru umisténych v dané ploSe pfi zohlednéni kumulativnich vlivi zaméri
na okolnich plochach a pfipadné stanovit opatfeni k minimalizaci vlivi na pfilehlou
zastavbu.

- Vpfipadé umisténi chranéné zastavby do akusticky exponovaného prostoru
aplikovat opatfeni v souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsSich predpisu (napf. prosklené
predsazené fasady, Uplné zaskleni terasy, lodzie nebo balkonu nebo nucené vétrani).

Opatreni k omezeni vlivil na povrchové a podzemni vody
- Zajistit ochranu odtokovych pomért v Gzemi.

Opatieni k omezeni vilivi na ZPF
- Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.
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Opatieni k omezeni vliva na fléru, faunu, biodiverzitu a ekosystémy

- Pfi navrhu druhové skladby lesnich porostd budou zohlednény pfirodni podminky
dané lokality, plsobeni stresovych faktorl z antropogenni ¢&innosti a budouci
rekreacni vyuZziti lesa.

Opatieni k omezeni vlivll na krajinu a krajinny raz

- Objemové a vySkové feSeni staveb v plose /OB-C/ bude respektovat méritko okolni
zastavby rodinnych doma.

V zajmu minimalizace zji§ténych negativnich vlivd na Zivotni prostfedi navrhuje
hodnoceni SEA uplatnit viéi navrhu zmény tyto pozadavky:

1) Objemové a vySkové feSeni staveb v ploSe /OB-C/ bude respektovat méfitko okolni
zastavby rodinnych doma.

2) Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.
3) Zajistit ochranu odtokovych poméru.
4) V ploSe zmény neumistovat spalovaci zdroje emisi na pevna paliva.

5) Zajistit splnéni hlukovych limitd (nebo nezvySeni nadlimitni zatéze) ve vztahu
ke stavajici chranéné zastavbé podél navazujicich komunikaci, pfi zohlednéni
kumulativnich vlivd zamér na okolnich plochach.

V dalSich fazich pfipravy zaméru respektovat ostatni opatfeni obsazena v kap. 8. SEA
hodnoceni.

S posuzovanou zménou lIze souhlasit za pfedpokladu splnéni vySe uvedenych
opatfeni pro predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych
vyznamnych negativnich vlivd na obyvatelstvo, slozky Zivotniho prostfedi a kulturné
historické hodnoty.

D. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi,
bude doplnéno po projednani zmeény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména byla zpracovana na zakladé dodané podkladové studie ,Obytné Uzemi
Treboradice — Podkladova studie k podnétu na zménu GUzemniho planu hl. m. Prahy —
stabilizace obytného Uzemi a zelené®, projektant: PROARCH spol. s r.0., zr. 2013,
ktera byla zohlednéna s vyjimkou navrzeni plovouci znacky /ZP/ namisto poZzadované
podmeérecné plochy /ZP/.

Zmeéna navrhuje plochy disté obytné s kodem miry vyuziti azemi C /OB-C/ a lesni
porosty /LR/ na Ukor stavajicich ploch orna puda, plochy pro péstovani zeleniny / Cisté
obytné s kddem miry vyuziti Uzemi A v uzemni rezervé (OP/OB-A), orna puda, plochy
pro péstovani zeleniny / parky, historické zahrady a hibitovy v Uzemni rezervé
(OP/ZP), Cisté obytné s kdbdem miry vyuZziti Gzemi B /OB-B/ a orna pada, plochy pro
péstovani zeleniny / lesni porosty v uzemni rezervé (OP/LR).

Zména umozni vyuziti feSeného Gzemi pro obytnou zastavbu Tieboradice.

Stanovend mira vyuZiti Gzemi C umozniuje realizovat zejména nizkopodlazni zdstavbu
a kapacitné navazuje na sousedici plochy se stejnou mirou vyuziti Gzemi.
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b)

V navrhované plose /OB-C/ bude umistén vefejny park, reprezentovany plovouci
znackou /ZP/, ktera je uz v platném stavu umisténa v sousedni ploSe se stejnym
vyuzitim, tedy /OB-C/, kdy po schvéleni zmény Z 3088/10 bude plovouci znacka
soucasti této scelené plochy.

Lokalita se nachazi v nezastavéném a v zastavitelném i v nezastavitelném Gzemi.
Zménou dojde k roz8ifeni zastavitelného uzemi.

Na vychodni strané navrhované plochy /LR/ FeSeného Uzemi se nachazi stanovené
zaplavové uzemi Qioo Treboradického potoka. Vzhledem ktomu, ze se jedna
o nezastavitelnou plochu, nejsou Zzadna omezeni.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci obcanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.
Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES) ani celoméstsky systém
zelené a netykd se Zadnych dalSich limitd ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zptusobu vyuziti:

OB-C 21 678 m?
LR 24 364 m?
Celkové vyméra ménénych ploch 46 042 m?

Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména navrhuje nové zastavitelné plochy /OB-C/ na uUkor nezastavitelného Uzemi
/OP/ vrozsahu 18 042 m2. NarUst zastavitelnych ploch je oduvodnitelny logickym
doplnénim budouciho tvaru sidla, potvrzenim Uzemni rezervy pro obytné funkce
a také zvySenou poptavkou po bydleni v ramci celého mésta.

Rozhodnuti 0 nhamitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové
¢asti odtvodnéni.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahti v Uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, hebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvalenému zadani je z navrhu vypusténa plocha /ZP/, protoze by byla diky
rozloze 1 810 m? (dle podkladové studie) podmére¢na a v navrhované plose /OB-C/ je
umisténa plovouci znacka /ZP/.

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na
zakladé vysledku projednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona bude doplnén.
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c)

d)

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky
jejiho projednani bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55b odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby

jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zéalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni_ na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor zemédélskeho pudniho fondu (ZPF) je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
a je postupovano v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni — dle zdsad ploSné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF
nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit, a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které
jsou urCené k prednostnimu vyuziti zakonem o ochrané ZPF. NavrZené feSeni je
zdlvodnéno ve smyslu § 4 zakona a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU
hl. m. Prahy.

Zména predpoklada zabor ZPF druhu pozemku orna plda, tfidy ochrany I. pro
zastavitelnou plochu /OB-C/ orozloze 17 138 m2, tfidy ochrany I. a 1. pro
nezastavitelnou plochu /LR/ o celkové rozloze 25 263 m2. Celkem je predpokladany
zdbor ZPF 41401 m2 Navraceno, resp. nevyjmuto pak bude cca 0,5141 ha
zemédélskych pid ze ZPF.

Pozemky zmény jsou zemédélsky vyuzivany, ve vychodni poloze navazuji
na obhospodarované plochy. V zapadni, resp. jihozapadni poloze sousedi se
zastavitelnymi plochami, v severni poloze pak se zastavénym Gzemim. Na jihu je celé
Uzemi uzavieno potokem a biokoridorem. Cela obec je obklopena pidami nejvyssi
kvality tfidy ochrany I., proto neni mozné rozvoj MC umistovat na plochy méné cenné.
Zménou nedojde Kk naruSeni organizace ZPF, nebudou ovlivnény odtokove
a hydrologické poméry. Z vychodni a severovychodni strany pak zména navrhuje
lesni porost, ktery uzavie intravilan obce. Zména byla zpracovana na zakladé dodané
podkladové studie ,Obytné Uzemi Treboradice — Podkladova studie k podnétu
na zménu Uzemniho planu hl. m. Prahy — stabilizace obytného Uzemi a zelené®,
projektant: PROARCH spol. sr.o., zr. 2013.

Prevazujici vefejny zajem zaboru ZPF nad vefejnym zajmem jeho ochrany a zabor
ZPF je prokazatelny rozvojem obce, ktery je doloZen schvalenou a projednanou studii.
Navrhované zastavitelné plochy navazuji na zastavitelné a zastavéné uzemi, lesni
plochy pak pfirozené uzaviraji obvod obce. Rozvoj obce pak neni mozné uskutecnit
na pudach s nizsi kvalitou.

Zména se netyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Predpokladany zabor zemédélského pladniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. v nésleduijici tabulce:

Z 3088/10

Informace
0 existenci
Odhad vymery staveb
zaboru, na kterém k ochrané | Informace
Souhrn bude provedena Informace | pozemku podle
Oznaceni vymery rekultivace Informace | o existenci | pred erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) " | na zemédélskou | o existenci | odvodnéni| &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) I II. IIl. V. V. pudu zavlah @ @) vody @ pism. g) @
3088 OB-C 1,7138 | 1,7138 0,5141 NE NE NE NE
LR 2,4263 |1,9278 | 0,4985 0 NE NE NE NE
z@ 4,1401 | 3,6416 | 0,4985 0,5141

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad z&boru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano“, za predpokladu jejich vyskytu.
3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridora.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.

Pozn.: Odhad vyméry zdboru, na kterém byla provedena rekultivace na zemédélskou ptdu byl proveden na zakladé koeficientu zelené kédu vyuziti miry ploch.
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka &¢ast odpovidad metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyfezu, plni informativni funkci a netvori
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyrez platného stavu vykresu ¢. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu ¢&.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajl
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu

Je zpracovan, zména predpokladéd zabor zemédélskeho pudniho fondu (ZPF), netyka se
pozemkU uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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