ODUVODNENI Z 3087/10

A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfii porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna je pofizovana v ramci vIny 10 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU hl. m. Prahy), jejiz potizeni bylo schvaleno usnesenimi Zastupitelstva hl. m.
Prahy (ZHMP)C 20/11, €. 20/12, €. 20/13, €. 20/14, €. 20/15, ¢€. 20/16, €. 20/17, €. 20/18,
¢. 20/19, €. 20/20, ¢. 20/21 a €. 20/23 ze dne 20. 10. 2016, usnesenim ZHMP €. 21/26
ze dne 25. 11. 2016, usnesenimi ZHMP ¢&. 21/28, ¢€. 21/29, €. 21/30, ¢. 21/31 a &. 21/32
ze dne 15. 12. 2016, usnesenim ZHMP €. 23/16 ze dne 26. 1. 2017, usnesenim ZHMP
€. 24/24 ze dne 23. 2. 2017 a usnesenimi ZHMP €. 25/42 a €. 25/43 ze dne 30. 3. 2017.
DalSi kroky pfi pofizovani zmeény tedy probihaly spole€¢né s ostatnimi zménami viny 10.
Projednani navrhu zadani zmény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dotéenym
organtim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému Gfadu Stfedogeského kraje,
sousednim obcim a meéstskym ¢astem bylo oznameni o projednani navrhu zadani
zmény zaslano jednotlivé s moznosti uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky
ve stanovené |huté dle stavebniho zdkona. Kompletni dokumentace navrhu zadani
zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 9. 5. 2017 do 8. 6. 2017 v¢etné, a to
i zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona,
do 8. 6. 2017 v&etné, mohl kazdy uplatnlt své pripominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci viny 10 UP SU hl. m. Prahy usnesenim ZHMP
€. 38/102 ze dne 14. 6. 2018.

Navrh zmény byl pfi spole€ném jednani vystaven k nahlédnuti v terminu od 25. 9. 2019
do 11. 11. 2019. O spolecném jednani byly dotéené organy, méstské casti, sousedni
obce, Krajsky Ufad Stfedogeského kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj CR vyrozumény
jednotlivé. Na zékladé stanoviska dot¢eného organu (Ministerstvo Zivotniho prostredi
CR) a jeho uplatnénych pozadavkd, byla upravena a doplnéna textova &ast oddvodnéni
zmény.

Kompletni navrh zmény a uplny navrh na vydani zmeény byl vystaven v rdmci vefejného
projednani v dobé od 16. 2. 2022 do 25. 3. 2022. O vefejném projednani byly dotcenée
organy, méstské ¢asti, sousedni obce, Krajsky Gfad StfedoCeského kraje a Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR vyrozumény jednotlivé. Na zakladé projednani navrhu zmény
ve volenych organech a usneseni ZHMP €. 6/23 ze dne 14. 9. 2023 je navrh zmény
upraven a znovu postoupen do opakovaného vefejného projednani.

Vysledek prezkoumani_zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona - soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s Uzemné
pIanovaC| dokumentaci kraje — Zasadami Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v pIatnem
znéni (ZUR hl. m. Prahy). Uprednostnule rozvoj bydleni uvniti zastavéného Uzemi
pred nezastavénym. Re$ené Uzemi zmény se die ZUR hl. m. Prahy nachazi
ve stavajicim systému zelené tvofeném zelenymi kliny sméfujicimi z volné krajiny
do centra mésta. Navrh zmény tento princip vyznamnym zplasobem nenaruduje.
Zména navazuje na stavajici zastavbu a umoziuje rozvoj méstské casti, aniz by
znamenala srustani sidel, a zachovava kvalitu mezilehlé pfiméstské krajiny.

b) scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zdkona. V souladu s cilem Uzemniho planovani komplexné fesi ucelné
vyuziti Uzemi, stanovuje zasady jeho plosného a prostorového usporadani.
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C.

Umoziuje dosazeni obecné prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi a vytvafi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj.

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisa:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona
s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava prvky platného
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény
je v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu:

Reené Uzemi zmény se nachazi ve vymezeném zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany dle § 175 stavebniho zakona a stavebni ¢innost musi byt projedndna
s prislusnymi organy Ministerstva obrany (Uzemi celé Prahy se da povazovat
za vymezené uzemi Ministerstva obrany ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 zdkona
€. 283/2021 Sb.). Platné limity v uzemi jsou obsaZeny v platnych Uzemné
analytickych podkladech hl. m. Prahy — UAP (zejména ve vykrese €. 0.2).

Dotéeny organ (Ministerstvo Zivotniho prostfedi) ve svém stanovisku v pribéhu
spole¢ného jednani vyslovil nesouhlas s navrhem zmény. Na zékladé pozadavku na
dopracovani navrhu v souladu se zasadami ochrany ZPF bylo odtvodnéni v textové
Casti doplnéno. V ramci dohodovaciho jednani dotCeny organ znovu posoudil navrh
zmény a zménu povazuje za akceptovatelnou. Zadna dalsi stanoviska dotéenych
organ, ktera by vedla k dal§im upravam navrhu zmény, nebyla v rdmci spole¢ného
jednani ani vefejného projednani zmeény uplatnéna.

Dalsi bude doplnéno na zakladé opakovaného vefejného projednani zmény.
Zprava o vyhodnoceni vlivii_na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Pro zménu nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim_zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Pro zménu nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivd na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zména navrhuje plochu &isté obytnou s kédem miry vyuziti Gzemi A /OB-A/ na ukor
stavajici plochy sady, zahrady a vinice /PS/.

Na zakladé usneseni ZHMP doslo k rozSifeni feSeného uzemi.

Zmeéna umozni vyuziti FeSeného Uzemi pro vystavbu rodinnych domd.

Lokalita se nachazi v zastavéném U(zemi, v ploSe nezastavitelné. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelnych ploch v celém rozsahu feSeného Gzemi.

Z 3087/10 — odtivodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 2



ODUVODNENI Z 3087/10

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury.
Zména nemeéni koncepci obcanskeého vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi.
Zmeéna nemeéni Uzemni system ekologicke stability (USES) ani celoméstsky system
zelend. Poloha v ochranné z6né USES, kterd je pouze informativnim prvkem UP, neni
pro posouzeni zmény relevantni.

Zmeéna zcela okrajové zasahuje do evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000
Bfezanské udoli. Pozadavek na vyhodnoceni vlivu na tento limit ochrany pfirody
ve smyslu § 45 zakona €. 112/1992 Sb. nebyl ze strany pfisluSného organu uplatnén.

Navrh zmény pro verejné projednani — informativni nahled

Navrh zmény po dpravach rfeSeného uzemi schvalené usnesenim ZHMP — informativni nahled

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti:

OB-A 4 698 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 4 698 m?
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna navrhuje novou zastavitelnou plochu /OB-A/ na Ukor nezastavitelné plochy /PS/
vrozsahu 4698 m2. NarUst zastavitelnych ploch je oduvodnitelny pficlenénim
predmétného Uzemi do rozvojové lokality Zavist.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplInéno na zékladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové ¢asti
oduvodnéni.
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a)

b)

d)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem

Oproti schvdlenému zadani byl pro plochu /OB/ navrzen koéd miry vyuZiti ,A“ /OB-A/,
ktery odpovida charakteru lokality.

Na zakladé usneseni ZHMP bylo feSené Uzemi rozSifeno o plochu puvodné pofizované
a neschvalené zmény Z 3063/10.

Vyvhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Na zakladé vysledkl spoleéného jednani se tento bod zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona:

Navrh zmény je v souladu s pokyny k Upravé navrhu zmény, které byly schvalené
usnesenim ZHMP €. 6/23 ze dne 14. 9. 2023.

s rozhodnutim o pofrizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:
Tento bod se zmény netyka.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich

vymezeni

Zména se netykd zalezitosti nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni_predpokladanych duisledkii _navrhovaného feSeni_na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF je vyhodnocen dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. a je postupovano v souladu
s § 4 zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF) — dle
zasad plodné ochrany ZPF. Pozemky mimo ZPF nelze pro navrhovany cil zmény vyuzit,
a proto jsou vyuzivany takové pozemky, které jsou uréené k prednostnimu vyuziti
zakonem o ochrané ZPF. Navrzené feseni je zdGvodnéno ve smyslu § 4 zakona
a ochrany ZPF a je porovnavano s platnym UP SU hl. m. Prahy.

Zmeéna predpoklada zabor ZPF druhu pozemku ovocny sad, tfidy ochrany Il. o celkové
plose 4 322 m? pro zastavitelnou plochu /OB-A/.

Pozemky zmény neslouzi k zemédélské prvovyrobé a nesousedi se zemeédélsky
obhospodafovanymi pozemky. Zménou nedojde k naruseni organizace ZPF a nebudou
ovlivnény hydrogeologické a odtokové poméry v misté. Pozemky uplatfiujici se
ve zméné se nachazi v zastavéném Uzemi a navazuji na zastavitelné Uzemi. Zménou
dojde k dotvoreni uli¢ni Fady, jedna se tedy o zastavbu proluky. Zména pak uvede
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vyuziti Gzemi v UP SU hl. m. Prahy do souladu se soudasnym stavem vyuzivani.
V zapadni ¢asti zmény jsou jiz realizovany stavby pro bydleni, zbytek pozemku pak neni
vyjmut ze ZPF, je v souladu se zdkonem o ochrané ZPF ponechan v druhu pozemku
zahrada.

Z planovaného zaboru cca 0,43 ha se predpoklada zastavéni a vyjmuti ze ZPF jen cca
200 m?, zbytek bude navracen do, resp. nebude vyjmut ze ZPF.

Zabor ZPF a prevazujici vefejny zajem zaboru ZPF Ize zdlvodnit pravé dotvorenim
uliéni fady, navadzanim na zastavitelné a jiz zastavéné Uzemi, minimalnim zaborem
ZPF, kdy cca 90 % z celé plochy zmény bude nadale vyuzivano jako zahrada, tudiz
bude pokracovat sou¢asné vyuzivani pozemku.

Zména se netykd pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).

Z 3087/10 — odtvodnéni zmény UP SU hl. m. Prahy, strana 5



ODUVODNENI

Z 3087/10

Predpoklddany zabor zemédeélského pidniho fondu je podrobné vyhodnocen v souladu s pfilohou vyhlasky €. 271/2019 Sb. v nasledujici tabulce:

Informace
0 existenci
staveb
Odhad vyméry k ochrané
zaboru, na kterém pozemku | Informace
Souhrn bude provedena Informace pred podle
Oznaceni vymeéry rekultivace Informace | o existenci erozni | ustanoveni
plochy / Navrzené | zaboru | Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ™ | na zemé&délskou | o existenci | odvodnéni | &innosti | § 3 odst. 1
koridoru vyuziti (ha) l. II. M. V. V. pudu zavlah @ @ vody @ | pism. g)®@
3087 OB-A 0,4322 0,4322 0,4100 NE NE NE NE
P 0,4322 0,4322 0,4100

Vysvétlivka k tabulce:
1) V pfipadé, ze je na ploSe nebo koridoru evidovano vice tfid ochrany, odhad zaboru se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,ano", za pfedpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridora.
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor bez ohledu na typ navrzeného vyuziti.
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykresu odpovida dobé zpracovani vyrezu, plni informativni funkci a netvori zavaznou
cast zmeény.

a)

Vyiez platného stavu vykresu €. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
20 — Vyhodnoceni zabort ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného Uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaceni navrhovanych zmén

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti zmény.

Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé kraju
a statd

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Siri vztahy.

Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

Je zpracovan, zména predpoklada zabor zemédélského pldniho fondu (ZPF), netyka se
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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